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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att kommunen
beslutar om att inleda en planlaggning for aktuellt omrade eller inte. Ett planbesked ar
ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, 13 kap. 28). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet &r att alla som har for avsikt att genomfora en atgard ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar saledes bara att planprocessen startar samt det ar inte
automatiskt att planarbetet paborjas direkt. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar
som enheten for samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt
planbesked innebar endast ett beslut om att kommunen ar beredd att inleda ett
planarbete for den sokta atgarden och ger inga garantier for att slutresultatet blir en
antagen detaljplan. Det kan under den formella planprocesse framkomma forutsattningar
som gor att planen far en annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Bedémning av ansé6kan om planbesked

Positivt planbesked féreslas lamnas samt ett upprattande av detaljplan for Bla Pumpen 1
och 2.

Utifran nu kdnda forutsattningar och handlaggning enligt Plan- och bygglagens regler for
standardforfarande skulle planen kunna bérjas inom 2 ar och med ett beslut om
antagande av planen preliminart kunna fattas 2022. Den tidpunkt som angetts for ett
beradknat antagande av detaljplanen ar preliminar och kan komma paverkas av
forutsattningar som nu inte kan forutses.

Omradet beddms intressant ur ett fortatningsperspektiv, en omvandling av handel och
industri till bostader ses som positivt. Omradet ligger i narheten till handel och service
men dven i ndrhet till Vasterviks centrum.

| anslutning till omradet finns befintliga gang- och cykelvdgar och nérhet till kollektivtrafik.
En ny detaljplan behdver tas fram och sarskilt utreda fragor kring markféroreningar,
dagvattenhantering, massbalansering, risker och buller kopplat till Allén.

Utifran bestammelser om allménna och enskilda intressen i PBL (2010:900) bedéms dessa
inte vara grund for ett negativt planbesked. Enheten fér samhallsbyggnad ser positivt pa
en planandring ur ett resurshallningsperspektiv dar en fortatning innebér att befintliga
strukturer (teknisk infrastruktur, vagar etc.) kan utnyttjas med en minimal inverkan pa
naturen i forhallande till en annan ny lokalisering. Utifran miljomalet god bebyggd miljo
ser enheten att en langsiktig hushallning med mark framjas, ur ett
resurshallningsperspektiv ar platsen lamplig, platsen lage i staden kan bidra till ett minskat
transportbehov och ge klimatvinster. En utmaning i detaljplaneprocessen kan vara att
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tillskapa en attraktiv boendemiljo utifran platsen forutsattningar kopplat till buller som
alstras fran Allén.

Ett plankostnadsavtal ska tecknas med fastighetsagaren som star for plankostnader och
de eventuella utredningar som uppkommer under planarbetet.

Arendebeskrivning

Begaran om planbesked for fastigheten Bla Pumpen 1 och 2 inkom den 2018-06-06.
Fastigheten ligger vid Allén i Vastervik tatort och ar idag bebyggd med lokaler for
verksamheter och handel. Enligt ansokan vill skande gora en andring av befintlig
detaljplan for andamalet bostader. | ansokan star det att tanken med byggnationen ar att
bygga cirka 40 hyresratter i huvudsak 2 rum och kdk. S6der om fastighten ligger idag
flerbostadshus, och bostadsomradet Vastralund. Norr om planomradet ligger ett omrade
for sma industri och handel. | omradets narhet pagar en omvandling av smaindustri mot
mer handel, senast i raden ar gamla Karlssonslokaler pa fastigheten Larkebo 1 som ska
inrymma ett lekland. | ndromradet finns Lidl och pa andra sidan av Allén finns fler foretag
med handel som verksamhet som pa sikt kunde vara lampliga for en omvandling till
bostader.

Oversiktskarta med utpekat omrade dr nybyggnation.

Syfte
Syftet med en ny detaljplan blir att mojliggora for bostader inom fastigheterna Bla
pumpen 1 och 2.

Syftet bor utvecklas i framtagandet av detaljplanen for att beskriva de ambitioner som
exploatoren har.

Forutsattningar

Oversiktsplanen ger inga sarskilda anvisningar fér omradet och inte heller den férdjupade
tatortsstudien for Vastervik ger nagra sarskilda rekommendationer. Enligt versiktsplanen
bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller som en foértatning av redan
bebyggda omraden. En omvandling av fastigheten till bostader far anses ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplan fran 1987 pekar ut omradet fér smaindustri och handel med en
byggnadshdjd satt till 7,5 meter.
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Gallande detaljplan

Idag passerar det ca 13 000 fordon p& ADT (&rs-dygnstrafik) genom Allén. En relativt hog
siffra och atgarder kring buller kommer bli nédvandigt i ett kommande planarbete.

Byggnad pa BI& pumpen 1 som tidigare varit bensinmack och bilfr'jrséljing
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De bada fastigheterna ligger pa drygt 9000 m? tillsammans. Tidigare sa har det funnits
bensinstation och bilhandel pa omradet, dessa verksamheter kan utgéra en forhojd risk
for markfororeningar och denna fraga maste utredas vidare i ett kommande planarbete.
Under 1995 gjordes det en delsanering av omradet, dock ar det i nuldget oklart om
sanering har gjorts ner till KM (kanslig markanvandning) som ar ett krav for att bygga
bostader. Inom omradet finns det ett servitut for ratt att anvanda vag, BIa pumpen 1 har
forman att utnyttja vag over fastigheten Bla Pumpen 2.

Omradet ar idag kuperat och en viktig del i planeringen blir att utnyttja landskapets
karaktar for att fa till en trivsam boende miljo. Extra vikt ska laggas vid att fa till en mass-
neutral planlaggning. Vilket innebér att exploatéren hanterar terrangen pa ett sadan satt
att massor inte behovs tillforas eller koras bort.

Forslag

En situationsplan och ritning till planbeskedet finns med som bilaga till ansékan om
planbesked. Omradet foreslas fa tre nya huskroppar och befintlig byggnad langs Allén
foreslas omvandlas till bostédder.

Situationsplan fran exploator.
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Enheten for samhallsbyggnad ser att en vidare diskussion kring hur omradet ska utformas
i samband med detaljplaneldaggning ar nédvandig. Angoringar till omradet samt hur den
interna matningen inom fastigheten ser ut behover utredas narmare. Att fa till en
attraktiv boendemiljé och hantera paverkan fran bullerkallor som finns kommer vara en
viktig aspekt att ta hdansyn i detaljplaneprocessen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljébalken inte anses vara aktuell, slutsatsen ar att planens genomfdrande ej forvantas
medfora en betydande miljopaverkan. Flera potentiella problem har identifierats men
dessa kan genom atgéarder férhindra eller mildra negativa konsekvenser.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas
innebara betydande paverkan fér miljo, manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en
enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning.

Upplysningar
Nedanstaende punkter maste beaktas vid en kommande planprocess
o En forutsattning for ett kommande genomférande av detaljplanen ar att
potentiella markféroreningar utreds.
o Omkringliggande buller, vibrationer etc. fran Allén maste utredas vidare.
o Risker som ar kopplade till farligt gods behover utredas vidare.
o Andelen hardgjord yta bedéms 6ka och en dagvattenutredning behovas.

Utifran nu kdnda forutsattningar anses foljande utredningar kravas i den fortsatta
planprocessen:

o Bullerutredning

o Miljéteknisk undersdkning

o Riskanalys farligt gods

o Dagvattenutredning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta

o att meddela ett positivt planbesked
o att uppdra ar enheten for Samhallsbyggnad uppratta forslag till detaljplan for
Bla Pumpen 1 och 2 enligt ovan férslag.

| tjansten
Marcus Aberg

Planarkitekt
Enheten for Samhallsbyggnad
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Kommunstyrelsens forvaltning

Marcus Aberg Daniel Niklasson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
UIf Kullin

Forvaltningschef

Bilaga:
Bilaga 1- Undersodkning av miljopaverkan
Bilaga 2- Platsbilder
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Bilaga 2- Platsbilder Bla Pumpen 1 och 2

Tidigare entre till handelsverksamhet.
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Fastlghet BI& Pumpen 1 och 2, vy mot beflntllgt bostadsomrade
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