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Planuppdrag

Uprattande av detaljplaner for Tandstickan 7
och Notviksplan (del av Vastervik 4:29),
Vasterviks kommun, Kalmar lan

Bakgrund

2021-06-07 godkandes planprogrammet for Tandstickan m.fl. av kommunstyrelsen.
Programomradet kommer att utvecklas dver tid och planlaggas i olika etapper i enlighet
med programmets genomfdrandebeskrivning. | planprogrammet redovisas vilka
detaljplaner som ar aktuella att ta fram for programmets genomforande, vilket summeras
i en foreslagen etappindelning (se figur 2 nedan). Detaljplanerna ska tas fram med
utgangspunkt i det godkdanda planprogrammet for Tandstickan m.fl.

Enheten for samhallsbyggnad har mottagit en planansoékan for dndrad markanvandning
till bostader pa Tandstickan 7 (detaljplan 10) samt intressefoérfragningar kring utveckling
av Notviksplan (del av Vastervik 4:29) (detaljplan 7). Bdda omradena ar utpekade i
planprogrammet for Tandstickan m.fl. som kommande etapper for detaljplanering.
Omradena ligger bada langs vattnet och foreslagen strandpromenad i anslutning till
befintlig bebyggelse pa Tandstickan (se figur 1 och 2).
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DETALJPLAN 6

-Segelmakeriet

Ny detaljplan som
mojliggér en fortat-
ning for bostader.

DETALJPLAN 7

-Notviken

Ny detdljplan som
majlliggsr fortat-
ning, aktivitetsyta,
matesplatser, m.m.

DETALJPLAN 9
-Kulbacken

Ny detaliplan for att
sakerstalla befintlig
markanvandning
och méjliggtra for
en utbyggnad.

DETALJPLAN 8
-Notholmen

Ny detaljplan for att
stkerstalla befintlig

DETALJPLAN 10

-Tandstickan 7
Ny detaliplan som
majliggor fortatning.

markanvéndning och
majlighet fér en
signaturbyggnad
som kan bli ett land-
mérke for Vastervik.

Figur 2. Etappindelning for detaljplaneldggning inom programomradet.
Detaljplan for Notviksplan

Syfte

Syftet med detaljplanen for Notviksplan (detaljplan 7 Notviken i figur 2) ar att mojliggora
en fortatning med bostader, handel, kontor, centrumandamal, aktivitetsytor och
motesplatser.

Forutsattningar

Planprogrammet foreslar att delar av Notviksplan kan bebyggas med bostader samt
handel, kontor och andra centrumandamal. En tat kvartersstruktur foreslas med en
bebyggelsestruktur som ska anpassas till 6vrig bebyggelse pa Tandstickan. Pa sa satt kan
en naturlig dvergang mellan bebyggelsekvarteren astadkommas. Omradet bedoms ldmpa
sig for en hogre bebyggelse som garna far utformas med sitt eget uttryck som en ny
arsring.

En tat struktur staller krav pa utformning och funktion i utemiljéerna. Innergardarna ska
vara omsorgsfullt gestaltade med grona och bla inslag. Bebyggelsekvarteret ska
kompletteras med parkering. Dominerande markparkeringar ska undvikas sa langt som
mojligt.

Ovriga delar av Notviksplan foresl3s avsattas som allmédnna ytor med plats fér en mindre
korttidsparkering, dagvattenhantering, gronytor och en aktivitetsyta. Aktivitetsytan ska
vara tillganglig for stadsdelen, men ocksa staden som helhet och vara en del av straket
langs strandlinjen.

Bathamnen ska bibehallas och ges férutsattningar for utveckling. | anslutning till
verksamheten ska grundldggande service sdkerstallas, sa som majlighet till parkering och
framkorning for i- och urlastning med mera.

Notviksplan nyttjas idag for batupplaggning och parkering for smabatshamnen. Ett
genomférande av forslaget forutsatter att batupplaggningen omlokaliseras.
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Viktigt att beakta i utformningen av omradet ar behov av infrastrukturella atgarder,
paverkan pa omkringliggande fastigheter, rekommenderad grundlaggningsniva,
upphéavande av strandskydd, potentiella markféroreningar, vardefull natur,
dagvattenhantering samt stads- och landskapsbilden. For ny bostadsbebyggelse géller att
grundlaggningsnivan ska vara +2,8 m.6.h. Nuvarande markniva ar ca 1.5 m.6.h.

Figur 3. lllustration 6ver Notviksplan fran planprogrammet fér Téndstickan m.fl.
Detaljplan for Tandstickan 7

Syfte

Syftet med detaljplan fér Tandstickan 7 (detaljplan 10 Tandstickan 7 i figur 2) ar att
mojliggdra en fortatning for bostader.

Forutsattningar

Planprogrammet foreslar att Tandstickan 7 utvecklas med saval olika typer av bostader
som kontor, handel och service. Inom fastigheten foreslds en bebyggelse som hittar sitt
ursprung i befintliga huskroppar langs strandpromenaden. Befintlig byggnad foreslas att
rivas och ersattas med en uppbruten bebyggelsestruktur med 2-3 byggnadskroppar i max
3 vaningar som trappas nedat i hojd mot strandlinjen och vander sig mot havet och
utsikten.

Foreslagen bebyggelse ger utrymme for goda siktlinjer for bakomvarande bostader,
samtidigt som mojligheten till havsutsikt tillvaratas for den nya bebyggelsen. Pa sa satt
foradlas boendemiljon med nya kopplingar mellan byggnaderna som knyter samman och
Oppnar upp omradet mot vattnet.

Inom Tandstickan 7 finns idag en byggnad for gasthamnsservice. Eftersom
gasthamnsservicen flyttats till Slottsholmen 6ppnas majligheter for nya anvandningar
inom Tandstickan 7.
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Viktigt att beakta i utformningen av omradet ar paverkan pa omkringliggande fastigheter,
upphéavande av strandskydd, rekommenderad grundlaggningsniva, potentiella
markfororeningar, dagvattenhantering samt stads- och landskapsbilden. For ny
bostadsbebyggelse galler att grundlaggningsniva ska vara +2,8 m.6.h. Nuvarande
markniva ér ca +1,6 m.6.h.

Figur 4. lllustration éver Téndstickan 7 fran planprogrammet fér Tédndstickan m.fl.

Upplagg och tidplan

Detaljplanerna ar prioriterade drenden och far hogsta prio-1. Planarbetet kommer att
paborijas tidigast under hosten 2022 och kan handlaggs genom konsulthjalp med ett
beradknat antagande Q2 2023.

Detaljplanerna for Tandstickan 7 och Notviksplan (del av Vastervik 4:29) kan hanteras som
en gemensam detaljplan dar bada delarna ingar. Genom en samordning eller
sammanslagning av detaljplanerna kan synergieffekter och en effektivare
detaljplaneprocess uppnas for en battre helhetslésning om det ar mojligt tidsmassigt.

Inom berérda omraden ar det en delad fastighetsagarstruktur. Tandstickan 7 dgs av ett
bolag och Vasterviks kommun dger Notviksplan. Den delade dgarstrukturen innebdr att
bade exploatering- och markanvisningsavtal kommer behova tecknas.

Planforfarande

Detaljplanen/-erna foreslas handlaggas med ut6kat planférfarande enligt plan- och
bygglagen.

Plankostnader

Plantkostnaderna foreslas finansieras genom plankostnadsavtal. Exploatdren star for
kostnaderna for planarbetet samt tillkommande utredningar som behdvs som
planeringsunderlag.
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Exploateringskostnaderna ar svara att uppskatta eftersom det finns flera
osakerhetsfaktorer. Exempelvis kan det finnas saneringsbehov fran tidigare verksamhet
samt osakerhet kring markgeoteknik.

Slutsats

Detaljplanerna ska utga ifran de stallningstaganden som gjorts i planprogrammet for
Tandstickan m.fl. Detaljplanerna berdknas kunna generera omkring 100 bostader
beroende pa utformning och storlek. Omradena ligger strategiskt vid hamn och centrum
och lampar sig delvis for verksamheter som har anknytning till vatten.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att marken lampar sig val for den foreslagna
markanvandningen, vilket innebar en dndring av befintlig markanvandning. Forslaget
innebar en fortatning i linje med Vasterviks kommuns 6versiktsplan. Det skulle leda till att
en ny arsring i staden skapas med attraktiva sjonara lagen som bygger ihop staden och
forkortar det mentala avstandet mellan Grantorpet/Ekhagen/ Granso och centrala
Vastervik.

| detaljplaneprocessen for detaljplan for Tandstickan 7 och detaljplan for Notviksplan kan
genom samordning eller sammanslagning av detaljplanerna, synergieffekter och en
effektivare detaljplaneprocess uppnas for en battre helhetslosning, om det ar maojligt
tidsmassigt.

Enheten for samhallsbyggnad har gjort féljande
bedémning infor detaljplanelaggning

- Detaljplanerna kan uppréttas i 6verensstammelse med ovanstaende enligt utokat
planférfarande.
- Plankostnaderna finansieras genom plankostnadsavtal.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta
o att uppdra at enheten for samhallsbyggnad att upprétta forslag till detaljplan
for Tandstickan 7, Vastervik tatort, Vasterviks kommun
o att uppdra at enheten for samhallsbyggnad att uppratta forslag till detaljplan
for Notviksplan (del av Vastervik 4:29), Vastervik tatort, Vasterviks kommun
o att uppdra at enheten for samhallsbyggnad att uppratta exploatering- och
markanvisningssavtal fér berorda omraden

Kommunstyrelsens forvaltning

Marcus Aberg Daniel Niklasson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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UIf Kullin
Forvaltningsledare
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