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1 Inledning

1.1 Introduktion till dokumentet

Kulturhistorisk konsekvensanalys for andring av detaljplan for del av kv. Sagen
arindelat i tva delar. Del | redovisar den antikvariska konsekvensbeskrivningen
som togs fram nar arbetet med planandringen startade.
Konsekvensbeskrivningen visade att mattligt negativa konsekvenser riskerade
att uppsta for karnomradet i Vasterviks kommuns kulturmiljéprogram, Tannin-
Sodra forstaden. Konsekvensbeskrivningen tillsammans med de inspel som
fordes fram till kommunen att ta fasta pa i det fortsatta arbetet med planen
resulterade i en omarbetning av planandringen. Det omarbetade forslaget pa
planandring har beddmts i en reviderad konsekvensbeskrivning och inspelen
till fortsatt arbete har uppdaterats, detta presenteras i Del Il.

Efter samradet har forslaget till planandring forandrats och en Del Il har
adderats till dokumentet. Se kapitel 8 Reviderad konsekvensbeskrivning for
beskrivning av forandringen och for en uppdaterad konsekvensbeskrivning for
granskningshandlingen.

1.2 Bakgrund

Sweco har fatt i uppdrag av Vasterviks kommun att ta fram en kulturhistorisk
konsekvensanalys for andring av detaljplan for del av kv. Sagen.
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Figur 1 Kartutsnitt dver Vastervik. Den aktuella fastigheten ar markerad i rétt.

Andring av detaljplanen prévas eftersom nuvarande férslag till bebyggelse inte
ryms inom gallande detaljplans regleringar. Samtidigt medger
byggnadshojdsbegreppet en teoretiskt mycket hog byggnad och Vasterviks
kommun ser en majlighet att i samband med planandringen reglera
byggnadsarean till 30% av byggratten och begransa hogsta majliga hojd
genom att inféra begreppet nockhdjd inom nedan markerat omréade av
detaljplanen. | alla andra avseenden och delar av planomradet ska befintlig
detaljplan fortsatt galla, se 2.1 Gallande detaljplan.

Méjlig nock pa 20 meter relativt markens medelniva (nock kan
teoretiskt sett bli hégre om byggnaden ar bredare eller om
/ takvinkel ar brantare)

Byggnadshdjd pé 7,6 meter relativt

. Nock pa 15 meter relativt nollniva fér RH2000
markens medelniva

"Markens

/-~ medelniva’

Figur 2 Bild som visar begreppet byggnadshéjd som beréknas vid markens medelniva illustrerad
med sadeltak takform och begreppet nockhdjd illustrerad med platt tak i relation till RH2000.
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Figur 3: Ungefarlig del av detaljplan som omfattas av &ndringarna inom réd markering. Bilden visar
en del av befintligt planomrade.

Planomradet gransar till ett kdrnomrade i Vasterviks kulturmiljoprogram,
Tannin-Sodra forstaden. Karnomradet ar en vardefull kulturmiljo och innehéller
byggnader och andra strukturer med kulturvarden som férmedlar omradets
utveckling och historia.

Foton och visualiseringar ar framtagna av Sweco om inte annat anges.

1.3 Syfte

Syftet ar att bedéma vilken paverkan planandringen far pa omgivande
kulturmiljo, kdarnomradet Tannin-Sodra forstaden. Syftet ar ockséa att foresla
atgarder som kan minska eventuell negativ paverkan.

1.4 Metod

Det finns en detaljplan med en byggrétt for industridandamal som galler for
fastigheten darfor ar det endast forandringen, fran byggnadshojd 7,6 meter till
nockhdjd 15 meter dver RH2000 och byggnadsarea motsvarande 30% av
planandringens omrade, som analyseras. Planandringens paverkan pa
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karnomradet i Vasterviks kulturmiljoprogram, Tannin-Sodra férstaden som
ligger norr om planomradet ar det som beddms.

Rapporten utgar fran Vasterviks kommuns kulturmiljoprogram och de
beddmningar och varderingar som gjorts inom ramen for detta. Inga
arkivstudier har utforts for arbetet.

For att gora analysen har ett antal vyer 6ver kdrnomradet och planomradet
valts ut, mellan dessa vyer ligger analysomradet.
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Figur 4 Kartutsnitt 6ver analysomradet. Samtliga fyra vyer markerade i rétt. Kalla: Lantmateriet.

For att kunna bedéma paverkan av den fordndrade byggratten beskrivs forst
hur kulturvarden kommer till uttryck i analysomradet (kapitel 5) och som stdd
for denna beskrivning anvands vyerna. Genom illustrationer av den férandrade
byggratten diskuteras hur de uttryck for kulturvarden som konstateras inom
analysomradet paverkas. Darefter kan atgarder som kan minska negativ
paverkan formuleras (kapital 6). For konsekvensbeskrivningen anvands
samma vyer som anvandes i karakteriseringen (kapitel 5).

Gallande detaljplan har en oreglerad byggratt sett till mojlig area att bebygga
inom egenskapsomréadet. Detta ger en teoretisk méjlighet att férse hela
egenskapsomradet med en byggnad. Gallande detaljplan har vidare en
byggnadshojd som regleras till 7,6 meter. D& byggnadshéjden ska beréknas
fran skarningen mellan fasadplan och takplan ger en byggnadshojd pa 7,6
meter en teoretiskt mycket hog mojlig nockhojd om hela den méjliga
byggnadsarean nyttjas i kombination med exempelvis sadeltak med skarp
takvinkel.
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Kombinationen av en oreglerad byggratt i area och en
byggnadshojdsbestammelse skapar svarigheter och osakerheter i att redovisa
ett forslag pa nuvarande byggratt som illustrerar en fullt nyttjad befintlig
byggratti alla led. Darfor har ett antal avvagningar behdvt goras. De
illustrationer som redovisar befintlig byggratt redovisar darfor foljande:

e enareasom motsvarar ett nyttjande av cirka 30% av befintlig byggratt
i area. Detta har valts da det bedémts vara en rimlig tolkning av méjlig
exploatering beaktat infart, rundkérning och utrymme for
lastning/lossning och parkering.

e enbyggnad med en byggnadshdéjd dar métet mellan fasadplan och
takplan ldngs byggnadens langsida ar 7,6 meter. Taket ar illustrerat
som ett sadeltak med en takvinkel pa 20 grader. Detta har valts da det
bedomts vara relevanta och realistiska tolkningar av begreppet
byggnadshojd sett till platsens forutsattningar.

De foreslagna andringarna innebar att det fors in en begransning sett till hur
mycket av ytan som far forses med byggnad. Vidare infors en
nockhdjdsbestammelse som relaterar till RH2000. Bestammelserna innebar en
tydlig avgransning for byggréatten sett till ytan samt angéende vilken nockhdjd
byggnaden kan fa. De illustrationer som redovisar byggratten efter andringarna
redovisar darfor foljande:

e enareasom nyttjar hela den byggratt som blir méjlig efter
andringarna, det vill sdga cirka 30% av nu tilldten byggnadsarea.

e ennockhojd som ar 15 meter relativt RH2000.

Paverkan av planandringen beskrivs i relation till uttryck for kulturvarden som
identifierats i analysomradet, for mojligheten att uppleva, avlésa och férsta
kulturmiljons berattelse och kulturmiljéns och byggnadernas kulturvarden.
Miljon och byggnader som angransar planandringen har enligt
kulturmiljoprogrammet héga varden.

Paverkan sker direkt eller indirekt pa de fysiska strukturer som bar
kulturvarden. Konsekvenserna relaterar till grad av paverkan och till
kulturvardet. For tydlighet i redovisning anvands en matris. Den paverkan och
konsekvens som beddmts markeras med gratt, se exempel pa mattlig paverkan
som leder till méattlig negativ konsekvens i

Tabell 1 Tabell for bedomning av konsekvenser.

Tabell 1 Tabell fér bedémning av konsekvenser.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas
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Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avldsa och forsta konsekvens

kulturmiljé/kulturvérden férandras till det sémre

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mojligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphér helt

1.5 Begrepp

| Riksantikvariedmbetets Plattform for kulturhistorisk vardering och urvalsom
togs fram 2015 definieras orden kulturarv, kulturmiljé och kulturvarde.

Kulturarv avser alla materiella och immateriella uttryck (spar, lAmningar,
foremal, konstruktioner, miljoer, system, strukturer, verksamheter, traditioner,
namnskick, kunskaper etcetera) for méansklig paverkan. Oavsett om det skrivs i
obestamd eller bestamd form — kulturarv eller kulturarvet — innefattar det en
mangfald av kulturarv. Ibland kan begreppet preciseras for att belysa sarskilda
delar av samhallsutvecklingen, till exempel det biologiska kulturarvet, det
industriella kulturarvet eller modernismens kulturarv.

Kulturmiljd avser hela den av ménniskor paverkade miljon, det vill sdga som i
varierande grad praglats av olika manskliga verksamheter och aktiviteter. En
kulturmiljo kan preciseras och avgransas till att omfatta en enskild anlaggning
eller l@mning, ett mindre eller storre landskapsavsnitt, en bygd eller en region.
Det kan rora sig om intensivt utnyttjade stads- eller industriomraden saval som
extensivt paverkade skogs- eller fjallandskap. Kulturmiljon omfattar inte bara
landskapets fysiska innehall utan aven immateriella féreteelser som ortnamn
eller sagner som ar knutna till en plats eller ett omrade. Kulturmiljon &r en del
av kulturarvet.

Bebyggelsens och landskapets kulturvarden kan bedomas ur tre
kompletterande perspektiv - kulturhistoriskt, estetiskt och socialt.

En beddmning och vardering ur ett estetiskt perspektiv sker bland annat
genom rumsliga, visuella och akustiska egenskaper i den fysiska miljon.
Beddmning av manniskors relationer till kulturmiljon sker genom vardering ur
ett socialt perspektiv, till exempel hur olika grupper anvander, uppfattar och
vardesatter exempelvis bebyggelsen och landskapet. Socialhistoria och
arkitekturhistoria ingar som delar av det kulturhistoriska perspektivet pé en
bebyggelsemiljo. Samtidigt kan bebyggelsemiljons kulturhistoriska bakgrund
och innehall paverka och delvis forklara hur den upplevs och varderas idag ur
ett socialt eller ett estetiskt perspektiv. En miljo som inte bedémts som
vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv, kan varderas hogt ur ett estetiskt
och/eller ett socialt perspektiv.

Det som fatt beddmningen vardefullt kan komma att férandras 6ver tid i takt
med att samhallet utvecklas samt nar nya kunskaper eller synsatt vaxer fram,
men vissa varden kan vara mer bestandiga an andra.
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2.1 Gallande detaljplan

Detaljplanen som omfattar fastighetens sédra del och som ar féremal for
plandndringen bendmns som "del av kv. Sdgen m.m. Vastervik” och vann laga
kraft 1982-05-24. Huvudandamalet for fastigheten ar dven har angett som
industri. | nulaget tillater detaljplanen en byggnadshdjd pa +7,6 meter. Ldngs
den norddstra plangransen loper ett ca 30 meter brett omrade med prickmark
(Jb) vars syfte &r att fungera som en skyddsbarriar mellan de tva olika
verksamhetsomradena. Strax séder om prickmarken finns ett u-omrade som
delar upp byggratten i en vastlig och en 0stlig del. Cirka 20 meter av den Ostra
delen av fastigheten, mot Skeppsbrofjarden utgérs av prickmark som inte far
bebyggas. Ingen av de byggnader som finns inom planomradet har
varsamhets- eller skyddsbestammelser.

3 1 DEL AV KV SAGEN MM
VASTERVIK

VASTERVIKS KOMMUN, KALMAR LAN

SORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN

Figur 5 Plankarta for del av kv. Sagen inom vilken andring av detaljplan prévas
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2.2 Kulturmiljoprogram for Vasterviks
kommun

Kulturmiljoprogram for Vasterviks kommun antogs av kommunfullmaktige
2022-11-22. | kulturmiljoprogrammet har kommunen delats upp i
huvudomraden som valts ut efter de samband som gér att uppvisa mellan
exempelvis verksamheter och foreteelser under historiens gang.

HUVUDOMRADE VASTERVIKS STAD

Gertrucswk

Norra ik ot.‘ﬂ
handelsomradat

ﬂ-) Kullurmipbprogram bor Visiursike bomesun
| HUVUDOMRADE
VASTERVIKS STAD

i
illllll‘_f Huvudomease

| Kamonrade. virdekiass 1

] Kamomiase, warmekiass 7
Kamomyade vargesass 3

' Rikgintresso kultumifiovard

« Fomidmning efer
polectish Feenlapring®

¥
ke | kartan

Figur 6 Utsnitt ur kulturmiljoprogrammet, hamtat fran Vasterviks kommun, stadsdelen
Industrihamnen ar markerat med rott.

Inom huvudomréadena har ett flertal sa kallade kdrnomréaden identifierats.
Karnomradena utgor avgransade delar av huvudomradet dar sparen av
historiska samband ar tydligast. Karnomradena ar varderade utefter en
tregradig skala beroende pa hur tydligt det kulturhistoriska vardet gar att
avlasas.

Tabell 2 Tabell 6ver kommunens varderingsnivaer for omraden med kulturhistoriskt varde. Kalla:
Kulturmiljoprogram for Vasterviks kommun.

Klassning Kulturhistoriskt véarde

Niva 1 Omraden med varden av regionalt eller till och med nationellt intresse.
Niva 2 Omraden med varde som &r av kommunalt intresse.

Nivé 3 Omraden som &r av lokalt intresse.
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https://www.kmp.vastervik.se/kulturmiljoomraden/

Planandringen foreslas i huvudomréadet Vasterviks stad, stadsdelen
Industrihamnen, som stréacker sig langs med Vasterviks sodra strand fran
centrala Vastervik till Lucernadn i sydost. Kvartersstrukturen ar oregelbunden
och storskalig till foljd av de industriverksamheter som historiskt och idag
praglat omradet.

| stadsdelen Industrihamnen ligger kdrnomradet Tannin-Sodra forstaden vilket
gransar till planomradet. Tannin-Sédra forstaden utgors av den fére detta
Tanninfabriken med omgivning och den oregelbundna arbetarbebyggelse som
vuxit fram i anknytning till fabriksverksamheten langs med sluttningen mot
Skeppsbrofjarden.

Tannin-Sddra forstaden klassas som niva 2 i kulturmiljoprogrammet, vilket
innebdr att det ar ett kdrnomrade med varde som ar av kommunalt intresse.

i ,.\\\ . ':‘_\\-.f
‘Malmarm a-$ édra
- torstaden

Industrihamn

Sdadra
forstaden

Figur 7 Kartutsnitt fran Kulturmiljoprogrammets GIS-karta, Vasterviks kommun. Karnomradet
Tannin-Sddra férstaden ar inringat i rott.

2.5 Vasterviks kommuns industriarv

Vasterviks kommuns industriarv ar en rapport som togs fram av Kalmars
lansmuseum 2009. | rapporten lyfts de industrimiljoer inom Vasterviks kommun
som anses ha hogt kulturhistoriskt varde. Syftet med rapporten ar att peka pa
vilka mojligheter dessa industrimiljoer har nar det kommer till fortsatt
utveckling.

Garvamnesfabriken Tannin, pa planomréadets grannfastighet i norr, ar en av de
industrimiljéer som lyfts. Fabriken och fabriksomradet beskrivs har som en av
de sista kvarvarande representanterna for den fabriksgrundande tidsperioden i
Vasterviks historia.
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5 Nulagesbeskrivning

3.1 Omradet som omfattas av planandringen

Planomradet grénsar i soder mot Varmeverket och till Tanninfabriken i norr. |
vaster avgransas omradet av Sodra Varvsgatan och Lucernavéagen och mot 6st
av Skeppsbrofjarden.

Norr om planomradet ligger en aldre industribyggnad i tegel som utgér den fére
detta Tanninfabriken. Inom planomrédet ligger tva aldre magasinsbyggnader i
tra, det s6dra av dessa ska vara en av fa bevarade byggnader fran Vasterviks
glasbruk. Omradet domineras av en storre flack och obebyggd yta som anvéands
som stallplats for husbilar. Mot vast ligger senare tillkomna
verksamhetsbyggnader, sméaskaliga, med flacka tak och med fasadpanel av
tra.

_m o~ 7 ‘\ -( w -
& = X '@

S
=L stREsEL
v SN\

N

Figur 8 Kartutsnitt med fastigheten Sagen 4 markerat i rott. Tanninfabriken markerad med blatt, tva
aldre magasinsbyggnader markerade med grént. Senare tillkommen bebyggelse som gransar till
fastigheten markerad med gult. Kalla: Lantmateriet.
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Figur 9 Vy fran sydost 6ver omradet som omfattas av planéndringen. Tanninfabrikens stora
oregelbundna tegelvolymer syns i norr, framfoér dessa anas tegeltaket pa en av
magasinsbyggnaderna. Bakom traden i bildens mitt syns den senare tillkomna
verksamhetsbebyggelsen. | sluttningen mot Tanninfabriken framtrader Sédra forstadens
oregelbundna tréhusbebyggelse.
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4  Kulturvarden i analysomradet

4.1 Stadsdelen Industrihamnen, inom
huvudomradet Vasterviks stad

Sammanfattat ur Vésterviks kulturmiljoprogram:

Havet ar forutsattningen nar omradet sedan 1700-talet utvecklats till
verksamhetsomrade med bebyggelse som behdvts i produktionen och for dem
som arbetade i produktionen. P4 flacka strandomraden, delvis tillkomna genom
utfyllnader har bebyggelsen i stadsdelsomréadet vuxit fram under olika
tidsperioder for olika verksamheter. Nagra av de féretag som funnits i omréadet
ar Electrolux, backelitfabriken Resinit, Vasterviks glasbruk och
garvamnesfabriken Tannin.

Fran slutet av 1800-talet, nar bangérden anlagts och erbjod ocksa en
transportvég pa land tog etableringen fart med stdrre industrier, manga med
koppling till hamn- och sjofart. Runt 1918/-20 byggdes industrisparet.
Jarnvagen och Lucernavagen lOper parallellt med Skeppsbrofjarden och gor
omradet tydligt avlasbart. P4 dstra sidan Lucernavégen ligger produktionen
och pé véastra sidan, i sluttningen mot Lucernavégen, ligger bostaderna.

Som for alla verksamhetsomraden har miljon forandrats i takt med behoven
och verksamheternas utveckling och tillbakagang. Vidare ar bebyggelsen
uppford vid olika tillfallen under framst 1900-talet vilket gor att byggnaderna
varierar i volym, form och material.

4.2 Karnomradet Tannin-Sodra forstaden

Sammanfattat ur Vasterviks kulturmiljéprogram:

Tanninfabrikens anladggning har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde. AB
Tannin, innan dess Svenska Garvamnesfabriken (1905-1959), var ldnge en av
Vasterviks storsta arbetsplatser. Fabrikens lokalisering mellan strandlinjens
kajer och jarnvagens hamnspér ar talande. Tanninfabriken &r en av de sista
kvarvarande representanterna for en av de intensivaste perioderna av
fabriksgrundande i Vasterviks historia.
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Figur 10 Vy fran soder 6ver den stora tegelbyggnaden som ar fére detta Tanninfabriken, i
forgrunden ser man jarnvagens hamnspar. Datum: 2023-10-25.

En stor del av den tillstrommande arbetskraften bosatte sig i Sodra férstaden
som l&g just utanfér stadsgransen, men i néara anslutning till flera av datidens
stora arbetsstallen. Bostadsbebyggelsen i omradet narmast Tanninfabriken
vittnar om den snabba, i huvudsak oreglerade utbyggnaden av enklare
bostader som skedde dar under 1800-talets sista decennier.

Figur 11 Vy fran séder som Overblickar delar av den aktuella fastigheten. Den flacka ytan ar i
nulaget stallplats for husbilar. Rakt fram ser man fore detta Tanninfabriken. Datum: 2023-10-25.

Tanninfabriken var den forsta i landet som tillverkade extrakt till laderindustrin.

Efter etableringen vid Skeppsbrofjarden utdékades verksamheten med
tillverkning av faner och parkettstavar. Fabriken hade ocksa ett eget sagverk.
Ett antal ar efter att verksamheten lades ned flyttade motorbatsproducenten
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Windy Scandinavia (tidigare Storebro) in i lokalerna och bidrar till
kontinuiteten med vattennara produktion i omradet.

| sluttningen vaster om Tanninfabriken slog sig fabrikernas arbetare ner och ett
omrade med sméahus och tradgéardar vaxte fram. Lokaliseringen just utanfor
den davarande stadsgréansen ar typisk. Gator och tomter planlades inte och
trots senare forsok att strukturera omradet kan sparen av hur omradet 4n géang
vaxte fram avlasas.

Kring Kattkullegatan- S6dra Bangatan — Hogalidsgatan finns en oregelbunden,
smaskalig struktur i gator och tomter som vittnar om hur bebyggelsen vuxit
fram spontant och inpassats mellan de sma bergsknallar som stéllvis skjuter
upp i gator och tradgardar. Strukturen forstarks av de talrika
uthusbyggnaderna, vilka pa ett direkt satt visar pa historiska férhallanden, dar
avtraden och vedbodar var nédvandiga. Bland bostadshusen finns en
smaskalighet som visar pa enkla férhallanden dven om ménga aldre byggnader
ersatts med nya. Den sméaskaliga, och i grunden alderdomliga,
bostadsbebyggelse i sluttningen vaster om Tanninfabriken har till stor del
uppforts fran 1870-talet och ndgra ar in pa 1900-talet.

Figur 12 Vy fran norr som blickar ut 6ver fore detta Tanninfabriken och med Varmeverkets
skorstenar synliga till hdger i bild. | forgrunden ar en av arbetarbostéadernas tradgardar. Datum:
2023-10-25.

| Tannin-Sodra forstaden finns en koncentration av aldre bebyggelse som
sammantaget ger en stor forstaelse for de férhallanden som radde i Vastervik
under slutet av 1800-talet och det tidiga 1900-talet da stadens
industrialiserades. Idag finns i stort sett bara fragment bevarade av den en
gang sa utbredda sjonara industribebyggelsen, med undantag for
garvamnesfabriken Tannins stora fabriksanlaggning vid Skeppsbrofjarden.
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Figur 13 Vy fran norr som blickar ut 6ver fore detta Tanninfabriken. | férgrunden ar en av
arbetarbostadernas tradgardar. Datum: 2023-10-25

De stora tegelbyggnaderna och tramagasinen har blivit karaktarsbyggnader i
staden bade fran sjon och fran land. Pa fabriksomradet finns ett stort antal
aldre industribyggnader med hdoga kulturvarden. Produktionslokalerna har det
tidiga 1900-talets typiska industriarkitektur i rott tegel, gedigna byggnader
med stora fonster som gav ett gott dagsljusinfall. Vid sidan av dem star nagra
magasinsbyggnader i falurott tra. Denna typ av magasinsbyggnader har
historiskt sett kdnnetecknat stadens strandlinjer och de f& som bevarats har
ett hogt kulturvarde.

4.2.1 Magasinsbyggnaderna

| ndra anslutning till Tanninfabriken star ett storre magasin uppfort i trd med
stdende trapanel malad i falurdtt. Enligt kulturmiljoprogrammet ar det en av fa
aldre, storre trdmagasin som finns kvar i Vastervik. Magasinet stéar pa
betongplintar och &r uppfért i souterrdng och visar tre vaningar mot
Lucernavagen, fyra vaningar mot oster, dartill har byggnaden kallare och vind.
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Figur 14 Vy fran nordvast. Datum: 2023-10-25.

Saval fonster som dorrar ar tackta av svartmalade luckor. Dorrarna som
aterfinns pa andra och tredje vaningsplanet saknar utvandig trappavsats vilket
gor att det kan antas att det tidigare ha funnits vinschar eller lastbryggor i
anslutning till dessa, nagot som fotona pa magasinet i kommunens
kulturmiljoprogram ocksa antyder.

Figur 15 Vy fran 6st. Magasinets sodra fasad ar tackt med vegetation. Datum: 2023-10-25.
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Byggnaden beddms utgdra ett karakteristiskt inslag i miljon mot Lucernavagen
och i sammanhanget med verksamhetsbebyggelsen i kdrnomradet Tannin-
Sodra forstaden. Som ett av fa bevarade storre tramagasin i Vastervik har
byggnaden ett stort kulturvarde, inte minst lokalt. Magasinsbyggnadens
beddms inga i kdrnomradet Tannin-Sodra forstaden.

Det sodra magasinet ska enligt kulturmiljoprogrammet vara den sista
byggnaden till Vasterviks glasbruk (1898-1919). Som sadan ar byggnaden
intressant, framfor allt ur ett lokalt perspektiv. Byggnaden star indragen pa
fastigheten och skyms idag av uppvuxen gronska. Magasinet ar i ett
vaningsplan och stdendes pé plintar i sten. Fasaden ar tackt med rodmaélad
trapanel. Byggnaden ér i stora delar forfallen och taket har rasat in pa den
vastra delen av byggnadskroppen.

Figur 16 Magasinets Ostra gavel. Datum: 2023-10-25.
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Figur 17 Vy fran norr. Magasinets vastra del. Datum: 2023-10-25.

4.2.2 Fran vattnet

Fran Vitudden pa andra sidan Skeppsbrofjarden framtrader Industrihamnens
verksamhetsbebyggelse som ligger belagen péa de flacka strandomradena
langs med vattnet.

Figur 18 Vy fran sydost, taget fran Vitudden. Till vanster ser man Varmeverkets skorstenar. Det ar
till héger om dessa som den aktuella fastigheten ligger belagen. Datum: 2023-10-25.

| kulturmiljoprogrammet star det om vattnet som en viktig forutsattning foér den
ursprungliga lokaliseringen av industrin. Det 0ppna vattenrummet ger upphov
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till tydliga siktlinjer vilket gor att karnomradets karaktarsbyggnader dven
framtrader fran langt hall.

Figur 19 Figur 7 Vy fran nordost, taget fran Pampas marina. Till vanster ser man Varmeverkets
skorstenar. Det ar till hdger om dessa som den aktuella fastigheten ligger belagen. Datum: 2023-10-
25.
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5 Karakterisering

Kulturvarden formedlas genom fysiska uttryck, det ar genom att uppleva och
avlasa dessa som vi forstar en kulturmiljo och berattelsen miljon férmedlar.

| féljande kapitel beskrivs hur kulturvarden formedlas i analysomradet och
genom vilka fysiska uttryck berattelsen om Tannin- Sodra forstaden kan
avlasas och forstas.

Fyra vyer har valts som tacker planomradet och angransande kulturmiljoer i
karnomradet Tannin-Sodra férstaden.

5.1 Vy fran nordvast

Figur 20 Vy fran nordvast. Varierad industribebyggelse som illustrerar omradets utveckling. Datum:
2024-10-25.

Fran nordvast syns en varierad industribebyggelse som illustrerar omradets
utveckling. Tanninfabriken i tegel, magasin i tré och senare tillkommen lag
verksamhetsbebyggelse. Byggnaderna har olika orientering, volymbehandling
och gestaltning.

Sweco | Kulturhistorisk konsekvensanalys for andring av detaljplan for del av kv. Sagen Del Ill 2024-02-19

25/60



SWECO ﬁ

En bit langre bort syns Varmeverkets skorstenar och silo. Bebyggelsen ar
varierad i saval volym, material och taklandskap, nagot som uttrycker
diversifieringen som ar typisk for verksamhetsomradet.

Utméarkande karaktérsdrag

e Varierad utformning pa industribebyggelsen, varierad hojd, varierade
fasadmaterial.

5.2 Vy fran vast

Figur 21 Vy fran vast som blickar ut fran Sodra férstaden ner mot kdrnomradets industribebyggelse
och Skeppsbrofjarden. Datum: 2024-10-25.

Fran vyn i vast framtrader bostadsbebyggelsens relation till
verksamhetsomradet. Bostaderna ligger atskilda frdn omradet med
verksamheter, men nara arbetsplatserna. Bostadshusen och uthusen ar
framfor allt av trd och ligger spridda i sluttningen vilket illustrerar omradets
oplanerade och succesiva framvaxt. Den oplanerade placeringen av byggnader
skapar flera siktlinjer genom bostadsomradet, ned mot Tanninfabrikens
tegelbebyggelse, Varmeverkets hga skorstenar och Skeppsbrofjarden. |
oppningarna som uppstar till f6ljd av den varierade héjden och det skiftande
taklandskapet framtrader kopplingen mellan Sodra forstadens bebyggelse dar
arbetarna bodde, Tanninfabriken dar man arbetade och vattnet som var
forutsattning for verksamhetsomradet.
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Utméarkande karaktéarsdrag

e Stora volymer pa industrisidan, stenmaterial och till viss del tra. Mindre
volymer i bostadsbebyggelsen, dominerade material i fasader ar tra.

e Nérheten mellan industrin och bostadsbebyggelsen visar pa
Tanninfabrikens betydelse for de boende i Sodra forstaden och
fabrikens betydelse som en av stadens stora arbetsgivare.

e Bostadsbebyggelsens varierade utformning och alder visar pa att den
gradvis vuxit fram péa sluttningen i anslutning till industrin.

5.3 Vy fran sydvast

Figur 22 Vy fran sydvast langs med Lucernavagen. Har ser man den néra kopplingen mellan
vattenrummet och industrin. Datum: 2023-10-25.

Fran soder exponeras Tanninfabriken och Skeppsbrofjarden. Vattenrummet ger
stora 6ppna ytor och bebyggelsen som kantar strandlinjen ar i direkt blickfang
sett bade fran vattenvéagen och Vitudden pa andra sidan viken. Strandlinjen
som framtrader mellan vattnet och den inre kvartersmarken dar bebyggelsen
vuxit fram ar idag obebyggd men utgor anledningen till att verksamheter
borjade etableras har.

Verksamhetsbebyggelsen som syns illustrerar omradets langa kontinuitet som
industriomrade genom varierad utformning bade i material och hojd.

Utméarkande karaktérsdrag

o Kopplingen mellan vattenrummet och industriverksamheten ar tydlig
och betonas av den genomgéende kontakten mellan vatten och
verksamhet.
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e Varierad utformning pa industribebyggelsen, varierad hdjd och
varierade fasadmaterial.

5.4 \y fran oster

Figur 23 Vy fran 6ster pa Vitudden. Vattenrummet innebér stora 6ppna ytor och langa siktlinjer.
Datum: 2023-10-25.

Fran 6ster och andra sidan Skeppbrofjarden, pa Vitudden, framtrader
verksamhetsbebyggelsen som ett band mot vattnet. Fran vattnet syns
karnomradets karaktarsbyggnader. De stora volymerna i saval Varmeverket
som Tanninfabriken avtecknar sig tydligt mot den bakomliggande, hdgre
terrdngen dar de sma bostadshusen anas. Ovan sluttningen syns Varmeverkets
skorstenar och Gamla vattentornet. Tillsammans bildar karaktarsbyggnaderna
och de hdgre elementen en karakteristisk siluett dver Vasterviks sédra delar.

Utmérkande karaktdrsdrag

o \Verksamhetsbebyggelsens stora volymer och varierande hojd bildar en
karakteristisk siluett sett fran Skeppsbrofjarden.

o Fore detta Tanninfabriken, Varmeverkets skorstenar och Gamla
vattentornet utgor tillsammans karaktarsbyggnader som bidrar till
formagan att orientera sig i landskapet.
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6.1 Planandringen

Den féreslagna andringen av detaljplanen innebar att
byggnadshéjdsbegreppet ersatts med en hogsta nockhdjd. Nockhdjden tillats
som hogst vara 15 meter fran RH2000. Byggnadsarean begrénsas till cirka
30% mellan U-omrédet i norr och fastighetsgréns i soder, se Figur 3. | 6vrigt
forandras inte detaljplanen.

6.2 Konsekvensbeskrivning

Da befintlig byggratt ar oreglerad i area inom egenskapsomradet sa finns i
dagsléaget (innan dndring) majlighet att férse omradet med en betydligt storre
byggnad &n den som redovisas i de illustrationer som redovisar befintlig
byggratt. D& byggnadshdjdsbestammelsen ska berdknas fran skarningen
mellan fasadplan och takplan ger en byggnadshdjd pa 7,6 meter i kombination
med en mojlig mycket stor byggnad i area en mycket hog teoretisk mojlig
nockhdjd om hela arean nyttjas i kombination med exempelvis sadeltak med
skarp takvinkel.

Majlig byggnadsvolym efter genomférda andringar ger daremot en betydligt
mindre tolkningsbarhet sett till vilka volymer som blir mojliga da den tydligt
avgransar byggratten bade i area och i méjlig nockhdjd. Bedémningarna stéller
séledes en volym som &r osaker och tolkningsbar mot en volym som &r mindre
osaker och mindre tolkningsbar. Detta skapar osakerheter i beddomningarna.
Osakerheterna ar kopplade till tolkningen av den befintliga byggratten, som
teoretiskt skulle kunna anta en betydligt stérre volym an vad som redovisas.
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6.2.1  Vy fran nordvast

Figur 24 Vy fran nordvast med befintlig byggratt illustrerad.

Figur 25 Vy fran nordvast med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshdjd till nockhdjd bedéms inte p&verka méjligheten
att uppleva, avldsa och forsta kulturmiljons beréttelse eller paverka
byggnaderna som har hoga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy beddms paverkas direkt av planandringen.
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Den vardefulla kulturmiljon paverkas indirekt. Med befintlig byggratt ar det
mojligt att bygga ett sadeltak som ar en takform som faller val in taklandskapet
i karnomradet Tannin-Sddra forstaden. Sadeltaket kan taket bli hgt och
takvolymen stor. Planandringen foreslar en nockhdjd och styr inte takform
vilket kan ge en byggnad med platt tak och hagt fasadliv.

Volymen ar majliggjord i gallande detaljplan. Planandringen medfar att
volymen, genom det majliga platta taket och det d& hoga fasadlivet, upplevs
komma narmre Lucernavagen och att den blir ett obekant inslag i direkt
anslutning till kulturmiljon. Platt tak finns i naromradet men pa betydligt
mindre byggnadsvolymer an den som ar mojlig i detaljplanen.

Tabell 3 Bedémd paverkan och konsekvens pa kulturvéarden som upplevs fran nordvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avlasas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avlasa och forsta konsekvens
kulturmiljo/kulturvarden

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mojligheten att uppleva, avlasa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt

6.2.2 Vy fran vast

Figur 26 Vy fran vast med befintlig byggratt illustrerad.
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Figur 27 Vy fran vast med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshéjd till nockhdjd bedéms inte paverka méjligheten
att uppleva, avldsa och forsta kulturmiljons berattelse eller paverka
byggnaderna som har héga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy bedéms paverkas direkt av planandringen.

Den vardefulla kulturmiljon paverkas indirekt. Med befintlig byggratt ar det
mojligt att bygga ett sadeltak som ar en takform som faller val in taklandskapet
i kdrnomradet Tannin-Sodra forstaden. Sadeltaket kan taket bli hdgt och
takvolymen stor. Planandringen foreslar en nockhdjd och styr inte takform
vilket kan ge en byggnad med platt tak och hagt fasadliv.

Volymen ar majliggjord i gallande detaljplan. Planandringen medfar att
volymen, genom det majliga platta taket och det d& hoga fasadlivet, upplevs
komma narmre Lucernavagen och att den blir ett obekant inslag i direkt
anslutning till kulturmiljon. Platt tak finns i ndromradet men pa betydligt
mindre byggnadsvolymer an den som ar majlig i detaljplanen.

Tabell 4 Bedomd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran vast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avlasas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avldsa och forsta konsekvens
kulturmiljo/kulturvarden

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mojligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphér helt
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6.2.3  Vy fran sydvast

F\

Figur 28 Vy fran sydvast med befintlig byggratt illustrerad.
——

Figur 29 Vy fran sydvast med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshdjd till nockhdjd bedéms inte paverka méjligheten
att uppleva, avlasa och forsta kulturmiljons berattelse eller paverka
byggnaderna som har héga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy bedéms paverkas direkt av planandringen. Den vardefulla
kulturmiljon bedoms inte heller paverkas av planéndringen, i denna vy.
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Tabell 5 Bedomd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran
sydvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/forsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avlasa och forsta konsekvens

kulturmiljo/kulturvérden kraftigt forsamras

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mgjligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt

6.2.4  Vy fran éster

-

Figur 30 Vy fran dster med befintlig byggratt illustrerad.
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Figur 31 Vy fran 6ster med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshéjd till nockhdjd bedéms inte paverka méjligheten
att uppleva, avldsa och forsta kulturmiljons berattelse eller paverka
byggnaderna som har héga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy bedéms paverkas direkt av planandringen.

Den vardefulla kulturmiljon paverkas indirekt. Volymen ar méjliggjord i
gallande detaljplan. Planandringen medfdr att volymen, genom det mojliga
platta taket och det d& hoga fasadlivet, gor att byggnadsvolymen fran den har
vyn framstar som hdg och monoton och blir ett &n mer dominerade inslag i
direkt anslutning till kulturmiljon.

Tabell 6 Beddmd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran sydvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avlasas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avldsa och forsta konsekvens
kulturmiljé/kulturvarden kraftigt forsamras

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Majligheten att uppleva, avldsa och
forstd kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphér helt
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6.3 Sammantagen bedomning

Sammantaget bedoms mattlig negativ konsekvens uppsta till féljd av
planandringen pa den vardefulla kulturmiljon, karnomradet Tannin-Sodra
forstaden.

Konsekvenserna uppstar framfor allt genom att det hoga fasadlivet som
majliggor en volym som riskerar att uppfattas som storskalig och dominerande
i miljon.

6.4 Fortsatt arbete

Hur stor paverkan planandringen far beror delvis pa utformningen och
volymbehandlingen pa det som tillkommer pa platsen. Den omgivande
bebyggelsen ar i nulaget varierad sett till orientering, material, gestaltning och
volymbehandling. Darfor blir utformningen pa den nya byggnaden avgérande
for den visuella upplevelsen.

Befintlig detaljplan mdjliggdr en stor volym som teoretiskt kan fa saval hogt
sadeltak som ett platt tak (eller ndgon annan takform).

| fortsatt arbete med planandringen bor foljande 6vervagas for att minska
negativa konsekvenser:

o Fdrdela byggratteni olika delar, for att undvika en enda stor
byggnadskropp langs planomradet. Sarskilt angeldget for upplevelsen
av omradet fran dster/Skeppsbrofjarden.

e Reglera takform, for att utesluta takformer som inte ar lampliga, till
exempel runt tak.

e Infora utformningsbestammelser i syfte att undvika slutna fasader, till
exempel reglera andel fonsteryta och 6ppningar.

o Utformningsbestammelser kan aven anvandas for att reglera fasadfarg
sd att byggnaden inte konkurrerar med Tanninfabriken och sé att den
harmonierar med Varmeverket, och inte far en kulér som avviker i
sammanhanget till exempel vissa gula, bléa, grda och vita och gréna
kulorer.
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| arbetet med konsekvensanalysen framkom att det initiala forslaget pa
andring av detaljplan skulle innebéra mattligt negativa konsekvenser pa
kulturmiljo och kulturvéarden kopplade till karnomradet Tanninfabriken-Sédra
forstaden i Vasterviks kommuns kulturmiljoprogram. Med anledning av detta
har forslag till &ndring av detaljplan for del av kv. Sagen bearbetats och
planandringens paverkan har beddmts péa nytt.

Till foljd av Aulturhistorisk konsekvensanalys fdr éndring av detaljplan for del
av kv. Sagen adderas till bestammelserna om nockhdjd pa max 15 meter dver
nollniva for RH2000 och byggnadsarea pa 30% av planomradet, har en

bestammelse om att takformen ska ha en takvinkel pa minst 7 grader lagts till.

En utformningsbestdammelse avseende kuldr pa fasad och takmaterial har
ocksa lagts till i det omrade som omfattas av planandringen, fasad och
takmaterial ska ha kontrasterande kuldr. Eventuella andringar som gors efter
konsekvensbeskrivningen ar inte bedomda.
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KOPIA

DEL AV KV. SAGEN MM
VASTERVIK

VASTERVIKS KOMMUN, KALMAR LAN

Figur 32: Omrade som omfattas av planandringen markerat i rétt. | bilden syns aven de dndrade
planbestammelserna.

7.1 Konsekvensbeskrivning

Konsekvenser beskrivs for forandringen mellan befintlig byggratt och den
byggratt som planéndringen medger. D8 befintlig byggratt &r oreglerad i area
inom egenskapsomradet s finns i dagslaget (innan andring) mojlighet att
uppfdra en betydligt stérre byggnad &n den som redovisas i de illustrationer
som redovisar befintlig byggratt. lllustrationerna visar en byggnad som
motsvarar cirka 30% av befintlig byggratt. Byggnadshdjd ska beraknas fran
skarningen mellan fasadplan och takplan. En byggnadshéjd pa 7,6 meter i
kombination med en majlig mycket stor byggnad i area ger en mycket hog
teoretisk majlig nockhdjd om hela arean nyttjas i kombination med exempelvis
sadeltak med skarp vinkel.

Majlig byggnadsvolym efter genomférda andringar ger betydligt mindre
tolkningsutrymme sett till vilka volymer som blir mojliga eftersom andringarna
tydligt avgrénsar byggréatten bade i area och i méjlig nockhdjd samt styr
taklutningen. Konsekvensbeskrivningen staller séledes en volym som &r osaker
och tolkningsbar mot en volym som ar mindre osaker och mindre tolkningsbar
vilket skapar osakerheter i bedémningarna.
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7.1.1  Vy fran nordvast

Figur 33 Vy fran nordvast med cirka 30% av befintlig byggratt illustrerad med ett sadeltak.

Figur 34 Vy fran nordvast med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshéjd till nockhdjd med taklutning bedéms inte
paverka mdjligheten att uppleva, avldsa och forsta kulturmiljons beréattelse
eller paverka byggnaderna som har hoga kulturvérden. Inga av de uttryck som
identifierats i denna vy bedoms paverkas direkt av planandringen.
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Det beddms positivt for upplevelsen av kulturmiljon att mojlig byggnad far en
taklutning och ett tydligt tak respektive fasad eftersom det forankrar
byggnaden i det befintliga sammanhanget.

Tabell 7 Bedomd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran nordvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avlasa och forsta konsekvens

kulturmiljo/kulturvarden minskar.

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mgjligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt

7.1.2 Vy fran vast

Figur 35 Vy fran vast med befintlig byggratt illustrerad.
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Figur 36 Vy fran vast med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshdjd till nockhdjd med taklutning bedéms inte
paverka mojligheten att uppleva, avlasa och forsta kulturmiljons beréattelse
eller paverka byggnaderna som har hdga kulturvarden. Inga av de uttryck som
identifierats i denna vy bedoms péverkas direkt av planandringen.

Det beddms positivt for upplevelsen av kulturmiljon att méjlig byggnad far en
taklutning och ett tydligt tak respektive fasad eftersom det forankrar
byggnaden i det befintliga sammanhanget.

Tabell 8 Bedémd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran vast.

Hoga kulturvarden

Neutral/forsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avlasa och forsta konsekvens

kulturmiljo/kulturvéarden minskar.

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mgjligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt
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7.1.3 Vy fran sydvast

3

Figur 37 Vy fran sydvast med befintlig byggratt illustrerad.

K

Figur 38 Vy fran sydvast med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshéjd till nockhdjd bedéms inte paverka méjligheten
att uppleva, avldsa och forsta kulturmiljons berattelse eller paverka
byggnaderna som har héga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy bedéms paverkas direkt av planandringen. Den vardefulla
kulturmiljon bedéms inte heller paverkas av planandringen, i denna vy.
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Tabell 9 Beddmd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran sydvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avlasa och forsta konsekvens
kulturmiljo/kulturvérden minskar.

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Majligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt

7.1.4 \Vy fran oster

Figur 39 Vy fran 6ster med befintlig byggratt illustrerad.
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Figur 40 Vy fran 6ster med planandringens byggratt illustrerad.

Andringen fran byggnadshéjd till nockhdjd bedéms inte paverka méjligheten
att uppleva, avldsa och forsta kulturmiljons berattelse eller paverka
byggnaderna som har héga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy bedéms paverkas av planandringen.

Tabell 10 Bedémd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran sydvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/forsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avldsa och forsta konsekvens
kulturmiljo/kulturvéarden minskar.

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Majligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphér helt

/.2 Sammantagen bedomning

Sammantaget bedéms inga negativa konsekvenser uppsta till féljd av planéndringen
pa den vardefulla kulturmiljén, kdrnomradet Tannin-Sddra forstaden.

7.3 Fortsatt arbete

Bebyggelsen i planomradets omgivning ar i nuldget varierad sett till
orientering, material, gestaltning och volymbehandling. Befintlig plan mojliggor
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en stor volym som teoretiskt kan fa saval hogt sadeltak som ett platt tak (eller
nagon annan takform). Planéndringen reglerar byggnadsarea, nockhdjd och
taklutning vilket bedéms mojliggéra en byggnad som relaterar till befintligt
sammanhang, dock styrs inte takformen till sadeltak vilket hade varit positivt
ur kulturmiljosynpunkt.

Planbestammelse infors aven for fasad och takmaterial, dessa ska kontrastera.
Syftet med planbestammelsen beddms vara att tak- och fasadkulor ska
kontrastera mot varandra vilket ar positivt men kan fortydligas. Det bor aven
fortydligas att blivande byggnads fargsattning ska harmonisera med
Tanninfabriken men inte malas i samma tegelréda kulor eller fa en koppargron
takfarg, inte heller ska byggnaden konkurrera med Varmeverkets medvetna
fargsattning.

Ur kulturmiljosynpunkt skulle det aven vara positivt att inféra
utformningsbestammelser i syfte att undvika slutna fasader, till exempel
reglera andel fonsteryta och 6ppningar. Ingen av illustrationerna av befintlig
och tillkommande byggratt visar fasader mot Lucernavagen, en miljé dar
befintliga byggnader har saval stora som mindre fonsteréppningar, dérrar och
portar i varierande storlek. Samspelet med kulturmiljon i Tanninomradet skulle
paverkas positivt om fasaden hade 6ppningar. Detta ar ocksé angelaget for
upplevelsen av omradet fran 6ster/Skeppsbrofjarden fran vilken man nu ser
Tanninfabriken och Varmeverket, tva varierande bebyggelseomraden.
[llustrationen visar en fasad med tre portar, men dessa styrs inte av
tillkommande (eller befintliga) bestammelser varfor det bedoms positivt om
planéndringen aven skulle reglera ocksa 6ppningar i fasaden for att minska det
slutna uttrycket.
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| samradsskedet begransades byggratten till en byggnadsarea pa 30% av
arean inom omrade avgransad med rdd linje pa den andrade plankartan.
Kommunen vill till granskningsskedet i stallet begransa byggratten till en
byggnadsarea pa 4600 kvm inom samma omrade. Detta motsvarar cirka 35%
av ytan inom rod avgransning och ar en utdkning pé cirka 600 kvm relativt den
byggratt som samraddes. | dvrigt galler samma planbestammelser som ingick i
samradsskedet, det vill sdga att kulor pa fasad och takmaterial ska vara
kontrasterande, att nockhdjden far vara max 15 meter éver nollniva for RH2000
och att takformen ska ha en takvinkel pa minst 7 grader. Bestammelsen som
resulterar i sadeltak justeras i granskningsskedet till att galla den storsta
byggnadsdelen pé byggnader vars byggnadsarea éverstiger 700kvm.

KOPIA

DEL AV KV. SAGEN MM
VASTERVIK

VASTERVIKS KOMMUN, KALMAR LAN

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN

Figur 41: Omradet som omfattas av planandringen ar oférandrat fran samradsskedet och markerat i
rétt. | bilden syns aven de andrade planbestdmmelserna.
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8.1 Konsekvensbeskrivning

Som i Del | och Del Il beskrivs konsekvenser for farandringen mellan befintlig
byggratt och den byggratt som planandringen medger. Illustrationerna som
visar planforslaget i Del Il har justerats sa att de visar en exploatering pa 4600
kvadratmeter byggnadsarea och planfdrslagets intention i 6vrigt
(kontrasterande farg péa tak och fasad samt sadeltak med en minsta takvinkel
pa 7 grader). Mojlig byggnadsvolym efter planandringen ger ett betydligt
mindre tolkningsutrymme sett till vilka volymer som blir mdjliga eftersom
andringarna avgransar byggratten bade i area och i mgjlig nockhdjd samt styr
taklutningen. Detta faktum férandras inte av att byggratten i area ar cirka 600
kvm stdrre an i samradsskedet.

llustrationerna som visar befintlig byggréatt har ocksé justerats avseende
byggnadsarea fran cirka 4000 kvm byggnadsarea till 4600 kvm byggnadsarea,
vilket i procent innebar en justering fran cirka 30% till cirka 35% av méijlig
byggratt med stod i gallande plan innan andring. | verkligheten kan en stérre
volym uppforas med stod i gallande plan eftersom byggnadsarean inte ar
begransad och en byggnadshdjd pa 7,6 meter i kombination med en méjlig,
mycket stor, byggnad i area ger en mycket hog teoretisk majlig nockhdjd om
hela arean nyttjas i kombination med exempelvis sadeltak med skarp vinkel.

Konsekvensbeskrivningen staller alltsé en volym som &r oséker och
tolkningsbar mot en volym som ar mindre osaker och mindre tolkningsbar
vilket skapar osakerheter i bedémningarna. Dock innebér inte planférslagets
forandring av byggnadsarea mellan samrad och granskning férandring av
beddmningen fran samradsskedet. Detta eftersom det ar forandringen mellan
byggratten som ar méjliggjord i gallande plan och byggratten som foreslas
genom planandringen som beddms, det ar inte en obebyggd situation som
jamfors med en exploatering. Det beror ocksa pa det faktum att planéndringen
innebar att den mojliga byggnadens volym och uttryck styrs pa ett satt som
beddms positivt for mojligheten att tillskapa en byggnad som relaterar till
omgivande sammanhang, se vidare i detta avsnitt och i 8.2 Sammantagen
beddmning.
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8.1.1 Vy fran nordvast

Figur 42 Vy fran nordvast. Visualisering av tolkning av volym som ar méjlig med gallande plan

Figur 43 Vy fran nordvast. Visualisering av tolkning av volym som blir méjlig efter &ndring av plan

Andringen fran byggnadshdjd till nockhdjd med taklutning bedéms inte
paverka mojligheten att uppleva, avlasa och forsta kulturmiljons berattelse
eller paverka byggnaderna som har hoga kulturvérden. Inga av de uttryck som
identifierats i denna vy bedoms paverkas direkt av planandringen.
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Det beddms positivt for upplevelsen av kulturmiljon att mojlig byggnad far
reglerad taklutning och en tydlig takform respektive fasad eftersom det

forankrar byggnaden i det befintliga sammanhanget.

Tabell 11 Bedémd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran nordvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avldsa och forsta

kulturmiljo/kulturvérden minskar.

Mattlig negativ
konsekvens

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mgjligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt

8.1.2 Vy fran vast

Figur 44 Vy fran vast. Visualisering av tolkning av volym som &r méjlig med géllande plan

Sweco | Kulturhistorisk konsekvensanalys for andring av detaljplan for del av kv. Sagen Del Ill 2024-02-19

SWECO ﬁ

51/60



SWECO ﬁ

Figur 45 Vy fran vast. Visualisering av tolkning av volym som blir méjlig efter &ndring av plan

Andringen fran byggnadshdjd till nockhdjd med taklutning bedéms inte
paverka mojligheten att uppleva, avlasa och forsta kulturmiljons berattelse
eller paverka byggnaderna som har hoga kulturvéarden. Inga av de uttryck som
identifierats i denna vy bedéms paverkas direkt av planéndringen.

Det beddms positivt for upplevelsen av kulturmiljon att mojlig byggnad far
reglerad taklutning och en tydlig takform respektive fasad eftersom det
forankrar byggnaden i det befintliga sammanhanget.

Tabell 12 Bedémd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran vast.

Hoga kulturvarden

Neutral/forsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avldsa och forsta konsekvens
kulturmiljo/kulturvéarden minskar.

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mgjligheten att uppleva, avldsa och
forstd kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt
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8.1.3 Vy fran sydvast

i

Figur 46 Vy fran sydvast. Visualisering av tolkning av volym som ar méjlig med gallande plan

Figur 47 Vy fran sydvast. Visualisering av tolkning av volym som blir méjlig efter &ndring av plan

Andringen fran byggnadshéjd till nockhdjd bedéms inte paverka méjligheten
att uppleva, avlasa och forstd kulturmiljons berattelse eller paverka
byggnaderna som har héga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy bedéms paverkas direkt av planandringen. Den vardefulla
kulturmiljon bedéms inte heller paverkas av planandringen, i denna vy.

Det bedéms positivt for upplevelsen av kulturmiljon att mojlig byggnad far
reglerad taklutning och en tydlig takform respektive fasad eftersom det
forankrar byggnaden i det befintliga sammanhanget.

Sweco | Kulturhistorisk konsekvensanalys for andring av detaljplan for del av kv. Sagen Del Ill 2024-02-19

53/60



Tabell 13 Bedomd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran sydvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avlasa och forsta konsekvens
kulturmiljo/kulturvérden minskar.

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Majligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphor helt

8.1.4 Vy fran oster

Figur 48 Vy fran oster. Visualisering av tolkning av volym som &r mgjlig med géllande plan
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Figur 49 Vy fran 6ster. Visualisering av tolkning av volym som blir mdjlig efter andring av plan

Andringen fran byggnadshdjd till nockhdjd bedéms inte paverka méjligheten
att uppleva, avlasa och forstd kulturmiljons berattelse eller paverka
byggnaderna som har héga kulturvarden. Inga av de uttryck som identifierats i
denna vy bedéms paverkas av planandringen.

Det beddms positivt for upplevelsen av kulturmiljon att mojlig byggnad far
reglerad taklutning och en tydlig takform respektive fasad eftersom det
forankrar byggnaden i det befintliga sammanhanget.

Tabell 14 Bedémd paverkan och konsekvens pa kulturvarden som upplevs fran sydvast.

Hoga kulturvarden

Neutral/férsumbar paverkan

Kulturvarden kan fortsatt upplevas, avldsas och forstas

Mattlig paverkan Mattlig negativ
Kulturvarden paverkas men utan att mojligheten att uppleva, avlasa och forsta konsekvens
kulturmiljo/kulturvérden minskar.

Stor paverkan
Kulturvarden fragmenteras eller skadas. Mgjligheten att uppleva, avldsa och
forsta kulturmiljon/kulturvarden minskar pa ett betydande satt eller upphér helt
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8.2 Sammantagen bedomning

Sammantaget bedoms inga negativa konsekvenser uppsta till foljd av
planandringen pa den vardefulla kulturmiljén, karnomradet Tannin-Sodra
férstaden.

Bebyggelsen i planomradets omgivning ar i nuldget varierad sett till
orientering, material, gestaltning och volymbehandling. Befintlig plan méjliggor
en stor volym som teoretiskt kan fa saval hogt sadeltak som ett platt tak (eller
nagon annan takform). Planandringen reglerar byggnadsarea, nockhdjd,
taklutning och takform vilket bedéms majliggdra en byggnad som relaterar till
befintligt sammanhang vilket bedéms vara positivt for kulturmiljon.

8.5 Fortsatt arbete infor antagande

Planbestammelse infors for fasad och takmaterial, dessa ska kontrastera.
Syftet med planbestammelsen beddms vara att tak- och fasadkulér ska
kontrastera mot varandra vilket ar positivt men kan fortydligas. Det bor aven
fortydligas att blivande byggnads fargsattning ska harmonisera med
Tanninfabriken men inte malas i samma tegelréda kulor eller fa en koppargron
takfarg, inte heller ska byggnaden konkurrera med Varmeverkets medvetna
fargsattning.

Ur kulturmiljosynpunkt skulle det aven vara positivt att inféra
utformningsbestammelser i syfte att undvika slutna fasader, till exempel
reglera andel fonsteryta och 6ppningar. Ingen av illustrationerna av befintlig
och tillkommande byggratt visar fasader mot Lucernavagen, en miljo dar
befintliga byggnader har saval stora som mindre fonsteréppningar, dérrar och
portar i varierande storlek. Samspelet med kulturmiljon i Tanninomradet skulle
paverkas positivt om fasaden hade dppningar. Detta ar ocksé angelaget for
upplevelsen av omradet fran 6ster/Skeppsbrofjarden fran vilken man nu ser
Tanninfabriken och Varmeverket, tva varierande bebyggelseomraden.
[llustrationen visar en fasad med tre portar, men dessa styrs inte av
tillkommande (eller befintliga) bestammelser varfor det bedoms positivt om
planandringen dven skulle reglera ocksé 6ppningar i fasaden for att minska det
slutna uttrycket.
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