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Granskningshandling

Samradsredogorelse

Andring av detaljplan for del av kv. Sagen m.m.,
Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan

Arendets handliaggning

Enheten for samhallsbyggnad fick den 20 juni 2023 beslut om planuppdrag fran
Kommunstyrelsen. Planarbetet pabdrjades i oktober 2023. Andringen av
detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och
bygglagen. Syftet med dndringen av detaljplanen ar att skapa en mer férutsagbar
byggratt bade sett till vilken madjlig area som kan bebyggas samt vilken hojd pa
nocken som blir mojlig.
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Hur samradet genomforts

Detaljplaneférslaget stdlldes ut pa samrad under perioden 22 december 2023 till
och med 19 januari 2024. Myndigheter, sakdgare och allmanhet har fatt tillfalle
att yttra sig. Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med
aktuell fastighetsforteckning, information pa kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har
kommit in under samradet samt en redovisning av kommunens
stallningstaganden och andringar med anledning av synpunkterna. Av
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samradsredogorelsen framgar vilka synpunkter som inte beaktats och skalen till
detta.

Inkomna samradsyttranden

Under samradstiden har det inkommit yttranden fran atta sakagare, varav sex
framforde synpunkter pa planférslaget. Yttranden fran Skanova och E.On inkom
innan samradstiden bérjade men dessa bedoms dnda vara relevanta att ha med i
samradsredogorelsen. Synpunkterna i samradsredogérelsen ar i manga fall
sammanfattade, de fullstandiga skriftliga yttrandena finns att begara ut hos
kommunen. Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

Inkomna samradsyttranden utan erinran

E.On 2023-12-20
Kalmar Ldns museum 2024-01-18
Trafikverket 2024-01-19

Inkomna samradsyttranden med erinran
Statliga organ

1. Lantmateriet 2024-01-11

2. Lansstyrelsen 2024-01-12
Kommunala organ

3. Vastervik Milj6 & Energi AB 2024-01-17

4. Miljo- och byggnadsnamnden 2024-01-18
Ovriga

5. Skanova (Telia Company) AB 2023-12-21
Sammanfattning

Inkomna synpunkter har foranlett mindre justeringar i plankartan samt
redaktionella dndringar och fortydliganden i planbeskrivningen.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att tillracklig hansyn har tagits till inkomna
yttranden genom de justeringar som genomforts i planhandlingarna.

Andringar efter samrad
Inkomna synpunkter har féranlett nagra justeringar i planhandlingarna. De
justeringar som har genomforts, forutom redaktionella andringar, ar foljande:

Plankartan:

o justeras sa att den aldre hojdbestammelsen kryssas inom aktuellt
planomrade. For att tydliggora att den adldre héjdbestimmelsen fortsatt
géller inom delar av Sagen 4 sa kompletteras plankartan med en romb.

o justeras sa att utformningsbestammelsen f, far féljande lydelse;
”Byggnader med byggnadsarea éverstigande 700 kvm ska ha sadeltak pa
den till byggnadsarean stérsta byggnadsdelen. Andra byggnadsdelar pa
byggnaden kan ha andra takformer”.

o justeras sa att bestdmmelsen e; uttrycks i hur manga kvadratmeter
byggratten omfattar i stallet fér att uttryckas som procent av
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fastighetsarean inom omrade avgransat med rod streckad linje.
Justeringen innebar att byggratten inte ar knuten till hur stor fastigheten
inom omradet &r utan uttrycks som en maximal byggratt i kvadratmeter.

o Justeras sa att bestammelsen e; utdkas med cirka 600 kvadratmeter.
Justeringen innebar att byggratten utokas mellan samrad och granskning.

o justeras sa att “Administrativa bestdmmelser” tas bort fran
teckenfoérklaringen och ersatts med "Genomférandetid”.

Planbeskrivningen:
o justeras avseende utformningsbestammelse f,.
o justeras avseende bestammelseformulering for utnyttjandegrad.

o stycket rorande kulturmiljo justeras efter kulturmiljoutredningens
revideringar.

o kompletteras med en beskrivning kring de fastighetsrattsliga
konsekvenserna.

Stallningstagande och fortsatt arbete

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att tillracklig hansyn har tagits till inkomna
yttranden genom de justeringar som genomforts i planhandlingarna.

Planarendet beddms efter ovanstaende dandringar fortsatt kunna hanteras som en
andring. Inget forandrat planforfarande ar darfor aktuellt.

Efter en samlad bedémning av inkomna yttranden och en avvagning mellan
enskilda och allmanna intressen anser Enheten for samhallsbyggnad att forslaget
till dndring av detaljplan for kv. SGgen m.m., Viistervik, Vdsterviks kommun,
Kalmar léin, efter ovanstaende andringar, kan stéllas ut for granskning under mars
2024, dar ytterligare mojlighet att Iamna synpunkter finns.
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Bemoétande av inkomna synpunkter
Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1. Lantmateriet

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen maste férbattras
Administrativa bestammelser finns ej langre.

| plankartan anvands administrativa bestammelser fér genomférandetiden.
Administrativa bestimmelser finns ej langre. Andra i stillet rubriken till
Genomfdrandetid.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Plangenomférandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett samlat satt
déar respektive fastighetsdgare kan forsta vad som detaljplanens genomforande
innebar for den aktuella fastigheten.

Genomfoérandefragor
Under rubriken “fastighetsrattsliga fragor” finns det ingen text.

Delar av planen som bor forbattras

Planbestammelse finns men beteckningen saknas i plankartan

Bland planbestammelserna finns "bestammelse om byggnadshdjd ar borttagen
inom omrade avgransad med rod streckad linje i plankartan”. Dess beteckning ar
en Overkryssad romb. Lantmateriet noterar att det inte finns nagot kryss 6ver
romben i plankartan.

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meters
lagesosdkerhet

| planforslaget finns det anvdndnings- eller planomradesgranser i samma lage som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosakerhet (0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan dock vara missvisande
och det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar
lagesosdkerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha
god "intern” lagesosdkerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det férekommer granser med just ldgesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméata sadana granser.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)
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Utskriftsformat for ratt skala
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for
att den angivna skalan ska stamma.

Kommunens kommentar:

Kommunen justerar plankartan i enlighet med Lantmateriets synpunkter.
Planbeskrivningen fortydligas i delar rérande fastighetsrattsliga fragor samt
konsekvenser av ett genomforande av detaljplanen.

Gallande kontroll av fastighetsgransernas lagesosakerhet har det under arbetet
med kartmaterialet till den aktuella planen inte genomforts nagra kontroller av
granspunkterna i falt. Kommunen har daremot genomfért stickprovskontroll av
ett antal granspunkter genom transformation av punkternas ursprungliga
koordinater i RT38 till koordinater i SWEREF99 1630 genom ovan namnda
transformationssamband. Resultatet visar inte pa nagra avvikelser. Kommunens
erfarenhet ar att granspunkter inom stomnat inom Vasterviks tatort har god
lagesnoggrannhet.

2. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedomer att planforslaget overensstimmer med oversiktsplanen
och bedémer att de inte har skal att 6verprova ett antagande av detaljplanen.

De har radgivande synpunkter angdende planforslagets
utformningsbestammelser. Lansstyrelsen menar att de kan uppfattas som
subjektiva och inte ar tydliga for samtliga som ska forsta regleringen.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att ett genomférande av dandringarna
inte kan antas innebara betydande miljopaverkan.

Kommunens kommentar:
Synpunkterna om 6verenstammelse med 6versiktsplanen, skal for 6verprovning
samt bedomningen om betydande miljopaverkan noteras.

Bestdammelsen om takutformning kvantifieras for att undvika subjektiva
bedémningar. | planbeskrivningen tydliggors vad som ar en byggnad och
byggnadsdelar.

Gallande 6vriga utformningsbestammelser bedoms en hardare reglering kring
exempelvis tillatna kuldrer vara allt for inskrdankande. Kommunen har haft dialog
med bygglovkontoret under planarbetets gang och planbestammelserna ar
avstamda vid ett flertal tillfallen. Eftersom det generella forvanskningsforbudet i
PBL 8 kap 13 § galler vid bygglovprovning bedomer kommunen att det ar
tillrackligt tydligt att reglera att byggnadens tak och fasader ska ha kontrasterande
kulorer. Det framgar tydligt vad som menas med bestammelsen och vad syftet
med den &r i planbeskrivningen, vilket fungerar som stdd i kommande
bygglovsprovningar.
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3. Vastervik Miljé & Energi AB

Vastervik Miljo & Energi AB, Avfall och atervinning vill paminna om att i tidigt
skede forbereda plats for lattillgangliga avfallsutrymmen och tanka pa
sorteringsmojligheterna i de offentliga miljoerna.

Affarsomrade vatten vill uppméarksamma de VA-ledningar som finns intill den
berdrda ytan inom detaljplanen.

Bolagsgemensamt papekande att fastighetsdgaren ska ta kontakt med Vastervik
Miljé & Energi AB redan i projekteringsfasen, om det kan finnas intresse att korsa
bolagets ledningar vid kommande byggnation inom detaljplan.

Kommunens kommentar:
Noteras.

4. Milj6- och byggnadsnamnden
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt foljande:

Blir forvirrande att liggande rektangel med tidigare géallande byggnadshojd lamnas
kvar pa plankartan.

Kommunens kommentar:
Synpunkten noteras och romben kommer att kryssas i plankartan.

5. Skanova (Telia) AB
Skanova har markforlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Samhalilsbyggnadsenheten

| tjansten

Anna Herge

Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten



