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PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med standardfoérfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (SFS
2010:900).

PLANPRPOCESSEN
Enligt PBL 2010:200
\ ALLMANHETENS PAVERKAN
EV.
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER OVERKLAGAN

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN SKISSER OCH IDEER PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

FIGUR 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

HUR SAMRADET GENOMFORTS

Synpunkter som har kommit in under samradet om ett forslag till detaljplan ska redovisas
i en samradsredogorelse. | samradsredogorelsen beméter och kommenterar kommunen
dessa synpunkter.

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har kommit in
under samradet samt en redovisning av kommunens stallningstaganden och férslag med
anledning av synpunkterna. Av samradsredogorelsen framgar vilka synpunkter som inte
kunnat beaktas och skalen till detta.

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2022-04-04 till 2022-05-01
(forlangd samradstid). Myndigheter, sakdgare och allmanhet har fatt tillfdlle att yttra sig.
Detaljplanen har funnits tillganglig pa kommunens hemsida.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter
ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst tva veckor innan det
kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berdors av
planen méjlighet att Idmna synpunkter pa planférslaget. For att vara sdker pa att senare
ha ratt att overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [amnas senast
under granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar
av planforslaget. Om forslaget dandras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 50 bostader och nya aktivitetsytor.
Sammanlagt har 11 yttranden kommit in under samradstiden. Planen méjliggor for en
storre blandning av bostader och genom att skapa flerbostadshus bidrar det till en storre
funktionsblandning. Projektet adderar fler positiva tillskott till stadsdelen genom
exempelvis en stadsdelslekplats och flerbostadshus. Vidare ska det skapas en malpunkt
for lek och tréning dar stadsdelens invanare kan métas under olika former. Omradet
kommer fortsatt kunna anvandas for idrottsundervisning och -aktiviteter av Breviksskolan.

Projektet ar av allmanintresse for bostadsbyggande och tillskapandet av cirka 50 bostader
far anses som ett stort projekt matt i Vasterviks matt och skulle bidra till att minska den
bostadsbrist som rader i Vasterviks tatort. Projektet har en komplexitet i sig nar en
fotbollsplan tas bort och ersadtts med andra funktioner. Den totala ytan for aktiviteter
minskar men samtidigt bidrar projektet till att fler kvalitativa aktivitetsfunktioner kan
tillskapas pa platsen. En samlad bedémning ar att platsen kommer utvecklas och féradlas
genom dess nya funktioner, men nagra tidigare aktiviteter som har kunnat utféras pa
platsen far utévas pa andra stéallen inom Vastervik.

De fragestallningar som inkommit ror framst borttagande av fotbollsplanen, missnoje
kring ny bostadsbyggnation i narhet till nuvarande bostader, att férslaget inte anpassar sig
till stadsbilden och borttagande av en allé dar en biotopsskyddsansdkan har [amnats in till
Lansstyrelsen.

Invandningar har dven inkommit av redaktionell karaktar som inte har féranlett nagon

justering av plankartan. Planhandlingarna har fortydligats och mindre redaktionella
andringar och fortydliganden har gjorts.

STALLNINGSTAGANDE

STALLNINGSTAGANDE KRING PLANPROCESSEN OCH
PLANFORSLAGETS UTFORMNING

Detaljplanen har under planprocessens gang varit utstalld pa samrad, granskning och
antogs efter politiskt beslut (2021-03-15). Planen 6verklagades till mark- och
miljodomstolen som i februari 2022 beslutade om ett upphdvande av kommunens beslut
att anta detaljplan. Det som gjorde att Mark- och miljodomstolen upphadvde beslutet att
anta detaljplanen var att domstolen ansag att det ar en allé och inte en trddrad utmed
Svangatan som kommunen har framfort tidigare och som da omfattas av ett generellt
biotopskydd. Eftersom nagon dispens fran biotopskyddet inte anséktes om eller gavs
innan detaljplanen antogs, och trdaden saledes inte skulle kunna avverkas, ansag Mark-
och miljodomstolen att genomfdrandet av detaljplanen blir beroende av andra beslut
(beslut om dispens fran det generella biotopskyddet) och inte pa egen hand sakerstaller
den markanvandning som ar avsedd i detaljplanen. Mark- och miljddomstolen har inte
haft nagra synpunkter pa utformningen av detaljplanen som klagande framfort.
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Pa grund av att detaljplanehandlingarna till ndstan uteslutande del ar lika som i tidigare
delar av planprocessen sa besvaras synpunkter som ror planen generellt med samma svar
som tidigare, da ingen ny kunskap framkommit som féranleder ndgon annan bedémning
fran kommunens sida.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE KRING PLANFORSLAGETS
UTFORMNING

Under det forsta samradet framkom det manga synpunkter pa samradsforslagets
utformning och forslag till markanvandning. Fotbollsplanens och de 6ppna gronytornas
betydelse har framhallits. Detta ledde till omarbetning av planférslaget, som i sig ledde till
tva huvudspar. Att bevara den befintliga fotbollsplanen och forlagga bebyggelse lange upp
i parkomradet, eller att fortsatt forlagga bebyggelse pa den befintliga fotbollsplanen men
att skapa yta for en ny bollplan i parkomradet.

De huvudfdorslagen som redovisats ses nedan.

lllustrationsférslag frdn den forsta Granskningshandlingens illustrationskarta
samrddshandlingen

Kommunens bedémning ar att fortsatt forlagga bebyggelse pa den befintliga
fotbollsplanen och skapa yta for en ny bollplan i parkomradet ger ett sammanvagt battre
bostads- och parkomrade. Park- och gronomradet blir mer sammanhallet och knyts
tydligare till det 6vergripande grénstraket mellan Gertrudsvik och centrum.

Illustrationsskiss 1 och 2 (se nedan) visar forslag dar en ny aktivitets- och bollplan forlaggs
till den befintliga fotbollsplanen. Bebyggelsen skulle da férlaggas langre upp i slanten mot
kv. Topasen, mot kv. Karneolen och kv. Zirkonen. Kommunen bedémer att paverkan pa
kringliggande bebyggelse i bada dessa forslagen skulle bli storre. Det sammanhallna
parkomradet upplevs som mindre da straket fran parken mot Svangatan forsvinner.
Dagvattenhanteringen av omradet blir ocksa svarare att fa till bra fungerande l6sningar
for da den befintliga fotbollsplanen ligger i en lagpunkt. Nya gator for den nya forslagna
bebyggelsen (ej redovisade i skisserna) skulle ocksa paverka parkomradet och
kringliggande befintlig bebyggelse mer dn granskningsforslagets utformning.
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Hlustrationsskiss 2
| granskningsforslaget placeras nya bebyggelsen utmed befintliga gator och kan dras
tillbaka nagot fran Kv. Topasen, vilket minskar paverkan pa befintlig bebyggelse.
Dagvattenhantering inom omradet gynnas genom att de nya hardgjorda ytorna, framfor
allt inom kvartersmark, kan leda dagvatten till naturliga lagpunkter och via diken och
fordrojningsmagasin som placeras i dessa.

e Planférslaget minskar paverkan for kv. Topasen, den nya bebyggelsen kommer
langre ifran den befintliga bebyggelsen

e Planforslaget ger mojlighet till uterum och Attefallshus och -tillbyggnader for
befintlig bebyggelse i kv. Topasen

e Planforslaget pekar ut att avskdrande diken ska anlaggas, dels kring den nya
foreslagna bebyggelsen, dels i anslutning till kv. Topasen. Detta for att forbattra
dagvattenhanteringen inom omradet.

e Denisamradshandlingen féreslagna utfarten fran den nya foreslagna bebyggelsen
mot Svangatan tas bort. Det leder till mindre trafik och mindre paverkan pa
Svangatan mot samradsforslaget.

e Planforslaget medger att en aktivitetsplan ska finnas. Mojligheten till att anlagga
plan i storlek med en 7-mannaplan for fotboll finns kvar.

e Planférslaget preciserar mer omfattande atgarder for dagvattenhantering utifran
den reviderade dagvattenutredningen. Ytor, strak och hojdsattning ger
forbattrade mojligheter att ta hand om normalt dagvatten saval som dagvatten
vid skyfall utan att negativt paverka kringliggande bebyggelse.
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INKOMNA SYNPUNKTER

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen 2022-05-02
2. Lantmateriet 2022-04-25

KOMMUNALA ORGAN

3. Kulturenheten 2022-04-28
4. Naturskyddsforeningen Tjust 2022-04-12

ENSKILDA MED BESVARSRATT - SAKAGARE

1. Karneolen 3 2022-04-18
2. Torpasen?7 2022-04-30
3. Torpasen 1l 2022-04-29
4. Turkosen 3 2022-05-01
5. Zirkonen 2 2022-04-22
6. Zirkonen4 2022-04-27

ENSKILDA UTAN BESVARSRATT - OVRIGA
1. Drabanten?7 2022-04-30

BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden under
samrad nummer 2.

STATLIGA ORGAN

1. Lanstyrelsen

Bakgrund

Detaljplanen har tidigare genomgatt en planprocess och antogs av kommunstyrelsen den
15 april 2021 (KS § 82). Planen 6verklagades till mark- och miljddomstolen som i februari
2022 beslutade om ett upphavande av kommunens beslut att anta detaljplan. Domstolen
bedémde att antagandet varit bristfalligt dd kommunen inte redovisat att dispens fran
biotopskyddsbestammelser finns vilket utgor ett hinder mot planens genomfdérande.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Detaljplanen har tidigare genomgatt en planprocess dar lansstyrelsen bedomt att planen
inte kan antas strida mot ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL.

Planforslaget ar sedan dess i huvudsak ofordandrat varfor lansstyrelsen med hansyn till 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden bedémer att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.
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Rad enligt 2 kap. PBL

Formalia

Mellan planbeskrivning och plankarta rader diskrepans i fraga om planbestammelser och
dess innebdrd. Ex. bendmns anvandningen "PARK” samt egenskapsbestammelsen for
minsta takvinkel i grader olika planbeskrivningen. Avsaknaden av detta innebar att kraven
i 4 kap. 33 §§ PBL inte kan anses uppfyllda.

Sedan planen genomgatt foregaende planprocess har justeringar gjorts i fraga om Svenskt
Vattens rekommendationer kring ambitionsniva for dagvattenutredningar vid
tatbebyggelse. Ny rekommendation ar 20-arsregn som mattenhet.

Undersodkningsunderlaget innehaller inkorrekt mattenhet (+2,7 méh) och bor justeras.

Naturmiljé

Inom och i anslutning till planomradet finns ett antal trdd som ar eller kan klassas som
skyddsvarda eller sarskilt skyddsvarda. Dessa bor inventeras och kommunen beskriva hur
de kommer att paverkas av planens intentioner. Vid anldggningsarbeten for dagvatten och
annat inklusive markarbeten och upplag behéver kommunen ta hansyn till traden inom 15
x stamdiametern. Paverkan pa skyddsvarda eller sarskilt skyddsvarda trad kraver anmalan
om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Beaktat kommunens stdllningstagande om nedtagning av befintlig allé samt mark- och
miljddomstolens dom kravs att kommunen ansdker om och beviljas biotopskyddsdispens
innan planen kan antas.

Kommentar:
En 6versyn och revidering gors sa planbeskrivningen stdmmer 6verens med plankartan.

Detaljplanen har inte upprdttats pa nytt, det dr samma process och i samma uppdrag som
detaljplanen har genomgadtt ett nytt samrad. Ddrfér anvénds de rekommendationer som
gdllde vid processens start. Dagvattenutredning utgar ddrfér fran 10-Grsregn som
mdttenhet.

Kommunen har ansékt om biotopskyddsdispens for nedtagning av befintlig allé och
invdntar svar fran ldnsstyrelsen innan ett eventuellt antagande av planen. En inventering
av skyddsvdrda trdd kommer inte géras. De trdd som bedéms som sdrskilt skyddsvirda
star inom markanvéndningen Park; och kommunen har radighet 6ver marken i form av
markdgare.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan och
att en strategisk miljiobedémning med miljokonsekvensbeskrivning darfor inte kravs.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar:
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Detta noteras.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-03-01) har féljande noterats:

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Koordinater och koordinatkryss
Det saknas koordinater och koordinatkryss i plankartan.

Bebyggandets omfattning
Behover fortydligas om bestimmelserna e respektive e? giller per anvindningsomrade
eller fastighet for att undvika tolkningsproblem.

Hur paverkas befintliga planer?

Av planbeskrivningen bor det framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berérs av planomradet. Det &r viktigt
for allménheten att det gar att forsta konsekvenserna av planlaggningen. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stil med “Om féreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gélla som
tidigare utanfér det nu aktuella planomrdadet.”

Gl6m inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Kommentar:
Plankartan dr ritad pad digital grundkarta varfér koordinater och koordinatkryss inte dr
nédviéindiga.

Bestimmelserna e* och €2 giiller inom egenskapsomrddet enligt boverkets féreskrifter.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivande text kring hur befintliga detaljplaner
paverkas.

Delar av planen som bor forbattras

Markanvisningsavtal aktuellt men innehdllet redovisas inte
| planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska upprattas, men inte mycket anges
om innehallet.

Om avsikten ar att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska

kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera
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sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL géras redan i
samradsskedet.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:
e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)
o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala
e 3taganden om att betala eller inte krava ersattningar
e tidplan for utbyggnad av de anldaggningar som avtalet omfattar
e om exploatdren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan dem

Om férhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av planen
ar det tillrackligt att kommunen:
e redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal
e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla
e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar sasmma innehall som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen
e tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen ar preliminara och att genomforandet dven kan komma att ske
pa annat satt an vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Anvand garna handboken ”"Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok
5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

Kommentar:
Beskrivning kring markanvisningsavtal kompletteras med avtalets huvudsakliga innehall
samt konsekvenser i planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra
detaljplanen.)

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomforandet av detaljplanen.

Kommentar:
Genomférandebeskrivningen kompletteras med fértydligande kring kostnader fér och
initiativ till fastighetsbildning.
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KOMMUNALA ORGAN

1. Kulturenheten

Kulturenheten har inget att invanda emot foreslagen detaljplan. Volym och hojd som
foreslas bedoms fungera bra i relation till befintlig och omgivande bebyggelse.

Ann-Sofie Pettersson
Kulturhandlaggare

Kommentar:
Noteras.

2. Naturskyddsforeningen Tjust

Svenska Naturskyddsforeningen i Tjust har tidigare skickat ett yttrande om Breviksplanen
som vi fortfarande star bakom.

Till detta yttrande vill vi dven paminna om konstgrasplanen som kommunen vill anlagga.
De gummigranulat som anvands bryts succesivt ner och hamnar efterhand i omgivningen.
Mikroplasterna anses aven pa sikt paverka vara kroppar. Vi anser det inte lampligt att lata
barn och ungdomar utsattas for dessa granulat. Anlagg i stallet en vanlig grasplan med
extra taligt gras. Billigare och battre for miljon.

Svenska Naturskyddsforeningen i Tjust

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pd bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Parkomrddet inom planomrddet dr del av stérre gronstrdk. Planférslaget méjliggér ocksa
en utveckling av utomhusmiljéerna inom planomrddet, till nytta fér bade nuvarande och
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nya ndrboende. | planbeskrivningen beskrivs tillgdngen till olika utomhusmiljéer och hur de
blir en del av ett stérre gronstrak.

Vilken typ av markunderlag som viiljs pa en bollplan styrs inte i detaljplanen. Det kan bli
t.ex. konstgrds, naturgrds eller hybridgrds. Viktigt dr att betona att markmaterial inte
styrs i en detaljplan utan dr en genomférandefrdga. Avsnittet kring aktivitetsytan
fortydligas i planbeskrivningen da den tidigare har kunnat tolkas som att det dr bestdmt
vilket underlag som ska anléggas vid ett genomférande.

Ovriga synpunkter frén tidigare yttrande har noterats och svarat pé i tidigare samrdd/
granskning.
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ENSKILDA MED BESVARSRATT

1. Karneolen 3

Vi stéller oss negativa till planerna att bebygga Breviksplan. Detta da vi anser att det ar
viktigt med grénomraden samt att det finns utrymmen for allmanheten till “spontanidrott”.
Om planerna blir av sa har vi en del synpunkter utifran det exempel som pavisats i
pagaende planarbete.

Vad har man f6r planer/tankar pa hur den nya aktivitetsytan med multiplan inte kommer
bli ett tillhall for ungdomar, som gor att barn inte vagar vistas dar? Nuvarande fotbollsplan
drar inte till sig ungdomar som "hanger” och det finns plats for flera grupper att samtidigt
anvanda planen.

Hur planerar kommunen skota detta aktivitetsomrade? Fragan stalls da kommunen under
manga ar inte skott Breviksplanen (samt av egen erfarenhet Bokensveds sporthall)
gédllande fortlépande service. Hur tdnker man da att man ska klara av ett nytt omrade?
Finns det pengar avsatta for detta?

Vi anser inte att husen ska ha en maxhdjd pa 9,5 meter. Man bor dven tanka pa hur insynen
blir till fastigheterna pa Blahakegatan oavsett h6jd pa husen. Hojden 9,5 meter sager inte
heller s& mycket eftersom det sdklart d&ven beror pa vilken nivd husen ska byggas p&. Ar

det nuvarande niva som fotbollsplanen sa blir det valdigt hogt. Som vi ser det sa kommer
det vara fyra bostdder som har balkong/terrass mot Blahakegatan.

Det star i planbeskrivningen att det ar "tankt” att rusta upp lekplatsen. Det anser vi ska
andras till "skall”. | nuvarande skrivning riskeras lekplatsen kunna bortprioriteras.

Vi anser att sa manga som mojligt av de nuvarande traden som finns pa omradet ska
bevaras.

Sammanfattningsvis sa 6nskar vi ingen bebyggelse pa Breviksplan med anledning av att
man tar bort ett viktigt gronomrade, 6kar insynen till fastigheter runt om Breviksplanen
samt kommer fa en 6kad biltrafik. Men om det ska g6ras sa vill vi att man sarskilt tar
hansyn till 6kad biltrafik samt betéanker insyn till var fastighet.

Kommentar:
Skotsel och underhdll av befintliga anléggningar dr en politisk prioritering av kommunens
ekonomiska resurser och dr inget som behandlas inom ramen fér ett detaljplanearbete.

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Enheten for samhdllsbyggnad har forstaelse fér att ny bebyggelse kan upplevas som ett
intrang i ndrmiljén. Tidigare i processen har justeringar gjorts for att skapa en buffertzon
mellan ny och befintlig bebyggelse med syfte att minska upplevelsen av insyn. Enheten har
till uppgift att géra en avvdgning mellan allmdnna och privata intressen. | detta fall gér
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enheten bedémningen att forslaget inte innebdr sadan insyn att det dr att betrakta som
en oldgenhet i en befintlig stadsmiljé. Enheten har férstdelse for att foréndringen upplevs
som stor i jimférelse med nuldget.

Enhetens bedémning dr att omfattningen av den féreslagna bebyggelsen dr rimlig och vdil
avvdgd i relation till befintlig bebyggelsestruktur och i linje med rdttspraxis fér en ny
exploatering i befintlig miljé.

Bruttoarea innebdr den totala arean pd samtliga vaningsplan. Byggnadernas yta pd
marken blir saledes betydligt mindre.

I markanvisningsavtalet som dr skrivet mellan kommun och exploatér regleras
exploatéren investeringar for nya lek- och aktivitetsytor i punkt 5.1. Exploatérens
finansieringsatagande uppgar till 5 200 000 kr fér ny multiaktivtetsyta samt upprustning
av befintlig lekplats.

Ovriga synpunkter noteras.

2. Topasen 7

Jag vill harmed lamna in synpunkter pa forslaget till ny detaljplan gallande Breviksplan.
Omradet finns med i kommunens policy for gron-och blastrukturen i Vasterviks stad.
Omradet &r avsatt som sarskilt fritidsomrade, det enda i hela norra delen av Vasterviks
stad. Att da planera for att uppta den storsta delen av den ytan till bostdder och
kvartersmark anser jag inte acceptabelt.

| plan- och genomférandebeskrivningen star att omradet idag anvands av Breviksskolan
samt av foreningar pa varen. Att féreningar inte anvander fotbollsplanen i storre
utstrackning beror troligtvis pa att skotseln ar mycket eftersatt och att den inte ingar i
kommunens bokningssystem. Det som inte ska glémmas bort ar hur mycket planen och
ovriga gronytor i omradet dessutom anvands av boende runt omkring. Att da ersatta hela
idrottsplanen med en liten aktivitetsyta gar inte att jamfora. Nybyggnation innebar ocksa
fler boende i omradet som da ska samsas om den begransade ytan som blir kvar.

Att behalla 6ppna grona ytor i staden ar en férutsattning for manniskors trivsel och
valmaende.

Planerna pa nybyggnation kommer ocksa dka stérningen av ljud fér oss som redan bor i
omradet. Ljudet kommer 6ka fran trafik, men dven genom att fler manniskor kommer att
bo och uppehalla sig i omradet.

Om man anda gar vidare med planerna pa att omvandla gronytor till kvartersmark och
bygga bostader vill jag framhéava att jag anser att ytan for kvartersmark upptar alldeles for
stor yta av detaljplanen. Den planerade nya bebyggelsen kunde koncentreras mer och p3
sa satt fa mer yta for aktivitetsyta och parkmark.

For mig som ager en fastighet i direkt anslutning till den planerade byggnationen kommer
min boendemilj6 och trivsel att fordndras och forsamras markant. Att da som "forsvar"
sdga att omradet kommer rustas upp ar inget som uppvéager det att den storsta ytan
kommer att upptas av kvartersmark med bostdder. De 6ppna ytorna och min utsikt
kommer ju att forsvinna och bostdder kommer byggas patrangande néra.
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Jag anser att gransen for nya kvartersmarken absolut inte bor gd ndrmare an dar den
befintliga gangbanan mellan Ejdergatan upp till grusplanen gar idag. Den delen av den
planerade kvartersmarken enligt forlaget bor da i stéllet erséttas och bli parkyta. Da blir
varken gangbanan eller nybyggnationen riktigt sa patrangande som planforslaget. Genom
att ta bort en del av kvartersmarken kan da dven de uppvuxna hangbjorkarna som star i
anslutning till radhusomradet bevaras.

Enligt illustrationen kan man tolka det som att de fyra hangbjorkarna planeras att bevaras,
vilket jag ser mycket positivt pa. Om man daremot kollar pa plankartan och cykelbanans
tankta dragning ar det mindre troligt att det finns plats for bade cykelbana och att behalla
de befintliga traden eftersom cykelbanan ska anldggas pa allman platsmark. Jag anser att
det bor definieras var cykelbanan kommer att placeras for att sdkerstalla att bjorkarna far
sta kvar.

Jag vill ocksa framféra synpunkter pa forslaget till detaljplan som géller min fastighet. Min
fastighet, Topasen 7 gransar mot allman platsmark. Detta innebér att jag och mina
grannar inom Topasen 8-14 inte har samma forutsattning att uppféra uterum eller andra
bygglovsbefriade attefallsatgarder som Ovriga fastigheter inom omradet eftersom deras
fastigheter gransar mot kvartersmark.

Kommentar:

Att omrddet skulle vara det enda omrddet i norra Véstervik for fritidsindamal anser
Enheten for samhdllsbyggnad dr felaktig. Ca 700 meter fran planomrddet finns
fritidsomradet vid Skogshagaskolan med flera strédckningar av motionsspar, volleyboliplan,
utegym och pulkabacke m.m.

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pd bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Enheten fér samhdllsbyggnad har férstaelse for att ny bebyggelse kan upplevas som ett
intrang i ndrmiljon. Tidigare i processen har justeringar gjorts for att skapa en buffertzon
mellan ny och befintlig bebyggelse med syfte att minska upplevelsen av insyn. Enheten har
till uppgift att géra en avvdgning mellan allmédnna och privata intressen. | detta fall gér
enheten bedémningen att forslaget inte innebdr sadan insyn att det dr att betrakta som
en oldgenhet i en befintlig stadsmiljé. Enheten har férstdelse for att fordéndringen upplevs
som stor i jimférelse med nuldget. Vidare anser enheten fér samhdllsbyggnad att den nya
bebyggelsens placering och utformning ér anpassad till omradets stadslandskap och
bedémer att kompletterande bebyggelse mot Ejdergatan ¢r rumsligt vilgérande fér
Ejdergatans karaktdir.

Enheten for samhdllsbyggnad konstatera att det dr platsens individuella férutséttningar
som sdtter begrdsningar for bygglovsbefriade dtgdrder, vilket kan medféra att det inte gar
eller dr ldmpligt med exakt samma forutsdttningar eller planbestdmmelser inom ett
planomrdde.
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Ovriga synpunkter har noterats.

3. Torpasen 11

Det dr med sorg vi finner att byggplanerna gar vidare. Det &r en forstorelse av miljon och det
unika i att det finns en plan for allman anvandning for idrott i ett bostadsomrade. Visst, det ar i
behov av upprustning men i alla fall till stor gladje fér boende i omradet.

Inte minst for skolans elever och larare.

Varje dag ses aktiviteter i olika former men detta tas inte hansyn till.

Att regnvatten samlas pa banorna ar inget svart att atgarda. Det beror endast pa att
dagvattenbrunnarna ej har fatt den éversyn som alltid kravs, ibland behovs det byte av rér och
dven banornas ytmaterial. Helt naturligt.

Nu hér man om plastgras som orsakar svara skador pa djur och natur. Aven microplaster finns i
lungor pa manniskor.

Darfor ser jag det som en nédvandighet att behalla det naturliga omradet i Brevik och satsa pa
en hélsosam fortsattning for vara aktiva barn och barnbarn.

Hur ska man forsvara att konstgras ar battre 3 kilometer fran omradet.

Glom heller inte att regnvatten ocksa behover naturlig mark att filtreras igenom. Grundvatten
nivaer behover ocksa fyllas pa naturligt och filtreras av en naturlig yta dven i stader.

Lat var oas vara kvar!

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Vilken typ av markunderlag som vidiljs pa en bollplan styrs inte i detaljplanen. Det kan bli
t.ex. konstgrds, naturgrds eller hybridgrds. Viktigt dr att betona att markmaterial inte
styrs i en detaljplan utan dr en genomférandefrdga. Avsnittet kring aktivitetsytan
fortydligas i planbeskrivningen da den tidigare har kunnat tolkas som att det dr bestdmt
vilket underlag som ska anléggas vid ett genomférande.

Dagvattenutredningen har tagits fram i syfte att sdkerstdlla just det som pdtalas i
yttrandena. Enheten for samhdllsbyggnad anser att dagvattenutredningen dr grundligt
utférd och svarar pa de fragor som finns, detta styrks dven av Ldnsstyrelsens tidigare
yttranden i fragan.

Ovriga synpunkter noteras.

4. Turkosen 3

Synpunkter Detaljplan Breviksplan.
Mark- och miljodomstolen vid Vaxsjo tingsratt, mal nr P 1899-21 anger i sitt domslut som
grund for upphavande av detaljplan for Vastervik 3:44 att biotopsskydd finns for traden,
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samt att biotopsskyddet ar en forbudslagstiftning. Kommunen har inte beaktat domslutet
dar domstolen skriver att planerad bebyggelse skall utga fran att forekomsten av
skyddade biotoper skall fa finnas kvar och endast i sdrskilda undantagsfall far dispens ges.
Bara for att kommunen sager att den behover en dispens for att fa ta ner traden innebar
inte det per automatik att dispens skall ges.

”Mark- och miljgdomstolen finner inte skdl att ifrGgasdtta kommunens uppgifter om att
det foreligger ett behov av bostdder eller att allétréden kan komma att bli ett problem fér
VA-ndtet. Med hdnsyn till att biotopskyddet dr en férbudslagstiftning, samt att dispens
fran biotopskyddet endast kan ges i sérskilda undantagsfall, bér dock utgdngspunkten vid
framtagande av en detaljplan vara att férekomsten av skyddade biotoper hanteras som en
planeringsférutsdttning och att utformningen av ny bebyggelse m.m. anpassas med
hdnsyn till dessa. Det férhdllande att ett angeldget behov av bostadsbyggande kan utgéra
sdrskilda skdl for dispens innebdr sdledes inte att kommunens énskemal om att utforma
stadsmiljén pa ett visst sdtt ska vdga tyngre dn intresset av att skydda biotoper”

Domstolen anfér dven i nasta stycke att det bor ga att utforma bebyggelsen sa den sker
utifran forutsattningar for att traden skall sta kvar.

“Mark och miljiédomstolen anser inte visat att bebyggelse pa det i mdlet aktuella omradet
inte kan planeras och utformas pd ett sadant sdtt att intranget i de skyddade alléerna
begréinsas, samtidigt som kommunens behov av bostdder tillgodoses i tillréicklig
utstrdckning. Kommunen har i alla fall inte visat att det inte finns sddana alternativ.
Detsamma gdiller pdverkan av VA-ledningar ddr det pd befintligt underlag inte gér att
avgéra om mindre ingripande atgdrder én avverkning skulle vara tillfyllest. ”

Kommunen har inte visat pa nagra alternativ till planerad bebyggelse dar hdnsyn tas till
biotopskyddet eller for den delen presenterat varfér hansyn ej kan tas till biotopskyddet
och bevarandet av traden.

Det ar det enda som jag uppfattat skiljer den gamla planen, som upphavdes av domstolen,
samt den nu nya planen som &r presenterad ar ansékan om dispens fran biotopsskyddet.
Sa nedan synpunkter som tidigare anforts framfors igen.

| forsta hand tycker jag: att 6verhuvudtaget inte Breviksplanen skall exploateras pa det
foreslagna sattet, det finns inget ytterligare behov av bostader i naromradet och om
behovet av bostader finns sa bor de forlaggas till annan plats for att bevara Breviksplanen
som gronyta med trad, gras, lek, traning och rekreation som finns dar redan idag. Att
kommunen vill bygga bort en gron yta i staden ar daligt fér ménniskors héalsa och val samt
for natur- och djurlivet. Det pratas om pa nyheterna att stader behéver grona lungor och
att ta bort en sadan ér fel.

Kommunen bor istéllet ta fram en detaljplan dar rustning av befintlig anvandning av Breviksplanen
sker.

Granskningsskedet: Kommunen har inte pa ndgot sdtt tagit hédnsyn till att kunna bevara
Breviksplanen i sin ursprungliga form och samtidigt fortédta pa annan del av omrddet.
Breviksplanen bér bevaras och rustas upp och byggnation bér bli utifran de
férutsdttningarna och inget annat.

| annat fall ar har mina synpunkter pa foreslagen plan, dock tycker jag att rusta befintlig
plan och behalla ytan for rekreation, lek, traning ar battre och skapar ett modernare
Vastervik, dar kommunen vagar behalla grona ytor dven inne i staden.

Syftet med planen:

Kommunen skriver att syftet ar att det skall skapas en malpunkt for lek och tréning, detta
finns redan i form av Breviksplanen i sin nuvarande form men detta har kommunen valt
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minska ner och begransa genom den foreslagna spontanidrottsytan bara ar en brakdel av
den yta som finns att tillga idag. Pa Breviksplanen idag finns en fotbollsplan med
I6parbana runt om och det finns en lekplats och det finns parkomraden med trad och gras
dér staden invanare idag redan kan motas under olika former. Den stora yta som finns
idag bor fortsatt bevaras aven i en eventuell fortatning.

Granskningsskedet: Kommunen har féreslagit en stérre yta men som ser ut att endast vara
inriktad pad fotboll, aktiviteterna som féretas pd Breviksplanen idag dr manga och av
varierande karaktdr. Mdjligheten till att fortsatt kunna utéva flera olika sporter och att
flera olika utévare tillats fa plats samtidigt ér av stor vikt s@ att inte en enda sport far hela
den tillgdngliga ytan, vilket da istdllet blir en otillgénglig yta fér aktivitet. Den stora ytan
som finns idag bér fortsatt bevaras dven i en eventuell fortdtning. Kommunen har inte pd
ett tillfredstdllande sctt redovisat hur den parkering som férsvinner léings Svangatan som
idag servar Breviksplanen med parkeringsméjligheter fér de som kommer med bil skall
l6sas?

Dels framstalls det som om det saknas flerbostadshus i storre omfattning i omradet,
flerbostadshus finns bade langs med Orngatan, Tillbergsgatan och p3 Ejdergatan lingre
bort forbi det radhusomrade fran 80-talet dven detta ett felaktig argument fran
kommunen sida till att Breviksplanen skulle behdva bebyggas.

Kommunen skriver att detaljplanen skall sakerstalla dagvattenhantering i omradet, detta
later motsagelsefullt. P4 hardgjorda ytor har vattnet ingenstans att ta vagen medan nar
det &r grés, trad, gronska sa kan marken hantera storre mangder regnvatten. Ytan som &r
gron kommer minska men formagan att ta emot dagvatten kommer 6ka det later
motsagelsefullt.

Granskning: Kommunen har hévdat att de har reviderat planen fér dagvattenhanteringen
men fragan dr fortsatt men tanke pd hur stor andel av grénytan som férsvinner om det
tillréickligt. Ytan som fértéitas bér avsevdrt minskas ner till férmadn fér att behdlla
grénomraden som da mdéjliggér fér omhdndertagande av dagvattnet samtidigt som det
bidrar till 6kad trivsel i ndromrddet med stérre grénomrade.

| ljuset av vad som har hant i varlden under varen, Corona pandemin, borde storre
gronomraden bibehallas for att skapa mojlighet for manniskor att motas och fa utrymme
utomhus, da flertalet féreningar, klubbar har varit hanvisade till att enbart bedriva
utomhustraning och att da férminska de gréna ytor som finns &r inte radligt utan istallet
bevara och sprida ut traningar mellan olika delar av Vastervik dr nagot att ta fasta pa.
Pandemier som denna och liknande foreteelser dr nagot vi med storsta sannolikhet
kommer fa ha som en del av var framtid och sannolikt kommer de 6ka i frekvens.
Granskning: Kommunen har inte tagit ndgon hdnsyn till ovan och det bér igen framféras
att gréna strak och lungor i en stad dr av stor vikt for det personliga vil maendet. Att det
finns ytor och parker att fortsatt kunna ga ut till och inte behéva ta buss eller bil for att ng
en sddan plats, samt att de finns férdelade 6ver hela staden ej endast centrade till
exempelvis en stadspark.

Foreslagen bebyggelse:

Plans utformning: den forslagen fortatningen foljer inte 6vrig bebyggelse i narmiljon vilket
gor att hansyn inte tas till omgivningen i fortatningen. Att tillata radhus med grupper om
fem ar en fértatning som inte hér omradet till, istéllet bor stérre hdnsyn tas till befintligt
radhusomrade som finns med i detaljplanen d v s max fyra sammanldankande huskroppar
sa det bildas storre yta mellan de sammanlankande huskropparna. | férslaget som finns nu
tappar bade Svangatan och Ejdergatan kontakten med Breviksplanen/ parken vilket finns
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idag och bor behallas, om fortatning skall ske sa borde kontakt bibehallas for bada
gatorna genom att minska med radhusantalet eller forlagga radhusen pa ett annat sétt.
Den grona gardsmiljon som redan finns idag for Svangatan och Ejdergatan bor behallas
dven om fortatning sker.

Granskning: Ingen féréndring har gjorts varken i antalet radhus eller radhusens placering,
bdde Svangatan och Ejdergatan kommer tappa kontakten med Breviksplanen och parken.
Férdndring av placering och max antal hus i ldnga bér begréinsas till max 4 (inte 6 som det
star i granskningshandlingen vilket dr en vdsentlig férsdmring frén samrdadet)
sammanlédnkande huskroppar sé det bildas stérre gréna ytor mellan de sammanlénkande
huskropparna, sa att den gréna gdrdsmiljén som finns idag fér Svangata och Ejdergatan
bibehdlls. Planen tar heller inte hédnsyn till omgivningens miljé med radhusomrddet som
redan finns ddr det dr max 4 radhus i radhusldnga. Planens genomférande tar ingen
hdnsyn till den gréna gdrdsmilié som finns Iéngs bada gatorna som helt gar férlorad i
nuvarande utformning. Planens utformning kommer enbart gynna de nya boenden i
radhuslédngorna inte gamla boenden Iéings Svangatan och Ejdergatan, vilket blir en
vdsentlig férsémring av ndrmiljén.

Flerbostadshusen maxhojd foljer inte 6vrig bebyggelse de bor precis som 6vriga hus hallas
nere da omgivningens bebyggelse ar av l1ag karaktar, flera hus ar av karaktaren kéllare plus
en vaning. Bade flerbostadshusen och radhusen bor ha en hogsta nockhojd pa 8 meter.
Flerbostadshusen utformning bor folja omgivningen inte sticka ut eller upp fran
omgivningen.

Granskning: Ny bebyggelse bér ske i samklang med gammal bebyggelse fér att varken
sticka ut eller upp, dé omgivande bebyggelse dr av IGghuskaraktdr. En begrédnsning i
nockhéjd om 8 meter bér inféras for hela det planerade omrdadet. For att éverensstimma
med radhusomrddet som redan finns sen tidigare i planomrddet och évrig bebyggelse i
omrddet.

Den foreslagna fortatningen pa 5300 kvm bruttoarea bostader + 800 kvm
komplementsbyggnad = ger en total yta pa 6200 kvm. Oppenheten som finns kring
Breviksplanen gar helt forlorad i en sadan kraftig fortatning. Fortatningen bor istéllet vara
forsiktig for att fortsatt skapa luft och 6ppenhet, den foreslagna bruttoarena for bostader
och komplementbyggnader bor istéllet kraftig reduceras till att landa pa en total pa 2000
kvm eller lagre for bade bostader och komplementsbyggnader for att kunna behalla
Oppenheten pa platsen.

Granskning: Visserligen har kommunen ritat om bebyggelsen lite men samma
exploateringsgrad kvarstdr vilken istdllet kraftigt bor reduceras till att landa pd en total
om 2000 kvm eller ldgre for bade bostdder och komplementbyggnader for att kunna
behdlla 6ppenheten pd platsen. Fér att sdkerstdlla att bade Ejdergatan och Svangatan
fortsatt har tillgdng till den gréna gdrdsmilién som sdgs skall skapas vilket bada gatorna
redan idag har genom Breviksplanen men som skulle férvinna genom nuvarande férslag.

Allén: att kommunen bedomer att biotopsskydd inte foreligger for traden som finns runt
hela Breviksplanen tycker jag inte later riktigt korrekt. Traden star i tydliga rader om fler
trad an sju, aldre trad har hogre naturvarden, traden utgor livsmiljo for ett stort antal
arter, fran insekter till faglar. Samt att jag har fatt aterberatta for mig att kommunen pa
ett mycket arrogant satt sagt att de traden skall ni inte bry er om vid informationstillfillet,
vilket jag undrar om det inte ar ett tecken pa bristande kunskap om allérnas betydelse for
miljon. Jag tycker att traden runt hela Breviksplanen ar i form av allér och kan inte bara
tas bort som kommunen féreslar.
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Granskning: Kommunen skriver att varje tréd skall ersdttas med tva nya, men gamla trdd
dr inte samma biotop som nya trdd, trdden stdr fortsatt i alléformation och inte kan
planeras bort. Se tidigare anférande.

Trafiken kommer vasentlig att 6ka i ndromradet, vilket medfor hogre buller i form av
flertalet bilar som skall ta sig till och fran sin bostad. En osdkrare narmiljé fér barn med
Okad trafiktathet.

Granskning: Kommunen skriver att hdnsyn skall tas till buller men ingen férdndring i
exploateringsgraden har skett vilket snarare féranleder att samma bullerproblematik
kommer finnas kvar.

Kommunen sager att ett nollalternativ saknar ekonomiska incitament for upprustning av
omradet. Att kommunen gjort det sa enkelt for sig att bara ta hdnsyn till vad en exploator
skulle inbringa for pengar jamfér med de naturvarden som bevaras, manniskors mojlighet
till lek, rekreation, nyttjande av narmiljon och natur- och djurvarden ar dalig kalkylering av
kommunen. Det bor kunna ga att kalkylera fram ett varde av férandrad tillgang till natur
och rekreation for manniskor, 6kad buller, trangsel, manniskors val och ve, féorsamrad
luftkvalité osv.

Granskning: Att inte ta hénsyn till de boende som redan finns i omrddet och det
naturvdrde och rekreationsvérde som finns i Breviksplanen idag gér att det inte skapas ett
réttvist jaimférelsematerial for ett nollalternativ. Att hévda att ett nollalternativ saknar
ekonomiska incitament fér upprustning dr fortsatt dalig kalkylering av kommunen.

Kommentar:
Skotsel och underhdll av befintliga anldggningar dr en politisk prioritering av kommunens
ekonomiska resurser och dr inget som behandlas inom ramen fér detaljplanearbetet.

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pd bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fortditning.

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL, bygger pa principen om decentralisering av
beslutsfattande pa kommunal sjélvbestimmanderdtt i fragor som rér bl.a.
markanvéndningen i kommunen. Enligt 1 kap. 2 § PBL dir det en kommunal angeléigenhet
att planldgga anvéindningen av mark och vatten. Kommunen kan ddrfér sjélv, inom vida
ramar, avgéra hur marken disponeras samt hur miljén ska utformas i den egna
kommunen. Vid prévning av 6verklagande har Mark- och miljédomstolen inte haft nagra
synpunkter pad féreslagen bebyggelse.

Enheten fér samhdllsbyggnads bedémning ér att omfattningen av den féreslagna
bebyggelsen dr rimlig och vdl avvégd i relation till befintlig bebyggelsestruktur och i linje
med réttspraxis fér en ny exploatering i befintlig miljé. Den samlade bedémningen blir att
den planerade bebyggelsen inom planomrddet innebdr en méjlig och ldmplig utveckling av
platsen, sett till stadsbilden och kulturmiljévédrdena i omrddet. Enheten for
samhdillsbyggnads bedémning stdr fortsatt fast gdllande att stadsdelen Brevik med
omnejd bestdr dominerande av en bebyggelse i form av fristdende hus, framst i form av
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villor och att ett komplement till detta behévs i denna del av staden. En
funktionsblandning av bostdder dr att féredra for att utveckla en hallbar och social stad.

Bruttoarea innebdr den totala arean pd samtliga vaningsplan. Byggnadernas yta pd
marken blir saledes betydligt mindre.

De befintliga naturvdrdena inom planomrddet dr vdrdefulla och kommer utvecklas genom
planférslaget. Vidare tillskapas flera multiaktivtetsyta med en bredd i olika funktioner.
Platsen férddlas och genom planférslagets genomférande tillskapas fler kvalitativa ytor én
idag. Angéring till omrddet kommer ske fran Stora Trddgdrdsgatan ddr befintlig
parkeringsplats finns idag.

Mark- och miljédomstolen har till skillnad fran Iénsstyrelsen och kommunen gjort
bedémningen att trddraden dr en allé och kommunen har ansékt om dispens fér
nedtagande av tréden da trddarten inte dr Idmplig i tdtbebyggd miljé. Bland annat pa
grund av rotgenomtréngning i VA-systemet. Kommunen har kompletterat material med
information frdn ledningsdgare. Visterviks kommunens policy om att aterplantera minst
tva trdd fér varje nedtaget trdd i parkmiljé regleras i markanvisningsavtalet punkt 5.4.

Planférslaget bedéms inte pdverka buller i den utstréckning att Gtgdrder krdvs utan
bedéms att férhadlla sig inom gdllande lagstiftnings krav.

Ovriga synpunkter och péstdende har noterats.

5. Zirkonen 2

Hur kan man forstéra omraden som ar 6ppet landskap. Till att bygga hus, en hel ny by. Jag
ar helt emot att bygga igen omradet. Vi behéver 6ppna omraden. For barn och vuxna. Ser
fran mitt hus stora tradgardsg. 100 varje dag att bade vuxna och barn anvander det
omrade. Men som ar helt obegripligt ar att det aldrig gjorts nagot for att forbattra
omradet. Finns mycket som kunde goras. Inte massor av hus. Att man maste skriva in for
att lamna protest ar lagt. Skicka ut ett formular pa mejl till alla som kan kryssa i om man
tycker att det ar bra med husbygget eller en investering pa fritid aktivitet. Ett enkelt satt
ar emot eller inte. Horde att byggbolaget fran Goteborg ar ett skumt bolag (dgarna).
LATER EJ BRA. NI JOBBAR FOR 0SS SKATTEBETALARE. GOR ETT BRA ARBETE FOR 0SS!
Totalt motstandare

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa oversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Ovriga synpunkter och péstdenden har noterats.
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6. Zirkonen 4

Synpunkter pa planforslaget Breviksplan, Svangatan, Vastervik

Vi har bott pa Stora Tradgardsgatan sedan 1986, var tradgard vetter mot Breviksplan.
Under alla ar har barn lekt och spelat fotboll dar, vuxna 6var pa langa kast med Frisbee
mm. Breviksskolan anvander Breviksplan for friidrott bl.a. En naturlig motesplats, for sma
och stora. TA INTE FOTBOLLSPLANEN/IDROTTSPLATSEN FRAN ALLA BARNEN.

Det ar ju faktiskt en idrottsplan ocksa med I6parbanor och langdhoppsgrop. Men tyvarr
har kommunen latit den delen férfalla helt. De senaste aren har det pabdrjats ett
generationsskifte i kvarteren runt ”Breviksplan” och det har flyttat hit manga barnfamiljer.
Denna 6ppna yta behdvs verkligen, det stimulerar till utomhusaktiviteter och rorelse. Lat
vara barn leka och spela fotboll pa riktigt gras. Ang. den foreslagna multifunktionella ytan
for lek och sport. Den ar for liten. Vem vill med dagens kunskap om microplaster anldgga
en konstgrasplan dar vara barn ska leka och spela fotboll? Vem skulle i sa fall underhalla
den? Kommunen? Se bara hur grusplanen och idrottsplanen underhalls i dag! Under all
kritik. Det finns ju manga platser i Vastervik som ar battre lampade for bebyggelse, jag har
inte pratat med nagon som har varit positiv till detta projekt. Ldgg ner det innan det ar
forsent. Jag undrar vem det ar som kommit pa denna idiotiska ide att bebygga ett
friluftsomrade fran forsta borjan? Det skulle jag villa ha ett svar pa.

Halsningar
XX

Vi har bott pa Stora Tradgardsgatan sedan1986, var tradgard vetter mot Breviksplan.
Under alla ar har barn lekt och spelat fotboll dar. En naturlig motesplats for sma och stora.
Gronomraden nyttjas varje dag. Det spelas fotboll, boule, frisbee, cykeltraning for de
mindre barnen, |6ptraning mm.

MINSKA INTE VART GRONMRADE.

De senaste aren har det flyttat hit manga barnfamiljer i kvarteren haromkring. Det ar
jatteviktigt att ha gronomraden omkring sig, for att ma bra, det vet ju alla. Jag vill att ni tar
det i beaktning. Angdende. dagvattnet, det gar ju faktiska att géra ndgonting at, om man
vill.

Halsningar
XX

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.
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Kommunen dr huvudman fér allmdn platsmark inom detaljplanen och saledes ansvarig for
underhdll.

Vilken typ av markunderlag som viiljs pa en bollplan styrs inte i detaljplanen. Det kan bli
t.ex. konstgrds, naturgrds eller hybridgrds. Viktigt dr att betona att markmaterial inte
styrs i en detaljplan utan dr en genomférandefrdga. Avsnittet kring aktivitetsytan
fortydligas i planbeskrivningen da den tidigare har kunnat tolkas som att det dr bestdmt
vilket underlag som ska anléggas vid ett genomférande.

Ovriga synpunkter och péstdenden noteras.

ENSKILDA UTAN BESVARDSRATT

1. Drabanten 8
Fran boende XX vid Drabanten 8,

Under byggnationen sa kommer stora tradgardsgatan att anvandas for byggtransport.
Nagot som ni ABSOLUT maste atgarda under byggnation ar att starka trafiksdkerheten for
de skolbarn som anvander stora tradgardsgatan som huvudvag for att ta sig till skolan.
Utover de barn som ska till Brevikskolan sa adr det ocksa den rutten som alla barn upp till
18 ar som cyklar eller aker moped fran norra Vastervik till hogstadiet eller gymnasiet.

Forslagsvis sa borde hastigheten for biltrafik sdnkas till 30 under den period som
transporter till byggplatsen pagar. Det skulle generellt satt minska risken for trafikolyckor.
Utover det sa finns det en specifik punkt dar ni bor passa pa att 6ka trafiksdkerheten.
Overgéngsstillet mellan Vesslesmygen och Breviksparken ar idag en ganska farlig plats fér
barn eftersom det ar valdigt skymd sikt som gor att bilister inte ser personer som ska dver
vagen.

Manga barn gar eller cyklar den vagen till eller fran lekparken och skolan och de stannar
inte direkt for att se om det kommer bilar. En tung lastbil som kér i 50 kommer inte att
hinna bromsa i tid. En bra I6sning vore att bygga till ett 6vergangsstalle med sensor, precis
som det som finns vid Breviksskolan pa breviksvdgen. Det skulle minska risken fér en
trafikolycka avsevart.

Kommentar:
Detaljplanen reglerar inte stérningar under byggnation. Det ér byggaktéren som ansvarar
fér att gdllande regler och riktlinjer uppfylls.

Kommunen har en dialog med exploatéren om att det dr en skolvidg med mdnga barn i
rérelse. Byggaktdren dr informerad om de yttranden som inkommit avseende stérningar

under byggnation samt skolvégen.

Ovriga synpunkter har noterats.
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SAMMANVAGT STALLNINGSTAGANDE

KVARSTAENDE SYNPUNKTER SOM INTE TILLGODOSETTS

e Lampligheten i lokaliseringen av bostader

e Bebyggelsens utformning och upplatelseform

e Gronytor tas i ansprak for ny bebyggelse

e Storningar p.g.a. ny bebyggelse

e Bevarande av gronytor/fotbollsplan

e  Forutsattningar for utbyggnad inom kvarteret Topasen

Enheten for samhallsbyggnad har forstaelse for att ny bebyggelse i planforslaget kan
upplevas som ett intrang i narmiljon. Planforslaget har tidigare revideras for att minska
insyn och byggnationer har skjutits ifran befintliga fastigheter i den man det gar for att
tillmotesga de synpunkter som inkommit under planprocessen. Bebyggelsen som planeras
mot Ejdergatan placeras nara gatan for att skapa ett intimare gaturum for att mota den
befintliga kvartersstrukturen séder ut.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldaggning syfta till att mark- och vattenomraden anvands for
det &ndamal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Byggandet av bostdder i storre antal har i férarbeten och praxis ansetts som
ett vasentligt samhallsintresse (se tex. prop. 1985/86:3).

Enheten for samhallsbyggnad har till uppgift att géra en avvagning mellan allmanna och
privata intressen. | detta fall gbr enheten bedémningen att forslaget inte innebar sadan
insyn att det ar att beakta som en oldgenhet fér grannar enligt gillande lagstiftning.
Enheten har dock forstaelse for att forandringen upplevs som stor i jamforelse med
nulaget. Enheten anser dock att forandringen ar rimlig utifran avvagningen for hur
fortatning ska ske i enlighet med Visterviks kommuns Oversiktsplan. Mark- och
miljodomstolen har inte heller haft nagon avvikande mening om bebyggelsen nar fragan
behandlades i domstolen. Enheten bedémer dartill att mojligheten att uppfylla Vasterviks
mal om bostader vager tungt i den samlade bedémningen.

En detaljplan reglerar inte vilken storningsgrad som galler vid en byggnation utan det ar
annan lagstiftning som da géller. Det ar byggaktoren som ansvarar for att gallande regler
och riktlinjer uppfylls. Enheten for samhallsbyggnad har informerat exploatéren om dessa
farhagor som inkommit under samradet.

Enheten for samhallsbyggnad bedomer att planférslaget i sin nuvarande utformning
innebar en rimlig avvagning mellan bebyggd mark och sparad naturmark. Planomradet
ligger i ett sammanhang av en grén korridor och nedan bild visar omradet i sitt
sammanhang med gronytor i staden. Vidare anser enheten inte att planférslaget behéver
minskas i volym eller fotavtryck. | tidigare process har byggnadernas placering studerats
inom planomradet for att sa langt som majligt minska ingrepp i topografin. Genom att nya
kvalitativa ytor for idrott skapas inom samma omrade med flera funktioner &n idag sa
anser enheten fér samhallsbyggnad att platsen utvecklas och fordadlas med flera
funktioner, dock sa kan kanske inte de aktiviteter som bedrivs idag ha samma
forutsattningar i framtiden att kunna utféras pa platsen utan hanvisas till andra platser,
exempelvis ”Breviksalpen” vid Skogshagaskolan.
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Figur 2, Bilden visar omkringliggande grénomrdden och grénstrukturer, réd cirkel visar vart ny
byggnation kan ske i enlighet med planférslaget.

Som konstaterats i yttrandet fran sakdgare inom Topasen 7 gransar aktuell fastighet till
allmén platsmark. Majligheterna att uppfora bygglovbefriade atgéarder ar i dessa omraden
inte lika stora som i omraden dar fastigheter gransar till kvartersmark. Kommunen har
inte radighet i denna fraga utan det &r Plan- och bygglagen som reglerar var
bygglovbefriade atgarder ar maojliga att uppforas. Det ar sdledes platsens unika
forutsattningar som satter granser och majligheter for bebyggelse. Enheten for
samhallsbyggnad anser inte att det &r motiverat att ta allméan platsmark i ansprak for att
tillgodose det enskilda intresset av att bebygga fastigheterna med bygglovbefriade
atgarder. Den nya planlaggningen forandrar inte fastigheternas forutsattningar att nyttja
bygglovbefriande atgarder i forhallande till nu géllande detaljplan. Fastighetsdgarna inom
kv. Topasen kan i samband med ny planlaggningen tillgodorakna sig plannytta genom att
mark som tidigare inte fatt bebyggas nu far forses med komplementbyggnad. Méjlighet
till utbyggnad finns dven pa entrésidan av byggnad i det nya planforslaget, som inte
tidigare funnits i kvarteret Topasen.

SLUTSATS

Kommunens slutsats ar att omfattningen av den féreslagna bebyggelsen ar rimlig och val
avvagd i relation till befintlig bebyggelsestruktur och i linje med rattspraxis for en
exploatering genom denna typ av fortatning. Enheten for samhallsbyggnad bedémer att
den planerade bebyggelsen inom planomradet innebar en mojlig och lamplig utveckling
av platsen, sett till stadsbilden och kulturmiljovardena i omradet. Det allménna intresset
for ett 6kat bostadsbyggande vager tyngre dn de enskilda intressena att inte bygga pa
platsen.

Samrad har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11 §. En avvagning har gjorts
mellan olika enskilda och allmdnna intressen vilket har resulterat i en samlad bedémning.
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Inkomna synpunkter har foranlett ndgra mindre justeringar i planhandlingarna. Férutom
redaktionella dndringar av texter genomfors féljande justeringar:

Plan- och genomfdérandebeskrivningen:
o Planens konsekvenser fortydligas enligt synpunkter
o Genomfoérandebeskrivningen fortydligas enligt synpunkter

Planhandlingarna har justerats enligt kommentarer ovan och redaktionella andringar har
gjorts i Plan- och genomfdrandebeskrivningen.

Efter en samlad bedomning anser enheten for samhallsbyggnad att det inte finns
tillrackliga skal for att inte fortsatta arbeta vidare med detaljplanen.

Forslaget till detaljplan for Breviksplanen, del av Vistervik 3:44, Vdstervik, Visterviks
kommun, Kalmar lén kan efter ovanstaende dndringar stéllas ut for granskning nummer
2.

Enheten for samhallsbyggnad

| tjdnsten

Marcus Aberg
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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