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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestdammelser 2023-04-17
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2023-04-17

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Undersokning av betydande miljopaverkan, 2022-11-18
— Fastighetsforteckning, 2023-02-17
— Samradsredogorelse, 2023-03-22
— PM Dagvattenkontroll Paradiset 19, 2023-03-01, Tyréns

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for

att underlatta forstaelsen av planférslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen understker dven om planférslaget har betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att

en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Anna Herge

Planarkitekt

E-post: anna.herge@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 70

Fanny Hansson

Planarkitekt

E-post: fanny.hansson@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 84
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).

[ ALLMANHETENS PAVERKAN J

®
[ =

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

= N T = R

Figur 1 Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berérs.

En forutsattning for att detaljplanen ska behandlas med ett begransat
forfarande &r att samtliga i samradskretsen ska godkédnna planforslaget. Det
innebar att dven lansstyrelsen ska godkanna forslaget, sarskilt med beaktande av
ingripandegrunderna och 6verprévningen som regleras i PBL. Nar
samradskretsen har godkant forslaget till detaljplan ska kommunen
sammanstalla ett granskningsutlatande som ska innehalla information om att
samradskretsen godkant forslaget samt synpunkter fran samradet.

Om samradsforslaget inte godkanns av samtliga i samradskretsen 6vergar
processen till ett standardférfarande.

Nar ett forslag till detaljplan, handlagt med standardférfarande, har varit pa
samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara
tillgangligt for granskning under minst tva veckor innan det kan antas. Under
granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berérs av planen
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. For att vara saker pa att senare
ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter
[amnas senast under granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen
endast gbra mindre andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska

kommunen skicka ett meddelande om det till [ansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
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berérda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under férutsattning att
ingen har overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.

Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2022-09-22, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad av detaljplanen hélls mellan 2022-11-21 och 2022-12-05.

Efter samradet har en samradsredogorelse upprattats, dar inkomna synpunkter
sammanstallts och besvarats.

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2023-02-17, pa kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskning av planforslaget genomfoérdes mellan 2023-04-18 och 2023-05-02.

Ett granskningsutlatande har upprattats, dar de skriftliga inkomna synpunkterna
sammanstallts och besvarats med kommunens stallningstagande.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Fastigheten Paradiset 19 ligger i Vasterviks stadskdrna i nara anslutning till
Spotorget, i samma kvarter som Galleria Vasterport (Paradiset 18). Byggnaden
pa Paradiset 19 har tidigare varit polisstation, men nyttjas idag for
kontorsverksamhet. Fastigheten ar planlagd for Allmdnt dndamal — Polisstation
(A) i géllande detaljplan fran 1989.

Fastighetsagaren till Paradiset 19 ansokte 2014-01-28 om planandring for att
mojliggdéra markanvandningarna Bostdder (B), Handel (H) och Kontor (K) inom
fastigheten i syfte att 6ppna fér nya anvandningsomraden for det gamla
polishuset. | ansdkan ingick dven dnskemal om att maojliggora for utbyggnader
mot innergarden och Bredgatan samt hogre byggnadshoéjder motsvarande ett
vaningsplan inom delar av fastigheten. Vid senare kontakt med fastighetsdgaren
under 2022 klargjordes att den hogre byggnadshdjden och ytterligare
byggnation pa innergarden inte langre var aktuell. Inte heller &ndrad
markanvandning for att mojliggéra byggnation av bostader ar langre aktuellt.

| vantan pa planlaggning beslutades om tidsbegransat bygglov for
markanvandningarna kontor och handel inom fastigheten for att mojliggora
onskade nya anvandningar av fastigheten. Planldggningen av Paradiset 19 har nu
aktualiserats efter en langre period med tidsbegransade bygglov.

Syfte
Syftet ar att maojliggora for markanvandningen centrum (C) inom fastigheten
Paradiset 19.

Markanvandningen centrum (C) ger en stor flexibilitet infor framtida behov och

efterfragan och majliggdr en utveckling av centrala Vastervik som levande
stadskarna med olika typer av funktioner och verksamheter.
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PLANFORSLAG
Omradesbeskrivning
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Figur 2 Planomrddet i syddstra delen av Vdstervik centrum
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Planomradet ar beldget inom Vastervik centrum, ca 250 meter nordost om
Sjukhuset och ca 200 meter norr om Vastervik station. Planomradet kantas av
Batsmansgatan i syd, Brunnsgatan i 6st och Bredgatan i vast. | norr mots
planomradet av parkeringsplatser och parkeringshus. Langre séderut fran
Batsmansgatan ar S:t Petri kyrkan lokaliserad med tillhérande grénomrade.
Langre bort i sydostlig riktning ar jarnvagssparet samt Vastervik station
lokaliserad. | nordlig riktning, langs med Brunnsgatan ligger Vastervik centrums
kommersiella omrade med butiker och restauranger samt Galleria Vasterport. |
nara anslutning till planomradet i 6st ligger ett omrade med aldre
trahusbebyggelse och bortom det ligger Skeppsbrokajen. Direkt 6ster om
planomradet ligger en mindre park pa allman platsmark avgrdansad mellan Gosta
Bernhards gata och Brunnsgatan samt Batsmansgatan.

N
\

Historiskt sett har Paradiset 19 inrymt en polisstation. Idag anvands fastigheten
som kontor, dar Arbetsférmedlingen huserar som den stérsta hyresgasten.
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Areal
Omradet omfattar 1 300 m>.

Markagoforhallanden
Fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet ar:
Paradiset 19

Figur 3 Ortofoto av planomrddet

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning
Fastigheten som utgoér planomradet ar bebyggd. Planerad andring av
fastighetens dndamal till centruméndamal (C) omfattar en dndring till
byggnadernas pagaende anvandning. Omfattningen av bebyggelse inom
planomradet andras inte utifran dagens bebyggelse, byggnadshojden ar ocksa
densamma som i nu gallande detaljplan. Byggrattens utbredning utdkas dock
nagot da ett omrade som i gillande plan inte far bebyggas, pa innergarden, och
som ar bebyggt med en tillbyggnad tillats att bebyggas enligt befintlig
utbredning i planférslaget. Andringen av anviandningsdndamal gors for att
sakerstalla den befintliga verksamheten med kontor som bedrivs inom
fastigheten idag, da endast polisstation tillats i gdllande detaljplan.

Detaljplanen sakerstaller nuvarande byggnadsvolymer i kvarteret och starker
kvartersstrukturen i den sodra delen av centrala Vastervik i enlighet med
framtaget kulturmiljéprogram och i linje med riksintresset for kulturmiljo som
omfattar centrala Vastervik.
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Rekreation och utemiljoé

En mindre innergard finns inom fastigheten. Planomradet ligger dock i néra
anslutning till innerstadsparkerna Bergs lycka samt S:t Petri kyrkoomrade. Inom
gangavstand, ca 500 meter fran planomradet, ligger ocksa stadsparken.

Plankarta och bestammelser

Plankarta

En plankarta med bestammelser dr det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestammelser géller och visar vilka byggratter
som medgivits.

GASTER
+3,02

PARABISET. =

43,32

0y

Figur 4 Plankarta

Bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Inom planomradet féreslas en tillaten markanvandning Centrumandamal (C).
Byggnadshojder utgar ifran befintlig bebyggelse inom planomradet och satts till
14, 17 respektive 21 meter dver nollplanet.

Kvartersmark
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Centrum

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
centrumverksamhet. Anvandningen centrum tillampas for
omraden for kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara
ltta att nd. Aven komplement till verksamheten centrum
ingar i anvandningen. Eftersom fastigheten ligger centralt ar
stor flexibilitet inom fastigheten av stort varde.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnader

hl

h2

h3

Hégsta byggnadshéjd dr 14 meter 6ver angivet nollplan
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hojden sa den
anpassas efter den befintliga bebyggelsen for att behalla
volymen i kvarteret intakt samt att fortsatt anpassa
byggnadshdjden till omkringliggande bebyggelse. Vid
byggnadens gavel mot Bredgatan ligger marknivan pa ca +
7,5 meter over nollplanet, vilket innebar att
byggnadshdjden tillats vara ca 6,5 meter.

Hégsta byggnadshéjd ér 17 meter éver angivet nollplan
Syftet med bestammelsen &r att reglera hojden sa den
anpassas efter den befintliga bebyggelsen for att behalla
volymen i kvarteret intakt samt att fortsatt anpassa
byggnadshdjden till omkringliggande bebyggelse. Langs
med Brunnsgatan ligger marknivan pa ca + 7 meter - + 8
meter 6ver nollplanet, vilket innebér att byggnadshojden
tilldts vara ca 9 — 10 meter.

Hégsta byggnadshéjd dr 21 meter 6ver angivet nollplan
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hojden sa den
anpassas efter den befintliga bebyggelsen for att behalla
volymen i kvarteret intakt samt att fortsatt anpassa
byggnadshdjden till omkringliggande bebyggelse. Pa
Batsmansgatan ligger marknivan pa ca + 8 meter 6ver
nollplanet, vilket innebar att byggnadshojden tillats vara ca
13 meter.

Placering av byggnader

pl

Byggnad ska placeras i fastighetsgréns/gatulinjen och
utformas som ett slutet kvarter genom att byggnaders
fasader och/eller fasader och plank ska sammanbyggas mot
allmdn plats.
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Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla att bebyggelsen
sluter kvarteret och placeras i liv mot gatan pa samma satt
som befintlig bebyggelse gér dven om befintlig bebyggelse
skulle rivas och ny bebyggelse uppféras. Detta for att
fortsatt starka gaturummet, kvartersstaden och den gamla
rutnatsplanen i centrala Vastervik.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 60 mdnader (5 dr) fran den dag da
planen vinner laga kraft.
Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill sdga
bade innan genomférandetiden borjar gélla och under
genomforandetiden, far planen inte dndras, ersattas eller
upphavas mot berorda fastighetsadgares vilja.
Fastighetsdagarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen fér Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméaktige
2013-01-28, § 6.

Ett av Oversiktsplanens inriktningsmal anger att,

Den fysiska planeringen ska verka for en utveckling dar det gamla kan integreras
med det nya. Vi ska varna om kulturhistoriska byggnader, bebyggelse och
kulturmiljéer och kommunens rika natur och kulturarv ar tillganglig och
uppskattas av vara kommuninvanare och besdkare. Samtidigt ska den fysiska
planeringen verka for att utveckla kommunen genom ny bebyggelse som
avspeglar samtiden.

Oversiktsplanen anger mal fér Kulturmiljé, Vi ska vdarna om kulturhistoriska
byggnader, bebyggelse- och kulturmiljoer och kommunens rika natur- och
kulturarv, som &r relevant for planforslaget da omradet ingar i Riksintresse for
kulturmiljovard K 90, Vasterviks stad.

Gallande naringsliv gors ett stillningstagande i Oversiktsplanen att tjinste-och
servicenaringen lokaliseras med fordel i ndarheten av service, bostader och

infrastruktur.

Den férdjupade tatortsstudien for Vastervik (fran 1992) anger att Vastervik ska
ha ett samlat kommersiellt, administrativt och kulturellt centrum. Den anger
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vidare att vid ny- och ombyggnation skall stor hansyn tas till den befintliga
bebyggelsemiljon.
Enligt 6versiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller

som en fortatning av redan bebyggda omraden.

Detaljplaner

\

a lorget

0833-P193

é .1

Figur 5 Angrdnsande detaljplaner, planomrade med rédstreckad linje.

Planomradet ligger inom befintlig detaljplan for kv. Paradiset, 0833-P115, som
vann laga kraft 1989-11-09. Aktuell del av detaljplanen regleras som Allmant
andamal - polisstation. | 6vriga delar av kvarteret mojliggors for handel,
bostader, hotell, kontor och parkeringshus. Hogsta tillatna byggnadshojd inom
den befintliga detaljplanen som berdr planomradet varierar for fastigheten
mellan 14,0 meter, 17,0 meter och 21,0 meter. Den sydvastra delen av
detaljplanen medger dven att rivning av fastigheten intill planomradet inte far
ske.
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Figur 6 Bild pdG detaljplan Paradiset, 1989.

Detaljplanen syftade till att aktualisera den tidigare detaljplanen fran 1955 da
successiva utbyggnader av Domushuset, nuvarande Galleria Vasterport, som
inrymde storre delen av kvarteret erhallits dispens for utbyggnader.

Angransande detaljplaner:

I norr angransar planomradet till detaljplan 08-VVK-286 (Krdmaren och Paradiset
mm.) som vann laga kraft 1955-01-14 och medger bostads-och handelsandamal
dar tillaten byggnadshojd far vara maximalt tre vaningar jamte inredd vind.

| 6st angransar planomradet till detaljplan 08-VVK-604 (Batsmannen,

Trakteraren mm.) som vann laga kraft 1979-04-21. Detaljplan 08-VVK-604

medger handelsdandamal for fastigheter angransande planomradet pa andra
sidan Brunnsgatan med en byggnadshojd pa 16,8 i nordvast vilket minskar for
fastigheter i sydlig riktning lagst Brunnsgatan till 15,5 meter, 12,8 meter samt

16,0 meter. Inom detaljplanens sydvastliga del medges en park pa allman

platsmark som angrénsar mot planomradets sydostra del.

Inom den ovannamnda detaljplanen finns dven detaljplan 0833-P193 (Gasten),
som vann laga kraft 1992-01-23 och medger bostader och handel som hogst far

uppstiga till 11,7 meter byggnadshdjd.
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| syd angransar planomradet till detaljplan 08-VVK-286 (Kramaren och Paradiset
mm.) som vann laga kraft 1955-01-14.

| vastlig riktning fran planomradet finns detaljplan 08-VVK-317 (Bryggaren och
Hushallet) som vann laga kraft 1962-10-25 dar bebyggelsen mot planomradet
medges for samlings- handel- och foreningslokaler, handelsandamal samt
allmant andamal.

Inom den ovannamnda detaljplanen finns tva detaljplaner. Detaljplan 0883-P530
(Bryggaren 21) som vann laga kraft 2005-09-28 och medger mark for centrum-
och bostadsandamal dar tillaten byggnadshojd far uppstiga till mellan 11,0 och
20,7 meter. Detaljplan 0883-P408 (Bryggaren 18,20 och 24) vann laga kraft
2001-04-05 och medger anvandning av mark till bostader, handel och hantverk,
kontor samt samlingslokaler. Utformning av bebyggelsen far uppstiga i tre
vaningar med inredd vind.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav, 2022-09-27 §273 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppréatta detaljplan for Paradiset 19.

Riksintressen

Riksintressen syftar till att varna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedomningen av om en atgard kan anses medféra en
pataglig skada.

Riksintresse kulturmiljovard
Planomradet berors tillsammans med stora delar av Vastervik centrum av
riksintressen enligt kapitel 3 kap 6 § i Miljobalken (Riksantikvarieambetet).

Omradet som riksintresset syftar till motiveras av att det bestar av ett omrade
av trd- och smastad, praglad av en néara och visuell kontakt med vattnet och med
Stegeholms slottsruin fran mitten av 1300-talet. Tillsammans med en smaskalig
trahusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet, S:ta Gertruds medeltida kyrka
och en stadsplan fran 1670-talet visar omradet pa stadens utveckling och den
langvariga betydelse som staden haft som hamn och handelsplats.

Planomradet tillhor den del av riksintresset kring stadens kommersiella centrum
runt Stora Torget med varuhus och bankpalats fran borjan av 1900-talet, ofta 2-
4 vaningar hoga i sten och med putsade fasad.

Ovriga riksintressen och omradesskydd
Planomradet berors ej av nagra ovriga riksintressen eller omradesskydd.

Kulturmiljoé

Planomradet ingar i Vasterviks kulturmiljo (bebyggelsemiljo) som utgdrs av aldre
stadsmiljo och slottsruin. Vastervik har trots ett stort omvandlingstryck bevarat
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en aldre stadsplan och manga aldre hus med stort kulturhistoriskt varde.
Strukturen riskeras att hotas av omvandling och férvanskning av bebyggelsen.

Gallande detaljplan reglerar att byggnaden ska anvandas for A — Polisstation.
Bebyggelsen far uppforas i tre olika hojder; + 14 meter, + 17 meter och + 21
meter Over nollplanet och trappas upp mot Batsmansgatan. Innergarden far inte
bebyggas. Byggnaden inom fastigheten Paradiset 19 ar inte utpekade som
sarskilt kulturhistoriskt vardefulla. Grannfastigheten Paradiset 7 ar i befintlig
detaljplan utpekad med en g-bestimmelse som anger att byggnaden inte far
rivas samt att byggnadens interidr och exterioér vid ombyggnation ska bevara.

Kulturmiljéprogram

| kulturmiljoprogrammet fér Vasterviks kommun (antaget i Kommunfullméaktige
2022-11-20) ligger kvarteret Paradiset inom huvudomrade Vastervik stad och
stadsdels- och kairnomrade Centrala Vastervik. Kirnomradet Centrala Vastervik
omfattar till ytan historiska stadskarnans tata kvartersstad och det 6ppna
stadsrum med allmannyttiga institutioner, parker och aldre industrimark som
omkransar den dldre staden.

De betydelsefulla karaktdrsdrag inom planomradet som kan kopplas till
kulturmiljoprogrammet ar féljande:

- 1600-talets tidstypiska rutnatsplan, inklusive de dldre tomtindelningar och
oregelbundenheterna som finns i denna. Strukturen med sma tomter i
stadens nordvastra och syddstra del samt stérre tomter i centrum.

- "Park- och institutionszonen” omkring den historiska stadskdrnan som
tidstypiskt fenomen fran slutet av 1800-talet. Den publika karaktaren pa mark
och byggnader i omradet, samt byggnadssattet med fristdende
monumentalbyggnader som kontrasten mot omgivande sluten
kvartersbebyggelse. Flera enskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
anlaggningar inom omradet.

- Byggnader med (ursprunglig) offentlig eller halvoffentlig funktion och/eller
framtradande arkitektur, vilka bidrar till miljons stadmassighet, utgér markes-
byggnader och understryker stadens stdllning som regionens huvudsate.

Kvarterets namn, Paradiset, harror ifran den omfattande tradgarden som tidigare

fanns pa fastigheten. Tillsammans med tradgarden fanns en lagre bebyggelse i tra,
som revs nar nuvarande bebyggelse borjade uppforas pa 1950-talet.
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Arkeologiska undersdékningar och utredningar

| anslutning till planomradet har under 1980-talet gjorts antikvariska kontroller i
samband med gravning for ledningsforstarkning och byggnation. Kontrollerna
starkte bilden av staden utbredning och framvaxande under 1600-talet, men
nagon mangd fynd av stérre vikt fanns inte.

Figur 7 Del av det utschaktade omrddet 1984 ddr en
kortare stéicka av kulturlager kunde konstateras.

Fornlamningar

Planomradet berérs delvis i dess norddstra kant av det stadslager som pekas ut
av Riksantikvarieambetet som ett omrade med kulturlager dar fornlamningar
kan vantas patraffas fran medeltiden, 1500- och 1600-talet. Vid planomradets
vastra sida mot Bredgatan utférdes antikvarisk kontroll 1980 i samband med
ledningsdragning dar ett 0,4m tjockt kulturlager framkom innehallande tegel och
ben. En kortare strackning av kulturlager har konstaterats mot Bredgatan och en
gles kullerstensbeldggning med ett morkt sotbemangt lager ovanpa, var i det
fanns tegelbitar hittades nar schakt gravdes upp for fjarrvarme 1980 vid
Brunnsgatans soédra del langst kv. Paradiset.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet
ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelse

Nuvarande markanvandning och byggnader

Planomradet innefattar en fastighet som anvands som kontor, dar
Arbetsformedlingen huserar som den storsta hyresgdsten. Bebyggelsen inom
Paradiset 19 bestar av 5 hopbyggda huskroppar, uppférda separat under olika
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decennier, under 1950, -60, -70, -80 samt under 2010-talet. Bebyggelsen utgors
av en byggnadsdel i vinkel, med sin langsta sida mot Brunnsgatan, uppford i tre
vaningar samt en byggnadsdel uppford i fyra vaningar med sin langsida mot
Batsmansgatan.

Byggnaderna har ingen klassning eller bevarandevarde som enskilda byggnader,
utan kan i stdllet ses som viktiga i ett stérre kontext. Som en del av en
kvartersstruktur och som volymer som skapar ett gaturum. Kvarteret ar det
sydligaste slutna kvarteret i kvartersstaden dar bebyggelsen sluter gaturummet
och dir bebyggelsen omfattar fler &n tva vaningar. Oster om kvarteret finns en
brokigare, lagre malmbebyggelse av en helt annan karaktdr ned mot
Skeppsbrofjarden. Kvarteret Paradiset bildar tillsammans med kringliggande
gator och parker en tydlig 6vergang mellan kvarterstaden och
malmbebyggelsen. Bebyggelsens volym och fasader mot Brunnsgatan och
Batsmansgatan har ocksa en tydligt bearbetad modernistisk karaktar, aven om
de inte ar helti originalutférande. Delar av fasaden langs Brunnsgatan och
Batsmansgatan utgors av rott fasadtegel, vilket aterspeglar byggnadernas
ursprungliga fasader, och som i nyans och textur upplevs som en arsring i
stadens utveckling. Dessa aspekter bor tas hansyn till vid bygglovgivning.

Byggnaderna stod under en langre tid tomma fram till fér ca 10 ar sedan. Sedan
dess har byggnaderna genomgatt en totalrenovering, det enda som har bevarats
invandigt ar stommen. Byggnadernas fonsterindelning ar kraftigt férandrad och
fonster ar utbytta till nya lagenergifonster med utsida av aluminium. Dorrar &r
utbytta till aluminiumdérrar och delar av fasaden av tegel har putsats slat, och
delvis malats. De ursprungliga uttrycken av byggnaderna har till stor del
forandrats.

Stadsbilden

Byggnaderna pa Paradiset 19 skapar tillsammans med kringliggande bebyggelse
inom kvarteret Paradiset, och narliggande kvarter, en innerstadsstruktur med
helt eller delvis slutna kvarter dar byggnadernas fasader skapar vaggar och
avgransningar av gaturummet.

Planforslaget faststaller den kvartersstruktur som finns idag, och som ses som
vardefull, genom att befasta den bebyggelse som finns inom kvarteret och tilladta
bade den nuvarande samt ytterligare bredare och mer flexibel anvdandning av
byggnaderna. Byggnadshdjden i planforslaget utgar fran de befintliga
byggnadernas hojder.

Natur, vegetation
Planomradet innefattar ingen natur eller vegetation.

Offentlig och kommersiell service

Fastigheten anvands idag av Arbetsformedlingen. Det finns inga skolor eller
forskolor inom planomradet. Narmsta skola ar Ellen Keyskolan (Grundskola) 250
meter vaster om planomradet. Det finns inga lekplatser i eller i narheten av
planomradet.

18 (30)



Enheten for samhallsbyggnad Paradiset 19
Antagandehandling 2023-05-17

Gator och trafik

Gatunit

Bredgatan avgransar planomradet i vast och Brunnsgatan i 6st och binder
samman planomradet med Vasterviks centrala kommersiella delar i norr.
Brunnsgatan kopplar pa den storre Slottsholmsvagen som i 6stlig riktning binder
samman planomradet med Stegeholms slottsruin, Grantorpet och Piperskarr. |
vastlig riktning 6vergar Slottsholmsvagen till S6dra jarnvagsgatan. | sydlig
riktning avgransas planomradet av Batsmansgatan som i vastlig riktning leder
mot sjukhuset och i dstlig riktning mot hamnen.

Parkering

Kommunens parkeringsstrategi anger att gang- och cykeltrafik samt
kollektivtrafik ska uppmuntras och att parkeringsbehovet kan se mycket olika ut
for olika verksamheter. Riktvardet for arbetsplatser ar cirka 0,2-0,3 per anstalld
och det for arbetande ska finnas attraktiv bilparkering inom acceptabelt
gangavstand, dvs inte mer dn 500 m gangvag. Parkeringsstrategin anger ocksa
att bilparkering for arbetande bor hanvisas till ldgen i utkanten av centrum.

Det finns tillgang till parkering i planomradets direkta narhet. Parkering till de
verksamheter som huserar inom planomradet |6ses pa allmédnna eller privata
parkeringar i ndrheten av planomradet.

Kollektivtrafik

Det finns flera busshallplatser i ndra anslutning till planomradet. | norddst, 165
meter fran planomradet ligger busshallplats Spétorget som trafikeras av linje 10
och gar mellan Ljungheden i norr och Tre bréders vag i séder. | vast, 200 meter
fran planomradet ligger busshallplats Vasterviks sjukhus som trafikeras av flera
busslinjer i samtliga riktningar. | sydlig riktning, 220 meter fran planomradet
ligger Vastervik station (resecentrum) med tag- och busstation som trafikeras av
flera busslinjer i samtliga riktningar samt tag mot Linkoping for vidare koppling
till 6vriga Sverige.

Gang- och cykeltrafik

Precis séder om planomradet langs med Brunnsgatan och Bredgatan finns
cykelnadt som kopplar planomradet i sydostlig och sydvastlig riktning. | nordlig
riktning fran planomradet saknas utmarkta cykelleder och cykelnat dar trafiken
sker pa kérbana.
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Mark, vegetation, Geoteknik
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av postglacial sand (orange med
vita prickar).

Figur 8 SGU:s jordartskarta

Halsa och sakerhet

Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t ex tillstandspliktiga
verksamheter) finns i planomradets narhet. Narmaste tillstandspliktiga
verksamhet dr Axalta Powder Coating System Nordic AB, ca 415 meter fran
planomradet som atervinner farligt avfall.

Ljus

Da kvarteret redan ar bebyggt kommer inte ett genomférande av detaljplanen
medfdra nagon betydande fordandring i allmanbelysning, skyltbelysning eller ljus
fran trafik i omradet.

Fororenad mark

Inom planomradet finns det inte uppgifter om potentiellt férorenad mark men
strax norr om planomradet vid parkeringshuset d4r omradet utpekat som
potentiellt férorenat omrade.

Radon

| 6versiktsplanen beskrivs att radonhalten ej ska dverstiga 200 Bg/msi
byggnader dar ménniskor vistas mer an tillfalligt. Lokala forekomster av mark
med héga radonvarden kan forekomma. Amnet behandlas vidare i samband
med bygglovsprévning.
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Buller
Da kvarteret redan ar bebyggt kommer inte ett genomférande av detaljplanen
medfér ndgon betydande férandring gallande buller inom omradet.

Risk och Farligt gods

Planomradet omfattas inte av eller ligger i ndrheten av verksamheter som
hanterar farligt gods. Omradet ligger heller ej i ndrheten av utpekad farligt gods-
led.

Brandskydd

For att sékerstélla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt géllande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
béaras langre dn 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Insatstiden till planomradet ligger pa ca 5 minuter.

Teknisk forsorjning

Klimatanpassning

Hogre temperaturer

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar okar risken fér urbana
varmebdljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska och vatten,
vilket skapar en hog kapacitet for varmelagring. Vaxter och trad ar mycket
viktiga element for att kyla/ ddmpa viarme i titare bebyggelse och begransar
direkt solexponering av kidnsliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
Omradet anses inte ligga i ett riskomrade men de uppvuxna trad som inte berors
av planerade byggnader, gator eller andra anlaggningar bor bevaras om sa ar
mdjligt. Oppen dagvattenhantering kan sdnka temperaturen i omradet,
tillsammans med grona park- och naturytor.

Okad nederbord

Med ett forandrat klimat 6kar arsmedelnederbérden och skyfallen férvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
oversvamningar som foljd och med 6kad risk for braddning av avloppsvatten. |
tatorter riskerar sarskilt lagpunkter i stadsmiljo att stallas under vatten dar
dagvattensystemen ar underdimensionerade och dar det inte finns ytliga
avrinningsmajligheter.

21 (30)



Enheten for samhallsbyggnad Paradiset 19
Antagandehandling 2023-05-17

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Hojda vattennivaer

Lagsta grundlaggningsniva vid detalj- och bygglovsgivning ska inom Vasterviks
kommun vara 3,0 meter 6ver havet fér samhallsviktig bebyggelse och 2,5 meter
over havet for bostader. Befintlig bebyggelse inom planomradet ligger idag pa
marknivaer fran ca 6,5 meter dver havet till ca 8,5 meter dver havet.

Vatten och aviopp

Planomradetingari kommunalt verksamhetsomrade for VA. Detaljplanen medger
endast forandrad markanvandning, planomradet ar redan utbyggt och pakopplat
pa det kommunala VA-natet.

Dagvattenhantering

Fastigheten ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och ar
kopplad till kommunens ledningsnat for dagvatten. Dagvatten fran
planomradets vastra del leds till en @300 BTG-ledning i Bredgatan. Denna
ledning mottar dven dagvatten fran delar av Batsmansgatan i sdder. Dagvatten
fran planomradets ostra del leds till en till en §300 BTG-ledning i Brunnsgatan.
Denna ledning mottar dven dagvatten fran Goésta Bernhards gata och Grona
Grand.

Ledningarna kring planomradet ar enligt information fran VA-huvudmannen
anlagda pa 70-talet. For nuvarande arbetar VA-huvudmannen med modellering
av dagvattenledningsnatets kapacitet i aktuellt omrade. Preliminart bedéms
kapaciteten i ledningsnatet kring planomradet vara god, men inga slutgiltiga
besked kan dnnu ges i utredningsskedet. VA-huvudmannen har ingen kinnedom
om andra problem i form av exempelvis ledningsbrott och kallardversvamningar
i omradet. Ifall dagvattenflédena fran planomradet okar till féljd av ny detaljplan
ska dessa enligt VA-huvudmannen fordrdjas ner till motsvarande dagens floden.
Dagvattenflodet till det kommunala ledningsnétet ska alltsa inte Oka till foljd av
antagande av ny detaljplan.

Idag ar ca 94 % av planomradet bebyggt eller forsett med skdarmtak och 6vriga ca
6 % av planomradet ar hardgjort, se avsnitt 2.2 Ny detaljplan medger bebyggelse
av hela planomradet. Planomradets genomsnittliga avrinningskoefficient
beddms saledes 6ka marginellt fran ca 0,89 till 0,9 till féljd av antagande av ny
plan, da befintlig obebyggd hardgjord yta ersatts med takyta. Detta motsvarar
en okning av dagvattenflode till det kommunala natet med ca 0,2 I/s respektive
0,4 /s vid ett 5-arsregn respektive 20-arsregn i dagens klimat. Eftersom
okningen i genomsnittlig avrinningskoefficienten och 6kningen av
dagvattenfloden ar marginell bedéms behovet av férdréjning som mycket litet.
Mojligheter att anldgga fordrojningsatgarder ar vidare mycket begransade sett
till tillganglig yta.

Varme
Att minska forbrukningen av energi och hitta nya l6sningar for en hallbar
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energiforsorjning blir allt viktigare. Nybyggnation bor darfér uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det ar onskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

El, tele, fiber
Fastigheten ar ansluten till el-nat dar Vastervik Miljo & Energi AB har
koncessionsratt.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok foér avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.

PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptédcka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och milj6, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgéra underlag for kommunens beslut om en
miljobeddmning ska utfoéras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljoébalken
(1998:808) ska kommunen gora en undersdkning av behovet av en strategisk
miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller dndras.
Kommunen ska bedoéma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljépaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobeddmning goras.

Planens genomfdrande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomférande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar fortsatt markanvandning som det ser ut idag. Befintlig
bebyggelse finns da kvar inom planomradet i nuvarande utbredning och
omfattning. Mark inom planomradet som inte ar bebyggd ar i ett nollalternativ
hardgjord, sa som idag.

Om géllande detaljplan fortsatter att gélla innebér det befintlig verksamhet inom
planomradet inte kommer kunna fortsatta. Det finns tidsbegrdansade bygglov for
den befintliga verksamheten. Dessa kan inte bli permanenta da géllande
detaljplan medger markanvandningen ”Allmant dndamal”, en aldre typ av
markanvandningsbestammelse som anvants for offentliga verksamheter och
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som inte medger att kommersiell verksamhet bedrivs.

Utbyggnadsalternativ

Ett genomforande av detaljplanen, fullt utbyggd, innebar en mojlighet att 6ka
byggratten i hojdled pa innergarden gentememot befintlig bebyggelse.
Bebyggelsen pa innergarden far uppfoéras till samma hoéjd som byggnadsdelen
mot Brunnsgatan (17 meter 6ver angivet nollplan). Vid ett genomférande finns
ocksa mojlighet att forlanga byggnadskroppen mot Bredgatan ut till
fastighetsgrans.

Kulturmiljé och landskapsbild

Detaljplanen syftar till att sdkerstéalla nuvarande byggnadsvolymer inom
fastigheten i enlighet med framtaget kulturmiljéprogram och i linje med
riksintresset for kulturmiljé som omfattar centrala Vastervik. Planforslaget ser
ocksa till att den befintliga kvarterstrukturen och lasbarheten av den aldre
rutnatsplanen bibehalls i och med att eventuell ny bebyggelses placering styrts till
nuvarande bebyggelses lage.

Byggnaderna i kvarteret Paradiset ingar i det storre sammanhanget av Vasterviks
historiska stadskarna. Byggnaderna ar starkande for kvarterstrukturen och
gaturummen som en del i upplevelsen av Vasterviks historiska stadskarna. Det
kulturhistoriska vardet uppbars av byggnadernas volymer tillsammans och i
samspel med sin omgivning. Byggnaderna i sig anses inte ha ett stoérre varde da
dess fasader och interior till stor del har forandrats fran sitt ursprungliga
utforande. Det finns darmed inget stéd for begrasningar i form av utformnings-,
skydds-, eller varsamhetsbestammelser inom planomradet.

Skydd av kulturvarden
Gallande detaljplan fran 1989 saknar planbestammelser for skydd av kulturvarden.

De befintliga byggnaderna paférs inga skydds- och varsamhetsbestammelser
eller utformningsbestammelser i detaljplanen utifran bedémningen av
byggnadernas kulturhistoriska varde som inte bedéms vara sa stort da de
genomgatt omfattande renoveringar med foljd att det ursprungliga uttrycket ar
forandrat. Byggnaderna ar heller inte utpekade som kulturhistoriskt vardefulla i
den bebyggelseinventering som gjordes av Kalmar Lans Museum 1990, varfor
behovet av skydds- och varsamhetsbestammelser eller
utformningsbestammelser inte bedéms finnas. Dock ska dndringar i
fasadmaterial och uttryck utforas varsamt da bebyggelsen med sitt
modernistiska fasaduttryck anda utgér en arsring i centrala Vastervik och tydligt
skiljer sig fran kringliggande aldre bebyggelse med sin strama tegelfasad.
Utvandiga andringar behover utforas varsamt for att ta hansyn till de hoga
kulturhistoriska vardena pa grannfastigheten Paradiset 7.

Ny bebyggelse som uppférs inom planomradet ska placeras i
fastighetsgrans/gatulinjen och utformas som ett slutet kvarter genom att
byggnaders fasader och/eller fasader och plank ska sammanbyggas mot allmén
plats. Den nya bebyggelsen far uppfoéras till samma hdéjder som nuvarande
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byggnader. Dessa bestammelser sakerstaller att intrycket av ett sammanhallet
kvarter, i samspel med byggnaden pa Paradiset 7, bibehalls i detaljplanen. De
kulturhistoriska vardena inom Paradiset 7 bedoms inte paverkas negativt av ett
genomfdrande av detaljplanen tack vare hojd- och placeringsbestammelserna
samt det grundlaggande varsamhetskravet i PBL.

Slutsats

Kommunens bedémning ar att riksintresset for kulturmiljovard, bebyggelsen
samt bebyggelseomradets kulturvarden inte paverkas negativt av ett
genomfdrande av detaljplanen. Detta eftersom kvartersstruktur och
hojdbestammelser bibehalls med det nya forslaget. Omradet forblir tydligt
lasbart och den viktiga rutnatstrukturen och smaskaligheten bibehalls. Den
utokade byggratten pa innergarden bedémd inte ha en betydande paverkan pa
byggnadsvolymerna i stort och inte heller pa bebyggelsestrukturen eller
bebyggelseomradet.

Genomférandepaverkan
Att bygga i befintliga miljoer innebar i de flesta fall ndagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka olika effekter ett
genomfdrande av detaljplanen kan fa.

Fastighetsagare

Da planférslaget medger samma utbredning och omfattning av bebyggelse som
redan finns idag, och endast faststaller nuvarande anvandning av de befintliga
byggnaderna, blir paverkan for kringliggande fastighetsédgare vid ett
genomfdrande av detaljplanen minimal.

Stallningstagande

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljobalken (MB 1998:808).
Strandskydd ar inte aktuellt i denna plan. Vidare anses detaljplanen vara
forenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan pa fornlamningar eller
kulturmiljé bedoms uppsta i samband med genomférandet av planen.

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan fér miljon, manniskors halsa och sakerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljébalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedomningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning. Undersokning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
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manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistnédmnda inte ar relevant for planomradet.

Planomradet ar redan fullt utbyggt och utgér en del av ett innerstadskvarter
med befintliga hardgjorda ytor. Planforslaget tillater endast nuvarande
utbredning och omfattning, vilket innebar att ett genomférande av detaljplanen
inte kan antas paverka Miljokvalitetsnormer negativt som en féljd av planens
genomfdorande.

Recipienten Skeppsbrofjarden ar enligt kommunens dagvattenstrategi mycket
kanslig for fororeningar fran dagvatten. Recipienten ar vidare paverkad av
naringsamnen och sannolikt dven miljogifter fran dagvatten. Dagvatten fran
planomradets tak och 6vriga hardgjorda ytor avleds idag direkt till det
kommunala ledningsnatet utan rening.

Omdaning av fastigheten i form av bebyggelse av mark som idag ar hardgjord
eller forsedd med skdarmtak bedéms inte 6ka fororeningshalten i dagvattnet, da
takytor inte dr nagon betydande kalla till féroreningar. Vidare bedéms 6kningen
av dagvattenfloden vara marginell. Mojligheten att uppna satta MKN i
recipienten beddéms saledes inte férsamras till foljd av antagande av ny plan.

Ett genomforande av planforslaget paverkar dock inte heller
Miljokvalitetsnormer for vatten i positiv riktning, da det inte ar mojligt att
genomfora forbattringsatgarder inom planomradet eftersom planomradet redan
ar fullt utbyggt.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen syftar till att faststalla och sakerstalla fastighetens nuvarande
anvandning for att nuvarande verksamheter ska kunna fortsatta bedrivas.
Genom en utveckling av forutsattningarna for de kommersiella verksamheterna i
omradet kan ocksa fler arbetstillfallen tillskapas och fler kommuninvanare kan fa
arbete och darmed 6ka sitt ekonomiska oberoende, vilket gagnar det sociala och
ekonomiska véilbefinnandet saval pa individ- som pa familjeniva.

Barnperspektivet

Planomradet omfattar enbart privatdgd kvartersmark, men ligger i anslutning till
gator, parker och torg. Fastighetens anvdandning kommer inte férandras jamfort
med dagslaget som en féljd av planens genomférande.

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planlaggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allménna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsiker
milj6. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kanslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljo upplevs i 6gonhdojd for barn i alla
aldrar samt for vuxna.
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Trygghet och jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige ar
jamstalldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebar att
jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dar beslut
fattas. Jamstalldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggdr och
analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och méan. Varje fraga som beroér
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan tankas utfalla for kvinnor och man, flickor och pojkar ska analyseras.

Planomradet ligger i Vasterviks centrum och &r en del av innerstaden.
Utformning av fasader, belysning pa gata och husfasader samt pa trdad och i
parker ar atgarder som okar kdnslan av trygghet.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen férutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gdllande lagar och regler rérande
tillgdnglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Tillganglighet

Kraven pa tillgdnglighet fér personer med funktionsnedséattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allménna platser géller Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
pa allmanna platser och inom omraden fér andra anldaggningar an byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvdandbarhet pa allméanna platser
och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomférandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berdérda.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planprocessen handlaggs med ett begransat standardférfarande enligt kap. 5
Plan- och Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande 6versiktliga tidplan:
Planuppdrag 2022-09-27

Samrad 2022-11-21- 2022-12-05
Granskning 2023-04-18 - 2023-05-02
Antagande 2023-06-05

Laga kraft 2023-06
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 60 manader (5 ar) fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter
ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast privatagd kvartersmark.

Avtal m.m.
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren till
Paradiset 19 (exploatoren).

Exploatoren bekostar samtliga utredningar som erfordras for planens
framtagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastigheten Paradiset 19, som omfattar hela planomradet, férvantas inte styckas
av eller regleras som en foljd av ett genomfdrande av detaljplanen.

Servitut och ledningsratt
Inga servitut eller ledningsratter finns inom planomradet

Gemensamhetsanlaggning
Ingen gemensamhetsanlaggning finns inom planomradet
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TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning
Planomradet ar redan utbyggt och forsorjt med erforderlig teknisk infrastruktur.

Brandskydd

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behéva
béaras langre dn 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, snoévallar, trad,
lyktstolpar eller andra hinder. Rundkdrning eller vandning ska vara mojlig genom
val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgdra den andra utrymningsvagen fran lagenheter
och byggnadens hojd kraver utrymning via hojdfordon ska en raddningsvdag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sakerstalla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt
brandpostnat enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83
Allmanna vattenledningsnat anordnas med erforderligt antal brandposter och
med vattenfléden och tryck i enlighet med dessa. Se riktlinje for dimensionering
av brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad med
raddningstjansten.

Arkeologi
Planomradet ar redan utbyggt och det finns inte nagon registrerad fornlamning
inom planomradet.

Tekniska utredningar
Exploator av planomradet ansvarar for framtagande av eventuella
kompletterande tekniska utredningar for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar att Vasterviks kommun har rattigheter
och skyldigheter att verkstalla. Vidare kan stéllas krav pa att allman plats
iordningstalls av kommunen inom genomfdrandetiden.

Andras eller upphéivs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.

29 (30)



Enheten for samhallsbyggnad Paradiset 19
Antagandehandling 2023-05-17

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan dgaren av fastigheten Paradiset 19 och
Enheten for samhallsbyggnad. Enligt detta betalar exploatdren fér framtagandet
av detaljplanen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.

Anslutningsavgifter
Vastervik Miljo & Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Utredningar
Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas exploatéren och regleras
genom plankostnadsavtal.

Detaljerade undersdkningar som kan kravas vid nybyggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av fastighetsdgaren.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomférs och bekostas av exploatoren/
fastighetsagaren.

Markfororeningar

Exploatorer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markféroreningar
patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljeforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatéren ska da
utfora/komplettera markféroreningsundersokning och sanering om det behovs.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| arbetet med detaljplanen har foljande tjanstepersoner medverkat:
Marcus Aberg

Fanny Hansson

Anna Herge

Sara Dolk

Arkitekterna Krook & Tjader Kommunstyrelsens forvaltning
Emil Berger Daniel Niklasson
Planforfattare, planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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