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SAMRADSREDOGORELSE

PLANFORFARANDE
Detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen.
PLANPRPOCESSEN
Enligt PBL 2010:900
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Figur 1: Orange pil visar vart i detaljplaneprocessen samrddsredogérelsen ligger.

HUR SAMRADET GENOMFORTS

Synpunkter som har kommit in under samradet om ett forslag till detaljplan ska redovisas
i en samradsredogorelse. | samradsredogorelsen beméter och kommenterar kommunen
dessa synpunkter.

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har kommit in
under samradet samt en redovisning av kommunens stallningstaganden och férslag med
anledning av synpunkterna. Av samradsredogorelsen framgar vilka synpunkter som inte
kunnat beaktas och skalen till detta.

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2021-12-27 till 2022-02-06.
Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att yttra sig. Detaljplanen har
funnits tillganglig pa kommunens hemsida.

Skriftliga yttranden, som finns i sin helhet pa kommunen, har inkommit fran féljande
under samradstiden:

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen 2022-02-25
2. Lantmateriet 2021-12-23
3. Trafikverket 2022-01-14

KOMMUNALA ORGAN

4. Milj6- och byggnadsnamnden 2022-02-16
5. Kommunstyrelsens forvaltning, Kulturenheten 2022-02-04
6. Vastervik Miljo & Energi 2022-01-31
7. Vasterviks Bostads AB 2022-02-02
8. Raddningstjansten 2022-01-21
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SAKAGARE

9. MCochlC
10. Brf Vimpeln 12

2022-01-24
2022-02-03
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BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse fér inkomna skriftliga yttranden.

1.

Lansstyrelsen

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att fragor som berdr halsa och
sdkerhet, risk for olyckor samt miljokvalitetsnormer maste l6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse

Ostersjovagen utreds for att potentiellt pekas ut som riksintresse fér
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Detta arbete bor
bevakas inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion

Férorenad mark

Lansstyrelsen har ingen ytterligare information avseende potentiella
markfoéroreningar inom planomradet, detta innebar dock inte att sadana inte kan
finnas.

Eftersom kommunen i planhandlingarna anger att det rader misstanke om férorening
i form av PCB inom planomradet forefaller det essentiellt att kommunen i det
fortsatta planarbetet utreder denna misstanke. Undersékning av omradet torde
saledes vara ett forsta steg mot en eventuell efterbehandlingsatgard. Om férorening
pavisas kravs att det av planhandlingarna framgar vilka féroreningsnivaer som ska
gélla pa samtliga delar av planomradet.

Eftersom detaljplanen syftar till flertalet olika anvandningar som omfattas av olika
vedertagna nivaer for fororening enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenade omraden ar det av stor vikt att kommunen klargor vilka fororeningsnivaer
som ska galla pa samtliga delar av planomradet. Lika skyddsnivaer bor efterstravas
inom ett omrade som totalt sett har samma typ av markanvandning.

Buller

Av planhandlingarna framgar att kommunen gjort bedémningen att buller fran trafik
inte 6verskrider gallande riktvarden varfor en trafikbullerutredning inte upprattats.
Lansstyrelsen konstaterar att underlag for bedémningen saknas och anser att
planhandlingen behover kompletteras med en motivering av kommunens
beddémning.

Beaktat att planfoérslaget mojliggor storningskanslig bebyggelse i form

av bostader och skola stalls krav pa att forutsattningarna for markanvandningen ur
ett bullerhdnseende nogsamt utreds innan planen kan antas. Ett minimikrav ar
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saledes att kommunen beskriver vilka berdkningar som har gjorts och resultatet av
dessa for att bedoma bullernivaerna i omradet.

| planbeskrivningen har kommunen endast beskrivit gallande

bullerriktvarden for bostader. Denna information bér kompletteras med géllande
riktvarden for skolor. For nya skolor och forskolor galler 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva for de delar av skolgarden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. For 6vriga delar av skolgarden samt aldre skolgardar
galler 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Farligt gods

Med anledning av att Ostersjévagen dr utpekad som en primér transportvag for
farligt gods har kommunen inom ramen for planarbetet tagit fram en riskutredning
(Sweco AB, 2021-12-17).

Som framgar av utredningen uppnas i dagslaget inte rekommenderade
skyddsavstand mellan vag for farligt gods och bebyggelse (25 meter dar 15 meter
uppnas). Lansstyrelsen ser darfor positivt pa inférandet av planbestdmmelse p1 som
reglerar att ny byggnad ska placeras minst 30 meter fran vag (vagkant) som utgor
primar transportled for farligt gods. Lansstyrelsen saknar dock denna bestammelse
for del av planomradet, egenskapsomrade i sydost, vilket bér justeras. Aven évriga
planbestaimmelser med syfte att sdkerstélla planomradets skydd mot potentiell
paverkan vid olycka med farligt gods forefaller rimliga och val avvagda.

For den del av planen som avses medge bostadsbebyggelse kravs dock ytterligare
resonemang avseende platsens [amplighet for andamalet beaktat hur bestimmelsen
sammanfaller med befintlig byggnad som medges byggas om/ut samt dndra
anvandningsomrade. Riskutredningens slutsats att individrisken ar nagot forhojd
fram till cirka 20 meter fran Ostersjovagen kraver utdkat resonemang beaktat
relevanta rekommendationer om skyddsavstand mellan bostader och vag for farligt
gods (75 — 150 meter).

Geoteknik

Av planhandlingarna framgar att planens genomférande kan krava kompletterande
geotekniska utredningar. Samtidigt framgar att kommunen beddmt att det inte finns
nagra stabilitetsproblem i omradet eftersom marken i omradet &r plan och
jorddjupen ar sma.

Med hénsyn till dom fran Mark- och miljédomstolen i mal P 2285-17 star klart att
som allman princip géller att en detaljplan maste fungera sjalvstandigt pa ett sadant
satt att det ska framga av detaljplanen att de olika behov som den genererar kan
I6sas och genomforas. Om planen féranleder ytterligare utredning av omradets
geotekniska forutsattningar kravs saledes att detta genomfoérs inom ramen for
planarbetet.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska MKN foljas vid planlaggning. Det stéller krav pa att
detaljplanen tydligt redovisar saval forutsattningar som planens effekter pa MKN.
Planen behdver ur detta hanseende darfor tydliggoras avseende MKN for vatten. Har
behover recipienten (Skeppsbrofjarden) beskrivas och dess vattenstatus utifran
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statusklassningen i VISS definieras. Exempelvis har Skeppsbrofjarden
otillfredsstallande ekologisk status avseende 6vergddning pa kvalitetsfaktorniva och
mattlig ekologisk ytvattenstatus dvergripande. Aven kemisk status ska beskrivas
tillsammans med kravet om att det senast 2027 ska uppnas god ytvattenstatus, bade
avseende ekologisk som kemisk ytvattenstatus.

Planens resonemang avseende dagvatten behdver ocksa utvecklas utifran fragorna;
Vilket dagvatten kommer in i foreslaget planomrade, hur hanteras detta vatten i
planomradet och slutligen hur paverkat ar vattnet av féroreningar utanfor plan och
var gar detta vatten vidare? | sammanhanget ar planforslagets intentioner och
reglering for lokal dagvattenhantering val genomforda men planhandlingarnas
tydlighet avseende varifran dagvattnet kommer samt var och hur det gar ut i
Skeppsbrofjarden ar bristande. Har behover dagvatten ocksa beskrivas bade
kvalitativt och kvantitativt samt till 100-arsregn. Det ar ocksa viktigt att hela
detaljplaneomradet far ratt flodeslinjer mellan héjder, lagvattenpunkter och
vattendelare inom planomradet.

Beaktat planens hoga ambitioner for dagvattenhantering tillsammans med radande
forutsattningar avseende transportvag for farligt gods bor dagvattenanlaggningar
lings Ostersjovagen sarskilt beaktas. Den féreslagna 6ppna och “gréna” hanteringen
med 6kad infiltration i marken som bidrar till 6kad grundvattenbildning och rening av
dagvattnet &r som grund god men mindre ldmplig for omradet langs Ostersjovagen.
Avsikten att nyttja gronstraket for skyfallshantering med efterféljande infiltration bor
saledes vidare analyseras och behovet av tatande atgarder for att minimera risk for
paverkan vid eventuell olycka med farligt gods utredas.

Av planhandlingarna framgar att befintlig konstgrasplan avses omlokaliseras.
Konstgrasplaner kraver generellt ett sarskilt beaktande avseende det granulat som
planerna slapper ifran sig. Det ar saledes viktigt att planhandlingarna beaktar
behovet av séarskild infiltrering for att fanga upp sadana féroreningar for att motverka
att det gar ut i dagvattensystemet och vidare mot recipienten.

Aven behov av oljeavskiljare vid parkeringsytor bér hanteras inom ramen for
planarbetet och vid behov regleras med planbestammelser.

Rad enligt 2 kap. PBL

Formalia

Av planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal ska
tecknas. Om avsikten ar att sddant avtal ska tecknas ska kommunen
enligt 5 kap. 13 § PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av
ett eller flera sddana avtal. Limpligen bor ocksa framga om ett sadant
avtal inte ska tecknas.

Beaktat planens hoga ambition avseende dagvattenhantering och

klimatanpassning ar det av stor vikt att sdkerstalla avsedda atgarders
genomférande.
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Planbestammelser

Planen reglerar omrade for anvandningen PARK i anslutning till Ostersjovagen.
Beaktat planens syfte och angivna forutsattningar i planbeskrivningen vad galler saval
dagvatten som farligt gods forefaller anvandningen SKYDD med precisering mer
rimlig. Se daven under rubriken Férorenad mark samt Miljokvalitetsnormer (MKN).

Naturmiljo
Inom och i anslutning till planomradet finns biotopskyddade alléer och andra

skyddsvarda trad. Av planhandlingarna framkommer att kommunen avser bevara de
skyddsvarda traden samt soka om dispens for de trad i biotopskyddade alléer som
behover tas ned. Med hansyn till att huvuddelen av de biotopskyddade alléerna
ligger inom kvartersmark bedémer Lansstyrelsen att kommunen med férdel kan
tydliggora de behov som tradens livsmiljoer pakallar. Exempelvis bor kompaktering
av jord och andra atgarder som riskerar paverka tradens rotter undvikas for att inte
utldsa kravet om dispens enligt 7 kap. 11 § miljobalken.

Kulturmiljé
Planomradet omfattas inte av ett utpekat kdrnomrade i det kulturmiljoprogram som

ar under framtagande. Eftersom planforslaget dock medger rivning av befintliga
byggnader bor omradets kulturhistoriska varden beskrivas och varderas for de objekt
som kan omfattas av rivning. Detta da kulturmiljoprogrammet inte omfattar
byggnadsniva avseende urval och vardering och enskilda byggnader utanfér
utpekade omraden saledes behéver varderas enskilt i enlighet med
varsamhetskravet i 8 kap. 17 § PBL.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett férandrat
klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare nederbérd, hojda
medeltemperaturer och varmeboljor, samt stigande havsnivaer, medfor
konsekvenser for i stort sett alla samhallssektorer och anpassningsatgarder ar darfor
nodvandiga.

Det ar viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifran en analys av
relevanta klimateffekters inverkan pa omradet, till exempel om 6kad nederbdord kan
medféra 6versvamningsrisk fran hoga fléden i narliggande vattendrag eller om
intensiva varmebdljor kan innebara problem med dverupphettning i tatbebyggda
omraden. Lansstyrelsen ser darfor positivt pa kommunens héga ambitionsniva vad
géller framst skyfallshantering som hanterats inom ramen for planarbetet och ser
vidtagna klimatanpassningsatgarder som val integrerade i planforslaget. Notera dock
synpunkterna under rubrikerna Farligt gods och Miljokvalitetsnormer (MKN).

Social robusthet, tillganglighet och anvandbarhet

Av planhandlingarna framgar att en barnkonsekvensanalys ska upprattas och att
planhandlingarna kommer att kompletteras med denna infér granskningsskedet.
Av planhandlingarna framgar aven att jamstalldhetsintegrering avses ligga till grund
for fattade beslut. Hur kommunen avser sdkerstélla detta framgar dock inte av
planen vilket kan forbattras.
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Trafikfragor
Ostersjovagens forutsittningar for ytterligare anslutning fran planomradet bor ur

trafiksakerhets- och framkomlighetshdanseende nogsamt utredas inom ramen for
planarbetet. Vagen har ett hogt ADT och trafiksdkerhetshojande atgarder har
vidtagits for delar av vagstrackan. Behov av eventuella ytterligare
trafiksakerhetsatgarder p& Ostersjévagen bor utredas och sikerstillas inom ramen
for planarbetet.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Utifran de forutsattningar som presenteras i planforslaget och tillhérande
behovsbeddmning instdmmer Lansstyrelsen i kommunens bedémning. Lansstyrelsen
beddmer dock att planens genomférande kan komma att innebara paverkan pa
miljon beaktande forutsattningar rérande farligt gods, markféroreningar och buller.
Detta maste studeras och konsekvenserna beskrivas i samband med planarbetet.

Kommentar:
Riksintresset beaktas i det fortsatta planarbetet.

Miljéteknisk markundersékning genomférs infér granskningsskedet.
Trafikbullerutredning upprdttas infér granskningsskedet.
Plankartan har kompletterats med bestdmmelsen p1 i planomrddets sydéstra del.

Riskutredning farligt gods samt planbeskrivning fértydligas avseende markanvéindningen
bostdder ndrmast Ostersjévégen.

Planbeskrivningen fértydligas avseende att kompletterande geotekniska utredningar kan
krévas i samband med projektering. Kommunen bedémer att det inte krdvs ytterligare
geotekniska utredningarna inom ramen fér detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras avseende Skeppsbrofjdrden och paverkan pa MKN vatten.

Dagvattenutredningen kompletteras utifran de synpunkter som framkommer i yttrandet.
Planbeskrivningen revideras.

Ej aktuellt med vare sig exploateringsavtal eller markanvisningsavtal.

Planbeskrivningen fértydligas avseende skyddsvdérda trdd samt tréd som omfattas av
generellt biotopskydd. Dispens kommer att s6kas innan granskningshandlingarna
férdigstdlls.

Kulturenheten framhdller i sitt yttrande att byggnader och miljéer inom Bokensveds
idrottsplats har fa kulturhistoriska virden. Kulturenheten anser dock att entrén till
Békensveds idrottsplats kan ha ett visst virde och foreslar att den fortsatt ska fungera
som entré eller pd annat sdtt integreras i omrddet. Planbeskrivningen kompletteras
avseende entréns vérde och hur den kan bevaras.
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Parallellt med planprocessen utreds och projekteras nya och dndrade anslutningar till
Ostersjévigen. Detaljplan och projektering samordnas.

| den fortsatta planprocessen upprdttas trafikbullerutredning och miljéteknisk
markundersékning. Riskutredning farligt gods kompletteras. Planhandlingarna anpassas
utifrdn resultatet och rekommendationerna i utredningarna.

2. Lantmateriet

Plankartan
Koordinater och koordinatkryss saknas i plankartan.
Grundkartan saknar information om aktualitet, koordinatsystem, m.m.

Hur pdverkas befintliga planer?

Av planbeskrivningen bér det framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berérs av planomradet. Det ar
viktigt for allmédnheten att det gar att forsta konsekvenserna av planlaggningen.
Detta kan till exempel beskrivas genom en text i stil med “Om féreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men
fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande plan/planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomféra efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

Ska exploateringsavtal skrivas?

| planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal ska tecknas. Om
avsikten ar att sddant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen. Lampligen bor det framga om ett sadant avtal inte
ska tecknas.

Kommentar:
Plankartan har upprdttats digitalt. Ldgesbestdmning hanteras via den digitala leveransen
med automatisk koordinatpositionering.

Planbeskrivningen kompletteras avseende paverkan pa gdllande detaljplaner.

Ej aktuellt med vare sig exploateringsavtal eller markanvisningsavtal.
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3. Trafikverket

Planomradet ligger ca 5 kilometer 6ster om vag E22. Planomradet beror saledes inte
direkt statlig infrastruktur. Planomradet ar beldget intill Ostersjovigen, som ar en
kommunal gata, med forbindelse mot hamnen. | en eventuell férandring av
riksintresseansprak, vilka foérvantas beslutas fore det att detta forslag till detaljplan
antas, kan Ostersjévdagen komma att utgdra férbindelse till hamnen.

Trafikverket har noterat att kommunen i anslutning till vagen planlagger for
anvandning PARK med dagvattenfunktion. Vid férfragan till kommunen gjordes ett
fortydligande om att PARK ska bidra till att uppfylla krav pa avstand mellan
transportled farligt gods och byggnaders fasader samt uppfylla planens syfte
avseende dagvattenhantering.

Eventuella férandringar pd Ostersjovagen uppges kunna ske pa viagens sodra sida i
det fall att behov uppstar.

Kommunen har i planbeskrivning redogjort for vad anvandning PARK ska medge, for
att trygga trafiksakerheten pa Ostersjogatan kan anvandningen ses 6ver och tillbehor
till PARK eventuellt regleras bort/ styras bort fran vagen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Anviéindningen PARK kompletteras med egenskapsbestéimmelse som séikerstéiller att
kompletterande funktioner inte kan placeras i omradet.

4. Miljo- och byggnadsnamnden
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt féljande:

| bestimmelsen “b6” sa anges det att: "Byggnader ska ligga minst 0,3 meter hogre an
omgivande mark for att byggnader ska skyddas mot skyfall" Miljé- och
byggnadsnamnden onskar att det tydliggdrs vad som ska ligga 0,3 meter 6ver
kringliggande mark. Ar det, grundliggningsniva, fardigt golv, fardig sockel? Ar det
lagsta punkt pa angiven hojd fran kringliggande mark eller &r det fran
medelmarkniva?

Syddéstra omradet inom planen har inte bestdammelsen p1 trots sin narhet till
Ostersjovagen och méjligheten att bygga beséksanlaggning inom omréadet,
byggnader som enligt riskutredningen for farligt gods inte far ligga ndrmare vagkant
an 30 meter.

Miljo- och byggnadsnamnden lagger marke till differensen mellan delar av
riskutredningen for farligt gods i relation med foreslagna detaljplanebestammelser.
| riskutredningen sa anges att: "Det ska vara majligt att utrymma pa en sida av
bebyggelsen som inte vetter direkt mot Ostersjévagen" vilket i planbestimmelserna
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blivit "Utrymningsvagar ska placeras bort fran vdg som utgor primar transportled for
farligt gods". Riskutredningen sager bara att det ska vara mojligt att utrymma bort
fran Ostersjovagen, inte att det inte far finnas utrymningsvagar mot Ostersjovagen.

Enligt riskutredningen for farligt gods ska huvudentrén for ishallen placeras pa fasad
som vetter bort fran Ostersjévigen, évriga byggnader far inte ha huvudentré som
vetter direkt mot Ostersjévagen. Planbestimmelsen anger att huvudentré ska
placeras pd fasad som vetter bort frdn Ostersjévagen men illustrationsplanen visar
huvudentré pa fasad som inte direkt vetter bort fran Ostersjovagen.
Planbestammelsen mojliggor inte det som redovisas pa illustrationsplanen.

Enligt riskutredningen ska ventilation placeras pa tak eller fasad som inte vetter
direkt mot Ostersjévagen, enligt planbestimmelserna far ventilationen endast
placeras pa fasad som vetter bort frdn Ostersjovagen. Ar den hardare begrinsningen
i planbestammelserna jamfért med riskutredningen medveten?

Som det namns i handlingarna finns ingen information om att det har funnits
verksamheter pa platsen tidigare som kan ha gett upphov till féroreningar. | samband
med inventering av PCB i fogar vid Ludvigsborgsskolan (Eleven 2) har det patraffats
PCB aven i omkringliggande mark. Den ytliga jorden nara byggnaderna har sanerats.
Men det har dven upptéackts fororeningen en bit ifran byggnader t.ex. vid grasyta vid
tennisbanor. Det tas upp i handlingarna att en markundersdkning ska goras vilket
miljo- och byggnadskontoret stéller sig positiva till for att sakerstdlla om atgarder
behover vidtas sa att marken blir lamplig for sitt &ndamal.

Vid tidigare undersdkning av mark har forhdjda halter PCB patraffats upp till 12 m
fran fasader, pa gronytor och under asfalt. Darfor finns det misstankar om att
fororeningskallan inte enbart ar fogar. Det finns inga uppgifter om att schaktmassor
har transporterats till omradet. | rapport fran tidigare undersékningar nédmns en
brand vid skolan som skulle kunna ha lett till spridning av PCB.

Vid sanering av PCB-fogar har svaratkomliga fogar lamnats kvar. Dessa ska enligt
beslut (2013-06-19, DB 2013-438) omhandertas vid ombyggnation eller rivning.

| planbeskrivningen under ekonomiska fragor (sid 64) hanvisas under
markfororeningar till 10 kap 9 § miljébalken for nar underrattelse ska ske vid
upptackt av fororening. Ratt laghanvisning ar i stallet 10 kap 11 §. P3

sidan 45 rérande samma amne anges ratt paragraf.

Dagvattenutredningen har granskats oversiktligt. Dagvattenutredningen har tagit
fasta pa att dagvattnet ska férdréjas och renas inom planomradet. Det &r bra. Det ar
dock lite oklart om hela planomradets dagvatten ska ledas till torrdammen eller om
"lokala” regnbaddar och 6ppna rannor leder dagvattnet till ndrmsta anslutning.

Tanken med en férdrojningsyta i mitten av planomradet ar bra, men det férutsatter
ganska omfattande massforflyttningar inom omradet. Sker flytt av massor inom
omradet ar det viktigt att man kontrollerat eventuella féroreningar. Det ar utifran
dagvattenutredningen lite svart att forsta om den tankta dversilningsytan mitt i
omradet ska vara den lagsta punkten (forutom torrdammen i det 0stra hérnet)
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Att anvanda norra delen av Ostersjovigen som fordréjningsyta vid skyfall r bra och
bor nyttjas till mer an skyfallsskydd. Eftersom denna yta kan ta hand om vatten
som har sitt ursprung utanfér planomradet (framst Ostersjovagen) bér man titta pa
att anldgga den i ett tidigare skede. Dagvatten fran Ostersjovégen tar idag végen via
Vastra Ekdalsgatan vilken skulle avlastas om 6versilningsytan anlades tidigare. Da
Okar dven mojligheterna att fa till en bra I6sning med torrdammen eftersom den ar
tankt att infiltrera i marken i det 6stra hornet.

Kommentar:
Bestdmmelsen bg tas bort fran plankartan.

Plankartan kompletteras med bestimmelsen p; i planomrddets sydéstra del.

Bestdmmelsen bs revideras och anpassas till riskutredningen.
Bestdmmelsen lyder: Byggnader ska férses med utrymningsvégar som placeras bort fran
vdg som utgér primdr transportled fér farligt gods.

Planhandlingarna fértydligas avseende huvudentréernas placering. lllustrationsplanen
revideras.

Bestéimmelsen b; revideras och anpassas till riskutredningen.
Bestdmmelsen lyder: Byggnader ska forses med ventilation pa tak eller fasad som vetter
bort fran vdg som utgér primdr transportled for farligt gods

| det fortsatta planarbetet kommer dialog ske med milj6- och byggnadskontoret kring
omfattningen av den miljétekniska markundersékningen.

Planbeskrivningen uppdateras avseende laghdnvisningen.

Synpunkterna kring féreslagen dagvattenhantering hanteras i det fortsatta planarbetet.
Dagvattenutredningen revideras.

5. Kommunstyrelsens forvaltning, Kulturenheten

Bokensved invigdes 1923, men redan tidigare hade man anvant platsen for idrott.
Under aren har Bokensved omvandlats; nya byggnader for olika idrotter har
tillkommit, andra har férsvunnit. Den omdaning som nu planeras ar nagot helt annat.
Den kommer att innebira en genomgripande férvandling av omradet. Aven att
omradet inte ar utpekat i kommunens kulturmiljéprogram, och byggnader och
miljoer bedoms har fa kulturhistoriska varden sa ar Bokensved som plats i Vasterviks
stad, en viktig plats i stadens moderna historia. Aven om det ar ett mjukt varde och
inget som behandlas i detaljplaner, ar det en viktig aspekt att ta med i det fortsatta
arbetet.

Omradet ar inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram, och byggnader och
miljoer bedoms har fa kulturhistoriska varden. Men det finns maojligen ett undantag,
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entrén till Bokensveds idrottsplats. Entrén till Bokensved ar enligt uppgift uppférd
1950. Den &r pampigt och gediget byggd och signalerar att idrottsplatsen &r nagot att
vara stolt 6ver och en plats som samlar ortsbor och tillresta. Materialet ar tegel som
idag ar vitmalat. Om det har varit malat sedan den byggdes &r oklart eller om det &r
ett nyare tillagg. Grindar, biljettluckor, racken m.m. dr malat i rod farg. Dorrarna ar
nya, men man har haft ambitionen att anpassa dem till byggnaden. Ett fantastisk
lackert pulpettak med rédmalad kant som &r rundad i hérnen tacker entrén. Entrén
verkar var nyrenoverad och val underhallen. Den troligtvis gamla neonskylten finns
kvar, idag inglasad, vilket man majligen kan ifragasatta. Antar att det finns en teknisk
forklaring till den l6sningen. Skylten passar bra ihop med entrén for ovrigt.

Kulturenheten féreslar att nuvarande entré om méjligt integreras i omradet. Annu
battre vore forstas att fortsatta anvanda den till vad den ar tankt till: entré. Entrén
skulle kunna vara en fin lank till det gamla Bokensved inom ramen fér omdaningen
som planeras.

Gestaltningen av omradet ar viktig. For att skapa ett vdlkomnande och tryggt omrade
kan man med férdel arbeta med konstnarlig gestaltning. Genom att arbeta med
konstnarlig gestaltning kan kreativa I6sningar for omradets olika behov underlattas.
En sadan processen bor pdborjas sa snart som mojligt, for att pa basta satt integrera
konst och gestaltning i omradet. | ett forsta steg bor en konstkonsult knytas till
projektet.

| och med att fotbollsplanerna foreslas flyttas till Karstorp kommer en centralt
placerad arena for utomhuskonsert att férsvinna. Utomhuskonserter och liknade
evenemang foreslas flytta till friidrottsarenan vid Vasterviks Gymnasium. Under
forutsattning att tillgang till loger, inhdgnat omrade, angoring med lastbilar och
bussar i direkt anslutning till arenan, och annan infrastruktur som kravs for
utomhuskonsert och evenemang sakerstélls, sa ser kulturenheten inte nagra problem
med att flytta utomhusarenan till friidrottsarenan vid Vasterviks Gymnasium.

En lamplig placering av en skatepark har diskuterats under flera ar. Bokensved har
foreslagits som en lamplig plats och i sa fall placeras ndgonstans inom bestammelsen
R1, bestksanldggning, idrott och kultur. Viktigt att ta med sig i det fortsatta arbetet
kring planeringen av ett nytt Bokensved ar att en skatepark ar utrymmeskravande
och alstrar buller. Kulturenheten utgar ifran att ambitionsnivan for en skatepark ar
hog och att en sadan ska locka skatedkare fran andra orter att komma till Vastervik.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletterats med information om entrébyggnaden och hur den kan
bevaras som entré eller pd annat sdtt integreras i omrddet.

Gestaltning/konstndrlig gestaltning hanteras i den fortsatta processen och utformningen
av omrddet.

Fragan kring genomférande av en skateanldggning hanteras inte inom ramen fér en
detaljplaneprocess, utan gérs genom projektering.
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6. Vastervik Miljo & Energi AB

Affdrsomrdde Avfall & Atervinning har inga invandningar mot den féreslagna
detaljplaneandringen. For att undvika framtida problem &r det dock viktigt att pa ett
tidigt stadium planera for att uppfora tillrdckligt stora utrymmen for avfallshantering.
VMEAB uppskattat darfor ett samarbete kring utformningen av dessa utrymmen. Pa
sidan 55 i planbeskrivningen i stycket ”Avfall och atervinning”, énskar vi dock en
justering av ordvalet fran “avfallsanlaggningar” till “avfallsutrymmen”. Detta da det
endast finns en avfallsanlaggning i Vasterviks kommun, d.v.s. Malserums
avfallsanlaggning.

VMEAB:s afféirsomrade Fjdirrvéirme konstaterar att ett flertal av de befintliga
byggnaderna inom planomradet redan ar anslutna till fjarrvarmenatet, bl.a. ishallen,
idrottshallen, Stefanhallen, Ludvigsborgsskolan, gamla simhallen och nya simhallen.
Kapacitet for att tacka de foreslagna nya byggnadernas varmebehov finns i det
narliggande fjarrvarmenatet. En fraga som ar viktig att [6sa i ett tidigt skede &r hur
ledningsgator for el, VA, optofiber och fjarrvarme inom omradet ska planeras

pa ett optimalt satt, for att minimera kostnaderna och maximera flexibiliteten.
VMEAB forordar samverkansmoten, med syftet att sdkerstalla optimala I6sningar
kring detta. Det ska ocksa tillaggas att den nya simhallen nyligen har anslutits till
fijdrrvarmenatet via en ledning till befintligt fjarrvarmenat vid Idrottsgatan. Enligt det
nu presenterade planférslaget, planeras en ny byggnad ovanpa den nyligen forlagda
fijarrvarmeledningen mellan den nya simhallen och den befintliga idrottshallen. Att
flytta befintliga ledningar ar sjalvklart mojligt, men drabbar exploatéren med
motsvarande merkostnader.

Affirsomrdde Vatten vill att ett u-omrade tillskapas for befintliga markforlagda
ledningar, i den norra delen av planomradet norr om befintlig simhall och idrottshall.
Hojdsattning av planomradet kravs, for att sakra skyfallsvagar och skyfallshantering.
Framst parkomradet ut mot Ostersjdvagen, men ocksd det omrade i de centrala
delarna av planomradet som enligt dagvattenutredningen ar utpekat som
skyfallshantering.

Da det géller bolagets optofiberndit, har vi lokaliserat tva punkter dar stadsnatets
infrastruktur kommer i konflikt med planbeskrivningen. Forst galler det en byggnad
som &r inritad rakt over befintlig kanalisation som gar in i skolan. Det ligger nagon
sorts kulvert/kallare genom och mellan byggnaderna, se bifogad bild 1. Sedan géller
det ocksa den nya rondellen som foreslas placeras ovanpa befintlig kanalisation
utmed Ostersjoviagen, se bifogad bild 2. Vi har férhoppningar om att den ledningen
kan ga att flytta en bit, men det ar kanske inte magjligt, sa detta ar en kanslig punkt.
For att hitta [6sningar pa dessa problem, ser affdrsomrdde Stadsndt fram emot
fortsatta och férdjupade kontakter.

Kommentar:
Synpunkterna fran Affdrsomrdde Avfall & Atervinning beaktas. Ordet
“avfallsanldggningar” éndras till “avfallsutrymmen”.
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Synpunkterna fran Affdrsomrade Fjdrrvdrme beaktas. Samordning med VMEAB kommer
att ske i den fortsatta processen. Planbeskrivningen kompletteras avseende att
exploatéren bekostar flytt av befintliga ledningar.

Fortsatt dialog kommer att ske med Afférsomrdde Vatten kring behov av ett u-omrdade for
befintliga markférlagda ledningar, i den norra delen av planomrddet norr om befintlig
simhall och idrottshall. Projektering pagdr och planomradet ska héjdsdttas for att sdkra
skyfallsvigar och skyfallshantering.

Ledningarna som Affdrsomrdde Stadsndt framhdller kommer att paverkas vid ett
genomférande av detaljplanen. | den fortsatta processen kommer dialog féras med
VMEAB.

7. Vasterviks Bostads AB

Andringarna avser framst att varna skolans placering inom omradet, dar e4 behover
ha beteckning S och R1 och ha en byggratt pa 7000 kvm i storsta byggnadsarea och
e5 behover ha beteckning S och R1 och ha en byggratt pa 4000 kvm i storsta
byggnadsarea. Omrade markt R1 behoéver kompletteras med markanvandning C for
att skapa en mojliggérande detaljplan och genomforandetiden bor forlangas till 15 ar
i stallet for 10 ar.

Kommentar:

Planhandlingarna har uppdaterats enligt nedan:

- eqrevideras och medger en byggrdtt pé 7000 kvm.

- esrevideras och medger en byggrdtt pg 4000 kvm.

- Plankartan kompletteras med markanvindningen € Centrum.

- Befintlig transformatorstation tas bort. Plankartan kompletteras med E-omrdde inom
omrddet efter dialog med Visterviks miljé och energi.

- Genomférandetiden utékas till 15 ar. Vilket ger en skdilig tid for kommunal
infrastruktur i och i anslutning till omradet.

- Planbeskrivning och plankarta revideras avseende placering av utrymningsvégar och
ventilation.

- Plankartan revideras avseende parkomrddet. Omrddet har anpassats efter den
projektering avdamm som sker parallellt med planprocessen.

- Plankartan revideras och kvartersmarken utékas sd att befintligt garage omfattas.

Nytt forslag blir att Idgga till markanvédndning C pd detta omrdde da det dr ett bredare
anvdndningsomrdde och ger en stérre méjlighet, en total byggriitt for all
markanvdédndningen vilket fritt kan disponeras mellan, beséksanléggning och centrum.

Med anvdndningen Centrum avses all sadan verksamhet som behéver ligga centralt eller
pd annat sdtt ska vara ldtt att nd fér manga mdnniskor. Centrum dr en
samlingsanvéndning som dr ldmplig att anvdnda ddr syftet dr att det ska finnas en
blandning av verksamheter. | Centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan
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aterfinnas i andra anvéndningar. Ddr ingar till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smddjursklinik, hantverk och
annan service. | anvdndningen ingdr dven byggnader for religiésa dndamdal,
féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och Iéttare former
av vérd och hdlsovérd som vérdcentral, fot- eller hudvdrd. Aven polisstation, hikte och
liknande kan lokaliseras inom Centrum medan en kriminalvardsanstalt bér planeras som
anvdndningen Vard.

8. Raddningstjansten

Raddningstjansten har inget att erinra gallande planen. Vi ser fram emot att vara
med i bygglovsskedet.

Kommentar:
Noteras.

9. Medborgare 1 och 2

Som det ser ut idag har Tjust fastigheter servicebyggnader placerade ner mot oss och
var gata. Personalen pa Bokensveds driftkontor arbetar pa kvallar, helger och réda
dagar, utifran att det rader en verksamhet inom all sorts idrott med start tidiga
morgnar till sena kvallar oavsett dag. Det ar alltid aktivitet i gang utifran olika sorters
fordon som ismaskin, traktorer, flaktar och annat oljud som vissa arbetsuppgifter fér
med sig.

Det rader redan idag oljud fran bade ishall och framfor allt servisbyggnaderna.

Skulle dessa typer av servicebyggnader eller liknande byggnader flyttas ndrmare oss
upplever vi en stor oro for dnnu storre stérning dn det vi redan har idag. Vi befarar
dven en oro for vardeminskningen av var fastighet och vad det kan féra med sig med
sa narliggande byggnader som kan upplevas stérande.

Kommentar:

| granskningsforslaget foéreslds det nu redovisa en dagvattenlésning inom fastigheten
Sextanten 1 och i forléingningen av Vidstra Ekdalsgatan upp mot befintlig parkering
framfor ishallen (Plivit arena). Mdlsdttningen med omrddet dr att skapa en
dagvattenanléggning med grénska.

Tidigare forslag om flytt av byggnader har sdledes tagits bort och befintliga byggnader
kommer finnas kvar till forman fér en grén och bla yta lings gatan. Nedan redovisar en
uppdaterad illustration férhdllandet mellan befintliga byggnader inom Békensved och
fastigheter ldngs Vdstra Ekdalsgatan.

Ovriga synpunkter noteras.

16 (20)



10. Brf. Vimpel 12

Styrelsen for Vimpeln 12, Vastervik lamnar foljande yttrande:

Vi anser att planen for Bokensveds fordndring ej ar godtagbar vad géller nuvarande
fotbollsplan med laktare. Forslaget presenterar tva ca 15 m héga byggnader dar nu
den gamla fotbollsplanen ligger samt att den nyligen renoverade laktaren (for en
kostnad av ca 6-800.000 kr) rivs. Att uppfora tva stora byggnader, liknande den nya
simhallen i gra betong blir oerhért forfulande.

Den planerade bilparkeringsplatsen med infart fran Idrottsgatan kommer att 6ka
trafikintensiteten avsevart.

For oss som bor och har utsikt mot platsen ar detta forédande.

Vad géller de planterade bjérkarna langs Idrottsgatan framgar ej, men vi anser att de
skall sta kvar.

Vi dr dessutom tveksamma avseende byggnation av ytterligare en ishall som kanske
dessutom kommer att ha sommaris. Finns verkligen ett behov fér de som bor i
kommunen och vad kommer det att kosta oss skattebetalare med tanke pa
kommande rantekostnader?
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Kommentar:

En detaljplan reglerar byggrétter och inom Békensvedsomradet redovisas konsekvenser av
en maximal byggrditt. lllustrationen dr ett sdtt att redovisa hur det skulle kunna se ut. Det
dr sdledes inte ett slutgiltigt forslag. | arbetet med utformning av Békensved har det
beslutats att A- plan dven fortsdttningsvis kommer vara representationsarenan i
Visterviks stad for stadens fotbollslag.

Gdllande detaljplan reglerar endast antal vaningar (max 2) vilket innebdr att betydligt
hégre byggnader dn 15 meter kan uppféras inom Békensvedsomrddet. Foéreslagen
detaljplan sdkerstdller att det i omrddet ndrmast Idrottsvdgen endast kan uppféras
byggnader med en hégsta nockhéjd pa 15 meter.

Detaljplanen innebdr inte att trafikintensiteten pad Idrottsgatan kommer att 6ka avsevdrt.
Békensved idrottsomrade kommer dven fortsdttningsvis att huvudsakligen angéras fran
Ostersjovigen och Lektor Berlins véig. Enligt senaste trafikmdtningen (Gr 2020) ér
drsdygnstrafiken pa Idrottsgatan cirka 1 000 fordon. Gatan dr byggd och anpassad fér en
storre trafikvolym. Ett genomférande av detaljplanen innebdr att Idrottsvégen dven
fortsdttningsvis kommer att ha en ldg trafikbelastning mdtt i lokala matt rdknat.

Bjorkarna Idings med Idrottsvéigen ska bevaras. Dock har det noterats att dess trdd dr till
dren och kommer behéva dterplanteras.

Byggnation av anldggningar pd omrddet hanteras inte inom ramen fér en detaljplan. En
detaljplan ger forutsdttningar och byggrdtter for olika Gndamdl. Hur en anldggning
kommer att hanteras eller investeringsbeslut dr saledes inte en fraga for en
detaljplaneprocess utan hanteras i separat beslutsprocess inom kommunstyrelsen
respektive kommunfullmdktige.
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SLUTSATS

Samrad har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11 §. Kommunen har noterat de
inkomna yttrande och nedan redovisas de synpunkter som lett fram till en andring, dvriga
inkomna synpunkter har noterats men lamnats utan atgard.

Inkomna synpunkter har foranlett nagra mindre justeringar i planhandlingarna. Férutom
redaktionella andringar av texter genomfors féljande justeringar:

Plankartan:

o Plankartan kompletteras med markanvandningen C Centrum

o Markanvandningen B Bostdder tas bort

o Allman platsmark park har utékats i nordost

o Allméan platsmark park har kompletterats med egenskapsbestammelsen i
omradet narmast Ostersjovagen.

o Plankartan har kompletterats med bestammelsen p1 i planomradet syddstra
del

o Byggratterna har revideras

o Bestammelser b1, b2 och b3 har reviderats och battre anpassats efter
rekommendationerna i riskutredningen

o Bestammelsen b6 har tagits bort

Plan- och genomférandebeskrivningen:
o Fortydliganden i avsnittet Planens férutsattningar
o Fortydliganden i avsnittet Teknisk forsorjning, Dagvattenhantering
o Fortydliganden i Genomforandebeskrivning
o Redaktionella andringar

Utredningar:
o Dagvattenutredningen revideras och uppdateras utifran nya forutsattningar
och revideringar av plankarta och illustrationskarta
o Trafikbullerutredning upprattas
o Miljoteknisk markundersékning upprattas
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STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad beddmning. Efter en samlad beddmning anser enheten f6r samhallsbyggnad
att det inte finns tillrdckliga skal for att inte fortsatta arbeta vidare med detaljplanen.

Planhandlingar justeras enligt kommentarer ovan samt redaktionella andringar gors i
Plan- och genomforandebeskrivningen, plankarta samt utredningar.

Forslaget till detaljplan for Békensved idrottsomrade, fastigheten Békensved 1 m.fl.

Vistervik, Vésterviks kommun, Kalmar lén kan efter ovanstaende andringar stallas ut for
granskning.

KOMMUNSTYRELSENS BESLUT

Kommunstyrelsen § 155 fran 2022-04-26 beslutar att godkanna samradsredogorelsen,
samt att det som idag anges som skola ska kompletteras med bostdder och lokaler.

Till granskningshandlingen adderas markanvandningen centrum och markanvandningen
bostader blir kvar inom fastigheten Eleven 2.

SAMHALLSBYGGNADSENHETEN

| tjdnsten

Marcus Aberg
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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