VASTERVIKS
KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning
Enheten fér samhallsbyggnad
Upprattad 2020-11-27

GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan nr: XX
DNR: 2020/3-214

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR
Del av Vastervik 3:44, Breviksplanen
Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan



Enheten for samhallsbyggnad DP Breviksplanen

Granskningshandling 2020-11-20
HANDLINGAR ..ottt ettt ettt e e sttt e e e a b et e e e e bb e e e e e abe e e e e abbeeeeaabeteeeenbeeeeeanbeeeeeaanbeeeesnbeeeesanbeeeesaanees 4
DL =11 o1 = o PP 4
o] 1= |G oY= Yo o 1T o 4
Y] oo Yol STy =T o IS 5
PLANBESKRIVNING .....ceeitttttiiittte ettt ettt e ettt e e e ettt e e e bttt e e e abeee e ettt e e e sabbeeaesanbbeeesansbeeeeanbeeeesantbeeesansaeeeesnres 7
PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE ......etiiiiiiitte ettt ettt ettt e sttt e e ettt e e e sttt e e e s aabeeeesaabteeesenteeeesanbeeeesanbeeeessnnees 7
21 ={ VT Vo SRR 7
1} U 7
PLANFORSLAG. ...ttt ettt ettt ettt ettt 8
(0] 80T [ 11 o T=1 {3 1V 0 1 o V- PP 8
N < | PP PP T TPPPPPP 8
Y EYe & Tdo] (o] ¢ a1 1Yo L=T o SRR OURRRUURRPRPPPPPPRt 8
Planerad bebyggelse, mark- och vattenanVandning ... 9
Plankarta 0Ch DEStAMIMEISEr .......eeiiii it e e e e e s s s bbb e e e e s e s sanrereeeeeeeesssannnnees 12
[ 101 T = PP UPUPPPPTTRS 12
2T1 =10 0T 0 1<) £ PP U P PPRPTTRS 13
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap........cooeuuiiiiiiii i 14
YT (T 6] 4 =T PP U P PPPPPTNS 14
Egenskapsbestammelser for allman platSmark. ... e 15
Egenskapsbestammelser fOr KVart@rSmMark. ... ... ... . . e s 15
AdMinistrativa beSTaAMMEISEr .....cci i e e s e e e e e e s e s 16
P1anens FORUTSATTNINGAR .......cceeuiitiitieteete et eteeteeteeteetesteetesbeebesbestesbeebesbesaeebesbesbeebeebeebesaeeaeeresbesbeeresresreereeeis 17
Tidigare stallNINGSTABANUEN ....vviiiiiiiiiiieieieeie ittt e e e et et et et e et e ee et et et e e e eeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeesennsnnnnnnns 17
L1 =Y =Y o OO P PP PP PP P PP PPPPPPPPPRPPPPIRt 18
2T o3V =d =] IR 19
Yz o £ o 11 Lo [T o TP PPPT U PPPPPPPI 20
N UYL= 1 = ) o o 20
0] =T 14T o F OO PP UPRPTT PP 20
Offentlig 0Ch KOMMEISIEI SEIVICE ...uuun e e e et e e e e e e e e eat e e e e e e eeesastaaaeeeaeeeennes 20
(G 1ol gl o Tol T 1 - | | TP PTTT PP 21
Mark, vegetation, GEOLEKNIK.........ccvviiiiiii e e e e e e e et e e e e e e e e e et e e e e e e e e earbr e aaaaes 23
[ 1T WoTol g BT 1 =T o 1= ST U P UUPPPTTRS 23
TEKNISK FORSORINING ...ttt bbb b ettt 25
T = =T o= 1 Y1 oY 5 URRPNt 25
PLANENS KONSEKVENSER ...ccoittttieiiittee ettt ettt e sttt e e sttt e e sttt e e s sttt e e s s abe e e e s aabbe e e s sabbeeessabbeeessanbeeeesaabeeeesaans 32
Undersokning av betydande miljOpaverkan ....... ... .. s 32

2(41)



Enheten for samhallsbyggnad DP Breviksplanen

Granskningshandling 2020-11-20
Genomforandepaverkan. ... 33
Y11 Te] e =1 A= o =T SRR 34
SOCIAIA KONSEKVENSEI ...ttt ettt e et e e e e e e s s bbbt e e e e e e e s s anb bbbt e e eeeeesaanrrbeeeeaeeesaannrrenneeaeens 35

GENOMFORANDEBESKRIVNING ......oouviuiieeietiieteetesieteeteseeteseeteeteaseseetesestessesesseseesessesessessesesessssessesessessesenseseans 37
ORGANISATORISKA FRAGOR ..ottt es et ettt seaeasas s et et et et sesess s s esesesesesessasesesssesesesesensanans 37
Tl o] u =TT o Lo [ TP PPPUPPPTTIRS 37
LI Lo 11 - T o SR 37
(CT=YaTe] s ek oTe- [ o [=3 4 o BT PTTT PR 37
Ansvarsfordelning, huvudmannaskap ...c..ueeoe i e e e e e e et e e e e e e e raaa s 37
FAN - | o't 0o o DT UTTTPPPP 37
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR........cocuieieieeieieiete et et te et es et ese st seseas s s et eaeses et essasss s esesesesessseseanes 38
o I A Fed g T=T £ o1 Lo o 1'a =S USRSt 38
SV UL e 38
GEMENSAMNEETSANIAZENINEG. ... i i i eeieeiiiie e e e e e et e e e e e e e et ett e eeeeeeeesttaaa e eeeeesssssnnnnaeeeeeessstnnnaaaaaaees 38
TEKNISKA FRAGOR ...ttt 38
1T S T £ Yo T T 011 Y= 38
2T =T aTo 15 QY7o [ F U UURRNt 38
LG ) o g o Y- [ o (=T o [ USRIt 38
F N o =T Lo = IR 38
B QT G I =T [T a4 T PP PP PPPPPPPPRS 39
EKONOMISKA FRAGOR.........ovieieeeeieeeteteteeeeeeesete e e teteaeaeseseseseaesesessas st esesetesesessas s esesesesesesessanssesasesesesessanananas 39
PlanKOSTaNASAVEAL.....ceiiiiiiieeeee e e e e e e e e e s rrr e e e e e e e s e rreeeeeeeeeaaanrraeeas 39
o T g = 1 PP PPPPPPPRE 39
F N T (U N o1 g Ve oF AV d 1 T PPN 40
(=T o Lo T Y= | PP PPPPPPPRE 40
33V =d={a T 1A oY a W e Yol oYW o 1V o 11 o V-SSR 40
Y Ta S TeT o =T a1 oY= O PPPPPPRE 40
MIEDVERKANDE TJANSTEDEISONE ....evieeetieieeeeeeeteettetesteesaesatestssstesaesssessssssesseestesstessesseessssseessssssesssansessesseens 41

3(41)



Enheten for samhallsbyggnad DP Breviksplanen
Granskningshandling 2020-11-20

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser (2020-11-27)
— Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
— lllustrationskarta (2020-11-27)

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Undersokning av betydande miljopaverkan (2019-11-30)
— Fastighetsforteckning (2020-11-24)

Bilagor
- Dagvattenutredning, (2020-11-20)
- Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, (2020-04-30)

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomforandebeskrivning med en illustrationskarta, som finns for att
underlatta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande dokumentet.

Kommunen undersoker dven om planférslaget har betydande miljopaverkan for
att avgdra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Marcus Aberg

Planarkitekt

E-post: marcus.aberg@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 46

Fanny Hansson

Planarkitekt

E-post: fanny.hansson@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 84
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900).

= o o ™
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SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

=/ - Y =

FIGUR 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900),

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beroér
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada om
ett forslag till detaljplan med bland andra ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare
och andra som berérs av planen mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.
For att vara sdker pa att senare ha ratt att dverklaga beslutet att anta detaljplanen
ska skriftliga synpunkter ldmnas senast under granskningstiden. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planférslaget. Om
forslaget andras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till ldnsstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar berérda
samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsattning att ingen
har overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att Gverpréva
beslutet.
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Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2020-11-24, kungérelse i lokaltidning (Vasterviks-
tidningen och Vimmerby- tidningen), kommunens hemsida samt kungorelse pa
kommunens digitala anslagstavla.

Samrad har genomforts mellan 2020-05-22 till 2020-06-21.

Samradsmote holls 2020-06-07 pa Breviksplan i Vastervik. En
samradsredogorelse har upprattats dar inkomna synpunkter sammanstallts och
besvarats.

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2020-11-24, kungérelse i lokaltidning (Vasterviks-
tidningen), kommunens hemsida samt kungérelse pa kommunens digitala
anslagstavla.

Granskning pagar mellan 2020-12-01 till 2021-01-17.

Kommunen har beslutat om en férlangd svarstid, da granskningen infaller under
storre helger och ledigheter.

Efter granskning tillkommer granskningsutlatande dar de skriftliga inkomna
synpunkterna sammanstélls och besvaras med kommunens stallningstagande.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

En ny detaljplan ska préva ny [amplig markanvandning for bostader inom omradet
dar Breviksplanens fotbollsplan ligger idag. Vidare ar intentionerna att utveckla
omradet for lek, rekreation och traning. | samband med en ny detaljplan tas nya
omraden fram fér multifunktionella ytor for lek och sport.

Exploatéren dnskar skapa ett nytt bostadskvarter och samtidigt ge forutsattningar
for en multiaktivitetsyta i anslutning till kvarteret. Dessutom skall en
dagvattenhantering sakerstéllas for omradet.

I samband med planldggningen har det uppmarksammats fran
bygglovshandldggare att omradet foér delar av kvarteret Topasen har
planbestimmelser som behover &ndras for att stimma med radande
forhallanden.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader och multiaktivitetsyta. Planen
ska skapa ett tillagg till stadsdelen av flerbostadshus vilket idag saknas i storre
utstrdckning. Vidare ska det skapas en malpunkt for lek och traning dar
stadsdelens invanare kan métas under olika former. Omradet kommer fortsatt
kunna anvédndas for idrottsundervisning och -aktiviteter av Breviksskolan.
Detaljplanen sadkerstéller ocksa befintlig dagvattenvattenhantering och maéjliggor
utveckling av den for att ta hand om storre vattenmdngder och minska
belastningen pa dagvattennatet. Detaljplanen anpassar och sdkerstéaller ocksa
byggratterna i kv. Topasen till hur den befintliga bebyggelsen ar placerad.
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PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget ca 2 kilometer fran Vasterviks stadskarna. Omradet Brevik
bestar mestadels av enfamiljshus. | omradet finns forskolor och tva lag- och
mellanstadieskolor. Till gymnasieskolan ar det cirka 2,5 kilometer.

Jenny

A

FIGUR 2: Planomradets lage i Vastervik

Areal
Planomradet omfattar ca 4,2 ha.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar 31 fastigheter, varav 30 fastigheter ar privatdgda.

Fastigheter som helt eller delvist ingar i planomradet dr: TOPASEN 2, 3,4, 5, 6, 7,
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, KARNEOLEN
1, 2, 3,4, 5, och ar privatagda.

Fastigheten Vastervik 3:44 — 1 dgs av Vasterviks kommun.
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FIGUR 3: Ortofoto med planomradets avgransning.

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning

3 d
{21/

FIGUR 4: Situati

onsplan
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Foreslagen bebyggelse

Planférslaget mojliggor ny bebyggelse i den syddstra delen av planomradet. Det
nya omradet ska besta av en blandning av radhus och flerbostadshus, uppforda i
tva vaningar med sluttande tak. Radhusbebyggelsen anordnas i grupper upp till
sex sammanlankande huskroppar vardera innehallande en bostadslagenhet i tva
plan. Parkering anordnas framfér entrén och en mindre komplementbyggnad
uppfors till varje radhus pa tradgardssidan.

Flerbostadshusen bestar av tva bostadslagenheter per vaningsplan, totalt fyra
bostadslagenheter per byggnadskropp, dar alla lagenheter har separata entréer
antingen via markplan eller en gemensam trappa. Légenheterna pa markplan
har uteplats medan ldgenheterna pa vaningsplan 2 far en terrass. Parkering for
flerbostadshusen anordnas i grupp i ndra anslutning till byggnaderna.

FIGUR 5: Inspirationsbild 6ver foreslagen radhusbebyggelse

FIGUR 6: Inspirationsbild over féreslagen flerbostadshusbebyggelse
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Rekreation och utemiljoé

Planférslaget har ambitioner om en gron gardsmiljo med omhéndertagande av
dagvatten. Vidare kommer det dven komma krav pa aterplantering av trad som
tas ner, for varje trad som tas ner maste minst tva nya trad planteras. Placeringen
av de nya traden beslutas i dialog mellan exploatéren och Vasterviks kommun.
Traden aterplanteras dock med férdel inom samma omrade.

Tillgdngen av miljoer for utomhuslek, spontansport och rekreation ar god da
parken inom planomradet planeras att utvecklas. Parken &r ocksa en del av ett
storre gronstrak som stracker sig fran Gertrudsvik in mot centrum.

Aktivitetsplan

En aktivitetsplan ar tankt att ersatta den befintliga fotbollsplanen. Planen blir en
fotbollsplan i storlek som en sjumannaplan (62x37 meter) och foreslas beldggas
med konstgrés. Fotbollsplanen férvaltas av kommunen. Planen ger mojlighet till
flexibel anvandning aret runt och ska kunna fylla det behov Breviksskolan har av
en idrottsplats for undervisning saval som naridrottsplats for de ndrboende. Den
befintliga fotbollsplan som finns inom planomradet anvands frimst som extra
traningsplan for lokala fotbollsklubbar under varsasongen och gar inte att boka i
kommunens system for uthyrning. Denna funktion kommer med storsta
sannolikhet flyttas till grasytan framfor Breviksalpen eller liknande omrade.

M i > 1 aan
S . e I N A
och lekplats inom Parkomradet

-

Pt L - .
FIGUR 7: Skiss pa placering av aktivitetsplan

ot
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FIGUR

Y

s 5 ¥ el T Lo e
nspirationsbild for aktivitetsytan. Foto: AIX Arkitekter

Lekplats

Befintlig lekplats ar tankt att rustas upp och byggas ut for att mota bade skolans
och de narboendes behov. Lekplatsen kommer att ha status av en
stadsdelslekplats och ar tankt att integreras med den narliggande
aktivitetsplanen.

PLANKARTA OCH BESTAMMELSER

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom
vilken detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter som medgivits.
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FIGUR 9: Plankarta
Bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Inom planomradet foreslas kvartersmark for bostdder i tva separata kvarter. Det
sydostra kvarteret ar tidigare obebyggt och foreslas tillata en maximal
bruttoarea pa 5300 m? for bostidder och en maximal byggnadsarea pa 800 m? fér
komplementbyggnader. Den maximala nockhdjden inom kvarteret féreslas till
9,5 meter, vilket innebar att byggnaderna kan uppforas i tva vaningar med
sockel och ett sluttande tak.

Det norra bostadskvarteret ar redan idag bebyggt med radhus. Byggratterna
anpassas efter den befintliga bebyggelsen och endast radhus tillats. | géllande
detaljplan har bebyggelse i tva vaningar tillatits varfor den maximala nockhoéjden
har foreslagits till 8 meter. Befintlig bebyggelse har flackt sluttande tak vilket gor
att nockhojden blir lagre och en maximal nockh6jd om 8 meter ar val tilltagen
for befintliga byggnader.

Parkomradet foreslas innehalla lekplats, aktivitetsplan samt gang och cykelvagar.

Vidare foreslas parkomradet innehalla ytor for dagvattenhantering, tekniska
anlaggningar och mindre komplementbyggnader sa som offentlig toalett.
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Allmanna platser med kommunalt

huvudmannaskap

Gator, parkeringsplats och park inom planomradet kommer utgéras av allman
plats vilket innebar att allmanheten har tilltrade till marken. Det kommunala
huvudmannaskapet innebar bland annat att kommunen ska dga allman platsmark
samt bekosta och ansvara for utbyggnad och framtida drift och underhall av den
allmanna platsmarken.

Gatai

Bestammelsen anger lokalgata, framst avsedd for

fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som har sitt mal vid
gatan, som markanvandning. Lokalgatan sakerstaller
Svangatan och korsningen Svangatan/Ejdergatan.
Utfartsforbud for bostadsbebyggelsen finns vid korsningen
Svangatan/Ejdergatan.

P-plats

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla allman
parkeringsplats som markanvandning fér markomrade som
ska utnyttjas som parkeringsplats for bestkare av det
narliggande parkomradet. Angoring till parkeringsplatsen
sker fran Stora Tradgardsgatan.

Park

Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla att
markanvandningen forblir parkmark och att kommunen ar
huvudman for parkmarken. Inom omradet far
komplementbyggnader sa som t.ex. allméan toalett uppféras
samt byggnader som ar nodvandiga for parkomradets
underhall. Tekniska anldggningar, t.ex.
transformatorstationer eller pumpstationer, far finnas inom
parkomradet. Vidare far dagvattendammar, diken,
skyfallsvdgar och andra anldggningar som har med
dagvattenhantering att gora anldggas.

Kvartersmark

Inom delar av detaljplanen medges olika kombinationer av anvandningar for
olika fastigheter. Detta syftar till att skapa en flexibel detaljplan som kan mota
olika behov av anvandningar dver en lang tid. Ordningen pa plankartan ar satt
efter den anvandning som ar den huvudsakliga anvandningen.

Bostader (B)

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora byggnation av
bostader samt sakerstalla befintliga bostadskvarter. |
anvandningen igar dven olika typer av bostadskomplement,
exempelvis forrad och servicehus.
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Tekniska anlaggningar (E)

- Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla placering och
atkomst till en befintlig transformatorstation som forsérjer
omradet.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Utformning av aliman platsmark
lek: Egenskapsbestammelsen syftar till att sdkerstalla att en
lekplats ska finnas inom egenskapsomradet.

dagvatten; Bestammelsen sakerstaller att fordréjning av dagvatten ska
anordnas, vilket blir en viktig del av dagvattenhanteringen
inom och utanfér planomradet.

aktivitetsyta; Bestammelsen sdkerstaller att en aktivitetsyta for sport ska
finnas inom egenskapsomradet. Detta som en viktig del i att
ersatta och utveckla den bollplan som finns inom
planomradet och som foreslas bli kvartersmark.

damm;, Bestammelsen sdkerstéller att en damm for
omhandertagande av dagvatten ska finnas.

dike; Bestammelsen sdkerstaller att ett dike for
omhandertagande av dagvatten ska anlaggas.

skyfallsvag; Bestammelsen sakerstaller att skyfallsvagar for avledning av
dagvatten ska anlaggas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Exploateringsgrad
ex Bestammelsen reglerar den maximala ytan av bostader som
far byggas med en maximal bruttoarea.

e, Bestaimmelsen reglerar den maximala ytan av
komplementbyggnader som far byggas med en maximal
byggnadsarea.

Begransning av marken utnyttjande

AU Marken fér inte férses med byggnad

e L Syftet med bestammelsen ar att begransa uppforande av
byggnad i nara anslutning till tomtgrans samt styra var en
byggnad kan tillatas. Begransningen ar storre mot lokalgata

da denna foérvantas trafikeras av tungtrafik.
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I o

Lt Marken fér endast férses med komplementbyggnad
. O . Syftet med bestammelsen ar att begransa byggnation av
huvudbyggnad. Endast komplementbyggnader sa som
garage, carport, service- och teknikhus, forrad, uterum
m.m. far uppforas.

f1 Endast radhus
Syftet med planbestammelsen ar att sdkerstalla att endast
radhusbebyggelse uppfors

Hojd pa byggnader
Hégsta nockhdjd éir angivet i meter
Syftet med bestammelsen &ar att reglera hdjden sa den
anpassas efter den omkringliggande bebyggelsen samt dven
for tillkommande bebyggelse.

Markens anordnande och vegatation

ni Dagvattenhantering ska finnas
Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla att ytor for
dagvattenanlaggning finns inom kvartersmark.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ér kommunalt fér allmén plats
Huvudmannaskapet anger ansvar for anlaggning, underhall
och drift pa de allmanna platserna inom planomradet.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft.

Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill siga
bade innan genomférande tiden borjar gdlla och under
genomférandetiden, far planen inte &dndras, ersattas eller
upphavas mot berorda fastighetsdgares vilja.
Fastighetsdagarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

Ovrigt

a1 Bestammelsen reglerar att delar av kvartersmarken
omfattas av planavgift vid bygglovshantering, |as mer under
rubriken “planavgift”.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméaktige 2013-
01-28, § 6.

| oversiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks
kommuns viljeinriktning.

Stallningstagande i 6versiktsplanen ar att utbudet pa bostadsmarknaden ska vara
en lamplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
manniskor i olika livssituationer, alder och med skilda ekonomiska
forutsattningar. Bebyggelsen ska i forsta hand utvecklas i anslutning till befintliga
tatorter eller genom fértatning.

Vasterviks kommun ska i samband med planldggning av nya bostadsomraden
engagera sig for att forsoka astadkomma “gréna stadsdelar” eller atminstone ett
"gront flerbostadshus/ bostadsomrade”.

Bostadder ska med fordel lokaliseras i ndrheten av service och kommunikationer.
Tillskott av nya bostader ska utga fran lokala forutsattningar och ta hansyn till
orternas olika karaktar, skala och identitet.

Detaljplanen 6verensstimmer med o6versiktsplanens intentioner i alla ovan
punkter. Forslaget visar pa en fortdtning och foradling av platsen,
upplatelseformen ar i flerfamiljshusspannet och kan anses bidra till en mangfald
och variation av bostadstyper inom omradet.

Detaljplaner

Géllande plan ar en stadsplan for omradet mellan Stora Tradgardsgatan och
Ejdergatan i Vastervik fran 1961. Planomradet bestar av markanvandning for
bostdder, radhusbebyggelse i tvd vaningar; fritidsandamal, plantering samt
omrade for garage.

For detaljplaner for Ejdergatan och Svangatan ar det tilldtet att bygga fristaende

byggnadssatt i upp till tvd vaningar. Lédngs Bldhakegatan &r det tillatet med
friliggande bostadsdandamal i en vaning.
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FIGUR 10: Angransande detaljplaner

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav, 2020-01-28 § 26 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag
att uppratta detaljplan for Breviksplan, del av Vastervik 3:44.

Intressen

Riksintressen

Riksintressen syftar till att varna vissa egenskaper eller varden hos ett mark- eller
vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgdrder som patagligt
kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedomningen av om en atgard kan anses medféra en pataglig
skada.

Planomradet berors inte av nagra riksintressen som bedoms fa pataglig skada till
foljd av en exploatering enligt planforslaget.

Natura 2000- omrade
Planomradet berérs ej av natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berérs ej av naturreservat.

Allée

Inom planomradet, runtom den befintliga fotbollsplanen, star ett antal piltrad i
rad. Da traden inte planterats med syfte att fungera som allé, utan som
avskarmning for fotbollsplanen, och inte heller aterfinns i jordbrukslandskap
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bedémer kommunen att ndgot biotopskydd eller kulturvarde inte finns kopplat
till tradraden.

Strandskydd
Strandskyddsomrade berdrs ej i detaljplanen.

Fornlamningar och kulturmiljé

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess
narhet. Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom
planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Varken inom tomten eller i omgivningen finns nagra utpekade objekt som ar
intressanta ur kulturmiljosynpunkt (t ex riksintresse for kulturmiljén, objekt som
ar angivna i kulturmiljoprogrammet, byggnadsminnen, Q-markta objekt i
detaljplan etc).

Detaljplanens genomférande bedéms darmed inte ha nagon paverkan pa
kulturmiljovarden.

Bebyggelse

Nuvarande markanvandning

Planomradet bestar idag av ett parkomrade med en lekplats samt en dldre
fotbollsplan. | norra delen av planomradet finns ett kvarter med
radhusbebyggelse uppférda i ett vaningsplan med tillhérande parkeringsytor,
garage och internvagar.

|

} ‘"i‘_‘jﬂfmrmmmum...-l,\ ,ﬁ_.—_—“‘-;;l.vuulm\\\umHmm\! iy

FIGUR 11: Befintli radhusbebyggel sed fran vaster
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Stadsbilden

Byggnadsstrukturen kring planomradet bestar av villor och flerbostadshus och
de flesta ar byggda pa 1940-talet eller 1960-talet. Omradet i anslutning till
planomradet bestar av lag bebyggelse i en till tva vaningar. Mestadels bestar den
av friliggande villor, dels rad- och kedjehus och mindre inslag av flerbostadshus,
da i form av laga lamellhus. Omradet ligger ca 350 meter fran Gamlebyviken och
narmaste storre sammanhadngande grénomrade ligger pa ett avstand av cirka 1,1
kilometer.

Natur, vegetation

Omradet ar utpekat i policy for gron- och blastruktur i Vasterviks stad (2008-11-
11) som sarskilt fritidsomrade. Enligt strategier for bevarande och utveckling av
stadens gronstruktur sa ska omraden med hoga varden for rekreation, natur-
och kulturvarden skyddas fran exploatering i sa stor utstrackning som moijligt.

| planforslaget sakerstélls stora delar den befintliga parkytan for framtida
anvandning som park- och friluftsomrade. Parkomradet kommer att besta av
Oppna klippta grasytor med inslag av trad, tatare vegetation, gang och
cykelbanor. Inom parkomradet kommer den befintliga lekplatsen att rustas upp.
Som ersattning for den befintliga fotbollsplanen, som bebyggs med bostader,
uppfoérs en aktivitetsplan med multisportanldggning. Inom parkomradet
mojliggors ocksa utbyggnad av befintlig dagvattenanlaggning och nya
anlaggningar sa som t.ex. svackdiken, mackadamdiken, torrdiken.

De trdd som pga byggnation av nya bostdder behoéver tas ned ska aterplanteras
enligt kommunens policy, gdrna inom planomradet.

Rekreation

Breviksplanen och dess kringliggande parkomrade ligger langs ett grénstrak som
stracker sig anda fran Gertrudsvik och in mot centrum. Parkomradet fyller en
funktion som narrekreationsomrade for boende runt omkring Breviksplanen. |
parkomradet finns en befintlig lekplats som nyttjas av kringliggande bebyggelse
och den befintliga grusplanen samt fotbollsplanen nyttjas, férutom av
narboende, av Breviksskolan. Fotbollsplanen anvédnds ocksa som extra
fotbollsplan av de lokala fotbollsklubbarna under vararna.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger ndra stadskdrnan, kommunalservice i form av skola och
vardcentral ligger inom 500 meter fran omradet. Handelsomradet Ljungheden
finns pa promenadavstand.

Skolverksamhet

Breviksskolan bedriver en stor tid av sin idrott pa befintlig fotbollsplan. Ungeféar
1,5 manad om var och host. Da befintlig idrottshall pa skolomradet ar liten
forsoker verksamheten att bedriva idrott ute i sa stor utstrackning som majligt.
Fotbollsplanen anvands till mer &n fotboll framférallt friidrott, motion och styrka
samt lek. Narheten till anldggningen &r ett stort plus fér skolan och &dven
forskoleverksamhet, eftersom andra anldggningar ligger langt bort.
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Skolverksamheten féresprakar forbattringar for friidrott, basket och fotboll som
inte kan utdvas inom skolgarden (inomhus eller utomhus). | dialog med
Breviksskolan (2019-12-17) har det framkommit att behovet av en fungerande yta
for idrott dr avgorande for verksamheten. En viktig avvagning blir att kunna
bedriva likvardig idrott som 6vriga skolor i kommunen.

Fotbollsplan

Den befintliga fotbollsplan som finns inom planomradet anvands framst som
extra traningsplan for lokala fotbollsklubbar under varsdasongen och gar inte att
boka i kommunens system for uthyrning. Tidigare har ungdomsverksamhet samt
korpen bedrivit aktivitet pa ytan. ldag ar det endast Breviksskolan som har
verksamhet.

Lekplats

Idag har befintlig lekplats en lag standard och flera objekt nar sin tekniska
livslangd inom en snar framtid. | dag finns ett fatal lekstallningar inom ett relativt
stort omrade som &r avsatt for lek. Lekplatsen utnyttjas av ndrboende och
Breviksskolans fritids med utflykter veckovis.

Stallningstagande stadsmiljo

Planférslaget bidrar med att starka parkomradet kring Breviksplanen genom att
moijliggdra en upprustning och utbyggnad av parken och dess funktioner samt
nybyggnation som en féljd av ianspraktagande av den befintliga fotbollsplanen for
bostadsbebyggelse. Den foreslagna fotbollsplanen (7-mannaplan) mojliggor
fortsatt utbildnings- och spontanidrottsverksamhet i omradet. Planférslaget
syftar ocksa till att maojliggéra en mer tillgangligt och jamstalld stadsdel genom
dessa atgarder och att mojliggéra en god utomhus- och aktivitets-
Jundervisningsmilj6 for att méta den narliggande skolans behov.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i bostadsomradet Brevik, i Vasterviks tatort. Gatunatet
omkring planomradet bestar av gator med lokal trafik, villagator kopplade mot
stérre huvudgator.

Planférslaget innebér att bade Svangatan och Ejdergatan far fler antal
direktutfarter da bebyggelsen i anslutning till dem foreslas ha sina parkeringar
direkt mot dessa gator. Utfartsforbud foreslas i korsningen Svangatan och
Ejdergatan. Ovrig ny bebyggelse foreslas att matas med interna gator inom
kvartersmark och har sina parkeringar i anslutning till dessa. Utfarter foreslas i
sodra delen av omradet mot Svangatan och i norra delen av omradet mot
Ejdergatan.

Parkering

Parkering pa Svangatan ar idag en lagutnyttjad parkeringsplats som framst
anvands till boende och gastparkering. Parkeringsytans syfte var fran borjan att
serva fotbollsplanens besdkare. Parkeringen ligger inom kvartersmark idag.
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Parkeringen pa Stora Tradgardsgatan &r lagt utnyttjad, allmant anvands
parkeringen av ett par bilar at gangen.

Parkering pa Ejdergatan anvands idag av langtidsuppstéllning for bland annat
husvagnar och husbilar.

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Parkeringslosningen ska utformas i
enlighet med Vasterviks kommuns parkeringsstrategi och angivna
parkeringsnormer. Normerna ar anpassade efter omradets lage i staden, aktuellt
andamal m.m.

Trafikalstring

En trafikméatning har genomforts pa Ejdergatan, som ar den mer trafikerade
gatan i anslutning till planomradet, mellan 8 september och 24 november 2020.
Den genomsnittliga arsdygnstrafiken (ADT) berdknas utifran matningen till 389
fordon.

Planférslaget mojliggdr ca 50 st nya bostadslagenheter och antagande att varje
bostadslagenhet i genomsnitt innehar en bil. Det uppskattade antalet
tillkommande bilresor per dygn antas bli 144 bilresor, vilket antas vara ca hélften
av alla tillkommande resor alla trafikslag inraknat. Arsdygnstrafiken med bil
uppskattas till 106 bilar.

Kollektivtrafik

Pa Stora Tradgardsgatan finns busshallplatsen Kramma intill omradet. Har gar
buss nummer 1 till Rundsvangen Orbécken och Gertrudsvik var tjugonde minut.
Pa Ejdergatan 40 meter norr om omradet gar dven buss 10 fran hallplatsen
Pensiondarshemmet till Ljungheden och Tre Broders vag.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvag gar igenom vastra delen av omradet som kopplas samman
med gc-vagar bade norrut och séderut.

Stallplats

Inom exploateringsomradet i anslutning till Ejdergatan finns en kommunagd
stéllplats for husbilar/husvagnar. De som hyr plats kommer att sdgas upp och
hanvisas till annan parkering infér genomforande av exploateringen.

Stallningstagande Gator och trafik

Planforslaget innebidr en viss oOkning av lokal trafik inom omradet.
Parkeringsplatser for ny bebyggelse ska dock ordnas inom egen fastighet.
Planforslaget sakerstéller ocksa en allman parkeringsplats i anslutning till Stora
Tradgardsgatan i narheten av den planerade aktivitetsplanen.

Trafiksituationen bedoms inte paverkas i nagon stérre omfattning som en féljd

av planférslagets genomférande. En tillkommande ADT pa 106 bilar uppskattas
till Ejdergatans 389 fordon ADT ger en total ADT om 495 fordon pa Ejdergatan.
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Mark, vegetation, Geoteknik
Utférda undersokningar i omradet visar att jordlagren Gversiktligt bestar av ett
vegetationsskikt ovan sandmoran, lera, silt och sand.

Jordlagren under vegetationsskiktet varierar, men bestar till stor del av
sandmoran. Partier med lera har patraffats lokalt inom delar av omradet.

Halsa och sakerhet
Inga sarskilt riskfyllda eller stérande verksamheter (till exempel tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas i planomradets narhet.

Ljus
Exploateringen kommer att medfdra 6kad allmanbelysning och ljus fran trafiken i
omradet. Detta ger en storre belysningsméangd an tidigare.

Foérorenad mark
Marken inom planomradet &r inte utpekat som potentiellt férorenad.

Radon
| 6versiktsplanen beskrivs att radonhalten ej ska dverstiga 200 Bg/msi byggnader
dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

| genomford Markteknisk undersékning bedoms markforhallandena generellt i
omradet motsvara normalradonmark.

Enligt Boverkets konstruktionsregler (BFS 1993:58) ska byggnader som uppfors pa
normalradonmark ges ett radonskyddande utférande.

Fyliningsmaterial som utlagges under planerad byggnad ska uppfylla kraven for
normalradon.

Buller

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebar att
riktvdrdena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostdder upp till 35 kvm. Ljudnivan foér en ljuddampad sida har inte dndrats utan
ligger kvar pa 55 dBA. Andringen innebér inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljon inomhus.

Andringen tradde ikraft den 1 juli 2017 och fran och med det datumet kommer de
nya riktviardena kunna tillampas pa arenden som har paborjats efter 2 januari
2015.

De riktvarden som galler fr o m 1 juli &r enligt nedanstaende:

Buller fran vagar bor inte 6verskrida;
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1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istdllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Forordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer dnda 6verskrids bor;

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Detaljplaneforslaget mojliggér ca 50 nya bostadslagenheter. Dessa antas
generera en viss 6kad mangd biltrafik, uppskattningsvis 106 bilar ADT. Det kan
medfora ett marginellt hogre ekvivalentvarde for buller foér kringliggande
fastigheter. Maxvérde for buller bedoms inte 6ka da det i hastigheter inom tatort
framst ar motorbuller som ar bullerkalla.

Inom och i anslutning till planomradet ar det Ejdergatan som &r den mest
trafikerade gatan. Den genomsnittliga arsdygnstrafiken (ADT) berdknas utifran
den trafikmatning som genomférts mellan 8 september och 24 november till 389
fordon. Tillsammans med de uppskattade 106 tillkommande fordonen ADT ger
det en ADT pa 495 fordon pa Ejdergatan vid genomfor planforslag.

Da planomradet ligger inom Vasterviks tatort, i ett villadominerat omrade med
laga tillatna hastigheter, 50 km/h, pa gatorna och liten trafikmangd bedoms inte
buller fran trafik dverskrida gallande riktvdarden for vare sig befintlig eller ny
foreslagen bebyggelse utifran tabell 1 och 2 i Boverkets Hur mycket bullrar
vagtrafiken? (2016). Den uppskattade dygnekvivalenta ljudnivan hamnar under
55 dBA vid tio meter fran vagmitt pa Ejdergatan.

Farligt gods
Planomradet berérs inte av nagon farligt gods led.

Risker
Planomradet berérs inte av behov av riskhantering.
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Brandskydd

For att sakerstdlla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad med
raddningstjansten.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfér krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behéva
baras langre an 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, sndvallar, trad,
lyktstolpar eller andra hinder. Rundkorning eller vandning ska vara mojlig genom
val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgéra den andra utrymningsvagen fran lagenheter och
byggnadens hojd kraver utrymning via héjdfordon ska en rdaddningsvag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sdkerstdlla mojligheten till effektiv brandsldackning ska ett utbyggt
brandpostnat enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allmanna
vattenledningsnat anordnas med erforderligt antal brandposter och med
vattenfléden och tryck i enlighet med dessa. Se riktlinje for dimensionering av
brandvattensystem.

Brandskyddet ska i ovrigt utformas enligt géllande krav i samrad med
raddningstjansten.

Insatstiden till planomradet ligger under 10 minuter.

TEKNISK FORSORJNING

Klimatanpassning

Hogre temperaturer

Med ett férandrat klimat och fler varma dagar 6kar risken fér urbana varmebéljor
i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog byggdensitet, en stor
andel hardgjorda ytor samt fa inslag av grénska och vatten, vilket skapar en hog
kapacitet for vairmelagring. Véxter och trad ar mycket viktiga element for att kyla/
dampa varme i tatare bebyggelse och begransar direkt solexponering av kansliga
byggnader och minskar kylbehovet inomhus.

Omradet anses inte ligga i ett riskomrade men de uppvuxna trdd som inte berors
av planerade byggnader, gator eller andra anldggningar bér bevaras om sa ar
mojligt. Oppen dagvattenhantering kan sdnka temperaturen i omradet,
tillsammans med grona park- och naturytor.
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Forandrad nederboérd

Vastervik ligger i en del av Sverige som med ett fordandrat klimat forvantas lida
av minskad arsnederboérd och framtida vattenbrist. Att avleda dagvatten direkt
till ett ledningsnat kan darmed anses vara ett sléseri med en resurs. Genom att
samla upp eller avleda/dversila dagvatten till rabatter eller odlingar framjar
resurshushallning och minskar potentiellt behovet av dricksvatten for
bevattning.

FIGR 12: Exempelbilder évvattnlngsstrak och dversvamningsyta som kan omineras
med regntradgard (Dagvattenutredning, Tyréns).

Ras, skred, erosion
Enligt ”Strategi for klimatanpassning — tematiskt tillagg till Vasterviks kommuns 6versiktsplan” ar inte
planomradet utpekat som skredriskomrade (utifran multikriterieanalys).

Omradet ar inte heller utpekat som skredriskomrade i Lansstyrelsens inventering.

Skyfallskartering

Vid skyfall riskerar vatten fran bostadsomradet nordvast om Stora
Tradgardsgatan att transporteras vidare genom omradet vidare ner pa
Svangatan. | huvudsak foljer avrinningen befintliga gdng- och cykelvdgar inom
omradet. Svangatan har ett svagt langsfall at nordést men enligt
skyfallskarteringen riskerar vattnet att rinna éver och in mot en kéllaringang vid
en fastighet pa Svangatan innan korsningen med Ejdergatan. Risken for att
vatten rinner 6ver mot denna kallaringang okar vid storre nederbérdstillfallen
eftersom kantstenen vid fastighetens infart dr nedsankt. Att vatten blir staende
inom fotbollsplanen &r kdnt men i ndromradet finns enligt uppgift fran VME AB
ingen historisk problematik med 6versvdmningar.

Sammantaget beddms det dock viktigt att befintlig utjagmningsvolym inom
omradet, lagpunkten vid l6parbanorna kring den befintliga fotbollsplanen,
ersatts vid exploatering for att inte fordndra éversvamningsproblematiken for
bostader nedstréms. Darutover ar det viktigt att skyfallsvagar inom omradet
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sdkras sa att inte tillkommande bebyggelse riskerar att drabbas av 6versvdmning
fran uppstroms liggande omraden.

FIGUR 13: Befintlig utjdmningsvolym vid fotbollsplanen och mer detaljeraae rinnvagar.
Fastighet utmed Svangatan som initialt riskerar att drabbas nedstréms planomradet ar
markerad i rétt (Dagvattenutredning, Tyréns).

Vatten och aviopp
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnétet.
Vastervik Miljo och Energi AB (VME) anvisar anslutningspunkt.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning for planomradet har gjorts, da det tidigare ansetts att det
finns en dagvattenproblematik i omradet. Dagvattenutredningen visar att
fotbollsplanen ligger i en lagpunkt dar det samlats dagvatten som inte leds bort
(Tyréns, 2020).

Den geotekniska utredningen har visat att draneringsforhallandena i stora delar
av planomradet ar begransade till mycket begransade. Av denna anledning
beddms det krdvas anpassning av planerade diken for att inte dagvatten ska bli
stdende langre perioder vid mer lagintensiv nederbérd. Samtliga
dagvattenanlaggningar ska anpassas sa att grundvatten inte riskerar att avledas
fran planomradet.
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Figur 14. Oversikt stérre avrinningsomraden som berdr planomradet markerat i svart.
Fordrojningsmagasinets ungefarliga placering markerad i blatt (Dagvattenutredning,
Tyréns).

Figur 14 visar:

- att hansyn i planen beho6ver tas for ytligt avrinnande vatten fran uppstroms
omraden mot planerad bebyggelse och lek- och sportytor inom det gula och
rosa avrinningsomradet.

- att vattendelaren i den norra delen av planomradet innebar att ingen
befintlig 6éversvamningsrisk foreligger, varken for planerad eller befintlig
bebyggelse inom planomradet, fran industriomrdden i det lila
avrinningsomradet. Denna vattendelare sakerstills genom hojdangivelser.

- att hdnsyn i planen behdver tas for att inte forandra eller forvarra
oversvamningsrisken for omraden nedstroms planomradet.

- att  fordrojningsmagasinet (markerad i blatt) troligtvis minskar
oversvamningsrisker nedstroms. Denna funktion sdkerstélls i detaljplanen.
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FIGUR 15: Forslag till atgarder for dagvattenhantering inom kvartersmark utifran skiss
2020-10-15 (Tyréns, 2020).

Fordrojning och magasinering av dagvatten inom tillkommande kvartersmark
foreslas huvudsakligen ske i ytliga dagvattenanlaggningar, sdsom makadamdiken,
svackdiken och regntrdadgard, innan dagvattnet nar det befintliga dagvattennatet
som leder vattnet ut i recipienten Yttre Gamlebyviken.

Marken runt byggnader bor hojdsattas sa att den lutar ut fran husen och mot
foreslagna dagvattenlésningar. Inom  kvartersmark foreslas att ett
skibord/damme anldaggs som mojliggor ytterligare utjamning inom lagstraket
mellan husbyggnaderna utéver det som kravs for att hantera det
dimensionerande 10-arsregnet. Detta skulle minska risken betydligt for negativa
konsekvenser langre nedstroms och bidrar till en hallbar exploatering.
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Erfordrade fordréjningsvolymer har tagits fram bade for att inte sldppa ut mer
dagvatten &n det slapps ut idag samt for att uppfylla fordrojningskrav pa 10 mm.
Slutgiltigt krav behover faststallas innan exploatering men volymerna skiljer sig
inte at i ndgon hogre grad, varfér bada alternativen bedéms vara mdijliga att
genomfdra utifran planerad markanvandning inom planomradet.
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FIGUR 16: Forslag till principlésning for dagvatten- och skyfallshantering inom allman

platsmark (Tyréns, 2020).
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Inom planomradet finns ett instdngt omrade pa 30 m3 som byggs bort till féljd av
exploateringen. For att inte forvarra for fastigheter langre nedstroms vid skyfall
reserveras yta for volymen inom allman platsmark for detta.

Inom allman platsmark foreslas tre avskarande diken varav tva diken anlaggs som
en skyfallsvdg sa att avrinnande vatten fran omraden uppstroms planomradet
inte letar sig ner bland de nya bostadshusen. Darutéver behover hojdsattning
utforas for att styra vattnet mot skyfallsvagarna.

| utredningen foreslds att dagvatten fran aktivitetsytorna och gang- och
cykelvagar inom allman platsmark avvattnas successivt over slant. Hojdsattning
bor goras med generell fallriktning mot foreslagna avskarande diken. Foreslagen
placering av avskdrande diken medfér dven att dagvattenfléden mot befintlig
kvartersmark inom det Topasen 2 minskar. Dikena dimensioneras bade med
avseende pa att utjdmna och fordroja dagvatten samt for att avleda vatten vid
skyfall.

For att sdkerstalla genomférande enligt utredningen har markreservation fér de
avskarande dikena, den torra dammen och skyfallsvdgarna gjorts i detaljplanen.

For att inte dagvatten fran férdrojningsmagasinet utmed Konigsmarksgatan ska
riskera att rinna vidare s6derut langs gang- och cykelbana anséatts en minsta hojd
till +22,5 utmed vattendelaren.

Forslagen ar i linje med Vasterviks kommuns dagvattenpolicy och
dimensioneringsférutsattningar enligt Svenskt vattens P110. Utifran féreslagna
dagvattenlosningar bedoms exploateringen kunna framja den gron-blaa
strukturen for bade planerad bebyggelse och for stadsdelen som helhet genom
att synliggora dagvattnet.

Foreningsberdkningar med hjalp av schablonvarden fran StormTac har visat att
fororeningsmangder kommer att 6ka i omradet efter exploatering. Principen att
dagvattnet ska genomga vytlig avledning innan avledning till kommunalt
ledningsnat framjar en god rening av dagvatten och exploateringen beddéms
darmed inte paverka statusen i recipienterna negativt.

Varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya l6sningar fér en hallbar
energiférsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det ar 6nskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Vasterviks Miljo & Energi AB har befintligt fjarrvarmenat i anslutning till det téankta
bostadsomradet och det finns mojlighet att ansluta sig till detta.
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El, tele, fiber
Inga storre ledningsstrak korsar omradet. Elledningar till belysning l6per dock
langs med GC-vdgarna inom omradet idag.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.

PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, hilsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgdéra underlag for kommunens beslut om en
miljbedomning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljébalken
(1998:808) ska kommunen gbra en undersokning av behovet av en strategisk
miljdbedémning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras.
Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. F6r en plan som kan antas innebdra betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljébeddmning goras.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomférande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att gédllande detaljplan fortsatter att galla och att
markanvandning fortsatt ser ut som idag. Nollalternativet innebar att de
ekonomiska incitament for upprustning av parkomradet, dagvattenanlaggningar,
lekplats och aktivitetsplan saknas. Istéllet maste befintlig fotbollsplan rustas upp,
vilket det inte finns nagra planer pa att géra i dagsldget, om den inte ska forfalla
vidare. Dagvattensituationen saknar i ett nollalternativ ocksa tydliga ekonomiska
incitament.

Stallningstagande

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljébalken (MB 1998:808).
Strandskydd ar inte aktuellt i denna plan. Vidare anses detaljplanen vara férenligt
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med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan pa fornlamningar eller kulturmiljo
beddms uppsta i samband med genomfdrandet av planen.

Kommunen beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan for miljon, manniskors halsa och sakerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljébalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgdér nagot behov av en strategisk
miljébedémning. Undersoékning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Genomforandepaverkan

Att bygga i befintliga miljéer innebar i de flesta fall nagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Planforslaget bidrar med att stérka
parkomradet kring Breviksplanen genom att mdojliggéra en upprustning och
utbyggnad av parken och dess funktioner samt nybyggnation som en foljd av
ianspraktagande av den befintliga fotbollsplanen for bostadsbebyggelse.
Planforslaget syftar till att mojliggéra en mer tillganglig och jamstalld stadsdel
genom dessa atgarder. Nedan belyses vilka olika effekter ett genomfdrande av
detaljplanen kan fa.

Rekreation, aktivitet och lek

For fastighetsdgare i ndromradet innebar planférslaget att den befintliga
fotbollsplanen tas i ansprak for kvartersmark for bostader och privatiseras, vilket
innebar att den 6ppna ytan blir mindre. Fotbollsplanen foéresl3s att ersattas med
en aktivitetsplan for spontanidrott inom planomradet. Planforslaget innebar
ocksa att parkomradet rustas upp, far fler funktioner, ny lekplats samt
sakerstaller nédvandig dagvattenhantering.

Stadsbild

Planomradet ar sedan tidigare bara utbyggt i den norra delen, det befintliga
radhusomradet. Planférslaget innebdr en foérandring av landskaps- och
stadsbilden da en gronyta utan bebyggelse, den befintliga fotbollsplanen, tas i
ansprak. Den foreslagna bebyggelsen anpassas utifran kringliggande bebyggelse
och forslas uppfoéras i tva vaningar. Trad som tas bort i samband med byggnation
ska aterplanteras enligt kommunens policy, garna inom eller i anslutning till
planomradet.

Stadsbilden paverkas tydligt av planforslaget. Den storsta skillnaden blir langs
Svangatan och Ejdergatan som far mer definierade gaturum med bebyggelse pa
bada sidor. Bebyggelsen i den inre delen av det nya kvarteret moter ocksa
befintlig bebyggelse i norra delen av planomradet och i parken som gor att
upplevelsen av omradet forandras patagligt jamfort med en 6ppen fotbollsplan.

Trafik

Planforslaget mojliggér ny byggnation av bostader i en omfattning uppemot 50
bostadsldgenheter. Det innebar en viss 6kning av lokal trafik inom omradet.
Parkeringsplatser ordnas dock inom egen fastighet. Planforslaget sakerstéller
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ocksa en allman parkeringsplats i anslutning till parkomradet i ndrheten av den
planerade aktivitetsplanen.

Trafiksituationen bedéms inte paverkas i nagon storre omfattning som en féljd av
planférslagets genomférande. En tillkommande ADT pa 106 bilar uppskattas vilket
ger en ADT p& 495 fordon pa Ejdergatan vid genomfort planférslag.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar till
att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljékvalitetsnormerna

omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistnamnda inte &r relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for dagvatten ar Yttre Gamlebyviken som ar en kustvattenférekomst
med upprattade miljokvalitetsnormer. Yttre Gamlebyviken star i forbindelse med
Skeppsbrofjarden via Skeppsbron.

Yttre Gamlebyviken har problem med naringsamnesbelastning vilket leder till
Overgddning. Skeppsbrofjarden ar direkt eller indirekt recipient for stora delar av
Vastervik stads dagvatten och har ett aktivt batliv. Som en féljd av detta har
vattenforekomsten problem med hoga fororeningshalter i sediment.
Lansstyrelsen har identifierat att atgarder for battre dagvattenhantering skulle
framja statusen och minska saval naringsamnes- som féroreningsbelastningen pa
kustvattnet.

Fororeningsbelastningen pa recipienten 6kar nagot efter exploatering, enligt
dagvattenutredningen, eftersom andelen naturmark kommer att minska och
trafikmangden okar. Darfor ar det viktigt att anvdanda dagvattenlésningar som kan
rena dagvattnet innan det nar recipienten. Markyta fér dagvattenlosningar
reserveras i detaljplanen.

Foreslagen princip fér dagvattenhantering inom kvartersmark innebar att
huvuddelen av det dagvatten som uppkommer inom kvartersmark genomgar
nagon form av rening i ytliga l6sningar innan avledning till det kommunala
ledningsnatet.

Genom att jdmfora berdknad 6kning av féroreningstransport innan rening och en
generell reningseffekt for de foreslagna dagvattenanlaggningarna bedéms
mojligheterna goda att rena dagvatten sa att recipienten inte kommer paverkas
negativt av exploateringen (Tyréns, 2020).
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Sociala konsekvenser

Genom fortatning av samhallet kan fler bostader skapas i anslutning till befintlig
infrastruktur. Fler tatortsnara boenden mojliggdr befolkningstillvaxt och skapar
sociala fordelar med gemensamma ytor och miljéer fér méten med hallbara
bostadsmiljoer.

Planforslaget mojliggér en fortatning av tdtorten dar nya centralt beldgna
bostdder skapas. De foreslagna bostdderna har nara till kommersiell och offentlig
service och bidrar sdledes till ett utdkat serviceunderlag som &aven gagnar
kringliggande bebyggelse. En stor del av kringliggande bebyggelse bestar av
friliggande villor och nybyggnation av radhus och mindre flerbostadshus bidrar till
i diversitet i bebyggelsen inom bostadsomradet. Planforslaget skapar ocksa
moijlighet till att utveckla utemiljon kring den nya bebyggelsen, vilket ocksa
kommer hela stadsdelen till gagn. Och en upprustning och uppgradering av
lekplats och fotbollsplan till en utdkad lekplats och aktivitetsyta med
spontanidrottsplats innebar stora positiva konsekvenser for bade den narliggande
skolan och naromradet.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planlaggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allmanna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsaker
miljo. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kanslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljo upplevs i 6gonhojd for barni alla aldrar
samt for vuxna.

Da planforslaget innefattar en upprustning av befintlig lekplats, nybyggnation av
aktivitetsyta for spontanidrott m.m. inom parkomradet ar det extra viktigt att
barnperspektivet finns med i processen for ett genomférande av detaljplanen
redan fran borjan. Detta da det i stor utrdckning ar barn och ungdomar som
kommer att vara primar brukare av parkomradet. Checklista for barnperspektivet
enligt KS § 413 (2017-11-27) har gjorts som visar att planforslaget bidrar och 6kar
barns mojlighet till god fysisk aktivitet och att atgarden bidrar till att framja barns
utveckling mer an om planforslaget inte genomfors.

Trygghet och jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstélldhet. | Sverige &r
jamstalldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebar att
jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dar beslut
fattas. Jamstélldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggdr och
analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och man. Varje fraga som beror
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan tankas utfalla for kvinnor och man, flickor och pojkar ska analyseras.

Planforslaget mojliggor for fler boendealternativ och upplatelseformer i omradet

som kan locka fler malgrupper och potentiellt ge en mer heterogen
befolkningsstruktur. Olika storlek pa bostadsldagenheter och variation av
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upplatelseformer gor bostadsomradet attraktivt for fler blivande innevanare.
Omradets néarhet till service, gang-och cykelvagar och kollektivtrafik gor omradet
tillgangligt och attraktivt fér en storre grupp manniskor. Mojligheten att kunna
utnyttja narheten bade till centrum, park- och naturomraden samt vattenkontakt
utan att behova ta sig langa strackor samt att planforslaget forstarker
sammanhangande grén- och parkstrak bidrar till att skapa en attraktiv stadsdel.

Tillganglighet

Kraven pa tillgénglighet for personer med funktionsnedséattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljén inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allmanna platser galler Boverkets féreskrifter och allmédnna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa
allmanna platser och inom omraden fér andra anlaggningar dn byggnader, ALM. |
ALM stélls krav pa tillgdnglighet och anvdandbarhet pa allmanna platser och
omraden fér andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses avgbrs i samband med byggnads- och
markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund foér
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillgdnglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvdg maste
sakerstallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgarder som erfordras fér ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgéarder far for fastighetsdgarna och andra berdérda.
Genomfdérandebeskrivningen har ingen egen sjdlvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom végledande vid genomférandet
av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planprocessen handldaggs med ett utokat forfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande 6versiktliga tidplan:
Planbesked 2019-12-18
Planuppdrag 2020-01-28
Samrad 2020-05-20
Granskning 2020-12
Antagande 2021-02

Laga kraft 2021-03
Genomfoérandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Inom planomradet ar huvudmannaskapet kommunalt for allman platsmark.

Ansvar for skyfallshantering ligger pa kommunen. Kommunen &r ansvarig for
uppférande och drift av anldggningar inom allman platsmark sa som lekplats,
aktivitetsplan, gang- och cykelvagar m.m.

Kommunen ar ansvarig for drift av befintliga anlaggningar inom allman platsmark.

Ansvar for dagvattenanldggning och gator pa kvartersmark ligger pa enskilt
huvudmannaskap.

Avtal m.m.
Kvartersmarken inom planomradet pa del av fastigheten Vastervik 3:44 har
anvisats FB Bostad AB genom ett markanvisningsavtal.
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Kopeavtal for den kvartersmark FB Bostad ska forvarva tecknas innan
detaljplanens antagande. Képebrev uppréttas innan tilltradde/byggstart.

FB Bostad bekostar samtliga utredningar som erfordras for planens framtagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansékan om
lantmateriférrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens lamplighet samt
att den 6verensstammer med detaljplanen vid forrattningen.

Servitut

Genomfartsstrak for allman gang- & cykeltrafik genom exploateringsomradet
sakras genom upprattande av avtalsservitut. Detta sker i anslutning till
upprattande av kopekontrakt.

Gemensamhetsanlaggning
| det fall exploateringsomradet indelas i flera fastigheter kan vid behov
gemensamhetsanlaggningar for gator och dagvattenldsningar inrattas.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for ansvar for dagvattenanlaggning pa
kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsoérjning

Utbyggnad av allmannyttig teknisk férsorjning pa allman platsmark byggs ut och
bekostas av kommunen. Ledningar byggs ut och bekostas av respektive
ledningsagare.

Brandskydd

Brandposter och tillgang till brandvattenférsorjning sdkerstalls i genomférandet
av detaljplanen enligt kommunens riktlinjer.

Gator, parkering
Gator och parkeringar inom allman platsmark ar kommunen huvudman fér och
ansvarar for byggnation, drift och underhall.

Respektive fastighetsdgare eller gemensamhetsanldggning ansvarar for
byggnation, drift och underhall inom kvartersmark.

Arkeologi

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet.
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Tekniska utredningar
Exploatér av planomradet ansvarar fér framtagande av eventuella
kompletterande tekniska utredningar fér planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar for Vasterviks kommun har rattigheter och
skyldigheter att verkstalla. Vidare kan stéllas krav pa att allman plats iordningstalls
av kommunen inom genomforandetiden.

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
ratt till ersattning fér eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan FB Bostad och Vasterviks kommun. Enligt
detta betalar FB Bostad en planavgift for framtagandet av detaljplanen. Planavgift
ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.

Planavgift

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft nar en
detaljplan tagits fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska
betalas om man utnyttjar den ratt att bygga som detaljplanen tillater och om
planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till nar en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen.
Detaljplaner maste besta av vissa handlingar. Planerna maste samradas,
annonseras och stéllas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan medfor
kostnader for kommunen. For att detaljplanen som ger enskilda byggratt inte
ska finansieras med skattemedel tas en planavgift ut vid bygglovet. Planavgiften
ar alltsa en finansiering (i efterhand) av den detaljplan som galler fér omradet.
Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med gallande plan, i de fall dar
kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa.
Taxan ar beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt eller bygger till
samt en justeringsfaktor som beror pa hur mycket kommunen sjélv har nytta av
planen. Om planen varit finansierad genom plankostnadsavtal det vill siga att
exploatoren har betalat planen, tas ingen planavgift ut.

En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utokade
byggratten utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Vasterviks kommun tar ut en planavgift for att tdcka kostnader som har uppstatt
i samband med planlaggning av detaljplanen. Planavgiften ska tas ut enligt
planfaktor 2 vid bygglovshantering. Det ar endast del av kvarteret Topasen som
ligger inom planomradet som omfattas av planavgift.
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FIGUR 17: Omrade markerat med bla linje redovisar vilka ytor som berors av
planavgift.

Anslutningsavgifter
Vastervik Miljo & Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas av exploatoren.
Detaljerade undersdkningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd markagare.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomférs och bekostas av exploatéren/
fastighetsagaren.

Markfororeningar
Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell erforderlig

markmiljoundersokning. Vasterviks kommun ansvarar fér och bekostar eventuell
erforderlig sanering ner till kdnslig markanvandning for bostadsdandamal.
Omradet ska saneras ner till kdnslig markanvandning fér bostadsandamal om sa
behovs. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav.
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Vid upptackt av fororenade massor ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10
kapitel 11 § Miljobalken (SFS 1998:808). Om gravning i férorenade massor ska dga
rum ska en anmalan om detta, enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd, lamnas till tillsynsmyndigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| arbetet med detaljplanen har féljande tjansteman medverkat:
Marcus Aberg, Projektledare planarkitekt

Fanny Hansson, Planarkitekt

Rickard Ljunggren, Mark- och exploateringsingenjor

Sofia Hjertqvist, Landskapsarkitekt

Markus Hogang, Bygglovshandlaggare

Arkitekterna Krook & Tjader Kommunstyrelsens férvaltning
Emil Berger Marcus Aberg
Planforfattare, planarkitekt Planarkitekt
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