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GRANSKNINGSUTLATANDE

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen

PLANPRPOCESSEN
Enligt PBL 2010:900 )
| ALLMANHETENS PAVERKAN
v v v v
EX-
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER OVERKLAGAN

STARTSKEDE EV. PROGRAM SAMRAD GRANSKNING

ANSOKAN SKISSER OCH IDEER PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

ANTAGANDE LAGA KRAFT

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det utifran
information och synpunkter som framkommit ska planforslaget vara tillgdangligt for
granskning infor beslut om antagande. Granskningens syfte ar att visa det bearbetade
planférslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berdrda intressenter
en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Efter att granskningstiden har tagit slut har kommunen sammanstallt de skriftliga
synpunkterna som har inkommit i ett granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska
innehalla en redovisning av kommunens stéllningstagande och forslag med anledning av
synpunkterna. | de fall kommunen inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en
tydlig motivering.

DETALJPLANENS PROCESS

Detaljplanen har varit foremal for samrad (samrad 1) under tiden 2020-05-22 till 2020-06-
21. Ett samradsmote holls ute pa plats pa Breviksplanen séndag den 7 juni 2020 mellan
klockan 11.00 och 15.00. Till foljd av restriktioner under Coronapandemin var det
obligatoriskt att boka in mote innan for att inte bidra till en smittspridning. Under
samradsmotet deltog cirka 60 personer under 9 bokningsbara block.

Skriftliga yttranden (finns i sin helhet pa kommunen) har inkommit under samradstiden.
Inkomna synpunkter har foranlett att plankartan och planbeskrivningen har reviderats och
skickats ut pa granskning for maéjlighet till yttrande.

Detaljplanen har varit ute pa granskning (granskning 1) under perioden 2020-12-01 till
2021-01-17. Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att yttra sig.
Detaljplanen har funnits tillganglig pa kommunhuset och pa kommunens hemsida.
Detaljplanen antogs 2021-04-15 (KS § 82), men beslutet upphavdes av Mark- och
miljddomstolen. Processen togs da om for att sdkerstélla att detaljplanens genomférande
ska kunna ske utan att vara beroende av andra myndigheters beslut

(dispens fran biotopskyddet).
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Detaljplanen har varit foremal for ett andra samrad (samrad 2) under tiden 2022-04-04 till
2022-05-01 (forlangd samradstid). Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle
att yttra sig. Detaljplanen har funnits tillgdnglig pa kommunhuset och kommunens
hemsida. Skriftliga yttranden (finns i sin helhet pa kommunen) har inkommit under
samradstiden och har sammanstallts i en samradsredogorelse.

Detaljplanen har sedan varit ute pa en andra granskning (granskning 2) under perioden
2022-11-16till 2022-12-11. Myndigheter, sakdgare och allmanhet har fatt tillfalle att yttra
sig. Detaljplanen har funnits tillganglig pa kommunhuset och pa kommunens hemsida. Ett
granskningsutlatande upprattades, dar de skriftliga inkomna synpunkterna
sammanstalldes och besvarades med kommunens stdllningstagande.

Efter granskning (granskning 2) beslutades om att andra férfarande till utékat och darfor
stalls detaljplan ut for en ny granskning (granskning 3). Detaljplanen har sedan varit ute pa
en tredje granskning under perioden 2023-03-27 till 2023-04-26. Myndigheter, sakidgare
och allmanhet har fatt tillflle att yttra sig. Detaljplanen har funnits tillgdnglig pa
kommunhuset och pa kommunens hemsida.

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2023-03-21, kungorelse i lokaltidning), pa kommunens
hemsida samt kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Nedan redovisas inkomna yttranden under granskning 3 och besvaras med kommunens
stallningstagande. For kompletta handlingar far dessa begaras ut fran Vasterviks kommun.

INKOMNA YTTRANDEN

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen 2023-04-27
2. Lantmateriet 2023-04-05

KOMMUNALA ORGAN

3. Miljo- och byggnadsnamnden 2023-04-24
4, Vastervik Miljo & Energi AB 2023-04-24
SAKAGARE

5. Barnstenen 6 2023-04-01
6. Topasen 11 2023-04-12
7. Apatiten 6 2023-04-24
8. Turkosen 3 2023-04-25
9. Topasen 7 2023-04-26
10. Turkosen 2 2023-04-26
11. Turkosen 2 2023-04-26
OVRIGA

12. E.ON 2023-03-24
13. Anonym 2023-04-17
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14. Privatperson 1 2023-04-23

SAKAGARE OCH REMISSINSTANSER, SOM INTE FATT SINA
SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA

SAKAGARE:

Apatiten 6

Barnstenen 2

Barnstenen 3 — delvis tillgodosett
Barnstenen 4

Barnstenen 5

Barnstenen 6

Barnstenen 8

Karneolen 4 — delvis tillgodosett
Topasen 7

Topasen 9 — delvis tillgodosett
Topasen 11

Turkosen 1

Turkosen 2 dgare 1

Turkosen 2 dgare 2

Turkosen 3 dgare 1

Turkosen 3 dgare 2

Turkosen 40

Zirkonen 4 — delvis tillgodosett

KVARSTAENDE SYNPUNKTER FRAN SAMRAD OCH GRANSKNING

e Lampligheten i lokalisering av bostader

e Bebyggelsens utformning och upplatelseform

e Gronytor tas i ansprak for ny bebyggelse

e Storningar p.g.a. ny bebyggelse

e Bevarande av gronytor/fotbollsplan

e Krav pa marklov for fallning av trad

e Forutsattningar for utbyggnad inom kvarteret Topasen

STALLNINGSTAGANDE KRING PLANFORSLAGET

Under samradet framkom det manga synpunkter pa planforslagets utformning och férslag
till markanvandning. Detta ledde till en omarbetning av planforslaget som resulterade i att
fortsatt forlagga bebyggelse pa den befintliga fotbollsplanen men att skapa yta fér en ny
bollplan i parkomradet.

Manga fragor har berdrt dmnet fortatning och att det finns fler andra battre lampade
platser i staden. For att hantera en vdxande stadsbefolkning ar fortatning nédvandig, for
att exempelvis |ata bli att exploatera jordbruksmark, var matproduktion, samtidigt
minskar bilberoendet i en tat stad, befintlig infrastruktur kan anvandas vilket ar en del i
att uppna en attraktiv och hallbar stad. | en tat stad ar de grona ytorna viktiga att dessa
har kvaliteter och funktioner som ger mojlighet till rekreation och en positiv folkhalsa. Det
ar viktigt att med varsamhet och noga beaktande inte bygga bort stadens grona omraden.
Tillgdngen till miljéer for utomhuslek, spontansport och rekreation ar god da parken inom
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planomradet planeras att utvecklas. Parken ar ocksa en del av ett storre gronstrak som
stracker sig fran Gertrudsvik in mot centrum.

Genom planforslaget har avvagningen gjorts att en grasplan (fotbollsplan) tas bort till
forman for en foradling av platsen som adderar nya varden som i ett helhetsperspektiv
skapar en attraktivare plats an tidigare. Genom planforslaget kommer fler trad att finnas
pa platsen an tidigare, en ny modern lekplats, ny 7 mannafotbollsplan, ny utrustning for
skolans verksamhet samt vidare moblering av stadsrummet som i daglasget inte ar klart.
Platsen foradlas och det skapas en ny métesplats i staden.

| de flesta stadsbyggnadsprojekt finns det motsattningar mellan olika intressen, det
allmanna intresset och enskilda intresset. Vid en fortatning kan inte enskildas sarintressen
tillgodoses fullt ut utan vagas mot en helhetsbild och samhallsnytta i stort. | detta fall
kompenseras exempelvis sdrintressena genom att platsen féradlas och det skapas en ny
motesplats for invanare dar méten uppstar och ger nya forutsattningar for att en hogre
social hdllbarhet kan nas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE KRING PLANFORSLAGETS
UTFORMNING

Under det forsta samradet framkom det manga synpunkter pa samradsforslagets
utformning och forslag till markanvandning. Fotbollsplanens och de 6ppna gronytornas
betydelse har framhallits. Detta ledde till omarbetning av planférslaget, som i sig ledde till
tva huvudspar. Att bevara den befintliga fotbollsplanen och forlagga bebyggelse lange upp
i parkomradet, eller att fortsatt forlagga bebyggelse pa den befintliga fotbollsplanen men
att skapa yta fér en ny bollplan i parkomradet.

De huvudfdorslagen som redovisats ses nedan.

'.'»‘ :
T S ) 8|

lllustrationsférslag frén den férsta Granskningshandlingens illustrationskarta
Samrddshandlingen (Granskning 1)
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lllustrationsskiss 1 Hlustrationsskiss 2

Kommunens bedomning ar att fortsatt forlagga bebyggelse pa den befintliga
fotbollsplanen och skapa yta for en ny bollplan i parkomradet ger ett sammanvagt battre
bostads- och parkomrade. Park- och gronomradet blir mer sammanhallet och knyts
tydligare till det 6vergripande grénstraket mellan Gertrudsvik och centrum.

Illustrationsskiss 1 och 2 visar forslag dar en ny aktivitets- och bollplan férlaggs till den
befintliga fotbollsplanen. Bebyggelsen skulle da forlaggas langre upp i slanten mot kv.
Topasen och mot kv. Karneolen och kv. Zirkonen. Kommunen beddémer att paverkan pa
kringliggande bebyggelse i bada dessa forslagen skulle bli storre. Det sammanhallna
parkomradet upplevs som mindre da straket fran parken mot Svangatan forsvinner.
Dagvattenhanteringen av omradet blir ocksa svarare att fa till bra I6sningar for da den
befintliga fotbollsplanen ligger i en lagpunkt. Nya gator fér den nya forslagna bebyggelsen
(ej redovisade i skisserna) skulle ocksa paverka parkomradet och kringliggande befintlig
bebyggelse mer dn granskningsforslagets utformning.

| granskningsforslaget placeras nya bebyggelsen utmed befintliga gator och kan dras
tillbaka nagot fran Kv. Topasen, vilket minskar paverkan pa befintlig bebyggelse.
Dagvattenhantering inom omradet gynnas genom att de nya hardgjorda ytorna, framfér
allt inom kvartersmark, kan leda dagvatten till naturliga lagpunkter och via diken och
fordrdjningsmagasin som placeras i dessa.

e Planférslaget minskar paverkan for kv. Topasen, den nya bebyggelsen kommer
langre ifran den befintliga bebyggelsen

e Planforslaget ger mdjlighet till uterum och Attefallshus och -tillbyggnader for
befintlig bebyggelse i kv. Topasen

e Planforslaget pekar ut att avskarande diken ska anldggas, dels kring den nya
foreslagna bebyggelsen, dels i anslutning till kv. Topasen. Detta for att forbattra
dagvattenhanteringen inom omradet.

e Denisamradshandlingen foreslagna utfarten fran den nya foreslagna bebyggelsen
mot Svangatan tas bort. Det leder till mindre trafik och mindre paverkan pa
Svangatan mot samradsforslaget.

e Planférslaget medger att en aktivitetsplan ska finnas. Mdjligheten till att anlagga
plan i storlek med en 7-mannaplan for fotboll finns kvar.
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Planforslaget preciserar mer omfattande atgarder for dagvattenhantering utifran
den reviderade dagvattenutredningen. Ytor, strak och hojdsattning ger
forbattrade mojligheter att ta hand om normalt dagvatten saval som dagvatten
vid skyfall utan att negativt paverka kringliggande bebyggelse.
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BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomde under féregaende samrad och granskning (1) att planen inte kan
antas strida mot ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL.

Sedan samradet har planen genomgatt justeringar som medfort en forsamring av tidigare
val genomfora regleringar i fraga om dagvatten och MKN for vatten. Da motivering till
kommunens beslut inte med tydlighet framgar av planhandlingarna och det av planens
syfte framgar hoga ambitioner i fraga om dagvattenhantering ser Lansstyrelsen detta som
en betydande brist. Lansstyrelsen erinrar om att hantering i planbeskrivning i relevanta
delar ocksa ska regleras i plankartan. Otydligheten i handlingarna och den férsamrade
regleringen riskerar i dagslaget, med hansyn till 11 kap. 10 § PBL, att ett antagande av
planen kan komma att provas av Lansstyrelsen.

Tydligheten i planhandlingarna har ocksa paverkats negativt av genomférda justeringar.
Da den foreslagna principen ar att dagvattenhantering ska ske i form av rening i ytliga
[6sningar inom kvartersmark innan avledning till det kommunala ledningsnatet kravs
relevant reglering i plankartan for att planen och dess inneboérd ska forstas.

Ovriga fragor

Lansstyrelsen har mottagit en ansékan om dispens fran biotopskyddet med diarienummer
521-7482-22. Kommunen anger i planbeskrivningen att planen kan genomforas dven om
dispens fran biotopskyddet nekas. Lansstyrelsen erinrar att planen inte kan antas innan
dispens provats da avsaknad av dispens utgor ett hinder mot planens genomférande.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Bestdmmelsen skyfallsvdg; dterinférs pd plankartan for att sékerstdlla anldggandet av
skyfallsvégar fér avledning av dagvatten.

Kommunen har beviljats dispens fran biotopskyddet.

2. Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-03-13) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras
GRUNDKARTA OCH KOORDINATER
Det saknas koordinater och koordinatkryss i plankartan.

Grundkartans aktualitetsdatum &r foraldrad.

BEBYGGANDETS OMFATTNING
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Det kan fortydligas om bestammelserna el och e2 géller per anvandningsomrade eller
fastighet for att undvika tolkningsproblem.

| planbeskrivningen pa sidan 14 och 15 anges det att bestammelsen e2 anger
byggnadsarean for komplementbyggnader, men det finns inget i planbestammelsen som
anger att denna bestammelse enbart géller fér komplementbyggnader.

FASTIGHETSBILDNING

Avsnittet om fastighetsbildning i genomférandebeskrivningen ar enbart allmant hallen
och beskriver inget om vilken fastighetsbildning som planeras att ske for att genomféra
detaljplanen. Detta kan forbattras.

MARKAGOFORHALLANDEN
Pa sidan 8 i planbeskrivningen finns en rubrik benamnd ”Markagoférhallanden”. Berérda
fastigheter som dar anges behéver uppdateras.

Kommentar:
Grundkartan dr digital och saknar ddrfér koordinatkryss.

Bestdmmelserna e; och e; gdller for egenskapsomradet.

Bestdmmelsen e; justeras i enlighet med yttrandet avseende komplementbyggnader.
Begreppet komplementbyggnader byts till kompletterande bebyggelse.

Planbeskrivningen justeras avseende fastighetsbildning och markdgoférhallanden.

3. Miljo- och byggnadsnamnden
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt foljande:

e | Planbeskrivningen sid 11 under rekreation och utemiljé anges ”Vidare kommer
det dven komma krav pa aterplantering av trdd som tas ner, for varje trad som tas
ner maste minst tva nya trad planteras. Placeringen av de nya traden beslutas i
dialog mellan exploatéren och Vasterviks kommun. Traden aterplanteras dock
med fordel inom samma omrade.”

Det ar inget krav som dr med i plankartan och det framgar inte riktigt om man
avser den kommunala policyn for kommunens mark eller om det ar ett krav eller
en ambition som man vill ha dven pa privat mark.

Sid 21 under natur och vegetation fortydligas det: “De trad som pga. byggnation
av nya bostader behéver tas ned ska aterplanteras enligt kommunens policy,
garna inom planomradet. ” — Har anspelas endast pa trdd som tas ner pa grund av
byggnation vilket inte &r samma sak som anges i planbeskrivningen. Fragan om
hur detta ska efterlevas i en projektering nar det inte ar styrt i detaljplan utanien

policy.

e | planbeskrivningen sid 13 & 15 under Plankarta — Bestdmmelser anges "foreslas
tillata en maximal bruttoarea pa 5300 m2 for bostdder och en maximal
byggnadsarea pa 800 m2 for komplementbyggnader”

Pa plankartan anges dock bara: Stérsta bruttoarea dr 5300 m?, 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
och Stdrsta byggnadsarea dr 800 m?, 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Inget om att den ena &r
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for bostad och den andra for komplementbyggnader vilket borde styras till den
indelning som foéreslas om det ska ha nagon effekt. Om det inte finns ett en-eller
tvabostadshus, sa finns inget som heter komplementbyggnad i PBL, utan
kompletterande byggnader/bebyggelse.

e | planbeskrivningen sid 16 under utformning anges “Marken far endast forses
med komplementbyggnad - Syftet med bestammelsen ar att begransa byggnation
av huvudbyggnad. Endast komplementbyggnader sa som garage, carport, service-
och teknikhus, forrad, uterum m.m. far uppféras. Rérande uterum sa ror det sig
ofta om en tillbyggnad pa huset, inte en fristaende komplementbyggnad som
avses med bestammelsen. Varfor att ha med det ordet Iatt kan bli missvisande
eller skapa falska férhoppningar.

Ang. Mikroplaster

e Mikroplasters effekter pa miljon ar inte helt klargjorda och Miljobalkens
forsiktighetsprincip rader. Konstgrasplaner riskerar att ge upphov till mikroplaster
i miljén nar de no6ts och bryts ned (sekundara mikroplaster), men dven genom
fylinadsmaterialet som kan ha ursprung i atervunnen eller nytillverkad plast eller
gummi (primara mikroplaster). Mikroplasterna sprids fran planerna vid
nederbord, vind, skotsel och underhall samt via spelarna och askadarnas klader
och skor. Darefter riskerar de att hamna i sjéar, hav, djur och manniskor.
Dagvatten fran plast- eller gummikladda aktivitetsytor kan darfor inte avvattnas

Kommentar:
Aterplantering av tréd regleras av markanvisningsavtalet § 5.4. For varje trid som tas ned
aterplanteras tvd nya.

Redaktionell justering av bestmmelsen e; gors i plankartan i enlighet med yttrandet.

Avsikten dr att dven uterum ska kunna medges inom plusmark. Bestémmelsen f6r
plusmark fértydligas genom en justering av formuleringen enligt: Endast
komplementbyggnad och uterum fdr placeras.

Vilken typ av markunderlag som vdljs pa en fotbollsplan styrs inte i detaljplanen. Viktigt dr
att betona att markmaterial inte styrs i en detaljplan utan dr en genomférandefraga.

Just nu pagar diskussioner pa EU-niva om ett férslag om for att minska utsldppen av
mikroplaster. Forslaget berér mikroplaster som anvénds inom en rad olika omrdden,
ddribland kosmetika, rengéringsmedel och som fyllnadsmaterial pa tex fotbollsplaner med
konstgrds. Konstgrdsplaner dr idag den stérsta kdllan till utsldpp av avsiktligt tillsatta
mikroplaster. Om férslaget gar igenom sG kommer férbudet mot mikroplaster i
konstgrdsplaner att trdda i kraft om sex d@r. Orsaken till bvergangsperioden dr att de som
dger och skéter konstgrdsplaner ska ha tid att hitta andra alternativ.
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4. Vastervik Miljo & Energi AB

Samtliga VMEAB:s affarsomraden och verksamheter star fast vid bolagets tidigare
yttranden, men vill tydliggora foljande viktiga aspekter.

Det finns specifika problem med rotintrangning i omradets befintliga VA-ledningsnat.
Dessa problem finns utforligt beskrivna i VMEAB:s tidigare yttrande daterat 2022-02-22.
Slutsatsen ar att piltrdden vid Breviksplan maste tas ned och att man i samband med en
framtida exploatering av omradet skapar en ny tradstruktur som inte skadar
ledningsnatet. Ersattningstrad av lampliga arter kan darefter placeras ut pa platser som
inte skadar ledningsnatet.

| omradets norra horn mot Ejdergatan finns idag en transformatorstation. Om
framtidsplanerna medfor att den behdver flyttas, sa bor plats reserveras i omradet fér en
ny transformatorstation. Dessutom maste plats reserveras for kabelstrak och kabelskap.

Om det i omradet planeras for laddstolpar for eldrivna fordon, bor dessa placeras néra
natstationen. Kravs hogre effekter i form av snabbladdare kan det ocksa kravas ytterligare
en ny transformatorstation i omradet.

VMEAB rekommenderar lattillgdngliga miljéhus i anslutning till byggnaderna. Beroende pa
antalet boende i omradet kan dven djupbehallare for mat- och restavfall vara bra
alternativ och i sa fall endast ha sorteringskarl fort.ex. forpackningar i miljohusen.

Mojligheter finns att ansluta det nya omradet till bade optofiber- och fjarrvarmenat. |
ovrigt har VMEAB inga ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Dispensansékan for att ta ned allétrdden ldngs Svangatan pd grund av den skada de gér
pd kommunal infrastruktur har beviljats av Idnsstyrelsen och trdden kan nu avverkas.

Ovriga synpunkter noteras och framférs till exploatéren.

5. E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnat och tar darmed
inte stallning till planforslaget.’

Kommentar:
Noteras.

6. Barnstenen 6

Vi motséatter oss fortsatt bestamt i enighet med vara tidigare skrivelser géllande
kommunens ansdkan om dispens fran biotopskyddsbestammelserna samt den nya
detaljplaneprocessen som kommunen bedriver. | vara 6gon har ingenting férandrats

bara for att kommunen forsoker “trétta ut” oss med éverklagan efter éverklagan med
smaandringar i detaljplanen som de efterhand verkar komma pa att de tidigare har missat
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att fa med. Nar ska kommunens politiker och tjansteman borja lyssna pa oss boende i
naromradet samt 6vriga Vasterviksbor som INTE vill bebygga detta vardefulla gronomrade
i Brevik.

Ater igen! TANK OM! TANK RATT!!

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pd bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

VA- huvudmannen har tydliggjort dennes synpunkter och trédens negativa inverkan pa att
kunna upprdtthalla en tillfyllest leverans av VA. Slutsatsen fran VA-huvudmannen dr att
trdden Iéngs Svangatan mdste tas ned annars riskerar det driftstérningar i omrddet som
féljd. Kommunen har dven fértydligat att det dr VA- huvudmannens behov som féranleder
en dispensansékan och att det dr sekunddrt for bebyggelse. Kommunen har beviljats
dispens fran biotopskyddet.

Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr
viktiga strategiska frdgor som behandlas pa 6versiktsplanenivd. De behandlas inte inom
ramen fér detta planarbete.

7. Topasen 11

Hej,

Nu har vi bevittnat annu en pask med stralande vader och mycket aktiviteter pa
Breviksplanen. Fotboll, frisbee, hundtraning, elsparkscykeltavling och allman
konditionstraning.

Det ar valdigt trakigt att inte kommunen kan inse vad man stéller till med.

Man hor dagligen hur man diskuterar gronytors betydelse i stadsplaneringen i olika delar i
Kalmar lan. Manniskor som bor pa platsen har protesterat otaliga ganger utan att nagon
hérsammat och visat respekt for dessa innevanare, som kanske lagt ner hela sin ekonomi

for att hitta ett [ampligt omrade och hus for sin familj.

Skolorna utnyttjar dven planen for olika aktiviteter. Bade Brevikskolan och
Skogshagaskolan. Ingen hansyn tas till detta.

Att sedan kommunen vill komma undan underhall som man inte har gjort under artionden
ar val den storsta orsaken till beslut som fattas.

Det ar oansvarigt emot de som bor i omradet att inte underhalla befintlig fotbollsplan och
se till att dagvattenbrunnarna fungerar.
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Istallet blir det en an mer ohdlsosam miljé med mer trafik och efter vad jag forstar en
konstgjord grasmatta som kommer att sprida an mer partiklar i omradet.

Det ar valdigt viktigt att det finns ytor for regnvatten, som ger mojlighet till pafylinad av
grundvatten. Ytterligare hus och asfalteringar gor bara att det blir an mer smutsigt
dagvatten som kommer att ledas ut i Gamlebyviken, dar det redan idag ligger fullt med
skum i vikarna sa fort det blaser lite.

Stoppa denna idioti innan det ar for sent!

Lat Vastervik fa vara den fina sommarstad som den en gang var for vasterviksborna och
inte bara for turister.

Lat barnen fa ha sina oaser kvar, dar man kan hitta pa sina egna aktiviteter och utveckla
sina egna fantasier och lekar.

Da kravs en fri plats och inte fardigmonterade aktivitetsanlaggningar, som i regel kraver
mer underhall om inte skaderisker skall uppsta.

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr
viktiga strategiska fragor som behandlas pa 6versiktsplaneniva. Det ingdr inte inom ramen
fér detta planarbete.

Dagvattenutredningen féresldr tydligt atgdrder for att forbdttra dagvattenhanteringen
inom omradet, vilka ocksad tydliggors i detaljplanen med ytor pa plankartan och
beskrivande text i planbeskrivningen.

8. Apatiten 6

Hej
Har kommer mina fragor efter att studerat erhallna handlingar samt studerat pa Er
hemsida

1. De flesta enskilda husagare inom omradet har haft synpunkter och ser helst att Ni
lamnar omradet ifred, av olika anledningar, vilket dven jag stéder. Sa da undrar man
vem de okdnda allmanna &r, vem som kom med idéen som tydligen vager tyngre an
de manga enskilda dgarnas synpunkter?

2. Den idag befintliga parkeringen med infart fran Stora Tradgardsgatan ar idag delvis en

gastparkering som till och fran ar fullt utnyttjad. Hur I6ser man detta ndr méngden av
besdkande drastiskt 6kar med tankt byggnation?
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3. Angaende eventuell sdnkning av grundvattennivan. Vill gdrna ta del av riskanalys hur
det kan paverka de som inom omradet har bergvarme.

4. Ni skriver att ingen paverkan pa historiska samband- ingen paverkan. Men visst har
planen ett historiskt varde da jag sjalv har mina skolar pa Breviksskolan.
Trafiksdkerhet -ingen paverkan, men visst har 6kad trafik paverkan fér skolbarnen.

5. Det &r bara att beklaga vara politiker/tjansteman inte lyssnar pa sina skattebetalare.
6. Vill bara tillagga att detta projekt ar ett av flera enligt nedan som vi tycker ar konstiga.
Formedla nedan synpunkter till berérdal

Ex1. Gora cykelbana fran Breviksrondellen till Kbningsmarksgatan da det redan finns en
som GAR parallellt. Forst blev det huvudled nu ska det bli cykelbana. Dessutom har vi
husagare kort infart som innebar att vid i och urlastning far vara gaster sta mitt i gatan da
man inte far sta pa en cykelbana. Varfoér denna dumhet nar det finns cykelbana 10 meter
in?

Ex2. Bebygga Stenhamraparkeringen nar det redan saknas parkeringar.
Ex3. Gora Hamngatan enkelriktad.

Ex4. Forsamra och bygga om Storgatan.

Det ar bara en del av det som vi tycker ar galenskap.

Man far val flytta fran denna kommun som inte lyssnar pa sina skattebetalare!
Man brukar saga att - det var inte battre fér med det ar samre idag!!

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Parkeringen pa Stora Trédgdrdsgatan dr en allmdn parkering. Vid flertalet platsbesék och
dagligen syn pa platsen har det noterats vid lika tider pa dygnet eller veckodagar som
toppar finns i beléiggningen. For att ta hojd for eventuellt 6kat tryck pa
parkeringsplatserna finns det forutsdttningar i detaljplanen att utéka denna yta om behov
féreligger.

Att sdnka grundvattnet dr inte en del i planférslaget. Sdnkning av grundvattenniva krédver
separat tillstand eller anmdlan och dr inte aktuellt inom denna planprocess.

Detaljplanen pdaverkar inga historiska samband i den bemdrkelse som plan- och bygglagen
forhdller sig till. Alla platser har dock ndgot sentimentalt virde kopplat till sig.
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Trafiken 6kar inom omrddet, men inte till den grad att trafiksdkerheten pdaverkas, da
antalet nya fordonsrérelser kopplat till detaljplaneférslaget i forhallande till befintliga ér
smad.

| det évergripande strategiska arbetet handlar det om att géra avvégningar mellan olika
intressen. Kommunen lyssnar pd medborgare genom exempelvis samrdd och granskning (i
detaljplaneprocessen), och tar in allmédnhetens synpunkter, efter det gors en
helhetsbedémning. Denna helhetsbedémning och avvégning kan ske bade pa makro och
mikroniva. Vilket innebdr att det kan vara avvdgningar om placering av byggnader men
dven hur Vdsterviks stad ska och kan véixa. En helhetsbedémning gé6rs i varje enskilt fall
och olika intressen vdgs mot varandra.

De synpunkter som inkommit som inte har bdring pa detaljplanen, men som bedémts vara
relevanta i andra projekt eller i andra férvaltningars arbete, har sorterats ut och ska
skickas vidare till den férvaltning fragan berér. Dina synpunkter noteras men Iémnas utan
dtgdrd i detaljplaneprocessen da dessa fragor ligger utanfér de fragor som hanteras i
detaljplaneprocessen. Ar du nyfiken och vill veta mer fakta och anledningar till varfér
projekten genomférs dr du vilkommen att kontakta vdr kundtjénst
sbe.kundtjanst@vastervik.se

9. Turkosen 3

Granskning 2023-04: Det ser inte ut att vara nagon skillnad fran tidigare, ingen hansyn tas
till naturen och traden och domen fran mark- och miljiodomstolen, se tidigare anférande.
Exploatering bor inte ske alls av marken. Plankartan behover fortsatt fortydligas, se
tidigare anférande om plankartans behov av fortydliganden.

Kommunen har heller inte invantat utlatandet fran lansstyrelsen om dispens for allén av
trad kan ges. Ges inte dispens sa har kommunen lagt ner pengar pa en process som anda
behover géras om och har da slésat med de allmdnnas medel. Kommunen skall ha en god
ekonomisk hushallning och effektivt utnyttja de kommunala medlen.

Granskning: Det ser inte ut att vara nagon skillnad fran tidigare samrad, ingen hansyn tas
till naturen och traden och domen fran mark- och miljgdomstolen, se tidigare anférande.

Angaende féreslagen plans utformning utover tidigare anfort: Kommunen har heller inte i
planen for exploateringsdelen ritat in vilka omraden som skall bebyggas med radhus som
de har gjort med det tidigare radhusomradet. Exploatoren far en valdigt stor
bestdammande ratt, det som blir gdllande som krav fér exploatoren ar el och e2, takvinkel
och nockhdjd. Det vill sdga bruttoarea 5300 och byggndsarea 800, nockhdjd pa 9,5 och en
takvinkel om om 20 grader Men inget om hur utformningen mellan eventuella olika
byggnadstyper (ex. flerbostadhus, radhus, villa osv) skall ske eller placering av
bebyggelsen inom planomradet. Kommunen boér dven rita in var f1 skall vara placerad =
radhus. Bor dven definiera var flerbostadshusen skall vara placerade och hur manga
lagenheter som far inga i varje byggnad som max antal. Hur nara byggnad far vara
placerad parkmark och gata saval komplements byggnad som huvudbyggnad. Om
fastighetsreglering far ske och vad som i sa fall minsta tomtstorlek far vara.

Planlaggning ar ett kommunalt monopol, se da till att utnyttja ratten att planera hur
kommunen uppfattar att de vill ha bebyggelsen att Ilamna den fritt till exploatéren genom
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skisser och forslag brukar sallan leda till samma slutresultat. Fragan &r i sa fall om det
verkligen tjanar det allmanna bast eller om det tjanar exploatorens syfte istallet.

Samrad: Detaljplan Breviksplan.

Mark- och miljddomstolen vid Vaxsjo tingsratt, mal nr P 1899-21 anger i sitt domslut som
grund for upphavande av detaljplan for Vastervik 3:44 att biotopsskydd finns for traden,
samt att biotopsskyddet ar en férbudslagstiftning. Kommunen har inte beaktat domslutet
dar domstolen skriver att planerad bebyggelse skall utga fran att forekomsten av
skyddade biotoper skall fa finnas kvar och endast i sarskilda undantagsfall far dispens ges.
Bara for att kommunen sager att den behover en dispens for att fa ta ner traden innebar
inte det per automatik att dispens skall ges.

”Mark- och miljgdomstolen finner inte skdl att ifrégasdtta kommunens uppgifter om att det
féreligger ett behov av bostdder eller att alletrdden kan komma att bli ett problem fér VA-
ndtet. Med hdnsyn till att biotopskyddet dr en férbudslagstiftning, samt att dispens fran
biotopskyddet endast kan ges i sdrskilda undantagsfall, bér dock utgangspunkten vid
framtagande av en detaljplan vara att férekomsten av skyddade biotoper hanteras som en
planeringsférutsdttning och att utformningen av ny bebyggelse m.m. anpassas med hdnsyn till
dessa. Det férhdllande att ett angeldget behov av bostadsbyggande kan utgéra sdrskilda skdl
fér dispens innebdr sdledes inte att kommunens 6nskemdl om att utforma stadsmiljén pa ett
visst sdtt ska vdga tyngre dn intresset av att skydda biotoper”

Domstolen anfér dven i nasta stycke att det bor ga att utforma bebyggelsen sa den sker
utifran forutsattningar for att traden skall sta kvar.

“Mark och miljédomstolen anser inte visat att bebyggelse pd det i mdlet aktuella omradet inte
kan planeras och utformas pa ett sddant sdtt att intrdnget i de skyddade alleerna begrdnsas,
samtidigt som kommunens behov av bostdder tillgodoses i tillrdcklig utstréickning. Kommunen
har i alla fall inte visat att det inte finns sGdana alternativ. Detsamma gdller paverkan av VA-
ledningar ddr det pa befintligt underlag inte gar att avgéra om mindre ingripande dtgdrder én
avverkning skulle vara tillfyllest. ”

Kommunen har inte visat pa nagra alternativ till planerad bebyggelse dar hansyn tas till
biotopskyddet eller for den delen presenterat varfér hansyn ej kan tas till biotopskyddet
och bevarandet av traden.

Det ar det enda som jag uppfattat skiljer den gamla planen, som upphéavdes av domstolen,
samt den nu nya planen som &r presenterad dr ansdkan om dispens fran biotopsskyddet.
Sa nedan synpunkter som tidigare anforts framfors igen.

| forsta hand tycker jag: att 6verhuvudtaget inte Breviksplanen skall exploateras pa det
foreslagna sattet, det finns inget ytterligare behov av bostader i ndromradet och om
behovet av bostader finns sa bor de forlaggas till annan plats for att bevara Breviksplanen
som gronyta med trad, gras, lek, traning och rekreation som finns dar redan idag. Att
kommunen vill bygga bort en grén yta i staden ar daligt for manniskors hélsa och val samt
for natur- och djurlivet. Det pratas om pa nyheterna att stader behover grona lungor och
att ta bort en sadan ar fel.

1. Kommunen bor istéllet ta fram en detaljplan dar rustning av befintlig anvandning av Breviksplanen sker.
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Granskningsskedet: Kommunen har inte pa ndgot sdtt tagit hédnsyn till att kunna bevara
Breviksplanen i sin ursprungliga form och samtidigt foértédta pa annan del av omradet. Breviksplanen
bor bevaras och rustas upp och byggnation bér bli utifran de férutsédttningarna och inget annat.

| annat fall ar har mina synpunkter pa féreslagen plan, dock tycker jag att rusta befintlig
plan och behalla ytan for rekreation, lek, traning ar battre och skapar ett modernare
Vastervik, dar kommunen vagar behalla grona ytor dven inne i staden.

1. Syftet med planen:

a. Kommunen skriver att syftet ar att det skall skapas en malpunkt for lek och tréning, detta finns redan i
form av Breviksplanen i sin nuvarande form men detta har kommunen valt minska ner och begransa
genom den foreslagna spontanidrottsytan bara ar en brakdel av den yta som finns att tillga idag. Pa
Breviksplanen idag finns en fotbollsplan med I6parbana runt om och det finns en lekplats och det finns
parkomraden med trad och gras dar staden invanare idag redan kan métas under olika former. Den stora
yta som finns idag bor fortsatt bevaras dven i en eventuell fértatning.

Granskningsskedet: Kommunen har féreslagit en stérre yta men som ser ut att endast vara
inriktad pa fotboll, aktiviteterna som féretas pa Breviksplanen idag dr manga och av
varierande karaktdr. Méjligheten till att fortsatt kunna utéva flera olika sporter och att flera
olika utévare tilldts fa plats samtidigt ér av stor vikt s@ att inte en enda sport far hela den
tillgéngliga ytan, vilket da istdllet blir en otillgdnglig yta fér aktivitet. Den stora ytan som
finns idag bér fortsatt bevaras dven i en eventuell fértdtning. Kommunen har inte pa ett
tillfredstdllande sdtt redovisat hur den parkering som férsvinner Iéings Svangatan som idag
servar Breviksplanen med parkeringsméjligheter fér de som kommer med bil skall I6sas?

b. Dels framstélls det som om det saknas flerbostadshus i storre omfattning i omradet, flerbostadshus finns
bade lings med Orngatan, Tillbergsgatan och pa Ejdergatan lingre bort forbi det radhusomrade fran 80-
talet dven detta ett felaktig argument fran kommunen sida till att Breviksplanen skulle behdva bebyggas.

c. Kommunen skriver att detaljplanen skall sidkerstalla dagvattenhantering i omradet, detta later
motsagelsefullt. P4 hardgjorda ytor har vattnet ingenstans att ta vagen medan nar det &r gras, trad,
gronska sa kan marken hantera stérre mangder regnvatten. Ytan som ar gron kommer minska men
formagan att ta emot dagvatten kommer 6ka det later motséagelsefullt.

Granskning: Kommunen har hévdat att de har reviderat planen fér dagvattenhanteringen
men frdgan dr fortsatt men tanke pé hur stor andel av grénytan som férsvinner om det
tillréickligt. Ytan som fértétas bér avsevdrt minskas ner till férman fér att behdlla
grénomraden som dd mdjliggér fér omhéndertagande av dagvattnet samtidigt som det
bidrar till 6kad trivsel i néromrddet med st6érre grénomrade.

2. lljuset av vad som har hant i varlden under varen, Corona pandemin, borde stérre gronomraden bibehallas for att
skapa mojlighet for manniskor att motas och fa utrymme utomhus, da flertalet féreningar, klubbar har varit
hanvisade till att enbart bedriva utomhustraning och att da férminska de gréna ytor som finns ar inte radligt utan
istdllet bevara och sprida ut traningar mellan olika delar av Vastervik dr nagot att ta fasta pa. Pandemier som
denna och liknande féreteelser dr nagot vi med stérsta sannolikhet kommer fa ha som en del av var framtid och
sannolikt kommer de oka i frekvens.
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3.

Granskning: Kommunen har inte tagit ndgon hdnsyn till ovan och det bér igen framféras att gréna
strak och lungor i en stad dr av stor vikt for det personliga vil mdendet. Att det finns ytor och parker
att fortsatt kunna ga ut till och inte behéva ta buss eller bil for att nd en sddan plats, samt att de
finns férdelade 6ver hela staden ej endast centrade till exempelvis en stadspark.

Foreslagen bebyggelse:

a.

Plans utformning: den forslagen fortatningen foljer inte 6vrig bebyggelse i narmiljon vilket gor att hansyn
inte tas till omgivningen i fortatningen. Att tillata radhus med grupper om fem ar en fortatning som inte
hor omradet till, istallet bor stérre hansyn tas till befintligt radhusomrade som finns med i detaljplanen d
v s max fyra sammanlankande huskroppar sa det bildas storre yta mellan de sammanlankande
huskropparna. | férslaget som finns nu tappar bade Svangatan och Ejdergatan kontakten med
Breviksplanen/ parken vilket finns idag och b6r behéllas, om fortatning skall ske sa borde kontakt
bibehallas for bada gatorna genom att minska med radhusantalet eller forlagga radhusen pa ett annat
satt. Den grona gardsmiljon som redan finns idag for Svangatan och Ejdergatan bér behallas dven om
fortatning sker.

Granskning: Ingen fordndring har gjorts varken i antalet radhus eller radhusens placering,
bdde Svangatan och Ejdergatan kommer tappa kontakten med Breviksplanen och parken.
Férdndring av placering och max antal hus i Idnga bér begrdnsas till max 4 (inte 6 som det
star i granskningshandlingen vilket dr en vdsentlig férsémring fran samrddet)
sammanldnkande huskroppar sa det bildas stérre gréna ytor mellan de sammanldnkande
huskropparna, sa att den gréna gdrdsmiljén som finns idag fér Svangata och Ejdergatan
bibehdlls. Planen tar heller inte hénsyn till omgivningens miljé med radhusomradet som
redan finns ddr det dr max 4 radhus i radhuslédnga. Planens genomférande tar ingen hédnsyn
till den gréna gardsmiljé som finns ldngs bdda gatorna som helt gdr férlorad i nuvarande
utformning. Planens utformning kommer enbart gynna de nya boenden i radhusldngorna inte
gamla boenden ldngs Svangatan och Ejdergatan, vilket blir en vésentlig férsémring av
ndrmiljén.

Flerbostadshusen maxhdjd foljer inte 6vrig bebyggelse de bor precis som 6vriga hus hallas nere da
omgivningens bebyggelse ar av lag karaktar, flera hus ar av karaktaren kallare plus en vaning. Bade
flerbostadshusen och radhusen bér ha en hégsta nockhéjd pa 8 meter. Flerbostadshusen utformning boér
folja omgivningen inte sticka ut eller upp fran omgivningen.

Granskning: Ny bebyggelse bér ske i samklang med gammal bebyggelse fér att varken sticka
ut eller upp, dd omgivande bebyggelse dr av IGghuskaraktdr. En begrénsning i nockhéjd om 8
meter bér inféras fér hela det planerade omrddet. Fér att 6verensstimma med
radhusomrddet som redan finns sen tidigare i planomrddet och évrig bebyggelse i omrddet.

Den foreslagna fortatningen pa 5300 kvm bruttoarea bostader + 800 kvm komplementsbyggnad = ger en
total yta pa 6200 kvm. Oppenheten som finns kring Breviksplanen gar helt forlorad i en sddan kraftig
fortatning. Fortatningen bor istallet vara forsiktig for att fortsatt skapa luft och 6ppenhet, den foreslagna
bruttoarena for bostader och komplementbyggnader bor istéllet kraftig reduceras till att landa pa en total
pa 2000 kvm eller lagre for bade bostader och komplementsbyggnader for att kunna behalla 6ppenheten
pa platsen.

Granskning: Visserligen har kommunen ritat om bebyggelsen lite men samma
exploateringsgrad kvarstdr vilken istdllet kraftigt bor reduceras till att landa pd en total om
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2000 kvm eller Idgre for bdade bostdder och komplementbyggnader fér att kunna behdlla
Oppenheten pd platsen. For att sdkerstdlla att bade Ejdergatan och Svangatan fortsatt har
tillgang till den gréna gardsmilién som sdgs skall skapas vilket bada gatorna redan idag har
genom Breviksplanen men som skulle férvinna genom nuvarande férslag.

4. Allén: att kommunen beddmer att biotopsskydd inte foreligger for traden som finns runt hela Breviksplanen
tycker jag inte later riktigt korrekt. Traden star i tydliga rader om fler trad an sju, dldre trad har hogre
naturvarden, traden utgor livsmiljo for ett stort antal arter, fran insekter till faglar. Samt att jag har fatt
aterberéatta for mig att kommunen pa ett mycket arrogant satt sagt att de traden skall ni inte bry er om vid
informationstillfallet, vilket jag undrar om det inte ar ett tecken pa bristande kunskap om allérnas betydelse for
miljon. Jag tycker att traden runt hela Breviksplanen ar i form av allér och kan inte bara tas bort som kommunen
foreslar.

Granskning: Kommunen skriver att varje tréd skall ersdttas med tva nya, men gamla trdd dr inte
samma biotop som nya trdd, trdden star fortsatt i alléformation och inte kan planeras bort. Se
tidigare anférande.

5. Trafiken kommer vasentlig att 6ka i ndromradet, vilket medfor hégre buller i form av flertalet bilar som skall ta sig
till och fran sin bostad. En osdkrare narmiljo for barn med 6kad trafiktathet.

Granskning: Kommunen skriver att hdnsyn skall tas till buller men ingen férdndring i
exploateringsgraden har skett vilket snarare féranleder att samma bullerproblematik kommer finnas
kvar.

6. Kommunen sager att ett nollalternativ saknar ekonomiska incitament fér upprustning av omradet. Att kommunen
gjort det sa enkelt for sig att bara ta hansyn till vad en exploator skulle inbringa fér pengar jamfor med de
naturvarden som bevaras, manniskors mojlighet till lek, rekreation, nyttjande av narmiljon och natur- och
djurvarden ar dalig kalkylering av kommunen. Det bor kunna ga att kalkylera fram ett varde av forandrad tillgang
till natur och rekreation for manniskor, 6kad buller, trangsel, manniskors val och ve, forsamrad luftkvalité osv.

Granskning: Att inte ta hdnsyn till de boende som redan finns i omrddet och det naturvdrde och
rekreationsvdrde som finns i Breviksplanen idag gor att det inte skapas ett réttvist jdmférelsematerial
for ett nollalternativ. Att hdvda att ett nollalternativ saknar ekonomiska incitament fér upprustning
dr fortsatt ddlig kalkylering av kommunen.

Kommentar:

Visterviks kommun tolkar domen som att detaljplanen inte skulle ga att genomféra
utifran det exploateringsférslag som redovisades i den davarande illustrationen. Detta
trots att annan bebyggelse enligt planférslaget skulle vara genomférbar. | stdllet fér en
overklagandeprocess valde Visterviks kommun att géra om processen med utdkat
férfarande. Till den nya granskningen framférdes en omarbetad plankarta som redovisar
att det gdr att bevara samtliga tréd om en dispens inte skulle ges och samtidigt
genomfora den exploateringsgraden som finns angiven pa plankartan. En detaljplan skall
redovisa en méjlig byggréditt, vid ett genomférande kan det finnas andra alternativ som
genomfors.

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL, bygger pd principen om decentralisering av
beslutsfattande och kommunal sjdlvbestimmanderditt i fragor som rér bl. a.
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markanvéndningen i kommunen. Enligt 1 kap. 2 § PBL dr det en kommunal angelégenhet
att planlégga anvéndningen av mark och vatten. Kommunen kan ddérfér sjélv, inom vida
ramar, avgéra hur marken ska disponeras samt hur miljén ska utformas i den egna
kommunen. Detta medfor att prévningen vid ett 6verklagande i manga fall stannar vid en
prévning av om ett beslut att anta en detaljplan ligger inom det handlingsutrymmet som
de materiella reglerna ger kommunen. Med utgdngspunkt i tidigare erfarenheter har
kommunen valt en mer flexibel detaljplaneutformning, da férdndringar oftast sker genom
en langdragen detaljplaneprocess. Eftersom vi lever i férdnderlig vdrld sG anpassas
detaljplanen och har en flexibilitet for att kunna méta framtidens behov av boende.
Kommunen har tidigare i processen gjort avvdgningar mellan olika intressen, dessa
stdllningstaganden har inte férdndrats under denna granskning.

Syftet med bestmmelsen f1 dr att sdkerstdlla att befintlig struktur bibehdlls inom ett
specifikt omrdde. Idag dr kvarteret Topasen bebyggt med endast radhus och den
strukturen dr viktig att behdlla.

En byggnad far som ndrmast placeras 4,5 meter fran allmdn platsmark, utformning och
placering redovisas i ett eventuellt kommande bygglov.

VA- huvudmannen har tydliggjort dennes synpunkter och trédens negativa inverkan pa att
kunna upprdtthalla en tillfyllest leverans av VA. Slutsatsen fran VA-huvudmannen dr att
trdden Iéngs Svangatan mdste tas ned annars riskerar det driftstérningar i omrdadet som
féljd. Kommunen har dven fértydligat att det dr VA- huvudmannens behov som féranleder
en dispensansékan och att det dr sekunddrt fér bebyggelse. Planen har omarbetats pd
flera punkter, se granskningsutlatande daterat 20230313 fér mer information. Kommunen
har beviljats dispens frdn biotopskyddet.

Skotsel och underhdll av befintliga anldggningar dr en politisk prioritering av kommunens
ekonomiska resurser och dr inget som behandlas inom ramen fér planarbetet.

Ytan som féreslds for idrott ligger inom allmdn platsmark med anvéndningsbestémmelsen
Park. Spontanidrottsplats, lekplats m.m tillats inom anvdndningsomrddet, som innehdller
egenskapsbestdimmelse som sdger att yta for sport ska finnas. Allmdn platsmarkens
utformning och utférande detaljstyrs ddremot inte i detaljplanen. Det dr en fraga for
utférandeverksamheten.

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har utgatt fran 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pa bostadsmarknaden ska
vara en ldmplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Ovriga synpunkter noteras.
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10. Topasen 7

Jag vill harmed lamna in synpunkter pa forslaget till ny detaljplan gallande Breviksplan.

Jag anser fortfarande att den planerade exploateringen av Breviksplan ar en valdigt dalig
idé da 6ppna grona ytor i staden ar en forutsattning fér manniskors trivsel och
valmaende.

| plan- och genomforandebeskrivningen star att omradet idag anvands av Breviksskolan
samt av foreningar pa varen. Det som inte ska glommas bort &r hur mycket planen och
ovriga gronytor i omradet dessutom anvands av boende runt omkring. Att da ersatta hela
idrottsplanen med en liten aktivitetsyta gar inte att jamfora. Nybyggnation innebar ocksa
fler boende i omradet som da ska samsas om den begransade ytan som blir kvar.

Planerna pa nybyggnation kommer ocksa dka stérningen av ljud fér oss som redan bor i
omradet. Ljudet kommer 6ka fran trafik, men dven genom att fler ménniskor kommer att
bo och uppehalla sig i omradet.

Om man anda gar vidare med planerna pa att omvandla gronytor till kvartersmark och
bygga bostader vill jag framhéava att jag anser att ytan for kvartersmark upptar alldeles for
stor yta av detaljplanen. Den planerade nya bebyggelsen kunde koncentreras mer och pa
sa satt fa mer yta for aktivitet och parkmark.

For mig som ager en fastighet i direkt anslutning till den planerade byggnationen kommer
min boendemiljo och trivsel att forandras och férsamras markant. De 6ppna ytorna och
min utsikt kommer att forsvinna och bostader kommer byggas patrangande nara.

Jag anser att huskroppen (enligt illustrationen) som ligger ndrmast det befintliga
radhusomradet borde tas bort i forslaget. Den delen av den planerade kvartersmarken
bor da i stallet bli parkyta i planen. Da blir varken gangbanan eller nybyggnationen riktigt
sa patrangande som planférslaget. Det blir ocksa en mer 6ppen och vilkomnande ingang
fran Ejdergatan in mot den tdnkta aktivitetsytan. Sa som forlaget ar tankt blir det valdigt
stangt fran Ejdergatan med bara en gangvag mellan befintligt garage och nybyggnationen.

Genom att ta bort en del av kvartersmarken kan da dven de uppvuxna hangbjorkarna som
star i anslutning till radhusomradet bevaras.

Enligt illustrationen kan man tolka det som att de fyra hangbjoérkarna planeras att bevaras,
vilket jag ser mycket positivt pa. Om man daremot kollar pa plankartan och cykelbanans
tankta dragning ar det mindre troligt att det finns plats for bade cykelbana och att behalla
de befintliga traden eftersom cykelbanan ska anldggas pa allman platsmark. Jag anser att
det bor definieras var cykelbanan kommer att placeras for att sikerstalla att bjorkarna far
sta kvar.

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.
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Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr
viktiga strategiska fragor som behandlas pa éversiktsplaneniva. Det ingar inte inom ramen
fér detta planarbete.

I det sammanfattande stdllningstagandet redovisas och fors ett resonemang kring
planlokaliseringsalternativ, d.v.s. alternativa placeringar av bebyggelse inom
planomrddet. Sammanvdégt anser kommunen att det féreslagna alternativet dr det mest
ldmpliga enligt den sammanfattning som ocksd redovisats i granskningsutlatandet.

11. Turkosen 2

Jag emotsatter mig forslaget enligt detaljplan for ”Breviksplan samt del av Vastervik 1:31,
Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan”.

Att bygga bort denna gronyta ar negativt pa manga satt.

Manga manniskor och boende i ndromradet uppskattar det som gronytan erbjuder och
gronytor 6kar ofta trivseln i manniskors liv. Fotbollsplanen fungerar som en samlingspunkt
och motesplats for manga manniskor, foreningar och skolbarn. Jag anser att denna yta
framjar folkhalsan och hjalper till att forbattra halsan for alla som nyttjar den. Om man
véljer att bebygga denna yta gar detta forlorat, och det kan leda till att det blir svarare for
manniskor att motionera och fa rorelse spontant i vardagen.

Fler bostader har kommer leda till 6kad trafik och Brevikskolans elever som tar sig till och
fran skolan pa cykel eller till fots skulle fa en mer riskfylld skolvag.

Jag tycker att en stad ska ha en bra balans mellan fastigheter och gronytor i alla stadsdelar
for att fa trivsel och ge invanarna majlighet att kunna motas for rekreation och motionera
pa ett latt och spontant sdtt. | Vasterviks norra del finns det i dagsldget langt ifran lika
manga fotbollsplaner som den sédra stadsdelen har.

Skulle det inte ga att andra detaljplanen och bygga hoghus/bostadshus pa Koloniviagen
dér Rusta och Elgiganten tidigare Iag och dar lokalerna nu star tomma med fardiga
parkeringsplatser?

Kommentar:
Det finns ett flertal omrdden som dr ténkbara att bebygga. Kommunen jobbar strategiskt
pa oversiktsplaneniva med att avvdga ténkbara bebyggelseomraden.

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.
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Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr
viktiga strategiska fragor som behandlas pa éversiktsplaneniva. De behandlas inte inom
ramen for detta planarbete.

12. Turkosen 2

Att bygga bostader pa en gronyta som anvands som fotbollsplan, joggingbana och
lekplats for barn kan ha flera nackdelar. Har &r nagra av dem:

1. Forlust av gronyta: Genom att bygga bostader pa en befintlig gronyta, forlorar man
en viktig resurs for fysisk aktivitet, rekreation och avkoppling. Detta kan paverka
bade den fysiska och mentala hélsan hos de som tidigare anviande omradet.

2. Minskad tillganglighet: Omradet kan bli mindre tillgdngligt for allmdnheten och de
som tidigare anvande omradet for olika aktiviteter kan bli tvungna att sdka sig till
andra platser. Detta kan leda till en minskad kdnsla av gemenskap och en forsamrad
hélsa.

3. Okad trafik: Nar bostdder byggs pa en gronyta, kan det innebéira en dkad
trafikbelastning i omradet. Detta kan leda till 6kad buller- och luftférorening samt en
okad risk for trafikolyckor.

4. Forlust av biologisk mangfald: Genom att bygga pa en gronyta kan den biologiska
mangfalden i omradet férsamras och viktiga ekosystemtjanster gar forlorade. Detta
kan paverka bade den lokala miljon och den globala miljon.

5. Kostnader for infrastruktur: Att bygga bostader pa en gronyta kan kréava
investeringar i infrastruktur som vatten, avlopp, el och vagar. Detta kan innebdra
hoga kostnader som maste tackas av skattebetalarna eller fastighetsédgarna.

Att bygga bostdder pa en befintlig gronyta innebéra forlust av en viktig resurs for fysisk
aktivitet och rekreation, samt paverka den lokala miljon och 6ka trafikbelastningen. Det
kan ocksa innebara hdga kostnader for infrastruktur och andra atgarder som behdvs for
att bygga bostader pa platsen.

Detta ar, dessutom, en plats dar barn och vuxna fran hela stadsdelen tillbringar tid for
sport, rérelse och ovrig aktivitet. Av den anledningen borde planerna for ett sa stort
ingrepp i ett omrade som detta de facto utgor stallas infor ett betydligt stoérre omrade dar
langt fler an bara de som &r sakdgare har en mojlighet att lagga in veto mot byggplanerna.

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.
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Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr
viktiga strategiska fragor som behandlas pa éversiktsplaneniva. Det ingar inte inom ramen
fér detta planarbete.

13. Anonym
Som de flesta narboende tycker jag att gronomradet skall vara i befintligt skick.

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa 6versiktsplanens stdllningstagande att utbudet pd bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, dlder och med skilda ekonomiska férutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr

viktiga strategiska fragor som behandlas pa éversiktsplaneniva. Det ingar inte inom ramen
fér detta planarbete.

14. Privatperson 1
En helt fantastiskt dalig idé att bebygga ett befintligt gronomrade/fotbollsplan.

Dalig respekt for fastighetsdagare som bor runt omradet som sakert kopt sina fastigheter
delvis pga laget pa fastigheten.

Man vill att barn och ungdomar ska ut réra pa sig mer da ska man inte ta bort en befintlig
fotbollsplan utan istallet rusta upp den och géra den mera attraktiv.

Det finns manga battre omraden att bygga hus pa om man vill fortata staden.

Tex:

1. Skogsomradet mellan vardcentralen och Materialgarden pa Stora Tradgardsgatan.
2. Kopa Jarnets gamla industriomrade.

3. Kopa Vasterport och riva det. Bygga ett stort garage i botten o lagenheter ovanfor.
4. Skogsomradet ovanfor Langrevsgatan.

5. Skogsomradet mellan 3M och Kvédnnaren pa Folkparksvagen.

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.
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Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr
viktiga strategiska fragor som behandlas pa éversiktsplaneniva. Det ingar inte inom ramen
fér detta planarbete.

| det évergripande strategiska arbetet handlar det om att géra avvégningar mellan olika
intressen. Denna helhetsbedémning och avvégning kan ske bdde pa makro och mikroniva.
Vilket innebdr att det kan vara avvédgningar om placering av byggnader men éven hur
Visterviks stad ska och kan véxa. En helhetsbedémning goérs i varje enskilt fall och olika
intressen vdgs mot varandra. Att Breviksplanen planléggs for bostdder innebdr inte att
andra omrdden inte kommer att planldggas ndr Vistervik vixer, utvecklas och det finns
ett behov av nya bostdder.
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SLUTSATS
Granskning har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18-19 §.

Inkomna synpunkter har féranlett nagra justeringar i planhandlingarna. Enheten for
samhallsbyggnad beddmer att tillrdcklig hansyn har tagits till inkomna yttranden genom
de justeringar som genomférts i planhandlingarna. Andringar och kompletteringarna av
planhandlingarna efter granskningen paverkar inte planens syfte, utformning eller
innehall i sddan utstrackning att detaljplanen behover stéllas ut pa nytt.

De justeringar som har genomforts, forutom redaktionella andringar, ar féljande:

Plankartan:

- Bestammelsen skyfallsvag: aterinfors for att sdkerstalla anlaggandet av
skyfallsvagar for avledning av dagvatten.

- Inférande av skyddsbestammelse for trad (n2)

- Bestammelsen e; justeras avseende komplementbyggnader.

- Begreppet komplementbyggnader byts till kompletterande bebyggelse.

- Fortydligande justering av bestammelse for plusmark, ny formulering: Endast
komplementbyggnad och uterum far placeras.

Plan- och genomfdérandebeskrivningen:
- Kompletterande information kring tillagda och @ndrade bestammelser i
plankartan (se ovan).
- Kompletterande information avseende beviljad dispensansékan fran
biotopskyddet, se rubrik: Allé.
- Justeringar avseende fastighetsbildning och markagoférhallanden.

lllustrationen:
- Justerade placeringar av byggnader/byggnadstyper och dagvattenlésningar for
att anpassa till forutsattningarna enligt beslutad dispens fran biotopskyddet.

STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad beddmning. Efter en samlad bedémning anser enheten f6r samhallsbyggnad
att detaljplanen ar klar for att antas i kommunfullmaktige i december 2023.

Planhandlingar har justerats enligt kommentarer ovan och redaktionella andringar har
gjorts i Plan- och genomfdrandebeskrivningen.

Enheten for samhallsbyggnad

| tjdnsten,
Marcus Aberg Fanny Hansson
Planarkitekt Planarkitekt
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