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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser
— Plan- och genomfdrandebeskrivning

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:

— Undersokning av betydande miljopaverkan

— Fastighetsforteckning

— Bullerutredning, Ramboll 2018-11-27

—  Kulturhistorisk utredning, Kalmar lans museum nov 2015

— Utredning sarskilt vardefulla och vardefulla byggnader, Kalmar lans
museum 2017

— Utredning planbestammelser- sarskilt vardefulla och vardefulla
byggnader, Sweco 2021-12-20

—  Vagklimatstudie, Sweco 2022-03-31

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som éar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersdker dven om planforslaget har betydande miljopaverkan for
att avgdéra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Gabriel Helgesson

Planarkitekt

E-post: gabriel.helgesson@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 68
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900).

( ALLMANHETENS PAVERKAN ]
® -. ® -. @ -.
B __a B __4a B _a

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

Z kA P A W

Figur 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900),

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare
och andra som berérs av planen majlighet att Iamna synpunkter pa
planforslaget. FOr att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [amnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomfdras.

Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berérda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under férutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Vésterviks stadskarna beror och paverkar alla som bor i, verkar i och besoker
staden. | stadskdrnan méts manga olika intressen vilket innebar att avvagningar
och stallningstaganden for platsens utformning och anvandning kontinuerligt
behover goras. Malet &r att utveckla och foradla de kvalitéer som staden har och
som ar sjalva sjalen i staden.

Inom planomradet behover aspekter som naringslivets intressen, kulturfragor,
trafik, bostader och stadens rika historiska bebyggelse avvagas for att fa en
fungerande och levande stadskarna. Dartill behover ett flertal tekniska fragor,
sasom dagvattenhantering och anpassning till klimatférandringar utredas.

Omradet kring Fiskaretorget ar en plats dar stadskdrnan moter vattnet och har
under ldng tid varit en naturlig samlingsplats fér manniskor. Anspraken pa de
offentliga rummen &r stora och varierande. Sommartid utgor platsen en viktig
del av kommunens turismnaring med uteserveringar och evenemang. Motet
med vattnet och centrala kajmiljoer ar viktiga och det finns 6kade ansprak pa
vattnet i form av batplatser, bryggor, vagbrytare, byggratter och liknande.

| dagslaget finns flertalet (10) olika detaljplaner som reglerar markanvandningen
inom omradet. De har tillkommit under en period av ca 90 ar. Det innebar att
regleringen av fragorna blir [6sryckt och endast kan 16sa fragor mycket lokalt
inom omradet. Manga av detaljplanerna reglerar ocksa fragor som inte ar
aktuella idag, samtidigt som dagens fragor och utmaningar inte kan bedémas
mot ett foraldrat beslutsunderlag. Klart star dven att mycket av den
kulturhistoriskt betydelsefulla bebyggelsen och fastighetsindelningen behover
regleras och bevaras for framtiden.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att ta ett helhetsgrepp kring de fragor och ansprak
som finns i omradet kring Fiskaretorget och Gronsakstorget. Planen ska ersatta
ett flertal detaljplaner i varierande alder och skapa planbestdmmelser som pa
ett enhetligt och langsiktigt satt anger hur marken ska anvandas. Dar i ligger
dven att sakerstélla att stadens karaktar och vardefulla byggnader och miljoer
kan skyddas. Planen syftar vidare till att utreda trafiksituationen i omradet samt
de offentliga platsernas (saval land som vatten) funktion, gestaltning och
utbredning, allt i ett led att utveckla stadskarnan till en attraktiv motesplats
bade pa land och vid vattnet.
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PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

VasteMik

Figur 2: Planomrddet utgérs av stadskdrnan.

Planomradet utgors av Fiskaretorget, Gronsakstorget, Stromsholmen samt
kringliggande kvarter. Planomradet utgors av Vasterviks stadskarna och ligger
intill Gamlebyviken och Skeppsbrofjarden. Planomradet avgransas av Storgatan,
Hamngatan, Slottsholmsvagen, Skolgatan och av vattenomrade.

Areal
Planforslaget omfattar ca 8,5 hektar land och vattenomrade.

Markagoférhallanden

| planomradet finns 24 fastigheter varav fem ags av Vasterviks kommun;
Vastervik 3:5, Vastervik 4:6, Vastervik 4:1, Vastervik 4:40 samt Varmbadhuset 2.
Ovriga fastigheter dgs av privata aktdrer. Se karta dver fastigheter nedan (figur
3).
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Figur 3: FastighetsférteCkning. Smugglaren 1
Adam 5 Brukspatronen 7

Brukspatronen 1

T
Brukspatronen 5

Brukspatronen 6

Figur 4: Ortofoto av planomradet.
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PLANERAD BEBYGGELSE, MARK- OCH
VATTENANVANDNING

Stadens hojder- Analys och 3D- modell

| samband med planeringen av nya byggratter i centrala Vastervik har
samhallsbyggnadsenheten gjort en analys av stadens bebyggelse och vad staden
tal i form av ny bebyggelse. Analysen som gatt under namnen ”stadens hojder”
utgar fran en 3D-modell som arkitektkontoret Atrio i Vastervik har byggt upp. |
3D-modellen finns alla byggnader i centrum uppférda med ratt hojder och
volymer. Aven stadens terrdng med ratt hdjder pa gator och torg finns med. |
modellen ar det enkelt att bygga upp nya byggnader och testa olika hdjder samt
volymer. Pa detta satt har samhallsbyggnadsenheten kunnat analysera hur nya
byggnader paverkar:

- Bebyggelsestrukturen

- Riksintresset for kulturmiljovarden / kulturvarden
- Offentliga och privata rum

- Gaturummet

- Vattenrummet

- Stadssiluetten

- Byggnadshojder

- Fasadlangder

- Volymuppbyggnad

- Topografi

- Mikroklimat tex skuggbildning, utblickar

Modellen har varit ett stort hjalpmedel nar samhallsbyggnadsenheten har
analyserat fortatning inom planomradet. Samtliga tillkommande byggratter har
studerats genom att “ga runt i modellen” med VR-glaségon. Ur modellen har
bilder och filmer kunnat tas ut fér att redovisa planens paverkan pa omgivningen
for berorda parter, allmdanheten m.fl. Nagra av bilderna anvands i
planbeskrivningen, se nedan under respektive kvarter.

| planarbetet har aven kommunen anvants sig av ArcGIS Urban. Programmet gor
det enkelt att skapa, redigera och hantera planer fér markanvandning och
reglering med en interaktiv 3D-miljo. lllustrationer pa volymer har tagits med
fran programmet for att forsoka ge en tydligare bild pa storlek som planférslaget
foreslar. lllustrationerna ar enbart volymskiser och ska inte ses som nagot fardigt
forslag pa bebyggelse.

De nya byggratter som foreslas i planen ar alla analyserade utifran “stadens
hojder” och 3D-modellen eller ArcGIS Urban. | analysen har
samhallsbyggnadsenheten ocksa rdknat in vikten av utveckling och férnyelse
med var tids arsringar som fortdtning i centrum innebar.
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Detaljplaneforslaget

Detaljplanen medger byggnation av bostader, utokad byggratt, lokaler for
verksamheter, restauranger samt en utokad smabatshamn. Befintlig bebyggelse
kommer att regleras till dagens anvdandning och hojd, bortsett fran Jungfrun 1
dér anvandningen dndras fran bostad till centrumandamal. Byggnadernas
utformning ska ta tillvara de bebyggelsetraditioner som finns i stadskdrnan samt
starka de kulturhistoriska viktiga karaktarsdragen som befintlig bebyggelse har.
Planforslaget vill mojliggora ett mer levande torget dar manniskor ror sig och
stannar kvar, restaurangerna ges battre forutsattningar med sina uteserveringar
och nya restauranger ger ytterligare dragkraft till omradet. Kvarterens har
planlagts som bostad och centrumandamal for att kunna utveckla en levande
stadskdrna som kan stimulera rérelse under stérre delen av dygnet. En utékning
av befintlig smabatshamn, med ett betydande tillskott av gastplatser, stodjer det
marina friluftslivet och gor Vastervik till en malpunkt fér de som fardas pa havet.
Genom detaljplanens utformning starks kopplingen till vattnet i form av en
strandpromenad vid Stromsholmen och mdjlighet att anlagga bryggor som
sittplatser i gdsthamnen.

Bebyggelse

Planforslaget kommer att medge andrad byggratt pd 7 omraden inom
planomréadet. Ovrig bebyggelse kommer regleras efter nuvarande hojd och
anvandning. De omraden som kan fa en annan struktur och anvandning ar
Abborren 1, Kv Adam 5, restaurang Fiskeboden, Brukspatronen 1, piren vid
Stromsholmen samt gronomradet framfér och bakom varmbadhuset (se karta
nedanfor).

nedan i rubriken fér varje omrdde.
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Brukspatronen 1 (1)

Planen foreslar en ny byggratt inom Brukspatronen 1
(idag parkering). Byggnaden ska ta hansyn till
intilliggande byggnader och foreslas uppforasi 2
vaningar med inredd vind. Att anvdnda takkupa pa
tredje vaningen (vind) 6ppnar upp mojligheten att
anvanda det planet. Fasadliv ska vara parallellt med
gatan (Storgatan) for att strukturen ska vara enhetlig i
kvarteret. Taket ska vara ett sadeltak med synlig takfot.
Gardshuset avses att bevaras och kan anvandas som
forrad eller liknande. Kulturvardena pa byggnaden
(gardshuset) gor att bostader inte lampar sig dar.
Parkering ska l6sas inom fastigheten och det finns

utrymme med infart bade fran Storgatan och hoaesly e .

Smugglaregrand. Byggnadens anvdndning ar Figur 6: Volymstudie. Forslaget

kvartersmark med bestdmmelserna BC, Bostad, visar byggnadens placering intill
Storgatan.

centrum.

Analys Stadens héjder
Genom analysen har kommunen kommit fram =
till att den féreslagna volymen fungerar bra
gentemot sin omgivning, bade volymmassigt
och med hansyn till de kulturhistoriska varden
som finns i omradet. Inom kvarteret
Brukspatronen intill Storgatan kommer
byggnaderna vara jamna i h6jd men med en
trappning ner mot centrum, vilket gor att det
skapas en bra balans i kvarteret.

En ny byggnad pa Brukspatronen fyller i en Figur 7: Volymstudie. Bilden ska enbart
"lucktomt” och forstarker ses som ett forslag pa volym utifran
bebyggelsestrukturen och riksintresset vad som styrs i detaljplanen.
(gatustrukturen-rutnatsplanen). Den nya byggnaden definierar gaturummen
tydligare, bade Storgatan och Smugglaregrand. Det blir en tydligare skillnad
mellan det offentliga och det privata. Fasadslangderna samspelar val med 6vriga
fasadlangder langs Storgatan.

Byggnaden anses komma att smaélta bra in i kvarteret och blir inte nagot
dominerade element da den férhaller sig till intilliggande byggnader. Det kan bli
viss paverkan pa utsikten for omkringliggande fastigheter, men av ytterst
begrdansad omfattning.
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Kv Adam 5 (2)

Planforslaget mojliggor att
bebyggelsen mot Fiskaretorget
kan byggas till med en vaning.
Fran idag fyra till fem vaningar.
Forsta vaning ska fortsatt vara till
for verksamhet, exempelvis
restaurang. Bostader och kontor
mojliggors fran vaning tva. Vid en
nybyggnation eller tillbyggnad
ska takutformningen félja
intilliggande bebyggelse for att

skapa harmoni. Darav &r det Figur 8: Volymskiss pa befintlig bebygge for Kv

reglerat i plankartan att det ska Adam.

vara sadeltak samt synlig takfot. En trappning i h6jd fran Brunnsgatan till
Bredgatan lampar sig. Den nya bebyggelsen ska visuellt delas upp i mindre
byggnadsvolymer, dven om bebyggelsen utgors av en storre enhet.
Bestammelser om nockhojd och takfotshojder har anpassats till intilliggande
hojder dar Haggbladska huset dominerar och bebyggelsen blir Iangre in mot
stadskarnan. Byggnadens anvandning ar kvartersmark, CB centrum och
bostader.

Skala

Genom att |dta volymerna successivt trappa ner fran fem vaningar narmast
Haggbladska huset till tre vaningar i korsningen Bredgatan Storgatan
ansluter detta till omgivningens olika skalor.

Haggbladska huset, uppfort 1911, i Kvarteret Brukspatronen 7 har en
framtradande roll i omradet da det ar betydligt hégre 4n omgivande hus och
byggt i en utpraglad jugendstil. Byggnadens resning, volym och placering
uttrycker den tidens ambition om att ge Vastervik en ny sjofront. | detta
forslag for kvarteret Adam 5 har det varit viktigt att lata Haggbladska

huset fortsatta att vara den dominerande byggnaden i omradet.

For att bryta ner skalan ska fasaden pa byggnaden delas upp mot allman
platsmark for att upplevas som flera byggnader genom variation i exempelvis
fasaduttryck eller materialval. Nybyggnadens vaningsplan ar ssmmanhangande
genom byggnaden. Hojdskillnader tas upp i markplan dar restauranger eller
andra verksamheter kommer att bedrivas.
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Figur 9: lllustration dar befintliga hojder anges och ny foreslagen héjd pa kv Adam. Total

byggnadshdojd.

Tillbyggnad- uteservering

For att skapa liv och rorelse pa torget
ar det viktigt att forsta plan fortsatt
utgdrs av restauranger.
Uteserveringarna runt torget har
tillfalliga lov, det finns en 6nskan fran
verksamhetsutdvarna att fa en fast
[6sning. Det finns en ambition med
planforslaget att strukturera upp
uteserveringarna och skapa en mer
genomtankt helhetsmiljo mot torget.
Planforslaget mojliggor en
tillbyggnad som blir en forlangning
ut mot torget och kan skapa en
permanent uteservering for samtliga
restauranger langs med

]

Figur 10: Planforslaget mojliggor att
restaurangerna i Kv Adam kan ha permanenta
uteserveringar i en vaning.

Fiskaretorget. Torget férstarks som plats genom att det far en permanent
I6sning. | bottenplan moéter byggnaden torget med en inglasad uteservering som
bryter ner skalan. Intill tillbyggnaden gar det att ha en vanlig uteservering med
sasongsbetonat material som exempelvis segeltak eller parasoll. Byggnadens
anvandning ar kvartersmark, C1 Centrum med inriktning restaurang. Nockhojd
ar satt till 3 meter och byggnadskonstruktionen ska i huvudsak utgéras av glas.

Figur 11: lllustration om det blir en
nybyggnation av Kv Adam 5.

Policy for uteservering

Parallellt med detaljplanen arbetar
kommunen med att ta fram en policy
for uteservering. Policyn for
uteservering ska fungera som en
vagledning for naringsidkare. Dar
beskrivs vilka regler som galler for
serveringar och hur de ska utformas for
att passa in i stadsbilden pa ett snyggt
satt. Malsattningen ar att forbattra,
forstarka och gora Fiskaretorget till en
mer levande och attraktiv plats.
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Innergard
Innergarden i kvarteret Adam 5 har stora kvalitéer att ta vara pa. Det finns stor
potential och planférslaget vill 6ppna upp maojligheten fér allmanheten att nyttja
platsen battre. Pa sa satt vill planforslaget vitalisera kvarterets innergard genom
att utoka uppehallsytan pa garden och tillféra en ny passage mellan bebyggelsen
och garden. Garden ska inte langre vara en baksida utan en kvalitativ plats, i sol
och 13, som kompletterar Fiskaretorgets mer stadsmadssiga skala. Genom att
Oppna och aktivera garden lyfter forslaget ocksa fram den kulturhistoriska miljon
pa innergarden, dar den gamla magasinsbyggnaden och stenldaggningen hamnat
i skymundan med tiden. Med nya floden till gdrden kan magasinet ténkas fa nya
funktioner i detta mer publika
sammanhang. Det blir mgjligt att
tillskapa en inglasad uteservering fran
befintlig byggnad och nyttja ytan fram
till Wimmerstromska. Ytan ar
korsprickad vilket innebar att enbart
kompletterade bebyggelse far
uppforas. Ovrig yta pd innergérden
regleras med prickad mark eftersom

Figur 12: lllustration pa Wimmerstrémska som

det inte lampar sig att géra nagon linkas ihop med byggnaden mitt emot i form av
tillbyggnad dar. ett inglasat tak.
.

Figur 13: Illustration pa ett inglasat tak som sammanlankar Wimmerstromska till bebyggelsen.

Analys Stadens hojder

Bebyggelsen ut mot Fiskaretorget har inga specifika arkitektoniska eller
kulturhistoriska varden och kan darfor tala férandringar. Fiskaretorget och det
Oppna vattenrummet ar stort och tillater en hogre hojd inom kvarteret Adam.
Omradet ligger i en av de lagsta punkterna i staden och det som tillkommer
baddas in i befintlig bebyggelsestruktur och paverkar inte stadsbilden. Tilldggen i
kv. Adam samspelar val med byggnaderna inom Brukspatronen 6 och 7.
Volymen samstammer med karaktaren i stadskdarnan med lagre dldre byggnader
och hogre nya byggnader.

14 (107)



Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

Forslaget innebar att det blir nagot skuggigare pa torget under férmiddagen
men det kommer inte vara nagon paverkan under den tid da manniskor framst
vistas pa torget.

Gatorna Bredgatan och Brunnsgatan beddms klara en héjning av kvarteret Adam
ut mot Fiskaretorget med hansyn till gatornas bredd och bebyggelsen pa
motstaende sida. Bredgatan ska inte goras intrang/utbyggnader pa da den &r en
del i den gamla gatustrukturen/riksintresset med visuella utblickar ned mot
vattnet. Torggatans korta strackning gor att man anar kopplingen mellan Stora
torget och Fiskaretorget. Det ar |att att orientera sig mot vattnet da staden
Oppnar sig mot vattnet och terrangen sluttar dit ner. Torggatans férlangning pa
Fiskaretorget har historisk betydelse och ar en del av den gamla gatustrukturen.
Gatans forlangning ut pa Fiskaretorget har dock varit bebyggd sedan en langre
tid och de visuella utblickarna har redan rubbats.

Wimmerstromska garden visar pa Vasterviks historiska strukturbild och &r viktig
att behalla 6ppen och allmant tillgdnglig. Den dldre bebyggelsen mot Storgatan
och pé innergarden tal inte hogre hojder. Kvallssolen pa innergarden kan
paverkas av de forhojda byggnaderna. Det ar positivt om innegarden blir mer
tillganglig.

Abborren 1 (3)

Restaurang Guldkant har ett tillfalligt lov for sin inglasade (vaxthusliknande
byggnad) servering mot Gronsakstorget. Den hér ytan vill de dndra och anvdnda
som uteservering i stallet. Marken ar idag reglerad som allman platsmark men
foreslas andras till kvartersmark, dock kommer den inte fa nagon byggratt utan
karaktaren ska vara som en uteservering med nagon form av racke och lattare
tak i form som exempelvis paviljong eller segel. Under uteserveringen kommer
det fortsatt vara toalett/forrad/garage i markplan och killare.

Restaurangen har idag en del som kraga ut 6ver Strandvagen mot vattnet.
Tilloyggnadens karaktar liknar en uteservering men med fasta vaggar och tak.
Planférslaget vill mojliggora en att det blir en forlangning av tillbyggnaden langs
med fasaden. Den nya delen féreslas vara en 6ppen uteservering och kommer
alltsa inte byggas in med fast tak. Parkeringarna som ar pa andra sidan
Strandvadgen mot vattnet foreslas vara under tillboyggnaden.

Byggnadens anvandning blir pa vissa delar en 3D bildning da de &r olika
anvandningar pa dess plan. Kvartersmark kommer det vara dar uteserveringen
ska vara. Under uteserveringen regleras marken som allman platsmark, torg for
att mojliggora toalett och parkering. Under toaletterna regleras marken som
kvartersmark parkering.
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Figur 14: lllustration Abborren 1 (Guldkant). Férslag pa tillbyggnad 6ver Strandvagen samt
uteservering framfor entrén.

FoOr att gora kv Abborren 1 mer tillgdngligt finns utrymme mellan fasaden och
uteserveringen att ansluta en trappa fran Strandvagen. Pa sa satt kommer ett
mer direkt flode till verksamheterna samt att det 6ppnas upp en vy fran
Hospitalgatan och ner till havet.

Figur 16: Vy pa illustration av ny uteservering och tillbyggnad som kragar ut 6ver Strandvagen.

Analys Stadens hojder

Forslaget ger forutsattningar att skapa en battre kontakt med vattnet for
uteserveringen. Eftersom bebyggelsen inom kvarteret Abborren har ett
begransat kulturhistoriskt varde tal den att byggas pa med en paviljong enligt
planforslaget. Stadssiluetten med bakomliggande St:a Gertruds kyrka paverkas
inte av forslaget da paviljongen ligger inom befintlig bebyggelsevolym.
Paviljongen ar tankta att ersatta den glasbyggnad som idag ligger med
tidsbegransat bygglov pa allman plats. Tas denna bort aterfar vi siktlinjen
uppifran hojden pa Hospitalsgatan ner mot vattnet. En tillbyggnad som kragar ut
over Strandvagen passar bra in i bebyggelsestrukturen och tar ingen allman plats
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i ansprak eftersom den ar upphojd en vaning och underliggande mark kan
nyttjas till efterfragade parkeringar. Siktlinjen fran Bredgatan paverkas inte da
det redan finns en tillbyggnad som kragar ut. Den nya delen kommer anpassas
till samma matt som befintlig. | 6vrigt regleras kvarteret Abborren enligt
befintliga forhallanden.

Fiskaretorget Restaurang (4)

Planforslaget mojliggor att dagens restaurang kan ersattas med en ny byggnad
med samma dndamal. Férutsattningarna som ar idag ar begransade da det inte
finns ett ordentligt kok eller toalett for gasterna, byggnaden gar dven bara att
anvanda under sen var till och med sensommar. En ny byggratt skapar
forutsattningar att driva en restaurang under hela aret. Det skulle dven forlanga
anvandningen och rérelsen pa Fiskaretorget som huvudsakligen anvinds under
var och sommar.

Hela stadskarnan ingar i riksintresse for kulturmiljovarden: H90 Vasterviks stad.
Det innebar att byggnadens placering och volym behover beaktas for att inte
paverka omgivningen negativt i form av siktlinjer, skymd sikt och nyttjandet av
torget.

Figur 17: Vly fran Fiskaregatan och ner mot vattnet. Ny volym for byggnad.

Byggnaden ska ha ett modernt uttryck men samtidigt passa in med
omgivningen. Fasaden ska huvudsakligen besta av glas och ha en hogsta
nockhdjd pa 5 meter. For att skapa mer kontakt med vattnet skjuter byggnaden
ut nagra meter fran kajkanten. Hansyn till omgivningen vad géller siktlinjer har
beaktats fran flera hall. Darav féreslas det en mindre byggnadsarea pa 140 kvm
samt att det inte tillats nagon takterrass.
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Figur 18: Volymstudie hur ny restaurang pa Fiskaretorget.

Analys stadens hojder

Fiskaretorget ar stort och restaurangen skulle ge rumslighet och rama in
torgytan. Platsen skulle ocksa starkas av att det fanns en malpunkt har dven
under vintermanaderna da torget upplevs som ganska morkt och tomt. En
glasad fasad skapar en trygghet at platsen eftersom da ser man varandra, inne
som ute. Siktlinjer och skymd sikt for omgivningen paverkas ndmnvart mot hur
det ser ut idag. Kommunens analys ar att restaurangen varken paverkar
riksintresse, stadsbild eller omkringliggande bebyggelse och torg pa ett negativt
satt. Genom ratt gestaltning kan byggnaden utstrala det den ar avsedd att
anvandas till och den kan bidra till att lyfta hela omradet en langre tid av aret.

Gronytan framfor varmbadhuset (5)

Strémsholmens rumslighet har under aren varit patagligt foranderlig, dels
genom utfyllnader, men dven av alla de olika verksamheter som medfort
nybyggnationer och rivningar. Planforslaget ger mojlighet att exploatera delar av
det gronomrade som ar framfor varmbadhuset. Platsen har forutsattningar for
flera anvandningsomraden och kan vara ett komplement bade at varmbadhuset
eller om fastighet Jungfrun 1 utvecklas till ndgot annat i framtiden. Det kan dven
bli en egen solitar byggnad.

Byggnaden foreslas fa samma byggnadsarea som varmbadhuset, 300 kvm.
Hogsta nockhdjd regleras till 7,5 m, placeringen av byggnad ar satt att vara i
bakkant av tomten intill Slottsholmsvagen. Mellan byggnaderna skapas det
forutsattningar for en gardsmiljo, marken ar prickmarkerad och innebar att
ingen bebyggelse fa lov att uppféras. For att inte stéra varmbadhuset och
omgivningen ar det viktigt att byggnadens fasad inte reflekteras. Reflektioner
fran fasader och gatumaterial ar viktiga inte bara for upplevelsen i sjélva
gaturummet utan dven for dagsljusnivan inne i byggnaderna. Alla material
reflekterar himmelsljus och solljus, men pa vilket satt och i vilken mangd varierar
med hansyn till materialets egenskaper och i vilket vaderstreck ytan ligger.
Solbelysta fasader i soderlage kan reflektera ljus langt in i norrvanda rum pa
andra sidan gatan. Ett matt ljust material som puts reflekterar in en storre
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mangd ljus till andra byggnader an ett morkt material. Ett blankt material som
rostfritt stal eller marmor kan skapa starka ljusreflektioner i vissa riktningar
vilket kan ge upphov till blandning. Glas slapper igenom den stdrsta mangden
ljus och reflekterar endast i vissa vinklar. Det innebar att glasade fasader inte
reflekterar in ljus till intilliggande byggnader i samma omfattning som en
byggnad med mer vaggyta.

Omradet regleras som kvartersmark, centrum. Eftersom omradet ligger lagt i
forhallande till vattnet lampar det sig inte med bostadsandamal for platsen.

Figur 19: Volymstudie som illustrerar h6jd och byggrdtt for tomtén framfér varmbadhuset. Bilden
visar inget fdrdigt forslag pd byggnad.

FD__‘I | |§_

Figur 20: Vly frén havet pa volymstudie som visar att byggnaden inte kan bli hégre én
varmbadhuset.

Analys stadens hojder

Stéllningstaganden har gjorts i planarbetet om att platsen tal att fortatas.
Strémsholmen var fram till tidigt 1980-tal en tatt bebyggd plats. Stromsholmen
bor ur kulturhistoriskt synpunkt ater kunna forses med ytterligare bebyggelse.
Varmbadhuset har ett sa dominerande uttryck att det skulle tala att omges av
lagre bebyggelse i omradet. Varmbadhuset ska fortsatt vara det hogsta pa
Strémsholmen och sikten pa 6vre halvan far inte skymmas av en ny byggnad.
Om fasadliv skulle placeras intill GC-vagen skulle det ge karaktaren av en
stadsgata. Entrén till varmbadhuset skulle dven skymmas fran fler hall. Att skjuta
bak bebyggelsen ndrmre Slottsholmsvagen skapar en yta framfor byggnaderna
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sa att de inte inkrékta pa varandra. Pa sa satt ges det mer frihet att gestalta
byggnaden.

| géllande detaljplan fa tva byggnader med anvandningen bostad och bostad/
handel exploateras mot varmbadhuset och parkeringen. For platsen [ampar det
sig battre med centrumandamal.

Flytande restaurang (6)

En ny strandpromenad som ett tradack foreslas intill Stromsholmen.
Gestaltningen bor efterlikna det som finns vid Slottsholmen for att skapa en
enhetlig miljo. Planforslaget vill skapa majligheter for en flytande restaurang kan
ligga intill tradacket. Restaurangen ges en byggratt pa 200 kvm och ska uppforas
i en vaning.

Byggnaden ska ha ett modernt uttryck och karaktaren av fasaden ska vara i glas.
Tradacket kan forslagsvis breddas vid restaurangen for att mojliggora
uteservering.

Vattenomradet bredvid regleras som gasthamn om det behovs att en pir eller
vagbrytare byggs.

Ytan regleras till centrumverksamhet (C), flytande restaurang. Hojden for den
flytande anlaggningen regleras med en maximal nockhéjd av 4 m. En
utformningsbestammelse (f) for byggnad pa den flytande anlaggningen anger att
ny bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Fasadbekldadnad ska
vara av glas.

Hog arkitektonisk kvalitet i detta sammanhang innebar att volymer har
harmoniska proportioner. Fonstersattning ska vara genomtankt och inte
upplevas slumpmassig, utan bidra till fasadens utformning. Fasadmaterial valjs
som aldras vackert. Fogar mellan eventuella byggnadselement bor utformas sa
att de bidrar till den arkitektoniska utformningen och inte behdver déljas av
utanpaliggande lister.

Sedan varmbadhuset 6ppnade 2021 finns det idag en malpunkt dven pa vintern

for besokare att stanna till. Forslaget med en flytande restaurang bidrar dven
den till att skapa mer liv och rérelse under hela aret.
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Figur 21: Volymstudie fér ny flytande restaurang vid Strémsholmen. Bilden dr en illustration fér
féreslagen volym.

Att uppféra en anlaggning eller fylining i ett vattenomrade kraver en anmalan till
lansstyrelsen om arean ar under 3000 m2. Anmalan ska goras av byggherren
innan byggnationen paborijas.

Analys stadens hojder

Platsen lampar sig att exploatera, huruvida det blir en flytande byggnad eller en
bat aterstar att se. Byggnadens hojd ar anpassad till omgivningen och kommer
inte ndmnvart skymma nagra siktlinjer eller vyer. Det &r ca 2 meter som skiljer i
markhojd mellan vattenytan och dar bebyggelsen ar, darmed blir det ocksa
naturligt att restaurangen kommer vara lite langre. Att det ar en flytande
byggnad bidrar till ett mjukare intryck i stadsbilden och konkurrera inte med
varmbadhuset pa samma satt som en fast byggnation hade gjort. Under
processen har hojden analyserats om det kan tillatas en takterrass. Det ar en
kanslig plats och med tva vaningar skulle det bli hogre dn det gula huset
(Jungfrun 1) samt skymma varmbadhuset fran stadskarnan. Darav ar det mer
l[ampligt att mojliggdra en bra uteservering, bade pa vattnet och i land.

Kallbadhus (7)

For att ytterligare starka Stromsholmen som en offentlig plats och sadkerstalla
allmanhetens tillgdnglighet utmed vattnet, medger planforslaget en
strandpromenad norddst om varmbadhuset mot Gamlebyviken. Den nya
promenaden blir en férlangning av den som finns vid Slottsholmen och blir ett
strak fran stadskdrnan ut mot Kulbacken. Bankar, soffor och servering fran
varmbadhuset kan anordnas for att fa besdkare att stanna kvar pa platsen.

Intill det nya tradacket langs med Stromsholmen ger planforslaget

forutsattningar for ett kallbadhus att upplatas. Byggnaden kan utformas
antingen som en flytande eller som en fast konstruktion.
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Gestaltningen av ett kallbadhus kommer att studeras parallellt under
planarbetet. Det som ska beaktas ar, kallbadhuset ska i hojd, volym och uttryck
underordna sig, men samspela med varmbadhuset. Fasadmaterial ska vara av
hog kvalitet. Storsta byggnadsarea ar satt till 200 kvm, brygga for verksamhetens
andamal far uppforas. For att inte komma for néra strandpromenaden och
varmbadhuset har omradet placerats lite ldngre ut i vattnet.

Beroende pa hur traddcket inom planomradet anlaggs sa kan det komma att
behdvas en anmalan om vattenverksamhet enligt 11 kap 9 a § miljobalken.

Kallbadhus

Lot b 3

Figur 22: Méjlig utbyggnad pa Stromsholmen med planférslaget.

Stadens héjdanalys

Varmbadhuset ar en solitar i stadsbilden, ett landmarke pa Stromsholmen och i
vyn fran staden over vattnet. Med en placering av ett kallbad néara
varmbadhuset skulle funktionerna och associationerna samverka och bli en
naturlig forlangning av platsens praktik.

Eftersom varmbadets uttryck i sa stor omfattning utgar fran dess fria placering
ar det viktigt att ett kallbadhus varken skymmer varmbadhuset eller ligger for
néara kajen. En flytande konstruktion ligger pa vattenytan till skillnad fran en fast
konstruktion. | en fast konstruktion star badhuset ovan vattenytan pa stolpar
vilket gor att byggnaden kommer hogt och darigenom riskerar att skymma
varmbadhuset. Ett flytande kallbadhus férordas i anslutning till varmbadhuset.

Olika férankringsmetoder kan anvandas for ett flytande kallbadhus. Med ett

bottenankare syns inte férankringen. Palar med gejdrar eller ledade armar i land
innebar mer synliga l6sningar. Den férankringsmetod som ger det nattaste
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utférandet bor viljas, detta géller dven den brygga som behover leda fran
strandkanten ut till kallbadet.

Avgorande for hur utfallet skulle bli med ett kallbadhus i narheten av
varmbadhuset dr form, farg, material och volym pa kallbadet. | detta lage kan
det vara bra att hitta en gestaltning som ar mindre av ett traditionellt kallbad
eller hus utan snarare far vara en friare form pa vattnet.

Fiskaretorget

For att torget ska kunna fungera som en motesplats aret om och upplevas som
ett levande torg ar restauranger och caféer centrala funktioner i en tid da
handeln minskar. Kommunen vill skapa battre mojligheter samt ett mer
enhetligt torg. Det ska bli enklare for restaurangerna att anordna bra
uteserveringar, dock ska det lokaliseras och utformas pa stadens villkor dar det
star reglerat i kommunens policy for uteservering. Uteservering av tillfallig
karaktar sa som markiser, vindskydd och parasoll kan regleras genom
markupplatelse. Sasongslov for flera ar framat kan ges for sadana anlaggningar
med villkoret att de tas ned varje ar efter sdsong. Markupplatelse kan dven ges
pa vinterhalvaret men da ar den mer begransad till utrymmet, da endast en rad
bord/stolar utmed fasad tillats.

Planforslagets syfte med torget ar att det ska vara en motesplats dar besdkaren
vill stanna till eller satta sig ner for att traffas och umgas. Torget ska vara
tillgangligt for alla och det ska erbjudas aktiviteter fér sma och stora. Fler
sittplatser ska skapas bade for allmént bruk och att uteserveringarna kan véxa.
En ambition kommunen har ar att torget ska vara bilfritt under en langre period
pa sommaren sa att det dven gar att anordna fler evenemang. Strandvagen mot
kv Abborren kommer dven fortsattningsvis vara 6ppen for bilar och lastbilar.

For att skapa en storre yta foreslas det att nagra av kastanjetraden tas bort och
att det gula pumphuset flyttas till en annan plats. Pa sa satt mojliggors en storre
yta for att kunna ha en zon for aktiviteter och sociala moten. Traden har dock en
viktig funktion i form av att skugga torget under varma dagar. Fler mindre trad
och buskar foreslas att komplettera de trad som tas bort. Det gar dven att
tillskapa sma bas dar man kan sitta eller att segeltak satts fast mellan stolpar.
Det ska skapas fler parkeringar for de som valjer att ta sig till torget med cykel,
ladcykel, elsparkcykel mm. Parkeringarna ska vara tillgangliga och foreslas att
placeras vid entréerna till torget.

For att det ska kunna vara ett torg som besdks bade pa dagen och pa kvéllen ar
det viktigt att besokarna kanner sig trygga. Fler lampor och lyskallor bor
tillskapas. Skymda zoner ska forebyggas sa som den offentliga toaletten under
Guldkant. Dar behover det arbetas med ljusinslapp och att 6ppna upp platsen.
Det ska vara enkelt och latt att orientera sig samt att kunna ha fria siktlinjer fran
flera hall.
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Gasthamn

Det finns goda majligheter att utéka gdsthamnen med fler bryggor och nagon
servicebyggnad. Inom omrade for smabatshamn maijliggors for byggnation av
bryggor, terrasser, pir, vagbrytare samt en mindre hamnbyggnad eller andra
liknande typer av anordningar i vattenomradet. Detta i syfte att i forsta hand
mojliggdra mindre kompletteringar, tillbyggnader och upprustning av befintliga
anordningar i och i anslutning till den befintliga smabatshamnen. Aven nya
anordningar kan medges i begransad omfattning. W,- omradet upptar storre
delen av vattenomradet for att halla utvecklingsalternativen vid hamnen sa
Oppna som mojligt. Syftet &r dock inte att hela omradet ska kunna 6verbyggas,
dock ar det viktigt att sakerstallas ett storre omrade for att kunna bygga
vagbrytare och pir vid behov. Bryggplatser och fértojning kan byggas ut
efterhand som efterfragan pa batplatser finns.

Hamnbyggnaden avses uppféras i en vaning och anvandas till olika funktioner
som kan komma att behdvas i en utbyggd smabatshamn sa som service,
kanotparkering, forrad etc. Byggnaden ska vara av enkel karaktdr som passarinii
sin omgivning. Smabatshamnen med bryggor och hamnbyggnad anses inte
paverka riksintresse, stadsbild eller omgivning da dessa kommer att vara
placerade pa ett langt avstand ifran bebyggelsen i ett stort vattenrum.

PLANKARTA OCH BESTAMMELSER

Planférslaget ger 7 st platser/fastigheter en utékad byggratt som de kan
anvanda till att bygga nytt, bygga till eller lata det vara som det ar idag.

Jungfrun 1 anvands idag som ett bostadshus, pga. att marken ligger lagt for hela
fastigheten har tomten reglerats som centrumandamal. Detsamma géller for del
av Vastervik 4:6 pa Stromsholmen som i gdllande detaljplan medger bostad och

handel.

Omradet ligger under riksintresse kulturmiljévarden: H90 vilket staller krav for
vissa fastigheter vid renoveringar eller om nagot ska dndras pa byggnadens
fasad. De fastigheter som Kalmar lans museum har pekat ut som har
betydelsefulla karaktarsdrag regleras i plankartan med utokad lovplikt.

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvdandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestimmelser géller och visar vilka byggratter
som medgivits. Figur 23 ar forslaget till plankarta for planomradet. Nedan féljer
en beskrivning av respektive bestammelse och dess syfte.
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Figur 23: Plankarta

Bestammelser

Anvandning av mark och vatten
De allmanna ytorna inom planomradet sidkerstalls genom anvan

dningen VAG,

GATA; (lokalgata), TORG, TORG; strandpromenad, PARK. Kommunen &r

huvudman for allman platsmark.

| planomradet foreslas kvartersmark for B (bostad), C (centrum),

restaurang), C; (restaurang), D (vard med undantag av kriminal-,
rattspsykiatrisk vard), E (teknisk anlaggning) samt P (Parkering).
bebyggelse regleras med en hégsta nockhdjd dver angivet nollpl

C, (flytande
psykiatrisk- och
Befintlig

an, ny

bebyggelse regleras med en hégsta nockhojd. Omradet ligger inom riksintresse

for kulturmiljovarden: H90 Vasterviks stad och flertalet byggnad
karaktarsdrag som avses att bevaras, darav galler utékad lovplik

er har viktiga
t for dessa. For

ny bebyggelse har planbestammelser reglerats efter vad som lampar sig med

hansyn till, omgivning, siktlinjer, kulturmiljé mm.

Vattenomradet sakerstalls genom anvandningen W (vattenomrade), W1 (Oppet
vatten som far 6verbyggas med bro), W, (smabatshamn och service), W3
(vattenomrade som far dverbyggas med kallbadhus 200 kvm samt brygga), W,

(brygga far uppforas till kallbadhuset).
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Allmén platsmark

VAG Vag

Syftet med bestdammelsen ar att reglera befintlig vag inom
planomradet. Vagen det beroér ar Slottsholmsvagen och den
ar byggd, planforslaget har reserverat en yta om det i
framtiden finns behov av att bredda vagen vid
Stromsholmen.

GATA, Lokalgata

Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla tillfarten till
planomradet. Kommunen ar huvudman fér lokalgatan.

| bestdmmelsen gata ingar trafikanordningar, trottoarer,
gang- och cykelvagar, planteringar, dike for
dagvattenhantering, grasytor med mera.

TORG Torg

Syftet med bestammelsen ar att skapa en 6ppen plats med
vattenkontakt som ar allmant tillganglig. Planen mojliggor
bebyggelse i direkt anslutning till torget. Avsikten ar att
skapa en motesplats for allméanhet, besékare och de som
arbetar inom omradet.

Anvandningen medger att platsen anvands for torg med
tillhérande verksamheter som till exempel torghandel,
kollektivtrafik eller serveringar. Aven komplement som
behovs for torgets funktion ingar, som kiosker,
hallplatsskydd, parkeringsplatser eller toaletter.

TORG Torgi- strandpromenad
: Syftet med bestdammelsen ar att mojliggora ett tradack

langs med kajkanten. Strandpromenaden utformas som ett
offentligt rum och ar tillganglig bade for promenader och
vistelse.

PARK Park

Anvandningen park anvands for alla typer av gronomraden

som kraver skotsel och som till viss del dr anlagda. Det kan
exempelvis vara fotbollsplan eller lekplats. Inom omradet
far komplementbyggnader som t.ex. allman toalett
uppféras samt byggnader som ar nédvandiga for
parkomradets underhall. Tekniska anldggningar, t.ex.
transformatorstationer eller pumpstationer, far finnas inom
parkomradet. Vidare far dagvattendammar, diken,
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skyfallsvagar och andra anlaggningar som har med
dagvattenhantering att gora anldggas.

Inom delar av planomradet medges olika kombinationer av
anvandningar. Detta syftar till att skapa en flexibel och
hallbar detaljplan 6ver tid dd omradet forvantas utvecklas
under lang tid med olika scenarier som inte ar kdnda i
dagsldget. Ordningen pa plankartan ar satt efter den
anvandning som ar den huvudsakliga anvandningen.

Bostader (B)

Syftet med bestdmmelsen ar att bekrafta nuvarande
markanvandning. Med anvandningen bostader avses
boende med varaktig karaktar. Inriktningen for bostaderna
ar i forsta hand permanentboende.

| anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement ar sddant som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage,
parkering, gaststuga, uthus m.m. En komplementbyggnad
har ett kompletterande anvandningssatt i forhallande till
huvudbyggnaden och kan inte fungera sjalvstandigt. En
komplementbyggnad vars storlek i kombination med
rumsindelning, standard och utformning har férutsattningar
att fungera som en sjalvstandig bostad ska vid en
bygglovsprovning bedémas som en huvudbyggnad. Pa en
fastighet far flera huvudbyggnader uppforas.

Centrum (C)
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
centrumverksamhet.

| anvdandningen centrum ingar en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta
att na.

Flytande restaurang (C1)

Syftet med att precisera till en anvandning ar for att det
endast lampar sig med en flytande restaurang pa platsen.
Preciseringen gor att andra andamal som vanligtvis ingar i
centrum utesluts.

Uteservering restaurang (C2)

Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra uteservering for
platsen. Uteserveringen ska vara av enklare karaktar sa som
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exempelvis paviljong och segeltak med vaggar som gar att
dra upp och ner, beroende pa vader och vind.

Vard med undantag av kriminal-,

psykiatrisk- och rattspsykiatrisk vard (D)

| anvandningen vard ingar all 6ppen och sluten hélso- och sjukvard som
avser manniskor sa som vardcentral, ungdomsvard eller tandvard.
Daremot undantas anvandningarna kriminalvard, psykiatrisk vard och
rattspsykiatrisk vard fran vardbestammelsen. Motivet till detta &r for att
det inte anses passa in pa platsen. Verksamheten kan vara bade offentlig
och privat.

Nar det handlar om olika former av boende med inslag av omsorg kan
det vara svart att avgéra om anvandningen &r boende eller vard. Det &r
syftet med verksamheten och hur den ar tankt att bedrivas som ar
avgorande. Med begreppet vard foljer andra villkor an for boende vad
géller utformning, miljo, besittningsratt med mera. Kommunen maste i
varje enskilt fall se till det specifika innehallet i den verksamhet som
planeras.

Teknisk anlaggning (E1)
Syftet med bestammelsen &r att behalla omrade for teknisk anlaggning
(transformatorstation).

Parkering

Anvandningen ska tillampas fér omraden for parkering. |
anvandningen ingar komplement till parkeringen som till
exempel parkeringsautomater, laddstolpar,
belysningsarmatur med mera, men adven planteringar och
grasytor. | anvandningen ingar dven anlaggningar och
byggnader som behdvs for parkeringens skotsel och bruk.
Detta ingar i anvandningen oavsett om det redovisas som
egenskapsbestammelser eller inte.

Inom vattenomrade medges olika regleringar for att
tillgodose detaljplanens syfte och att kombineras med den
kvartersmark narmast vattnet. Anvandningen av
vattenomraden inklusive indexeringarna anger
forutsattningarna for respektive vattenomrade. Langs med
hela strandlinjen ska allmdnheten ha mojlighet att rora sig.

Oppet vatten (W)

Syftet med bestimmelserna ar att avgransa vattenomraden
fran andra omraden for att visa vilket vatten som ska hallas
Oppet for att trygga vattnets anvandbarhet for
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verksamheter som ar placerade i vatten och dar karaktaren
av Oppet vatten ska behallas. Strandskyddet bibehalls inom
vattenomrade W.

Oppet vatten som far dverbyggas med bro (W)
Syftet med bestdammelsen ar for att sdkerstélla att bro far

W¢|

anlaggas. Omradet har utdkats for att kunna mojliggéra om
det i framtiden blir aktuellt att bredda nuvarande broar. Det
ska fortsatt finnas en passage under sa att mindre batar kan
ta sig in via Lilla strommen.

W Smabatshamn och service (W2)
z Syftet med bestammelsen &r att mojliggora smabatshamn

dar karaktaren av 6ppet vatten finns kvar. Smabatshamn
avser brygga, pir, vagbrytare, kaj eller liknande dar flera
mindre fritidsbatar, batar for yrkesfiske och batar for
sjotrafik kan rymmas. Det ingar dven funktioner som kan
behdvas sa som, servicehus, férrad och liknande. Inom
vattenomradet upphavs strandskyddet for att mojliggora
smabatshamn/mindre marina.

Vattenomrade som far 6verbyggas med kallbadhus 200 kvm samt
Ws b w
rygga (Ws)

Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for
ett kallbadhus pa 200 kvm. Omradet ar till ytan storre dn
vad som faktiskt far uppféras, anledningen till det ar for att
skapa en flexibel placering men dnda styra i viss man var
det ar lampligt att placera byggnaden. Kallbadhuset kan
vara antingen flytande eller palas. Det far lov att anordnas
en brygga for verksamheten i anslutning till byggnaden.

W Vattenomrade som far éverbyggas med brygga till

kallbadhuset (WJ)
En brygga fran tradacket (strandpromenaden) vid
Stromsholmen far férbinda Kallbadhuset. Syftet med
bestammelsen ar att skapa ett respektavstand till
varmbadhuset sa att kallbadhuset inte kommer for nara.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Skydd Marken ska vara tillganglig for skyddsatgarder mot
oversvamning (Skydd)
Bestammelsen finns langs med kajkanten vid Fiskaretorget
och Stromsholmen, detta for att befintlig bebyggelsen ligger

generellt lagre an 2,8 m.6.h. Om det i framtiden behovs
nagon form av skydd sa som exempelvis vall ska
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planforslaget reservera plats for det. Vilken form av skydd
det ska vara ar inte preciserat utan det bestams forst nar

det behovs.
Kvartersmark
Omfattning
e Stérsta byggnadsarea

Planbestammelsen reglera bebyggelsens omfattning och
hur mycket av kvartersmarken som far bebyggas. Syftet
med bestdmmelsen dr att reglera byggritten till en Iimplig
niva for att ha mdéjlighet att tillskapa en byggnad i ldmplig
skala utifrén omrddets forutsdttningar.

Hoégsta nockhdjd over angivet nollplan

Befintlig bebyggelse ar reglerad med foljande bestammelser
eftersom de inte har for avsikt att forandras i volym.
Planbestammelsen ar reglerad att hojden ska métas fran ett
angivet nollplan. Med nollplan avses geoiden i det
hojdsystem som detaljplanen ar upprattad enligt. Att
anvanda nollplanet kan vara lampligt i situationer dar det ar
viktigt att h6jden hamnar pa en viss bestamd niva,
exempelvis att hojden ska ha en viss relation till hojden pa
befintlig bebyggelse. Det kan handla om siktlinjer,
bebyggelsens silhuett eller dylikt.

Hoégsta nockhojd i meter

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hojden pa den
tillkommande bebyggelsen. Féreslagna hojder ar anpassade

till sin omgivning och riksintresset for kulturmiljon.
Bestammelser om nockhdjd reglerar den hogsta delen pa
en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver
taket, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor
réknas inte in.

Totaihdjd

Neckhdje

Takvinkel
Byggnadshdid

Markniva

Figur 24: lllustration éver vad som rdknas som nockhdéjd, respektive byggnadshdjd och totalhdjd.
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Marken fdr inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggnation i nara
anslutning till tomtgrans. Detta gors for att reglera ett visst
avstand eller for att det inte ar lampligt att bebygga dar.
Anldggningar som exempelvis parkering far uppféras inom
prickmark.

Marken far endast férses med kompletterande bebyggelse
Syftet med bestammelsen (bendamnd korsmark) ar att
endast mojliggdra uppforande av kompletterande
bebyggelse. Kompletterande bebyggelse kan exempelvis
vara forrad, tekniska anlaggningar m.m. Korsmark reglerar
enbart byggnader och innebar inte férbud mot andra typer
av byggnadsverk. Flera av innergardarna har reglerats med
denna bestadmmelse med anledning att det inte [ampar sig
for fler bostadshus inom fastigheten men kompletterande
bebyggelse.

Ny byggnad ska placeras i fastighetsgrans.

Bebyggelsen ska placeras i fastighetsgrdns/gatulinjen och
utformas som ett slutet kvarter, d v s byggnadernas fasader
ska vara sammanbyggda, alternativt ansluta till plank, mot
allméan plats. Syftet med bestammelsen ar att astadkomma
en stadsmassig karaktar mot omkringliggande gator.

Bestammelser om utformning anvdnds for att reglera
byggnadsverks form, farg och material, fasadutsmyckningar,
typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.

Byggnadens fasad ska i huvudsak besta av glas med stomme
av tra eller stal.

Vid nybyggnation ska fasad mot Fiskaretorget delas upp sa
hela kvarterets fasadlangd mot allméan plats upplevs som
flera byggnader genom variation i t.ex. fasaduttryck eller
materialval.

Tak ska utformas som sadeltak eller valmat samt med en
synlig takfot.

Vid nybyggnation ska bottenvaning utformas med tillracklig

rumshojd for att inrymma centrumverksamhet. Bostader far
ej inrymmas i bottenvaning.
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fs Fasad far inte vara av reflekterande material sa att det stor

omgivningen. FOr att smaélta in i stadsbilden i mojligaste
man bor fasaderna som exponeras ut fran omradet vara i
dova kulérer i matt utforande. Bestimmelsen géller alltsa
inte fasaddetaljer sa som fonsterkarmar da dessa ger
begrdnsad effekt pa fasadintrycket.

fe Byggnadens fasad ska i huvudsak besta av puts eller tra.
For att harmonisera med omgivningen dr det viktigt att ny
bebyggelse anpassas till befintliga byggnaders
fasadmaterial.

f; Skarmtak far uppforas for att fa till en takkonstruktion
mellan restaurangen och uteserveringen.

fs Vid nybyggnation ska fasader vara putsade och kul6r ska
valjas med stor hansyn till befintliga byggnader for att
kunna harmonisera med omgivningen.

fa Taket ska i huvudsak tackas med plat.
fio Uteservering tillats med en hégsta nockhojd pa 3,5 meter.
f11 Takkupor och frontespis far uppféras mot gata och gard.

Takkupor och frontespis far sammanlagt maximalt uppta 50
% av takets bredd.

f12 Balkong och terrass far inte uppforas mot Storgatan.

fi3 Konstruktionen for tilloyggnaden tillats ha stod/ pelare pa
allman platsmark.

Rivningsférbud

ri Byggnad far inte rivas.
Bestammelser om rivningsférbud anvands for att reglera att
befintliga byggnader som ar sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt inte far rivas.

Varsamhet
Bestammelser om varsamhet anvénds for att reglera vilka
karaktarsdrag och varden hos befintliga byggnader och
bygglovspliktiga anlaggningar som varsamheten speciellt
ska inriktas pa.

Med varsamhetsbestammelser preciseras och tydliggors

vilka karaktarsdrag och varden som ska varnas och
bibehallas till sin utformning och utseende. Detta innebér
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att ett visst material kan vara mojligt att byta ut, men att
utformningen och utseendet ska motsvara de varden
planbestammelsen avser att varna. Bestammelserna kan
exempelvis omfatta sadant som fasadmaterial,
taktackningsmaterial och kulor. | mera vardefulla miljéer
kan bestdmmelserna vara mer detaljerade som till exempel
taksprang, fonstrens utformning och deras lage i vagglivet
och utsmyckningsdetaljer. Férdjupad information kring
kvarteren och Vasterviks stadshistoria finns i bilaga
"Fiskaretorget och Gronsakstorget med omgivande kvarter”
— kulturhistorisk utredning av Kalmar lans museum 2015.

Detaljeringsgraden pa platarbeten far inte minska, inte
heller mangden plat.

Markbeldggningen av kullersten och gatsten pa garden far
inte forandras.

Takets form far ej andras och ska vara belagt med plat.

Portar och dorrar bevaras i lage och storlek. Inga ytterligare
portar och dorrar tillats. Dorr- och porttyp samt balkonger
ska vara som befintliga eller ursprungliga med ett utférande
och utseende likvardigt befintligt eller ursprungligt.

Det 6ppna hornet far inte sattas igen, varken av en tat eller
luftig konstruktion.

Mur och port i mur mot gata inom fastigheten Riddarhuset
1 far inte forandras.

Mur mot gata inom fastigheten Riddarhuset 2 far inte
forandras.

Vindfang och port mot Strandgatan 1 far inte férandras
avseende material och far inte sattas igen, varken av 6ppen

eller stangd konstruktion.

Port och doérr av plank med bandgangjarn mot garden inom
fastigheten Smugglaren 1 far ej férandras.

Lanterninen far inte tas bort eller pa annat satt byggas om.
Glasytan i lanterninen far inte minska.
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Byggnader ska utformas och utforas sa att dess barférmaga
och stadga bestar vid naturligt dversvammande vatten.

Syftet med bestammelsen ar att skydda bebyggelsen vid
framtida stigande havsnivaer och 6versvamning.

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter.
Syftet med bestammelsen ar att forhindra att fastigheten
avstyckas till flera mindre fastigheter. Minsta tillatna storlek
for att fa avstyckas till en fastighet ar xx kvm, om
fastigheten ar mindre dn xx kvm gar det inte att avstycka till
en ny fastighet.

Med planbestadmmelse om utfart och annan utgang kan
kommunen reglera var utfartsforbud mot allman plats ska
finnas. Det gar ocksa att reglera att det endast far finnas ett
visst antal utfarter langs en viss stracka. Begreppen utfart
och annan utgang innefattar dven infart och annan ingang.
Bestammelserna anvands framst om det behovs av
trafiksdkerhetsskal bade vid reglering i befintliga miljéer och
vid ny exploatering.

Begransningar av markens byggande

X1

Marken ska vara tillgdanglig for allman gang med en minsta
hojd pa 3 meter.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Andrad lovplikt

Genomférandetiden ér 10 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft.

Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill saga
bade innan genomférande tiden borjar gélla och under
genomfdrandetiden, far planen inte dndras, erséattas eller
upphévas mot berorda fastighetsagares vilja.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

For att sdkerstalla att omradets och byggnadernas
arkitekturhistoriska och stadsplanemassiga varde bevaras,
infors utokad lovplikt.
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Utokad lovplikt for

Underhall och fasaddndring

Syftet med bestammelsen ar for att skydda de byggnader
som har inventerats som sarskilt vardefulla- och vardefulla
byggnader. Om nagot ska underhallas eller andras pa
fastigheterna ska inventeringens material vad galler viktiga
karaktarsdrag beaktas.

Vad innebar det for fastigheter som har reglerats med al?
Bygglov kravs for underhall och dndring av fasadmaterial,
fonster, ytterdorrar samt takmaterial.

Fasadandring kan till exempel betyda:

e Andring av en byggnads firg

e Byte av fasadbekladnad eller taktackningsmaterial

e Takfonster, andring av fonster- eller dorrhal

e Utfora en annan atgard som paverkar byggnadens yttre
utseende pa annat satt

Som underhall, andring och byte riknas:

e Malning eller lagning av fonster, dérrar, tak, fasad,
murar och plank.

e Andringar som avser mindre fasadandringar, byte av
fonster, doérrar och dndring av detaljer sa som
skorstenar, trappor, racken och utsmyckningar, byte av
kulor, taktackningsmaterial eller fasadmaterial,
uppsattning av luftvarmepump eller liknande, andring
och rivning av murar och plank.

Marklov kravs dven for markatgarder

Bestammelsen syftar till att fastighetsagare behdver ansoka
om marklov for att géra ingrepp i marken. Detta ar for att
sakerstalla sa att aven atgarder som i vanliga fall ar
bygglovsbefriade ska prévas om de lampar sig pa platsen.

Strandskyddet dr upphdvt inom planomrddet, undantaget
6ppet vattenomrade.

Upphavande av strandskydd ar en administrativ
bestammelse som anger var strandskyddet enligt
miljobalken ska upphavas for ett omrade. | en detaljplan far
kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.
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Planomradet omfattas av utokat strandskydd 300 meter.
Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom
planomradet med undantag av 6ppet vattenomrade. Se
vidare kring sarskilda skal for upphavande av strandskyddet
under rubriken Strandskydd samt under rubriken
Administrativa frdgor.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Visterviks kommuns dversiktsplan, OP 2025, fick laga kraft 2014-11-07. |
oversiktsplanen beskrivs att bebyggelsen i forsta hand ska utvecklas i anslutning
till befintliga tatorter eller genom fortatning. Service och bostader ska med
fordel placeras i ndrheten av varandra samt till infrastruktur/ kommunikationer.
| Vasterviks trafikstrategi finns en prioriteringsordning som ska gélla vid
planering: 1) gangtrafik, 2) cykeltrafik, 3) kollektivtrafik, 4) biltrafik. En fortatning
enligt planforslaget bidrar till att uppfylla 6versiktsplanens kriterier.

Nar det géller kulturmiljéer ska kommunen precisera och skydda kulturhistoriska
varden i detaljplanerna. Ny bebyggelse kan endast tillatas i en omfattning som ar
[amplig med hansyn till kulturmiljon och vid utformning av ny bebyggelse bor
hansyn tas till omradets egenart.

Detaljplaner
Nastintill hela planomradet &dr sedan
tidigare planlagt och berors av foljande
detaljplaner, se karta nedan:
Stadsplan C9, faststalld 1927
Andring av stadsplan C23, faststalld 1933
Stadsplan C106, faststdlld 1956
Stadsplan C125, faststalld 1961
Stadsplan C172, faststalld 1975
Detaljplan C198, faststalld 1985
Detaljplan C249, laga kraft 1992
Detaljplan C306, laga kraft 2008
Detaljplan C307, laga kraft 1996
Detaljplan C323 (ADP C249), laga kraft ‘
2010 VA
" ,:;,’/'-D!)\t C\249 .

%\

Foljande detaljplaner kommer att
upphdavas och ersattas med det nya X .

B

o Bp. €32
planférslaget: Figur 25: Gdllande detaljplaner.

- Andring i stadsplanen for Vastervik
betraffande fiskehamnspir i och strandvagen vid Gamlebyviken (C23)
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Kv. Smugglaren Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan (C198)
Detaljplan for Kv Adam mm, Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan
(C249)

Detaljplan for Del av Vastervik 3:5 och Vastervik 4:6, Slottsholmen,
Vasterviks kommun, Kalmar lan (C307)

Andring av detaljplan Detaljplan fér Kv Adam mm Vistervik, Vasterviks
kommun, Kalmar lan (C323, ADP C249)

Foljande detaljplaner kommer delvis att upphéavas och erséattas for det omrade
som &r inom planomradet:

Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret Adam m.m. i Vastervik
(C106)

Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret Residenset, Trakteraren och
Batsmannén m.m. i Vastervik (C125)

Forslag till stadsplan for Slottsholmen och Stromsholmen m.m. i Vastervik
(C172)

Vasterviks stads stadsplanelagda omrade (C9)

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav, 2013-11-11 § 350 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta detaljplan for Vasterviks stadskarna, Fiskaretorget,
Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.

Da dndringar i lagstiftningen har skett sedan planuppdraget gavs, framst
gallande riktlinjer for buller, planprocessen och miljdbedémningar, gav
kommunstyrelsen 2018-12-10 §441 samhallsbyggnadsenheten ett férnyat
planuppdrag fér samma omrade for att planen ska kunna planldggas utifran
aktuell lagstiftning.

Intressen

Riksintressen syftar till att vdrna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedémningen av om en atgard kan anses medfora en
pataglig skada.
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Figur 26: Riksintressen for Yrkesfisket: réd, Kulturmiliévarden: lila, Planomrdde bld férg.

Riksintresse naturvard
Planomradet ligger inte inom riksintresse fér naturvard.

Riksintresse kulturmiljovard

Hela omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden: H90 Vasterviks stad.
Riksintresset motiveras med att Vastervik ar en: “Trd- och smdstad préglad av
sin néira och visuell kontakt med vattnet och med Stegeholms slottsruin fran
mitten av 1300-talet, som tillsammans med en smdskalig trdhusbebyggelse fran
1700-talet till 1900-talet och en stadsplan fran 1670-talet visar stadens
utveckling och Iangvariga betydelse som staden haft som hamn och
handelsplats.”

De uttryck i riksintressebeskrivningen som kan berdras av planen ar:
e Stadens ratvinkliga gatunat som till stor del ar utford enligt stadsplanen
fran 1670-talet.
e Den medeltida hamnen vid Fiskaretorget.
e Trastadsbebyggelse fran 1700-1900-talet med hus som vanligtvis ar 1%-
2% vaningar hoga, kladda med trapanel eller putsade och malade i ljusa
oljefarger eller rcdmalade.

Forandringar inom planomradet kan inverka pa riksintresset och dess varden.
Darfor ska byggnader vid om-/nybyggnation ”sa langt det ar mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon” (Miljobalken 3 kap. 6§).

Riksintresse yrkesfiske, havs och vattenmyndigheten
Riksintresset for yrkesfiske omfattar hela Vasterviks skargard, darmed delar av

planomradet.

Riksintresse kommunikation
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kommunikation.
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Riksintresse totalforsvaret
Planomradet ligger inte inom riksintresse fortotalforsvaret.

Riksintresse fér turism och rérliga friluftsliv
Planomradet berors ej.

Riksintressen for kust och skirgardsomrade
Planomradet berors ej.

Stallningstagande riksintresse

Planforslaget bedoms inte medféra pataglig skada pa nagot av riksintressena.
Omradet ar planlagt sedan tidigare och dven dar det ges en ny byggratt finns det
en befintlig detaljplan. For de byggnader som har viktiga karaktarsdrag har de
reglerats med utokad lovplikt for underhall och fasadandring.

Natura 2000- omrade
Planomradet berérs ej av natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berérs ej av naturreservat.

Strandskydd

Foreslagna nya byggratter ligger pa varierat avstand ca 1-100 meter fran
vattenlinjen. Strandskyddet ar upphavt sedan tidigare for aktuell planlagda
tomter. Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet
automatiskt nar en detaljplan upphdvs eller ersatts. Strandskyddet maste
saledes omproévas i planprocessen. Se motivering till upphavande av strandskydd
under ”“Administrativa fragor”.

Fornldmningar och kulturmiljo

Hela omradet upptas av fornlamningsomradet RAA Viastervik 94:1 som utgdrs av
stadslager dar kulturlager och bebyggelselamningar fran medeltid och framat
kan patraffas. Fornlamningar skyddas av Kulturmiljélagen (KML 2 kap). De far
inte rubbas, tas bort, tackas 6ver eller pa annat satt andras eller skadas utan till-
stand fran lansstyrelsen. Riksantikvariedmbetet eller lansstyrelsen beslutar om
vad som ar fornlamning. Vid markarbeten och byggnation ska en ansdkan om
tillstand lamnas till Iansstyrelsen. Om fornlamningar patraffas under arbetet ska
lansstyrelsen alltid kontaktas omedelbart. Lansstyrelsens uppgift ar att
informera om skyddet av fornlamningar enligt kulturmiljélagen och bedéma om
det finns risk att kanda eller okanda fornlamningar kan komma att beréras.

Byggnadsminnen

Fastigheten Smugglaren 1 ar férklarad som byggnadsminne och skyddas av
Kulturmiljélagen (KML 3 kap). For varje byggnadsminne finns sarskilda
skyddsbestammelser som anger pa vilket satt de ska vardas samt i vilka avseen-
den de inte far dndras.
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Kulturmiljéprogram

Tidigare i ar beslutade kommunfullmaktige att anta ett nytt kulturmiljoprogram,
det foregaende var fran 1986. | den senaste versionen av
kulturmiljoprogrammet ingar planomradet i en utpekad kulturmiljé, kdrnomrade
Vasterviks stadskarna, vardeklass 1. Den valbevarade stadsplanen och den aldre
bebyggelsen utgor de framsta motiven for utpekandet.

Planomradet beskrivs i kulturmiljoprogrammet under kategorin Huvudomréde
Visterviks stad som i sin tur dr indelad i fem omraden, dar Stadskarnans centrala
del med Strémsholmen omfattar planforslaget.

Stadskadrnans centrala del med Stromsholmen

| stadskdrnans centrala del ar 1700-talsstadens gator och kvarter valbevarade,
men tomtindelningarna och bebyggelsen har paverkats av manga andringar,
framfor allt under 1900-talet. Fornyelsen har skett bade genom ombyggnader,
rivningar och nybyggen, samt omdaningar av kajer och torg. Den dldsta
bebyggelsen ar langt mer splittrad an i stadskarnans nordvastra och sydostra
delar. Av skalan pa de bevarade aldre gardarna och husen marks anda att
tomterna i omradet mellan Stora Torget och Skeppsbron, har attraherat de mer
formogna borgarna. Den expansiva perioden omkring sekelskiftet 1900 med
okad befolkning och kommers avtecknas tydligt av flera stora bank-, affars- och
bostadshus, manga av dem i jugendstil. Sarskilt markbart blir detta vid Stora
Torget dar stadens radhus (1793-1795) har sallskap av flera sadana byggnader
som det for sin tid toppmoderna Enanderska varuhuset (1907), Kalmar enskilda
bank (1902) och Vasterviks Handelsbank (1904). Samma period marks kring
Fiskarehamnen, dar flera tidstypiska byggnader markerar det tidiga 1900-talets
stadsfornyelse, bland annat Saluhallen (1911), Varmbadhuset (1910) och det
hogresta Haggbladska huset (1911). Omfattande ombyggnader av stadens kajer
och Slottsholmsvagen gjordes vid samma tid. Sjotomtsbebyggelsen revs for att
ersattas av allmanna kajer och Strandvégen skapades. Nagra byggnader visar
annu de tidigare sjotomternas granser och bebyggelse, som magasinet pa
Vimmerstromska garden (1790-tal). Smugglaregrand ar troligen en vattugrand
som funnits innan 1670- talet och aldrig kom att ratas ut sa som 1600-talsplanen
foreskrev. Grandens historiska karaktar ar beroende av den anslutande
gardsbebyggelsen. Kring Fiskaretorget har dock dven efterkrigstidens
stadsfornyelse gjort radikala avtryck. Det galler dven andra delar av
centrumomradet, inte minst utmed Kvarngatan. Mer om omradet finns att ldsa
vidare i kulturmiljoprogrammet.
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Figur 27: Utblick frén Lilla Strmmen mot Fiskaretorget. Strandvégen med det hégresta

Hdggbladska huset (byggt 1911) representerar den stadsférnyelse som genomférdes i bérjan av
1900-talet.

)\
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Figur 29: Wimmerstrémska gdrden med snedstdlld magasinsbyggnad som markerar en tidigare
sjotomt.
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Byggnadsinventering

Flera kulturhistoriska inventeringar har gjorts av bebyggelsen i Vasterviks
stadskadrna. | inventeringen som utférdes 1990 av Kalmar lans museum pekas nio
bevarandeomraden ut varav tva ryms inom planomradet. Inom dessa omraden
ar flera av de aldre byggnaderna utpekade som kulturhistoriskt vardefulla.

Kulturhistorisk utredning

2015 uppréattade Kalmar ldans museum (KLM) en kulturhistorisk utredning for
Fiskaretorget och Gronsakstorget med omgivande kvarter. | denna har en ny
byggnadsinventering utforts. Inventeringen utgar fran 1990 ars inventering men
med férnyade bedémningar. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen har
indelats i tva kategorier; “sarskilt vardefulla byggnader” och "véardefulla
byggnader”. For att ytterligare belysa byggnadernas varden gjorde KLM en
fordjupad utredning om de sarskilt vardefulla och de vardefulla byggnaderna
2017.

Utifran KLM:s kulturhistoriska utredning har Sweco (2021) lamnat férslag for vad
som sarskilt ska beaktas och regleras med planbestammelser for byggnationen
inom planomradet, detta har preciserats som varsamhetsbestammelser (k).

Nuvarande bebyggelse och
markanvandning
Bebyggelse

Planen omfattar sju bebyggelsekvarter, en byggnad som ar placerad pa Gronsakstorget,
Alen 6 samt pa Stromsholmen finns varmbadhuset och ett bostadshus (Jungfrun 1).
Flera kulturhistoriska inventeringar har gjorts av bebyggelsen i Vasterviks stadskarna.
Utifran inventeringen 1990 tog Kalmar lans museum fram publikationen ”Vastervik
stadskarnan, kulturhistorisk bebyggelseinventering”. | bebyggelseinventeringen fran ar
1990 utpekas nio stycken bevarandeomraden i den centrala staden. Dessa omraden
utgor hela stadsavsnitt, helhetsmiljoer med bebyggelse, gardar, gator, stadsrum, plank
etc. Inom dessa omraden har samtliga byggnader ett kulturhistoriskt varde och skall
bevaras. Inom bevarandeomradena utpekas dessutom enskilda byggnader som
kulturhistoriskt vardefulla. Planomradet omfattas till delar av tva av de
bevarandeomraden som utpekas. Inom dessa omraden ér flera av de dldre byggnaderna
utpekade som kulturhistoriskt vardefulla.

Parallellt med foreliggande utredning har en ny byggnadsinventering utforts for den
bebyggelse som aterfinns inom aktuellt utredningsomrade. Inventeringen utgar fran
1990 ars inventering, men med fornyade bedémningar. Den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen har indelats i tva kategorier; “Sarskilt vardefulla byggnader” och
"Vardefulla byggnader” se figur 30.

Sarskilt vardefulla byggnader. Byggnad med ett tydligt kulturhistoriskt uttryck och med
stor betydelse for miljon och/eller Vasterviks stad. Byggnaderna bor forses med
skyddsbestammelser i detaljplan som skyddar mot férvanskning (PBL 8 kap 13 §) och
rivning (PBL 4 kap 16 §). FOr dessa byggnader bor det inforas lovplikt for andring av
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fasadkulor och byte av fasad, tak, dorrar och fonster. Byggnaderna ska underhallas sa
att de sérskilda vardena bestar (PBL 4 kap 14 §).

Vardefulla byggnader. Byggnad med delvis otydligt kulturhistoriskt uttryck (genom sen-
tida férandringar), men med stor betydelse for miljon och/eller Vasterviks stad. Dessa
byggnader bor forses med skyddsbestammelser i detaljplan som skyddar mot rivning
(PBL 4 kap 16 §) samt omfattas av Plan- och bygglagens allménna underhalls- och
varsamhetskrav (PBL 8 kap 14 § och 17 §).
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Figur 30: Karta 6ver utredningsomrddet ddr de byggnader som bedémts som “Sdrskilt
vdrdefulla byggnader” dr markerad med en réd ring och “vérdefulla byggnader” med en
orange ring.

Nedan féljer en kortfattad beskrivning av respektive kvarter. Fordjupad information
kring kvarteren och Vasterviks stadshistoria finns i bilaga ”Fiskaretorget och
Gronsakstorget med omgivande kvarter” — kulturhistorisk utredning av Kalmar lans
museum 2015. Fastigheterna nedan har i plankartan reglerats med uttkad lovplikt-
bygglov kravs dven for underhall och fasaddndring (a1). Om nagot ska underhallas eller

dndras pa fastigheterna kommer texten nedan beskriva vilka viktiga karaktarsdrag som
byggnaderna har.
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2N |Akthetsvirde
Konstndrligt virde
Miljéskapande viirde

Figur 30: Kv Adam.

Adam 6, gatuhus vid Storgatan 12

Affars- och bostadshus pa den s.k. Wimmerstromska fastigheten. Ovanvaningen
inrymmer ett museum, den Wimmerstromska vaningen, med historiska
rumsinteridrer och féremalssamling. Gatuhuset mot Storgatan ar troligen
uppfort pa 1790-talet. Byggnadens timrade stomme, ovanvaningens sexdelade
planlésning och delar av den gustavianska inredningen har bevarats sedan
uppférandet. Byggnadens alder kan anas i det hogresta brutna taket, men
fasaderna reveterades vid mitten av 1800-talet och fasaden fick da sin
nuvarande putsarkitektur av empirekaraktar. Bottenvaningens fasad mot gatan
ar helt ombyggd under 1900-talet.

Kulturhistoriskt varde

En barande del av byggnadens 6vergripande kulturhistoriska varde ar att den ingar i en
fastighet med hoga historiska akthetsvarden, vilken dven aterspeglar 1707 ars plan. Den
samlade gardsbilden ger en 6vertygande aterspegling av historiska forhallanden, som
beror pa de tre byggnadernas kvaliteter men dven exempelvis pa innergardens
stenbelaggning.

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskdrnans karaktar av tra- och smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelari dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Det hogresta brutna, valmade taket som signalerar 1700-tal. Taktackningens
alderdomliga utférande med kombinationen plat-tegel, som var bruklig innan
nockpannor borjade tillverkas vid 1800-talets slut.

e Den aterhallna, men fint detaljerade putsarkitekturen i byggnadens fasader: profilerade
taklister och fonsteromfattningar, samt pilastrar med profilerade kapitdl mot gatan.
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e Det halvcylindriska trapphuset in mot garden och dess entré med fritrappa, samt
pardorr och 6verstycke i gustaviansk stil. Trapphuset och fritrappan ar viktiga for

rumsupplevelsen och innergardskaraktaren.
e Byggnadens fonstersattning (undantaget bottenvaningens gatufasad) med en

dominerande fénstertyp som upprepas pa traditionellt vis. Aldre hantverksmassigt

tillverkade fonster av korspostmodell.

Akthetsviirde
Konstndrligt viirde
Miljéskapande vérde

Figur 31: Kv Adam.

Adam 6, gatuhus mot Storgatan 10-Brunnsgatan

Affars- och bostadshus pa den s.k. Wimmerstrémska fastigheten. Gatuhuset mot
Brunnsgatan ar uppfort i tva etapper. Byggnaden mot Brunnsgatan ar uppford
1896 efter ritningar av Hans Anderberg. Ar 1905 byggdes huset till mot
Storgatan och tornet tillkom, arkitekt Fredrik Anderberg. Bottenvaningen ar
forvanskad genom kraftig uppglasning.

Kulturhistoriskt varde

En barande del av byggnadens dvergripande kulturhistoriska varde ar att den
ingar i en fastighet med hoga historiska dkthetsvarden, vilken dven aterspeglar
1707 ars plan. Den samlade gardsbilden ger en 6vertygande aterspegling av
historiska forhallanden, som beror pa de tre byggnadernas kvaliteter men dven
exempelvis pa innergardens stenbelaggning.

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktéar av tré- och smastad:

Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.
Byggnadens traditionella material.

Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

Det smackra och kraftigt uppstickande horntornet. Tornets konstfullt utformade
takhuv med platarbeten av hog konstnarlig och hantverksmassig kvalitet.
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e Plattakets utforande med skivtdckning, ett historiskt utforande som var vanligt fran
1800-talets mitt till 1900-talets mitt, men som mer sallan bevarats till idag.

e Fasadens putsarkitektur med profileringar, omfattningar och vaggfalt. De sarskilt
uttrycksfulla putsdetaljerna i frontespisen, samt i den avvikande och fantasieggande
omfattningen kring fonstret langst at vaster.

e Trapphuset och fritrappan pa garden ar viktiga for rumsupplevelsen och
karaktaren pa innergarden.

e Byggnadens fonstersattning (undantaget bottenvaningens gatufasad) med en
dominerande fénstertyp som upprepas pa traditionellt vis. Aldre hantverksmassigt
tillverkade fonster av korspostmodell.

Akthetsviéirde
Samhiillshistoriskt véiirde
Miljéskapande viirde

o

Figur 32: Kv Adam.

Adam 6, gardsbebyggelse

Magasinsbyggnad pa den s.k. Wimmerstrémska fastigheten. Byggnaden
inrymmer bl.a. utstallningslokaler. Magasinet ar troligen uppférd pa 1790-talet,
samtidigt med boningshuset mot Storgatan. Byggnaden var tidigare langre, men
en del revs pa 1950-talet.

Kulturhistoriskt varde

En barande del av byggnadens dvergripande kulturhistoriska varde ar att den
ingdr i en fastighet med hoga historiska dkthetsvarden, vilken dven aterspeglar
1707 ars plan. Den samlade gardsbilden ger en 6vertygande aterspegling av
historiska forhallanden, som beror pa de tre byggnadernas kvaliteter men dven
exempelvis pa innergardens stenbeldggning.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktar av tré- och smastad, samt
Vasterviks roll som historisk sjostad:

e Byggnadens placering som markerar den adldre tomtgransens sneda dragning mot
vattenlinjen och darmed visualiserar de sjotomter som lange kdnnetecknade
Vasterviks stadsbild.

e Byggnadens lilla skala och enkla form ar viktiga for uthuskaraktaren.

e Byggnadens traditionella material.
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e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Rodfargade, till stor del opanelade, trafasader understryker byggnadens enkelhet och

innergardskaraktaren.

e Fonster, dorrar och luckor av olika typer och med delvis oregelbunden sattning som
visar byggnadens hoga alder (Iang historia med férandrade behov och funktioner),
ger ledning om hur byggnaden anvénts och bidrar till innergardskaraktaren.

e Aldre hantverksmassigt tillverkade fénster. Smafénster med sarskilt 8lderdomliga
beslag och glas har ett sarskilt varde.

e Kraftig, profilerad taklist av historisk modell (dldre dn ca 1875) med hantverksmassigt
hog kvalitet.

Sambhdillshistoriskt virde
Miljéskapande viéirde

R
.- AR

Figur 33: Borgaren 1.

Borgaren 1, Torggatan 3
Affarshus. Envanings reveterat trahus. F.d. brygghus ombyggt till butik 1913.
Om- och tillbyggt 1928, arkitekt Johan Lund.

Kulturhistoriskt varde

Karnan av byggnadens kulturhistoriska varde ar att den genom sin skala och
karaktar visar hur uthus och magasin dominerat stadens sjéfront innan 1900-
talet. Byggnaden &r en av fa bevarade representanter for de manga laga
magasinshus som tidigare |ag ned mot strandlinjen. Det &r anmarkningsvart att
denna lilla enkla byggnad bevarats i den eftertraktade och centralt belagna
miljon narmast Fiskaretorget, en miljo som till stora delar omgestaltats under
1900-talet.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktar av tré- och smastad, samt
Vasterviks roll som historisk sjostad:

e Den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv som visualiserar den historiska
stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.
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e Byggnadens lilla skala och enkla form som antyder dess ursprung som uthus och
magasin.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Byggnadens ostorda tak, utan kupor och takfonster, belagt med lertegel.

e Bevarad aldre loftlucka mot garden som visar byggnadens magasinsfunktion.

e Byggnadens fasader med for orten typisk, grovriven revetering, slatputsade
omfattningar och profilerad taklist.

e Enkel och traditionell fonstersattning med en dominerande fonstertyp som
upprepas.

Akthetsvérd
Miljéskapande vdérde

Figur 34: Brukspatronen 1.

Brukspatronen 1, gardsbebyggelse Storgatan 6
Uthus pa garden. Uthuslanga med dorrar pa bada langsidorna. Uppford 1910 efter
ritningar av Carl Mellin. Byggnaden &r i stort sett oférandrad sedan byggnadstiden. Pa
fastigheten Iag tidigare ett tvavanings reveterat bostadshus mot Storgatan fran mitten
av 1800-talet med tillbyggnad mot garden fran 1919 inrymmande biograf. Idag rivet.
Tomten anvands som parkeringsplats.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens kulturhistoriska vérde vilar dels pa dess mycket valbevarade historiska
skick, dels pa dess stora betydelse fér upplevelsen av Smugglaregrand, som utgjort
vattugrand och antagligen ar en av stadens aldsta gator. Granden ar smalare och har en
avvikande riktning jamfért med andra gator. Grandkaraktaren forstarks av de magasin
och uthusbyggnader som kantar gatan, bland dem uthuset pa Brukspatronen 1.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till att formedla bidrar till stadskdrnans karaktar av tra- och
smastad:

e Byggnadens lilla skala och enkla form, samt placeringen med gaveln i gatuliv som
markerar den alderdomliga granden och starker upplevelsen stadens alder.
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e Byggnadens ursprungliga material.
e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Den rikliga forekomsten av portar/dérrar som ger byggnaden dess karaktar av uthus

e Byggnadens ostorda tak, utan kupor och takfonster, belagt med skivtackt plat, ett
historiskt utférande som var vanligt fran 1800-talets mitt till 1900-talets mitt, men
som mer sallan bevarats till idag.

e Byggnadens tidstypiska fasadutforande, “snickeriarkitektur” med faltindelad,
fasspontad panel.

e Enkel och traditionell fonster- och dorrsattning med fa fonster- och dorrtyper.

Akthetsviirde
Konstndrligt virde
Miljéskapande viirde

Brukspatronen 7, gatuhus vid Strandvagen 3

Flerbostadshus, “Haggbladska huset”. Tidstypisk hornfastighet i fem vaningar i
jugendstil uppférd ar 1911 fér konsul E Haggblad efter ritningar av Albert
Jonsson. Huset utgor ett av fa exempel i Vastervik pa denna typ av
storstadsmassiga hyreshus med hiss fran nybyggnationen. Originalfonster finns
bevarade endast i bottenvaningen.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens hoga kulturhistoriska varde beror av att den genom sin skala,
valbevarade arkitektur och sina hoga dkthetsvarden pa ett sa tydligt satt
formedlar den brytningstid som tiden kring sekelskiftet 1900 innebar, en tid som
avsatt patagliga spar i Vasterviks innerstad. Det var en i manga avseenden
visionar tid, praglad av tekniska landvinningar, 6kad industrialism och
urbanisering, samt starka sociala stravanden. Jugendstilen skapades for att
spegla den nya tiden, det nya samhallet, genom att den brot med de klassiska
formelementen och aldre stilarna. "Haggbladska huset” har en utpraglad
jugendarkitektur. Fastigheten, till vilken dven hor ett dldre uthus/garage, ska ses
som en del av Strandvagens miljo, som anlades vid samma tid.
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Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till att formedla utvecklingen av stadens kommersiella
centrum vid borjan av 1900-talet:

e Byggnadens resning, volym och placering som uttrycker ambitionen att
ge staden en ny sjofront.

e Byggnadens utpraglade och uttrycksfulla jugendarkitektur.

e Byggnadsdelar i tidstypiska utféranden som haller en hog material- och
hantverksmassig kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Byggnadens hela exterior dar saval 6vergripande form och fasadernas disposition
som de talrika detaljerna utgér ett skolexempel pa jugendstilen.

Akthetsviirde
Miljéskapande véirde

Figur 36: Brukspartonen 7

Brukspatronen 7, gardsbebyggelse

Gardshus. Envaningsbyggnad utmed Smugglaregrand med fasader i rott
murtegel, tillverkat pa Almviks tegelbruk. Uppford 1929 efter ritningar av David
Hodén. Byggnaden inrymmer garage i bottenvaningen och bostader i
vindsvaningen och utgér en viktig byggnad fér miljon i granden. Takkupor
mojligen sekundara, men val anpassade i utférande och skala.

Kulturhistoriskt varde

Byggnad vars kulturhistoriska varde beror av dess vdlbevarade uthuskaraktar,
samt den betydelse den har for den historiska upplevelsen av Haggbladska
husets gardsmiljé och Smugglaregrdand. Byggnaden hade troligen redan vid
uppférandet funktion som bilgarage och understryker darmed den historiska
"modernitet” som Haggbladska huset utstralar, dven om den ar nagot senare an
denna. 1920-talet var en forsta genombrottstid for bilismen i Sverige.
Smugglaregrand ar antagligen en av stadens aldsta gator, en smal vattugrand
som tidigare gick ned till strandkanten mellan de langsmala sjotomterna i de
angransande kvarteren. Grandkaraktaren forstarks av de magasin och
uthusbyggnader som kantar gatan, bland dem gardshuset pa Brukspatronen 7.
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Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till att formedla stadskarnans karaktar av smastad:

e Byggnadens lilla skala och enkla form, samt placeringen i gatuliv som markerar den
alderdomliga granden och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens material och form med hogrest brutet tak som harmonierar med
Haggbladska husets jugendarkitektur.

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska
varde:

e Den rikliga forekomsten av portar/d6rrar som ger byggnaden dess karaktér av
uthus/garage.

¢ Den oputsade tegelfasaden som bidrar till den enkla, okonstlade karaktdren pa
garden och i granden, samt exponerar hantverksmassigt mureri med takfris och
valvslagningar. Dessutom i ett lokalt tillverkat tegel.

e Plattaket med traditionellt utférande med fotréannor, vattkupor etc.

Akthetsvéirde
Konstndirligt véirde

' |Samhillshistoriskt véirde
Personhistoriskt virde
Miljéskapande vérde

Figur 37: Fldsklésa 4

Flasklosa 4, Strandvédgen 3

F.d. saluhall. Uppford i sten 1911. Ritad av den lokale arkitekten Fredrik
Anderberg. Jugendstil med putsad fasad och ornamentik i tegel. Invandigt helt
ombyggd 1956 till butiker, arkitekt Klas Grebius. Taket sanktes i samband med
ombyggnaden. Markesbyggnad, ursprungligen publik, med pafallande
utformning. Exteriort valbevarad karaktar.

Kulturhistoriskt varde

Fondbyggnad vid stadens torg vars uttrycksfulla gestalt gor den till en
signaturbyggnad i Vastervik, med stor betydelse for stadskdarnans miljo. Dess
speciella yttre arkitektur ar en central faktor fér byggnadens hoga
kulturhistoriska varde. Gatufasaderna ar exempel pa en lokal arkitekts
personliga tolkning av den vid tiden férharskande jugendstilen, valkomponerade
och konstnérliga, men med tydligt kvardrojande drag fran 1800-talets
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stilarkitektur. Darmed ar den ocksa intressant att stalla mot det “Haggbladska
husets” mer renodlade jugendarkitektur. Liksom "Haggbladska huset” utgor
byggnaden en del av den stadsfornyelse kring sekelskiftet 1900 som tydligt
paverkat stadskdrnan, inte minst kring Fiskaretorget. Byggnadens arkitektur gar
igen i varmbadhuset, ritat vid samma tid av samme arkitekt, som utgoér en del av
samma stadsrum. Byggnadens ursprungliga, publika och tidstypiska funktion
som saluhall utgor en del av dess kulturhistoriska varde. Saluhallar uppfordes i
manga stader omkring sekelskiftet 1900 da torghandeln flyttade inomhus till en
mer hygienisk och klimatskyddad miljo.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundldaggande exteriora
egenskaper som bidrar till att formedla stadskadrnans karaktar av smastad, men
dven utvecklingen av stadens kommersiella centrum i bérjan av 1900-talet:

e Byggnadens mattliga skala samt dess placering i gatuliv och som del av ett kringbyggt
kvarter visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens idogonfallande och representativa yttre som uttrycker ambitionen att ge
staden en ny sjofront.

e Byggnadens valbevarade och uttrycksfulla fasader i en personlig jugendarkitektur.

e Byggnadsdelar i tidstypiska utféranden som haller en hég material- och
hantverksmassig kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska
varde:

e Byggnadens hela gatuexterior dar saval overgripande form och fasadernas
disposition som de talrika detaljerna ar viktiga for det historiska helhetsintrycket.
e Lanterninen som visar byggnadens ursprungliga funktion som saluhall.

T

| |Akthetsviirde

¥ | Konstndirligt véirde
Samhidillshistoriskt viirde
Miljéskapande virde

Figur 38: Fldskldsa 6

Flasklosa 6, gatuhus vid Hamngatan 33

Bankhus. Tvavanings putsat stenhus med brutet tak. Byggt som bank 1925,
arkitekt Axel J Sjogren. Takkupor i koppar och skiffertak. Tidstypisk arkitektur i
1920-talsklassicim. Exteriort valbevarad 1920-talskaraktar. Delar av den dldre
ursprungliga bankinredningen ar annu bevarad.
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Kulturhistoriskt varde

Byggnadens hoga kulturhistoriska varde beror framst av dess vélbevarade, tidstypiska och
representativa yttre, dar representativiteten understryks av valgjorda detaljer och pakostade
material. En del av byggnadens kulturhistoriska varde ar att den forstarker den speciella
prageln i miljon kring Stora Torget, dar flera “bank- och varuhuspalats” markerar den
kommersiella utvecklingen samt byggnadsideal under det tidiga 1900-talet.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundldaggande exteriora
egenskaper som bidrar till att formedla stadskdrnans karaktar av smastad, men dven
utvecklingen av stadens kommersiella centrum i bérjan av 1900-talet:

e Byggnadens mattliga skala och traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv som
visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens resning och arkitektoniska kvalitet som dels uttrycker ambitionen att ge
Stora torget en vardig gestalt, dels att inge det fértroende som ar avgorande for
bankverksamhet.

e Byggnadsdelar i tidstypiska utféranden som haller en hog material- och
hantverksmassig kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Byggnadens hela exterior dar saval 6vergripande form och fasadernas disposition
som de fina detaljerna tillsammans bildar en omsorgsfullt komponerad helhet i 1920-
talsklassicistisk stil.

e Pakostade originalmaterial som ek, koppar och skiffer.

Akthetsviirde
Samhdillshistoriskt vérde
Miljéskapande véirde

Riddarhuset 1, gatuhus mot Norra Varvsgatan 6-Storgatan-Stromsgatan 5A och

5B

Kringbyggd gard med tvavanings reveterade trahus. Troligen 1700-tal. Stor, typisk
handelsgard med paradlage vid Skeppsbron. | hornet Stromsgatan/Storgatan lag tidigare
Stadskallaren och pa fastigheten fanns under sent 1700-tal aven Stora Sjotullkammaren. Om-
och tillbyggt sent 1800-tal och 1928 da langan mot Norra Varvsgatan byggdes. Ombyggt
1965. Byggnaderna vander sig mot Skeppsbrofjarden och utgér en vardefull sjéfront.
Bevarade aldre dorrar och fonster, gjutjarnsbalkonger.
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Kulturhistoriskt varde

Fastighetens hoga kulturhistoriska varde vilar framst pa att den, tillsammans med flera andra
dldre handelsgardar, markerar sjofartens betydelse for Vastervik och Skeppsbrons centrala
historiska roll i staden. Ett sarskilt varde finns i att de tva byggnadskroppar som vander
gavlarna mot Skeppsbron sannolikt 4r samma byggnader som pa 1700-talet inrymde centrala
funktioner for sjostaden: stadskéllare (vardshus/krog) och Stora sjotullen (erldggande av
import- och exportavgifter). Som del av Skeppsbrons miljé betydelsefull bade for stadskarnan
helhetsmiljo och for stadens sjofront.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundldaggande exteriora
egenskaper som bidrar till att formedla stadskarnans karaktar av tra- och
smastad, samt Vasterviks roll som historisk sjostad:

e Byggnadernas mattliga skala och den traditionellt stadsmaéssiga placeringen i gatuliv
och utmed tomtgranserna som visualiserar den historiska stadsplanen och starker
upplevelsen stadens alder.

e Byggnadernas resning mot Skeppsbron uttrycker ambitionen att ge staden en
representativ sjofront. Gavelstallda byggnader karaktaristiska for den dldsta delen av
Skeppsbron.

e Byggnadernas traditionella material.

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e De hogresta gavlarna pa full sockelvaning ut mot Skeppsbron.

e Den aterhallna, men fint detaljerade putsarkitekturen i byggnadens fasader:
profilerade taklister och fonsteromfattningar i slat puts som kontrasterar mot
vaggens grovre puts.

e Taktdckningens traditionella material och alderdomliga utférande med
kombinationen plat-tegel, som var bruklig innan nockpannor boérjade tillverkas vid
1800-talets slut.

e Paradbalkongen i smide ut mot Skeppsbron, tillverkad under sent 1800-tal. (Skulle
kunna vara gjord av prefabricerade delar fran nagot av jarnbruken - Ankarsrum?)

e Byggnadens fonstersattning med en dominerande fonstertyp som upprepas pa
traditionellt vis. Aldre hantverksmassigt tillverkade fonster.
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Akthetsviirde

Riddarhuset 2, gatuhus mot Strémsgatan 3 Miljéskapande véirde

Figur 40: Riddarhuset 2.

Stor, karaktaristisk handelsgard med gavelvdnda byggnadskroppar mot Skeppsbron.
Tvavanings reveterade trahus pa kringbyggd gard. Norra delen fran 1700-talets andra halft.
Fastigheten delvis ombyggd 1911 och 1937. Utbytta fonster.

Kulturhistoriskt varde

Fastighetens hoga kulturhistoriska varde vilar framst pa att den, tillsammans med flera andra
dldre handelsgardar, markerar sjéfartens betydelse for Vastervik och Skeppsbrons centrala
historiska roll i staden. Som del av Skeppsbrons miljo betydelsefull bade foér stadskarnan
helhetsmiljé och for stadens sjofront.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till att formedla stadskarnans karaktar av tra- och smastad, samt
Vasterviks roll som historisk sjostad:

e Byggnadernas mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
och utmed tomtgranserna som visualiserar den historiska stadsplanen och starker
upplevelsen stadens alder.

e Byggnadernas resning som uttrycker ambitionen att ge staden en representativ
sjofront. Gavelstallda byggnader karaktaristiska for den dldsta delen av Skeppsbron.

e Byggnadernas traditionella material.

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e De hogresta gavlarna pa sockelvaning ut mot Skeppsbron.

e Den dterhallna, men fint detaljerade putsarkitekturen i byggnadens fasader:
profilerade taklister och fonsteromfattningar i slat puts som kontrasterar mot
vaggens grovre puts.

e Byggnadens fonstersattning med en dominerande fénstertyp som upprepas pa
traditionellt vis.
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' | Samhidillshistoriskt véirde
Miljéskapande véirde

L8

Figur 41: Kv Smugglaren 1.

Smugglaren 1, gatuhus mot Smugglaregrand

Gardshus, restaurang. Byggnadsminnesforklarad i enlighet med Kulturmiljolagen, kapitel 3.
Fastigheten omfattar tva aldre sjétomter och flera byggnader av olika karaktar.
Gardsbebyggelsen foljer den gamla tomtindelningen, som tidigare strackte sig ned till
strandkanten och som varit karaktaristisk for sjotomterna i Vastervik. Gardshusen
renoverades 1989 och ar férsedda med delvis ny panel, takbeldggning, doérrar och fonster.
Aldre byggnad i grandskala, dock mycket férdndrad avseende fonster- och dérrsattning. Laga
dkthetsvarden.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens hoga kulturhistoriska varde beror delvis av att den ingar i en samlad,
byggnadsminnesmarkt gardsmiljo som visualiserar den historiska stadsplanen och visar
byggnader av olika funktion och karaktér. Just denna byggnad, som troligen utgjort stall
och/eller magasin, bidrar genom sin enkla gestalt bade till gardsmiljon och till upplevelsen av
Smugglaregrand, en av stadens aldsta gator.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskdrnans karaktar av tra- och smastad, samt Vasterviks
roll som historisk sjostad:

e Byggnadens placering visualiserar den de sjotomter som lange kdnnetecknade
Vasterviks stadsbild. Norrfasaden lag nastan i strandlinjen da byggnaden uppfordes.
Vastfasaden markerar Smugglaregrand, som antas ha funnits som vattugrand redan
innan 1700-talet.

e Byggnadens mattliga skala och enkla karaktar ar viktiga for uthuskaraktaren.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Rodfargade trafasader understryker byggnadens enkelhet.

e Den oregelbundna fasadplanelen med spar av aldre dorrar och luckor visar
byggnadens hoga alder (lang historia med forandrade behov och funktioner), ger
ledning om hur byggnaden anvants och bidrar till grandens karaktar.
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e Port och dorr av plank med bandgangjarn mot gardssidan viktiga for
uthuskaraktéaren.
e Kraftig taklist av historisk modell (dldre dn ca 1875).

L | Akthetsvirde
Konstndirligt vérde
Miljéskapande viirde

Figur 42: Kv Smugglaren 1.

Smugglaren 1, gatuhus mot Storgatan 4

Bostadshus. Byggnadsminnesforklarad i enlighet med Kulturmiljélagen, kapitel 3. Fastigheten
omfattar tva dldre sjétomter och flera byggnader av olika karaktédr. Mot Storgatan ett putsat
tvavaningshus, uppfort 1859-1860 med rikt ornerade fasader i s.k. Oscar I-gotik. Frontespis
och takkupor tillkom vid renovering 1940.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens hoga kulturhistoriska varde beror delvis av att den ingar i en samlad,
byggnadsminnesmarkt gardsmiljé som visualiserar den historiska stadsplanen och visar
byggnader av olika funktion och karaktar. Just detta byggnadsvarde vilar framst pa dess
mycket vilbevarade yttre, ett exempel pa 1800-talets representativa och stilblandande
arkitektur. Intressant att jamféra med det i princip samtida grannhuset mot Storgatan
(ursprungligen pa tva olika tomter).

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskdrnans karaktdr av smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelar i ursprungligt utforande som haller en hég material- och
hantverksmassig kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Byggnadens enkla form med flackt plattak och symmetriska fasader med lag
putsrelief som ger den empirekaraktar.

e Den mycket detaljerade putsornamentiken i byggnadens gatufasader som lanat drag
fran olika stilar, bl.a. nygotiken.

e Byggnadens fonstersattning med en dominerande fénstertyp pa respektive fasad
som upprepas pa traditionellt vis. Aldre hantverksmassigt tillverkade fénster av
korspostmodell, mot gatan fint avrundade i hérnen.
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Akthetsvérde
Miljéskapande viirde

Figur 43: Kv Smugglaren 1

Smugglaren 1, gathus mot Storgatan- Strémsgatan 8

Affars- och bostadshus. Byggnadsminnesforklarad i enlighet med Kulturmiljolagen, kapitel 3.
Fastigheten omfattar tva dldre sjétomter och flera byggnader av olika karaktar. Timrat affars-
och bostadshus i tva vaningar, uppfért omkring 1850-60, troligen efter ritningar av Anders
Werngren. Fasaden ar kladd med en lockpanel av dldre typ med hogt dkthetsvarde.
Bottenvaningens enluftsfonster ar fran 1906.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens hoga kulturhistoriska varde beror delvis av att den ingar i en samlad,
byggnadsminnesmarkt gardsmiljo som visualiserar den historiska stadsplanen och visar
byggnader av olika funktion och karaktar. Just detta byggnadsvarde ges av dess traditionella
gestalt som bidrar till upplevelsen av Vastervik som en alderdomlig trastad och dar
fasadpanelen har en avgorande betydelse fér den genuint historiska upplevelsen. Intressant
att jamféra med det i princip samtida grannhuset mot Storgatan (ursprungligen pa tva olika
tomter).

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktéar av tré- och smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Byggnadens enkla form med ett av takkupor ostort sadeltak, endast kront av en
skorsten.

e Byggnadens fasadpanel, sannolikt i original fran uppférandet.

e Den fint proportionerade gavelfasaden, byggnadens huvudfasad, dar den profilerade
takgesimsen och hornpilastrar (knutbrador), bildar ett tempelliknande motiv.
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e Byggnadens fonstersattning med en dominerande fonstertyp som upprepas pa
traditionellt vis.

Akthetsviéirde
Miljéskapande viirde

Figur 44: Kv Smugglaren 2.

Smugglaren 2, gatuhus mot Stromsgatan 6

Bostadshus. Ett timrat tvavaningshus med lockpanel av aldre typ. Byggnaden har
ursprungligen bestatt av tva hus av enkelstugutyp, uppférda under 1700-talet och senare
om- och tillbyggda i flera etapper. Utskjutande knutlddor avsldjar knuttimad stomme och
antyder de tva ursprungliga byggnadskropparna. Fonster och dorrar ar utbytta. Byggnaden
har kvar en aldre karaktar.

Kulturhistoriskt varde

Karnan av byggnadens hoga kulturhistoriska varde ar att den patagligt bidrar till upplevelsen
av Vastervik som en alderdomlig trastad. Fasadpanelen har en avgorande betydelse for den
genuint historiska upplevelsen av huset. Byggnadens kulturhistoriska varde forstarks av att
den ligger pa en langsmal fastighet som dnnu bevarar formen av en tidigare sjétomt.

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktéar av tré- och smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Byggnadens enkla form med ett av takkupor ostort sadeltak.
e Byggnadens alderdomliga fasadpanel, samt profilerad taklist.

e Byggnadens fonstersattning med ett par fonstertyper som upprepas pa traditionellt
vis.

59 (107)



Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

Akthetsviirde
Samhidillshistoriskt vérde
Miljéskapande vdirde

Figur 45: Alen 6.

Alen 6, Gronsakstorget 1

F.d. stadsbibliotek. Tvavanings reveterat trahus vid Gronsakstorget, handelsgard fran 1700-
talet. Ombyggt pa 1830-talet. 1908 forsags byggnaden med en frontespis ritad av arkitekt Per
Anderberg. Ombyggdes 1928 till stadsbibliotek, av de lokala arkitekterna Fredrik Anderberg
och Gideon Ericsson. I6gonfallande fond vid Grénsakstorget och Gamlebyviken. Viktig aldre
byggnad i miljon.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens hoga kulturhistoriska varde beror framst pa att den utgjort huvudbyggnad i en
storre handelsgard pa en av stadens sjotomter. Genom den utékning av torget som skedde
omkring ar 1980, har den aldre fastighetsindelningen och gardsbilden mot sjésidan dock helt
gatt forlorad. Trots ett delvis otydligt historiskt sammanhang, representerar byggnaden dnnu
det for Vastervik typiska och alderdomliga stadsplanemonstret med sjétomter. Genom sitt
lage och sin gestalt visualiserar den dven den sociala och ekonomiska zonering som fanns i
staden i dldre tid. Den resliga byggnaden i sitt statusfyllda lage har historiskt sett varit
vilexponerad bade fran staden och fran sjon. Byggnaden ar idag en viktig del av stadens
historiska sjofront.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskdrnans karaktar av tra- och smastad, samt
Vasterviks roll som historisk sjostad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelari dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska
varde:

e Byggnadens avskalade form och strama putsarkitektur med drag av Tjustempiren.

e Byggnadens resning som forstarks av fonsteréverstyckena. Den generdsa
fonstersattningen med en dominerande fonstertyp som upprepas pa traditionellt vis.
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e Taktdckningens traditionella material och alderdomliga utférande med
kombinationen plat-tegel, som var bruklig innan nockpannor boérjade tillverkas vid
1800-talets slut.

Akthetsviirde
Konstndrligt véirde
Samhidillshistoriskt viirde
Miljéskapande virde

Figur 46: Brunnshus.

Alen 6, Gronsakstorget 1

Brunnshus med vackert snidade kompositakapital, troligen byggt pa 1700-talet. Nyckelskylt
fran 1700-tal. Byggnaden var tidigare placerad pa Stora torget framfor nuvarande Enskilda
banken. Flyttades till platsen vid Fiskaretorget pa tidigt 1980-tal.

Kulturhistoriskt varde

Brunnshusets hoga kulturhistoriska varde vilar dels pa dess ursprungliga funktion, dels pa
dess utformning. Byggnaden representerar en vital anlaggningstyp for stadens invanare och
besdkare, en anlaggningstyp som sedan cirka 100 ar spelat ut sin roll. Byggnaden &ar darmed
viktig for att visa hur ett grundlaggande behov tillgodosetts i dldre tid. Stadernas allmadnna
brunnar fick inte sallan konstfullt utformade 6verbyggnader. Detta brunnshus ar vackert
proportionerat och rikt dekorerat. Da brunnshusets lokalisering ar sekundar och inte
markerar ett aldre brunnslage, ar den nuvarande placeringen ovidkommande for byggnadens
kulturhistoriska varde. Den bidrar dock till den historiska upplevelsen av platsen.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till att formedla stadskdrnans karaktar av tra- och
smastad:

e Byggnadens omfang och form som féljt brunnsformen ger en anvisning om
funktionen, samtidigt som den visar att brunnshuset alltid statt som en fristaende
solitar.

e Byggnadens traditionella material.

e Byggnadsdelari dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska
varde:

e Funktionellt betingade delar som visar byggnadens funktion.
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e Byggnadens hela exterior dar saval vergripande form som de talrika detaljerna (bl.a.
bildhuggerier) bildar en konstnarligt utformad “gatumaobel”.

| |Miljéskapande vérde

Figur 47: Borgaren 1.

Borgaren 1, gatuhus mot Storgatan 16

Affars- och bostadshus. Tvavanings reveterat trahus, troligen 1700-tal. Tillbyggt mot
Bredgatan 1885. Ombyggt 1922. Relativt enkel byggnad med utbytta doérrar och stora
takkupor.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens kulturhistoriska varde beror av dess hoga alder och av dess betydelse for
stadsbilden. Trots att manga byggnadsdelar och utféranden framstar som sentida, formedlar
byggnadens yttre annu genom skala och form sin alder (trolig 1700-talsbyggnad).

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktéar av tré- och smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Det hogresta brutna, valmade taket som signalerar 1700-tal. Taktackningens
alderdomliga utférande med kombinationen plat-tegel, som var bruklig innan
nockpannor borjade tillverkas vid 1800-talets slut. Upplevelsen av taket stors dock av
de stora takkuporna.

e Aterhallen putsfasad i traditionellt utférande, dock pa yttre tilldggsisolering som ger
fordjupade fonsteréppningar.

e Byggnadens fonstersattning med ett fatal fonstertyper. Skyltfénstren som genom sin
begrdnsade storlek tillater byggnaden/fasaden att vila pa sockeln. Viktigt for
upplevelsen av en gedigen historisk byggnad.

e 1990 ars inventering: Viktigt bevara dorromfattning och dérren mot Storgatan.
Troligen tidigt 1800-tal.

62 (107)



Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

Miljéskapande viirde

Borgaren 4, gathus och gardshus vid Hamngatan 35 och Torggatan 5

Affars- och bostadshus. Tva tvavanings panelade trdhus mot Hamngatan och ett gardshus av
tra vid Storgatan, uppforda under 1700-talets senare halft. Gardshus i sten vid Torggatan,
byggt 1906. Byggnaderna ar ombyggda flera ganger, b.la. genomgripande 1935 av arkitekt E
Sundahl och S FIok samt 1992 da gatuhusen och gardshuset av sten byggdes samman.
Garden ar idag helt igenbyggd och byggnaderna ar ihopbyggda till oigenkanlighet. Stommen
har dock varden.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens kulturhistoriska varde beror av dess hoga alder och av dess betydelse for
stadsbilden. Vid den genomgripande om- och tillbyggnaden har i stort sett alla yttre
historiska byggnadsdelar avldagsnats. Det gor att byggnaden idag snarast uppfattas som en
ambitiost utford pastisch (historisk imitation). Genom skala, form, disposition och sina
traditionella material starker byggnaden likval den historiska upplevelsen av stadskarnan.

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till att formedla stadskarnans karaktar av tré- och smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material: fasader i trd och puts, tak med lertegel och plat.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:
e Det hogresta brutna, valmade taket som signalerar 1700-tal.

e Fonstersattning med ett fatal fonstertyper som upprepas pa traditionellt
vis. Fonster utan foder, ett lokalt sdrdrag i den aldre bebyggelsen.
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Miljéskapande viirde

Figur 49: Kv Brukspatronen 5.

Brukspatronen 5, gathus vid Storgatan 8B

Bostadshus. Fastigheten bestar av flera byggnader med olika karaktar. Tvavanings
bostadshus uppfort under 1700-talet. Strax efter sekelskiftet 1900 férandrades fasaden totalt
med revetering, frontespis och fonster av jugendkaraktar. Tillaggsisolerad, ny putsfasad och
utbytta fonster.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens kulturhistoriska varde beror av dess hoga alder och av dess betydelse for
stadsbilden. Byggnadens fasader med framtradande frontespis och arbetad putsdekor har
estetiska kvaliteter och férmedlar en typisk utveckling - hur manga av 1700-talets
handelsgardar i bérjan av 1900-talet byggdes om till moderna affarshus.

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktar av tra- och smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Det hogresta brutna, valmade taket som signalerar 1700-tal.

e Arkitekturens symmetri. Frontespisen som forstarker detta och utgor byggnadens
mest framtradande del.

e Fonstersittning med ett fatal fonstertyper som upprepas pa traditionellt vis. Aldre
skyltfonster, delvis med originalglas. Skyltfonstren som genom sin begrdnsade storlek
tillater byggnaden/fasaden att vila pa sockeln. Viktigt for upplevelsen av en gedigen
historisk byggnad.

e Den ambitiost aterskapade putsarkitekturen med fénsteromfattningar, ytor for
affarsskyltar och dekorativ slinga i tympanonfaltet.
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Miljéskapande véirde

Figur 50: Kv Brukspatronen 5.

Brukspatronen 5, gatuhus vid Storgatan 8A

Bostadshus. Fastigheten bestar av flera byggnader med olika karaktar. Tvavanings
bostadshus uppfort under 1700-talet. Strax efter sekelskiftet 1900 férandrades fasaden totalt
med revetering, frontespis och fonster av jugendkaraktar. Tillaggsisolerad, ny putsfasad och
bytta fonster.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens kulturhistoriska varde beror av dess hoga alder och av dess betydelse for
stadsbilden. Byggnadens fasader med framtradande frontespis och putsdekor har estetiska
kvaliteter och formedlar en typisk utveckling - hur manga av 1700-talets handelsgardar i
borjan av 1900-talet byggdes om till moderna affarshus.

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktéar av tré- och smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmaéssiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Arkitekturens symmetri. Frontespisen som forstarker detta och utgor byggnadens
mest framtradande del. De symmetriskt placerade, platbeslagna skorstenarna.

e Konstfull takutformning med tidstypisk "jugendbarock” i frontespis och kupor.

e Fonstersattning med ett fatal fonstertyper som upprepas pa traditionellt vis.
Skyltfonstren som genom sin begrinsade storlek tillater byggnaden/fasaden att vila
pa sockeln. Viktigt for upplevelsen av en gedigen historisk byggnad.

e Den aterskapade putsarkitekturen med lister, fénsteromfattningar och ytor fér
affarsskyltar.
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| Miljéskapande viirde

Figur 51: Kv Brukspatronen 5.

Brukspatronen 5, gatuhus vid Brunnsgatan 3

Affars- och bostadshus. Fastigheten bestar av flera byggnader med olika karaktar. Reveterat
tvavaningshus, uppfort 1883. Trapphuset tillkom 1942. Lagmald byggnad med miljoskapande
varde. Utbytta fonster och dorrar.

Kulturhistoriskt varde

Byggnad vars varde framst beror av att det i egenskap av en tydligt historisk byggnad,
utseende- och epokmassigt beslaktad med fastighetens ovriga byggnader, starker
helhetsmiljon i Vasterviks historiska stadskarna.

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till att formedla stadskdrnans karaktar av tra- och
smastad:

e Byggnadens mattliga skala och den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv
som visualiserar den historiska stadsplanen och starker upplevelsen stadens alder.

e Byggnadens traditionella material.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Arkitekturens symmetri.
e Fonstersattning med ett fatal fonstertyper som upprepas pa traditionellt vis.
e Den aterskapade putsarkitekturen med lister och fonsteromfattningar.

e Det relativt ostérda takfallet mot gatan (en liten kupa). De sm3, diskreta
vindsfonstren och de symmetriskt placerade, platbeslagna skorstenarna.
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Akthetsviéirde
Personhistoriskt véirde
Miljoskapande vdrde

Figur 52: Brukspatronen 6.

Brukspatronen 6, gatuhus vid Brunnsgatan 1 och Strandvagen 5

Flerfamiljshus. Tidstypiskt utford byggnad uppford 1953 efter ritningar av den lokale
arkitekten Johan Lund. Byggnaden bestar av tre byggnadsvolymer och har tre vaningar mot
Brunnsgatan samt fem mot Strandvagen. Byggnaderna ansluter vl till angransade aldre
byggnader och sluter gatulivet. Fasadernas huvudsakliga, tidstypiska karaktar bevarad, men
merparten av fonster och doérrar utbytta.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens varde beror pa dess tidstypiska och genomténkta gestalt som tydlig anpassats till
de angransande byggnaderna. Den héga byggnadskroppen i tegel mot Strandvagen bildar
gemensam sjofront med Haggbladska huset. Vid kvartershornan trappas hojden ned i tva
byggnadskroppar vilka i skala och fasadutformning ansluter till de dldre byggnaderna vid
Brunnsgatan. En del av byggnadens varde bestar i att det ritats av en langvarigt lokalt
verksam arkitekt som praglat stadens och regionens bebyggelse.

Vardefulla karaktarsdrag
Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper:

e Den traditionellt stadsmassiga placeringen i gatuliv och den medvetna forskjutningen
i skala mellan de olika gatorna.

e Byggnadens utpraglade 1950-talsarkitektur med tidstypiska material och detaljer.
(Ex: gult tegel, puts i typiskt utférande, koppartak, koppardetaljer, smackra racken
och fonsterbagar i stal, figursagade brador i balkongfronterna.)

e Byggnadsdelar i dldre utférande som haller en hog material- och hantverksmassig
kvalitet.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:

e Byggnadens hela exterior dar évergripande form, fasaddisposition, material och
detaljer tydligt vittnar om 1950-talets stilideal och samhalle.

67 (107)



Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

Samhidillshistoriskt véirde
Miljéskapande véirde

Figur 53: Kv Smugglaren 1.

Smugglaren 1, gardsbebyggelse

Gardshus, bostadshus. Byggnadsminnesférklarad i enlighet med Kulturmiljélagen, kapitel 3.
Fastigheten omfattar tva aldre sjétomter och flera byggnader av olika karaktar.
Gardsbebyggelsen foljer den gamla tomtindelningen, som tidigare strackte sig ned till
strandkanten och som varit karaktaristisk for sjotomterna i Vastervik. Gardshusen
renoverades 1989 och &r férsedda med ny panel, takbeldggning, dorrar och fonster.
Betydelsefull f6r miljon. Visar dldre stadsplan och funktioner.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens kulturhistoriska varde beror delvis av att den ingar i en samlad,
byggnadsminnesmarkt gardsmiljo som visualiserar den historiska stadsplanen och visar
byggnader av olika funktion och karaktar. Just detta byggnadsvarde ges dels av att den
markerar en aldre sjotomt, av dess skala och traditionella gestalt. Delar av byggnadens
stomme kan ha en hog alder, men byggnadshistorien &r oklar. De manga utbytta materialen
och byggnadsdelarna ger exterioren laga dkthetsvarden. Byggnaden uppfattas idag snarast
som en pastisch (historisk imitation).

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av féljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskarnans karaktar av tré- och smastad, samt
Vasterviks roll som historisk sjostad:

e Byggnadens placering visualiserar den de sjotomter som lange kdnnetecknade
Vasterviks stadsbild.

e Byggnadens mattliga skala och enkla karaktar &r viktiga for gardsbilden.
e Byggnadens traditionella material.

Foljande delar i byggnadens yttre har stor betydelse for dess kulturhistoriska varde:
e Det av takkupor ostorda takfallen, belagda med lertegelpannor.

e Fasadernas enkla disposition med ett fatal fonstertyper som upprepas
pa traditionellt vis.
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"% | samhiillshistoriskt véirde
Miljéskapande virde

Figur 54: Kv Smugglaren 2.

Smugglaren 2, gardsbebyggelse

Tillbyggnader/uthus. En- och tvavaningsbyggnader med lockpanel pa gard. Om- och
tillbyggda i flera etapper. Byggnaderna markerar genom placering och skala den gamla
tomtindelningen. Struktur och skala ar viktiga att varna. De enskilda byggnaderna har dock
ett begransat varde.

Kulturhistoriskt varde

Byggnadens kulturhistoriska varde beror framst av dess lage och skala — den markerar en
dldre, langsmal sjotomt. Delar av byggnadens stomme kan ha en hog alder, men dess
byggnadshistoria ar oklar. De manga utbytta materialen och byggnadsdelarna ger exteriéren
laga dkthetsvarden. Byggnaden uppfattas idag snarast som en pastisch (historisk imitation).

Vardefulla karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska varde uttrycks av foljande grundlaggande exteritra
egenskaper som bidrar till stadskdrnans karaktar av tra- och smastad, samt
Vasterviks roll som historisk sjostad:

e Byggnadens placering visualiserar den de sjotomter som lange kannetecknade
Vasterviks stadsbild.
e Byggnadens mattliga skala och enkla karaktar ar viktiga fér gardsbilden.

e Byggnadens traditionella material.

Figur 55: Varmbadhuset 2. Figur 56: Jungfrun 1.

Varmbadhuset 2 och Jungfrun 1

Den tidigare tatt bebyggda holmen har idag endast tva byggnader kvar, det f.d.
varmbadhuset och ett dldre bostadshus. Det tidstypiskt utformade
varmbadhuset i jugendstil stod klart 1910 och utgjorde dnnu ett exempel pa de
storre, tidstypiska och mer storstadsmadssiga byggnader som uppfordes i
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omradet. Pa senare ar har byggnaden renoverats invandigt och dr numera ett
varmbadhus igen. Varmbadhuset ar utpekat som sarskilt vardefull byggnad.

e Akthetsvirde

* Konstnarligt varde

e Samhallshistoriskt varde
® Personhistoriskt varde

* Miljoskapande varde

Jungfrun 1 ar idag ett bostadshus. Envanings reveterat trahus med frontespis.
Tillbyggt mot vaster 1900 och helt ombyggt 1925, arkitekt Fredrik Anderberg.
Mur mot Oster fran 1968. De l6sa utanpaliggande fonsterfodren kan med fordel
avlagsnas. Jungfrun 1 ar utpekad som vardefull byggnad.

Stadsbilden

Offentlig och kommersiell service

Marieborgsskolan och Lidhemsskolan, tva skolor fran forskoleklass upp till
arskurs 6, ligger pa ca 600 respektive 1100 meters avstand fran Fiskaretorget.
Ellen Key-skolan (hégstadieskola) och sjukhuset ligger ca 500 meter fran
planomradet. Da planomradet ar belaget mitt i centrum finns en bred offentlig
samt kommersiell service alldeles intill omradet.

Gator och trafik

Strackan Fiskaretorget - Strandvagen ar en genomfartsgata for bilister som vill ta
sig mellan centrum (Hamngatan) och norr- eller sdderut pa Slottsholmsvagen.
Har ar ratt mycket trafik men hastigheten ar Iag eftersom det ar gangfartsgata
och bilisterna ska kora pa fotgdngarnas villkor. Brunnsgatan som mynnar ut pa
Strandvéagen alstrar en del trafik, medan Storgatan, Stromsgatan, Norra
Varvsgatan och Smugglaregrand (som ligger inom planomradet) har lite trafik.
Bredgatan och delar av Storgatan ar gagator och har ingen trafik sa ndar som pa
varutransporter och raddningstjanstens fordon.

Parkering

Vasterviks kommun har en parkeringsstrategi antagen av kommunfullmaktige
2018-05-21, § 105. Utgangspunkten i denna ar att parkering ska anlaggas inom
den egna fastigheten. | manga fall maste parkeringsbehovet l6sas i sdrskilda
anlaggningar. Samnyttjande med andra fastighetsagare, redan befintliga
anlaggningar och liknande l6sningar ska uppmuntras. Féreslagna parkeringstal
(antal parkeringsplatser /lagenhet) b6r gilla for nu upprattad detaljplan enligt
tabellen nedan:

Bil - bostéder i flerbostadshus, centrala staden

Antal rum i lagenhet Antal parkeringsplatser
1 0,35
2 0,45
3 0,60
4 0,65
5 eller fler 0,70
Resdksnarkerinn 0 1 nlatser ner lanenhet

Tabell 1: dr tagen frén kommunens parkeringsstrategi. Den visar hur mdnga parkeringar som
ska tillskapas efter antal rum Idgenheten har.
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For cykelparkering géller enligt strategin att samtliga boende ska ha tillgang till
en cykelplats. Utdver detta tillkommer 0,1 cykelplats/ lagenhet fér besokare:

Antal rum i lagenhet Cykelparkeringsplatser
1-2 3

Ovriga 1 plats per rum
Besdksparkering 0,1 platser/lagenhet

Tabell 2: visar hur mdnga cykelplatser det ska finnas beroende pG antal rum Idgenheten har samt
beséksplatser.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa ca 300 m avstand, pa Kvarngatan och Slottsholmsvagen.
Centralstationen med tag- och bussférbindelse finns ca 600 m fran planomradet.
Ingen forandring av kollektivtrafiken planeras i samband med detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Cykelvag finns i parken i planens norra omrade, samt dver Lilla strommen och
vidare norrut mot Slottsholmen. Genom planomradet hdnvisas man att cykla pa
gatorna och 6ver Fiskaretorget dar det ar sa kallat shared space — omrade.
Gangvagar/torg finns utmed vattnet fran parken i norr till Lilla strommen. |
ovrigt ror man sig som gaende pa gagator, trottoarer och torg. Gang- och
cykelvagen i norra delen av planomradet avses forbattras i samband med att de
allménna platserna gérs om.

Geoteknik

Pa 1900-talets senare hélft skedde en stadsfornyelse som gjort stora avtryck
inom planomradet. Dels genom sanering av dldre bebyggelse (och de storskaliga
affars-, kontors- och bostadsbyggnader som uppforts i dess stalle) och dels
genom utfyllnader och nya trafikleder. Omradet har utdkats genom utfylinader
mot vattnet vilket skett successivt under flera arhundraden. Det som utgors av
Fiskaretorget och Gronsakstorget idag ar alltsa utfyllnader gjorda pa gammal
sjobotten. For mer information kring den flyttade strandlinjen se den
kulturhistoriska utredningen for Fiskaretorget och Gronsakstorget med
omgivande kvarter, Kalmar lans museum 2015.

Eftersom det inom delar av omradet finns fylinadsmaterial (eventuellt lera) i
marken kan det finnas sattningsrisk. Infor byggnationer, grav- och schaktarbeten

ska darfor undersdkningar av marken genomféras for att utreda de geotekniska
forhallandena och faststélla risker och grundlaggningsmetoder.

Natur, vegetation
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Figur 57: Platanerna bidrar till grénska pd Fiskaretorget.

Pa Fiskaretorget finns tre plataner och fyra kastanjer i tva grupper. | parkytan i
norra planomradet finns grasytor med nagra oxlar och rénnar. Pa Fiskaregatan
star tre trad i rad pa var sidan om gatan, och pa Strandvagen finns en
dubbelsidig tradallé. Traden pa sbdra sidan &r planterade langt fore traden pa
norra sidan.

Pa Stromsholmen finns en liten parkyta som ringas in av oxel, bankarna
omgardas av mabar, grasytor finns pa bada sidorna av GC-vagen. Pa kortsidorna
av varmbadhuset finns almar, bjork och hastkastanj. Vid vattnet vaxer det syren.

Vasterviks kommun antog 2008 en ”Policy for gron- och blastrukturen i
Vasterviks stad och dess narmaste omgivning” i vilken det bland annat anges att
savida ett parktrad falls skall det ersattas med tva, samt att strandomraden i
anslutning till bebyggelse ska vara tillgangliga for allmanheten.

Rekreation och utemiljo

Planomradet ar beldget alldeles intill Gamlebyviken. Gang- och cykelvagar, torg
och gronytor langs strandremsan erbjuder goda mdjligheter till rekreation och
umgange. Vattenomradet utgors av smabatshamn som genom planen foreslas
utdkas norrut. Har finns goda chanser till rekreation och friluftsliv pa vattnet da
man enkelt tar sig ut i skdrgarden genom Lilla och Stora strémmen.

Vattenomraden

Nulage

Fiskarehamnen ligger vid
Fiskaretorget pa Gamlebyvikens
sodra strand i Vastervik, intill
Strémsholmen och stadskarnan.
Hamnbassangen avgransas i norr av
en drygt 130 meter lang pir, ibland
kallad stenpiren. En mindre pir utgar
fran Stromsholmen mot stenpiren, sa

\
X

Figur 58: Ortofoto pa Fiskarehamnen.
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att en 15 meter bred hamnoppning bildas.

Batplatser finns pa stenpiren, trabryggan och langs kajen till Fiskaretorget.

For att utreda maojligheterna till en storre gasthamn och forutsattningar for ett
kallbadhus har Sweco gjort en vagklimatstudie (2022). Vidare har det dven tagits
fram en geoteknisk utredning fran Ramball kring Stromsholmen (material fran
den kommer till granskningen). En geoteknisk utredning har sedan tidigare gjorts
vid Gronsakstorget och vattenomradet vid Strandvagen.

Gamlebyviken

Gamlebyviken stracker sig cirka tva mil i nordvastlig riktning fran Vastervik.
Langst in i viken ligger Gamleby. Viken ar mycket langsmal. Narmast Vastervik ar
den bara cirka 500 meter bred, langre at nordvast ar den pa sina stéllen
uppemot 1 500 meter. Det genomsnittliga vattendjupet ar cirka 10 meter, men
narmare Gamleby finns vissa betydligt djupare omraden.

Vagor

Vindgenererade vagor

Hur stora vagor vinden kan skapa pa en viss plats beror pa vindstyrka, stryk-
langd (den fria vattenyta till motsatt strand déar vinden kan bygga upp vagor),
vindens varaktighet (hur lange det blaser) samt vattendjup. Den langsta
stryklangden i Gamlebyviken, som finns i en smal sektor i nordvastlig riktning,
uppgar till cirka 4,5 nautiska mil, vilket motsvarar drygt 8 km, se Figur 59.

Det ar dock inte bara vinden fran huvudriktningen som bidrar till att skapa
vagor, utan alla vindar i en sektor +/- 45 grader. Darfor rdknar man fram en s
kallad effektiv stryklangd, som ar en sammanvagning av stryklangderna i denna
sektor. Figur 60 visar de strackor som ingar i berdkningen.

Figur 59: Styrkldngd fran NV. Figur 60: Effektiv styrkldngd. (Bildkdlla: Eniro sjékort)
(Bildkdlla: Eniro sjGkort).

Utifran de teoretiska viagberdkningarna samt att utga fran storleken pa stenarna
i de befintliga strandskoningarna vid varmbadhuset pa Stromsholmen och
utfyllnad vid Strandvagen, ger det en bekréaftelse pa att en berdknad vaghojd blir
0,9 meter.

73 (107)



Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

Vattendjup
Vattendjupen i Fiskarehamnen visas oversiktligt i sjokortsutdraget i bilden
nedan.

~ G -
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Figur 61: Vattendjup i Fiskarehamnen. Bildkdlla: Eniro sj6kort.

| hamnbassangens yttre del ar vattendjupet 5—6 meter, men i sydvastra hornet
bara 0,9 meter. Utmed Stromsholmen &r djupet mindre dn 3 meter, vilket
markeras med morkare bla farg i sjokortet.

Norr om stenpirens yttre del 6kar djupet snabbt till 10-12 meter.

Geoteknik

Geotekniska undersékningar har utférts norr om stenpiren och cirka 300 meter
vidare norrut, se figur 62. Det ar framfor allt sektion E, i hojd med Fabriksgatan
och Saltbodarna, som ar intressant. Jamfér med figur 63 som dven visar den
utfyllnad som gjorts parallellt med Strandvdgen. Den geotekniska
undersokningen gjordes infor en planerad, liknande utfylinad fér en gata som
dock aldrig blev byggd. Foreslagna slanter syns pa sektionsritningarna.
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Jordlagren utgors generellt i det undersékta omradet av 6verst 16s lera och dy
med en maktighet pa 1,5-6 meter, darunder friktionsmaterial.

| sektion E, dar det eventuellt &r aktuellt att anldagga en vagbrytare, finns det inga
I6sa lager ovanfor friktionsmaterialet i borrhalen 7 och 16. | punkten 17, som
ligger langst ut fran land, finns I6sa sediment med en maktighet pa ett par
meter.

| borrhalen 16 och 17 har sonderingarna avbrutits utan att stopp har erhallits.

Friktionsmaterialet bedoms dock preliminart vara tillrdckligt fast for att friktions-
palar ska kunna stoppslas.
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Befintliga pirar

Fiskarehamnen inramas av tva pirar. Pirarna bedéms vara byggda under sent
1930-tal eller tidigt 1940-tal. De férekommer férsta gangen pa 1944 ars
ekonomiska karta.

Den vastra piren, som ibland kallas stenpiren, & 137 meter lang och 8 meter
bred. Den har en 6verbyggnad av betong som &r grundlagd pa trapalar och
stenkistor av tra. Pirens ovanyta ar belagd med storgatsten medan sidobalkarna
har synlig betongyta. Pirens 6verkant ligger pa niva cirka +1,25, balkarnas
underkant ligger ungefar i medelvattenytans niva. Vattendjupet utmed piren ar
cirka 4 meter, utom narmast landfastet.

Trapalarna har en diameter pa cirka 300 mm och ett c/c-avstand pa 750-
900 mm. Det innebar att konstruktionen ar relativt permeabel, mellanrummen
mellan palarna ar 450-600 mm. Vattenstromning under piren ar saledes stor.

Konstruktionens funktion som vagbrytare ar begransad, vagtransmissionen ar
betydande. Man kan dra slutsatsen att piren i foérsta hand ar byggd for att skapa
kajplatser for fortojning av batar och fartyg, inte for att det fanns behov av att
astadkomma en hamnbassiang med maximalt vagla.

Den Gstra piren ar 35 meter lang och drygt 3 meter bred. Pa dess sddra sida
ligger den flytande restaurangen Simson fortdjd. Piren &r konstruerad pa
liknande satt som den vastra, med en 6verbyggnad av betong, grundlagd pa
trapalar och stenkistor av tra.

Mojlig utformning av gasthamn samt
kallbadhus

Vagbrytare

Man brukar ange som en tumregel att nar vagorna kan bli hogre an cirka

0,3 meter behdvs ett vagskydd for fortdjda fritidsbatar. Det hander inte ofta i
Fiskarehamnen, men tillrackligt ofta for att det ska vara motiverat med ett
vagskydd.

Flytande vagbrytare

Flytande vagbrytare ar normalt inte bredare an 5 meter. Det betyder att nar
vaglangden ar storre dn 10—12 meter ger vagbrytaren inte langre lika bra skydd.
Korta vagor dampas dock alltid effektivt. Det ar ocksa korta vagor som kan vara
besvarligast for fortdjda batar, de skapar kraftiga ryck i batarnas fortdjningar.

Vagberdkningarna i avsnitt 6.2.1 (i vagklimatstudie) visar att vaglangder 6ver 10
meter kan férekomma, men de dr mycket séllsynta. De upptrader dessutom med
storsta sannolikhet pa vintern, nar batplatserna kan antas vara tomma.

Fast vagbrytare

En fast vagbrytare ger gott skydd vid alla vagférhallanden, dven nar vagorna ar
langa.
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En slantvagbrytare ar ofta en kostnadseffektiv I6sning. Har gér dock det stora
vattendjupet att det skulle ga at stora volymer fyllnadsmassor. Om man antar en
140 meter lang pir med 4 meters kronbredd och slantlutningar 1:1,5 blir
volymen 20 000 - 25 000 m3. Férutom kostnaden och det stora transportarbetet
skulle piren tacka cirka 5 000 m2 bottenyta, vilket kan vara negativt ur
miljosynpunkt.

En fast vagbrytare minskar dessutom vattenomsattningen i hamnen
betydligt mycket mer an en flytande.

En fast vagbrytare kan ocksa konstrueras som en kassun av spont eller som en
palad konstruktion. De geotekniska undersdkningarna indikerar att palning ar
mojlig, men sonderingar ar inte gjorda langre ut fran stranden &n cirka 50 meter.
En fortatad geoteknisk undersdkning kravs innan beslut kan tas om en spontad
eller palgrundlagd vagbrytare.

Konstruktionsmetoden med kassun ger ett mindre ”fotavtryck” pa bottnen &n en
slantvagbrytare. Begransningen av vattenomsattningen blir densamma. En

palad vagbrytare ger en dnnu mindre paverkan pa bottnen och endast en
begransad paverkan pa vattenomsattningen.

Bade kassunvagbrytare och en palad vagbrytare skulle bli dyra pa grund av det
relativt stora vattendjupet.

Kallbadhus
Ett badhus kan utformas antingen som en flytande eller som en fast
konstruktion.

Flytande badhus

Ett flytande badhus ar, precis som en flytande vagbrytare, kansligt for
vaglangden pa infallande vagor. Man kan dock anta att ett badhus kan utformas
sa att den sida som ligger i nordvast/sydostlig riktning, det vill sdga den
riktningen som de ldngsta vagorna har, har en langd pa 10 meter eller mer. Da
kommer badhuset att ligga relativt lugnt och stilla dven i hart vader med hoga
och langa vagor.

Vid en placering i ytterdnden av vagbrytarpiren férankras badhuspontonen med
bottenforlagda betongankare och katting.

Vid en placering ndra varmbadhuset pa Stromsholmen kan flera
forankringsmetoder vara aktuella; bottenankare, palar med gejdrar eller ledade
armar i land. Dock ar detta vattenomrade relativt grunt. En noggrannare
bottenscanning maste utforas, sa att man vet att vattendjupet i det projekterade
laget ar tillrackligt for att undvika bottenkanning dven vid extremt lagt
vattenstand.
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Fast badhus
Viljer man att utfora ett fast badhus maste man ta hansyn till hogsta
forutsebara vattenstand, aven i ett framtida klimat, samt madjliga vaghojder.

Kommunen har meddelat att om badhuset ska ha funktioner som toalett, bastu
och liknande sa ska byggnadskonstruktionen uppfylla kravet pa niva +2,8 for
fardigt golv. Ska den daremot vara en enklare konstruktion som i férsta hand
erbjuder insynsskyddade omkladningsrum, kan man tillata att den 6versvdammas
vid sallsynta tillfallen.

Ett fast badhus pa nocken av en fast vagbrytarpir forutsatts grundldggas pa
samma satt som sjalva vagbrytaren.

Grundlaggning av ett fast badhus vid Stromsholmen kan tankas utféras pa flera
satt; palar, plintar, utfylinad, spont eller L-st6d. Innan valet kan géras maste
geotekniska undersokningar utforas.

Slutsatser och bedémningar

Studien visar att det ar tekniskt maojligt att utféra bade vagbrytare och
kallbadhus antingen som flytande eller fasta konstruktioner. Det stora
vattendjupet i laget for den foreslagna vagbrytaren gor att det gar at mycket
material till fasta konstruktioner, vilket i sin tur gor att sadana blir dyra. Speciellt
géller detta for vagbrytaren.

Halsa och sakerhet

Inga sarskilt riskfyllda eller stérande verksamheter (t ex tillstandspliktiga
verksamheter) bedéms finnas i planomradets nérhet.

Ljus

Exploateringen kommer att medfora 6kad belysning pa allméan platsmark (torg)
for att 6ka tryggheten att rora sig dar dven vid skymning. Platser dar det foreslas
exploatering som idag inte ar bebyggda kan efter byggnation upplevas som
ljusare i form av att fasad och fonster ar belysta. Detta bidrar ocksa till att 6ka
tryggheten i omradet samt att fler ror sig pa platsen. Fér boende i narheten kan
det bli nya ljuskallor fran fasad och fénster men eftersom det ar en central plats
sa paverkar planforslaget inomhusmiljon marginellt.

Férorenad mark

Inom planomradet har det inte funnits nagra tunga industrier utan snarare
flertalet smaindustrier och varierande verksamheter och hamnverksamhet.
Det férekommer platser inom planomradet som ar fororenade, se figur 64.
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Figur 64: Lila och bli prick visar férorenade omrdden.

Uppgifterna nedan kommer fran lansstyrelsens databas 6ver misstankt

fororenade omraden. Att ett objekt ar med i databasen innebér inte per

automatik att omradet ar fororenat. Platser kan exempelvis identifierats utifran
vad som tidigare har bedrivits pa platsen och dar det finns misstanke att det kan
finnas fororeningar i mark, grundvatten eller byggnader. Dessa objekt har ingen
riskklass utan en branschklass, vilket ar en osdkrare bedomning bestamt utifran
typisk risk for en hel bransch och inte specifikt for objektet. | vissa fall har det
gjorts en inventering och eftersokt information for att kunna riskklassa utifran
antaganden om framkomna uppgifter om ex anvand mangd farliga kemikalier. |
andra fall kan man ha provtagit mark eller grundvatten, vilken innebar att man har

mer sakrare kunskap om féroreningssituationen.

Charley Jonssons tryckeri

Enbart identifierat objekt utifran bransch. Branschklass 3, mattlig risk.
Accidenstryckeri, verksam 1934- 1980.

Gronsakstorget.

Rekord- Kem AB

Inventerat objekt. Riskklass 2, stor risk.

Kemtvatt med I6sningsmedel. Verksamhetstid 1965-1989.
Kemtvéatten fanns pa markplan, huset har ingen kallare.

Fastighet Adam 5.

Kemtvéatten har legat pa platsen under relativt lang tid och har varit en
omfattande verksamhet. Omkring 10 ton perkloretylen har férbrukats per ar och
fororeningsnivan i marken antas darmed kunna vara stor. Da kemtvétten ligger i
stadsmiljo med ledningsgravar och fylinadsmassor antas
spridningsférutsattningarna vara stora. Det har dven funnits en golvbrunn i
lokalen via vilken spridning kan ha skett. Idag finns en restaurang i lokalen vilket

medfor stor kdnslighet i byggnaden.
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Newa Kemiska tvitt

Inventerat objekt. Riskklass 3, mattlig risk.

Kemtvatt med I6sningsmedel. Okant vilken tvattvatska som anvandes.
Trikloretylen kan ha anvants da den kemikalien var vanlig under tidsperioden.
Finns knapphandiga uppgifter om hur kemtvatten har bedrivits.
Verksamhetstid ca 1930-1945.

Fastighet Brukspatronen 7.

Kemtvatten har legat i bostadshusets kallarvaning.

Farligheten for den tvattvatska som antagits ar mycket hog. Da tvatten ligger i
stadsmiljo antas spridningsforutsattningarna vara stora pa grund av
fyllnadsmassor och ledningsgravar. Nivan i marken bedéms som mattlig.
Lokalerna dar tvatten lag tros i dag vara tomma vilket medfér en mattlig
kdnslighet. Om anvandningen av lokalerna dndras kan en ny riskklassning
behova goras. Skyddsvardet bedéms som lagt da det ror sig om stadsmiljo.

Svenska garvamnesfabriken

Inventerat objekt. Riskklass 4, liten risk.

Verkstadsindustri - utan halogenerade l6sningsmedel; Ytbehandling av tra
Flera olika verksamheter inom omradet:

- Véasterviks valskvarn, 1890- 1895 (kvarnen lades ner innan 1940 och kommer
darfor inte att inventeras under branschen betning av sad)

- Stegeholms snickerifabrik, 1896- 1904

- AB Spik I, 1914-1915, flyttade darefter till fastigheten Filen 2 (se relaterat
objekt)

- Svenska garvamnesfabriken, 1905- 1917, flyttade senare till Sdgen 4 och bytte
namn till Tannin (se relaterat objekt)

Stor fastighet- flera objekt finns.

Pa Stromsholmen har dven funnits bensinstation, bilvardsanlaggning,
kakelfabrik, tunnbinderi, fiskrokeri och konservfabrik

Fastighet del av Vastervik 4:6 (Stromsholmen).

Fororeningsnivan ar svar att uppskatta, men bedéms dnda som liten pa grund av
att verksamheten var pa platsen under mycket kort tid.
Spridningsforutsattningarna bedéms som mattliga pa grund av att marken
bestar av sandig moran. Kansligheten bedéms som mattlig eftersom det inte
finns nagra direkta exponeringsrisker, det gar numera (2013) en storre vag
genom garverifabriksomradet. Skyddsvardet bedoms som stort pa grund av
narheten till Skeppsbrofjarden (vattenférekomst enligt VISS).

Enligt miljobalk (1998:808) 10 kapitlet 9 § ska tillsynsmyndigheten underrattas
om det upptacks en férorening pa en fastighet och féroreningen kan medféra
skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon. Innan ett férorenat
omrade atgardas ska en anmalan om avhjadlpandeatgarder uppréattas senast sex
veckor innan planerad arbetsstart och godkdnnas av tillsynsmyndigheten enligt
28 § fororening (SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

80 (107)



Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

Radon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon. Milj6- och
byggnadsnamnden ar ansvariga for att i bygglovsprocessen granska
byggnationen utifran risk for radon. Vid uppférande av nya byggnader galler
Boverkets gransvarde pa 200 Bg/m3 f6ér radonhalt for utrymmen dar man vistas
mer an tillfalligt. Kommunen har méjlighet att krdava att matning av radonhalt
ingar i kontrollplanen.

Trafikalstring

Sweco har tagit fram en atgardsplan som ska resultera i att den
dygnsekvivalenta ljudnivan fran trafiken minskar. For att finna och utvardera
olika atgarder har verktyg i form av trafikmodell (Visum) och bullermodell
(Soundplan) anvants.

Tillgangligheten till centrum har analyserats pa tva satt, bada i trafikmodellen i
Visum: For det forsta med skaftanalyser (flow bundle) for att se vilka vagar
motortrafiken i modellen véljer for att ta sig till de tva zoner som utgor centrum.
Dessa redovisas som kartbilder med pilars vars tjocklek ar proportionell mot
trafikflodet, figur 65. Sweco har dven studerat tidsanalyser (isochrones) for att
se hur lang tid det tar for motortrafik att ta sig till nagon av tre centrala platser,
narmare bestamt parkeringshusen Abborren, Vasterport och Tullporten Galleria,
figur 66.
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Figur 65: \/dgva/ fc‘if motortrafik till centrum i trafikmodellen, nuldge. Ju tjockare pil desto mer
trafik till centrum via den végen. Orange férg pekar ut var det finns centrumverksamhet.
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Figur 66: Restid for motortrafik till centrum i trafikmodel/en, nuldge.

| nedanstaende figur 67 redovisas trafikfléden och hastigheter som utgor
forutsattningarna for bullerberdkningarna samt var respektive data ar hamtad. |
kartan finns tva gréna farger som representerar trafikméatningar och tva bla
farger som representerar varde fran trafikmodellen. Anledningen till varfor det
finns tva nyanser av var farg ar for att det lattare ska ga att utldsa var pa en
stracka trafikflodet fordandras. Trafikflodet i kartan ar representativ for hela aret
och inte specifikt for exempelvis sommarmanaderna.
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Flgur 67: Trafikflode, skyltad hastighet samt uppmatt medelhastlghet pa aktuella gator Gator
markerat med grona farger — data fran trafikmatning, gator markerat med bla farger — data

hamtad fran trafikmodell och gata markerad med rod farg- data antagen.
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Siffrorna i figur 67 anger féljande:
1. Arsdygnstrafik (fordon/dygn)
2. Skyltad hastighet (km/tim)

3. Uppmatt hastighet (km/tim)

Buller

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebéar
att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan foér en ljudddmpad sida har inte dndrats utan
ligger kvar p& 55 dBA. Andringen innebér inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljon inomhus.

De riktvarden som galler ar enligt nedanstadende:
Buller fran vagar bor inte 6verskrida;
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer anda éverskrids bor;

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan dnda éverskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvarden i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande géller
saledes dven vid befintliga bostader vid ny planlaggning, men trader i kraft forst
nar bygglov soks. En skillnad mot kraven for ny bostadsbebyggelse ar att minst
ett bostadsrum i varje bostad, i stallet for halften, bor vara vant mot en sida dar
55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad om riktvdarden utomhus
overskrids, enligt 4§ i forordningen.
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Riktvarden hotell och pensionat

Hotell och pensionat raknas som korttidsboende vilket innebar att riktvarden for
trafikbuller utomhus som géller fér permanenta bostader inte tillampas. Dock
tillampas riktvarden for inomhusnivaer i enlighet med infrastrukturproposition
1996/97:53 vilken dven omfattar hotell och pensionat.

Inomhus — 30 dB(A) ekvivalent ljudniva
Inomhus — 45 dB(A) maximal ljudniva nattetid (kl 22-06)
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Figur 68: Liudutbredning 2 meter ovan mark och punktberdkning vid fasad - Ekvivalent ljudniva.
Siffrorna 1-6 anger vdning.

Slutsats

Sammantaget har byggnaderna inom planomradet goda forutsattningar att
tillgodose en god boendemiljo avseende buller enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggande. Storre delen av bostaderna uppfyller
riktvardena for trafikbuller utomhus vid fasad och kan darmed planeras fritt med
avseende pa buller.

Undantaget ar vid befintliga bostadsbyggnader utmed Brunnsgatan och
Hamngatan for prognos ar 2040 samt Slottsholmsvagen under sommartid dar
det riskeras 6verskridande av riktvardet utomhus. Vid framtida
bygglovsprovning bor det enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande sakerstallas att minst ett av alla bostadsrum placeras mot en
sida déar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva ej overskrids for dessa bostadsbyggnader.
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Kvartersstrukturen innebar att uteplatser kan placeras pa bulleravskdarmade
innergardar. Pa fastigheten Adam 5 bor hansyn tas att en uteplats pa
innergarden inte placeras for ndra Brunnsgatan. | Iage direkt anslutande till
gatan bor uteplats kompletteras med lokalt bullerskydd. Inom befintliga
bostadder beraknas riktvarden éverskridas for uteplats pa Riddarhuset 2, utmed
Slottsholmsvagen. Vid framtida bygglovsprévning bor lokalt bullerskydd vid
uteplats alternativt bullerskydd (bullerskarm eller mur) mot Norra
Varvsgatan/Slottsholmsvagen 6vervégas.

For nya eller andrade bostader likval som vandrarhemmet och andra
verksamheter behoéves i ett senare skede sédkerstallas att ljudnivaerna inomhus
uppfyller Boverkets byggregler.

For detaljer kring bullerberdkningarna och kartbilder se Rambdlls (2018)
bullerutredningen i sin helhet.

Farligt gods
Planomradet berors inte av ndgon farligt gods led.

Brandskydd

For att sakerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnéat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt géllande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre an 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, snévallar, trad,
lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska vara maojlig genom
vél tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgdra den andra utrymningsvagen fran lagenheter
och byggnadens hojd kraver utrymning via hojdfordon ska en raddningsvag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sdkerstédlla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt
brandpostnat enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83
Allmanna vattenledningsnat anordnas med erforderligt antal brandposter och
med vattenfléden och tryck i enlighet med dessa. Se riktlinje for dimensionering
av brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad med
raddningstjansten.
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TEKNISK FORSORJNING

Klimatanpassning

Hogre temperaturer

Med ett férandrat klimat och fler varma dagar okar risken fér urbana
varmebdljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska och vatten,
vilket skapar en hog kapacitet for varmelagring. Vaxter och trad ar mycket
viktiga element for att kyla/ dampa varme i tatare bebyggelse och begrénsar
direkt solexponering av kadnsliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
Omradet anses inte ligga i ett riskomrade men de uppvuxna trad som inte berors
av planerade byggnader, gator eller andra anlaggningar bor bevaras om sa ar
mdjligt. Oppen dagvattenhantering kan sdnka temperaturen i omradet.

Okad nederbord

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelsnederbérden och skyfallen forvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
oversvamningar som foljd och med 6kad risk for braddning av avloppsvatten. |
tatorter riskerar sarskilt lagpunkter i stadsmiljo att stallas under vatten dar
dagvattensystemen ar underdimensionerade och dar det inte finns ytliga
avrinningsmoijligheter.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion. |
skredriskomraden skall férdjupad utredning goras.

Omradet ar inte heller utpekat som skredriskomrade i lansstyrelsens
inventering.

Hojda vattennivaer

Lagsta grundlaggningsniva vid detalj- och bygglovsgivning ska inom Vasterviks
kommun vara 3.0 meter 6ver havet for samhallsviktig bebyggelse och 2.8 meter
over havet for bostdader. Inom planomradet ligger delar av befintlig byggnation
under 2,8 meter m.o6.h.

Detaljplanen berér framst befintlig bebyggelse och for dessa ar det svart att gora
nagra atgarder for att hoja upp fardig golvniva.

Den nya byggratten inom Brukspatronen ligger kring +2,70 m 6ver havet i RH
2000. Byggratter for uteservering inom kvarteret Adam (mot Fiskaretorget) samt
ny byggnad (idag restaurang Fiskeboden) pa Fiskaretorget hamnar under +2,0 i
RH 2000. Den nya uteserveringen pa Abborren 1 hamnar pa ca +3,90 moh.

Pa Stromsholmen regleras bebyggelsen med b, - byggnader ska utformas och

utforas sa att dess barférmaga och stadga bestar vid naturligt 6versvammande
vatten.
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Hojdnivaer for torg - och gatuytor inom planomradet avses inte forandras i och
med detaljplanens genomférande. Att héja gators och torgens nivaer bedoms
inte rimligt utifran befintliga férutsattningar.

Om kallbadhuset ska ha funktioner som toalett, bastu och liknande sa ska
byggnadskonstruktionen utformas och utféras sa att dess barférmaga och
stadga bestar vid naturligt 6versvimmande vatten. Ska den daremot vara en
enklare konstruktion som i forsta hand erbjuder insynsskyddade
omkladningsrum, kan man tillata att den 6éversvammas

vid sallsynta tillfallen.

En strandpromenad kan 6versvammas av héga vattenstand eller 6verspolas av
vagor. Om den ar ladg och kragar ut dver vattenytan kan vagor sla upp mot
konstruktionens undersida.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

En viktig atgard &r att en ca 2 meter bred markyta (SKYDD) avsatts i ett
sammanhangande strak langs med hela strandlinjen inom planomradet for
framtida klimatanpassningsatgarder. Detta innebar att det genom detaljplanen
sakras mark for att bygga barridrer mot stigande havsnivaer nar behovet
aktualiseras. En barriar kan exempelvis vara en mur eller plexiglas, men ocksa en
trevligare anldggning sasom en upphojd kajpromenad med gradanger.
Barridrerna kan ocksa byggas pa och hojas i takt med stigande vattennivaer.

Genom bestammelsen skydd - gatu- och torgomrdden med utrymme fér att
anldgga skydd mot stigande havsnivder samt att vissa fastigheter reglerats med
b1- byggnader ska utformas och utféras sa att dess bdrférmdga och stadga
bestar vid naturligt 6versvimmande vatten - bedomer kommunen att man
vidtagit rimliga atgarder i forhallande till radande forutsattningar.

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet och forbindelsepunkt anvisas av
VA-huvudman.

Dagvattenhantering

Pa allman platsmark finns det goda forutsattningar att ta omhand lokal
fordrojning av dagvatten till trad, planteringar, vaxtbaddar. Parallellt med
planarbetet arbetas det med en omgestaltning av torget dar syftet ar att fa in
mer gronska till platsen samt battre dagvattenhantering.

Virme
Att minska forbrukningen av energi och hitta nya I6sningar for en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga

krav pa energieffektivitet.

Fjarrvarme finns i omradet med majlighet att koppla pa.
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El, tele, fiber
Vid en eventuell exploatering pa Strémsholmen kan det bli aktuellt att bygga en
transformatorstation, detta kan goras dar det regleras som torg.

Avfall och atervinning

Vid val av avfallssystem samt for att skapa @ndamalsenliga och sakra avfalls -
utrymmen for gemensamhetsanldaggningar, flerbostadshus mm bor man folja
raden i Avfall Sveriges ”"Handbok fér avfallsutrymmen”.

PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
forslag om exploatering och miljo, hélsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag for kommunens beslut om en
miljobedémning ska utfoéras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljébalken
(1998:808) ska kommunen gora en undersdkning av behovet av en strategisk
miljobedémning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller dndras.
Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobedémning goras.

Planens genomfdérande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomfdrande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljdomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Stallningstagande

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljébalken (MB 1998:808).
Strandskyddet avses upphavas pa vissa delar men syftet med planen ar att skapa
en attraktiv motesplats med vattenkontakt. Planforslaget mojliggor battre
tillgdnglighet for allmanheten. Vidare anses detaljplanen vara férenligt med 3,4
och 5 kap i MB. Kulturmiljon ar viktig att bevara inom planomradet, i samverkan
med Kalmar lans museum har det tagits fram en kulturhistorisk utredning.
Utredningen syftar till att precisera vilka objekt, strukturer, samband och
egenskaper som ar sarskilt viktiga for platsens kulturmiljé samt antikvariska
rekommendationer for hur miljons kulturhistoriska varden ska bevaras och tas
tillvara. Tillsammans med bebyggelseantikvarie har planbestammelser
formulerats efter kulturhistoriska utredningen. Planforslagets genomférande
beddéms diarmed inte ha nagon negativ paverkan for fornlamningar eller
kulturmiljon.
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Kommunen bedémer att ett genomforande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan for miljon, ménniskors hélsa och sakerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning. Undersdkning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Nollalternativ

For planomradet innebér det att det fortsatt kommer vara 10 olika detaljplaner
som reglera markanvandningen, det ar ett stort aldersspann pa planerna. For
delar av omradet &r det stadsplanen fran 1927 som géller. Fiskaretorgets
utveckling till ett restaurangtorg begransas om det blir ett nollalternativ
eftersom restaurangerna inte har nagot permanent lov for sina uteserveringar.
Nollalternativet innbar ocksa att det inte kommer medges nagon byggratt pa de
utpekade omradena, se figur 5.

Det finns forutsattningar att anlagga fler bryggor for batar i Fiskarehamnen men
de ar begransade. Om planforslaget inte genomfors finns inte forutsattningarna
att tillskapa en attraktiv gdsthamn med fler batplatser och nagon form av
servicehus.

Tradacket 1angs med Stromsholmen med ett eventuellt kallbadhus ar inte maojlig
med géllande detaljplan. Vattenomradet behover regleras for att mojliggora
planférslagets intentioner.

Genomférandepaverkan

Att bygga i befintliga miljoer innebar i de flesta fall nagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka olika effekter ett
genomférande av detaljplanen kan fa.

Avvagning mellan intressen

Stora delar inom planomradet har ett kulturhistoriskt virde. De mest patagliga
vardena har sakerstallts i foreslagen detaljplan och ar preciserade pa plankartan
med varsamhetsbestammelser och utékad lovplikt. Kulturvardena ar ett allmant
intresse enligt plan- och bygglagen. Det innebar en begransning av
utformningsval som kan vara kostnadskrdavande. Om planbestdammelser inte f6ljs
kan vite utfardas och fastighetsagaren bli skyldig att aterstalla férandringen.

Kommunens samlade avvagning ar att de allmanna intressena av att sakerstalla
befintlig bebyggelse och dess narmiljos karaktar och kulturhistoriska varden for
framtida generationer vager tyngre an de eventuella negativa konsekvenser som
en reglering av respektive fastighet kan komma att innebara fér de enskilda
fastighetsadgarna.
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Fastighetsagare

For att undvika att planbestammelserna tolkas fel eller att det blir nagot
missforstand har vissa byggnader reglerats med utdkad lovplikt. Det innebér att
bygglov kravs for underhall och dndring av fasadmaterial, fonster, ytterdorrar
samt takmaterial. | bygglovsprévningen utreds fastighetsagarens forslag for att
se vilken paverkan det kan ha for byggnaden, detsamma galler for underhall. Att
byggnaden underhalls pa ratt satt ar ocksa viktigt for att bibehalla
kulturvardena. Med en tydligare lovplikt medverkar det till att kommunens
radgivningsfunktion och kompetens kan utnyttjas battre och tillfille ges att
tidigare kunna bedéma den planerade atgarden.

For de platser som ges en annan anvandning eller andrad byggratt har
planférslaget tagit hansyn till kringboende och verksamheter géllande byggratt,
volym (hojd) samt valt placering men hansyn till intilliggande fastigheter.

Stadsbild

Planforslaget innebar en férandring av landskaps- och stadsbilden da det
tillkommer dndrad byggratt for sju fastigheter/omraden. Pa nagra av platserna
blir det en mindre paverkan eftersom det redan finns en byggnad dar idag och
hansyn har tagits till den. Dar det blir storst paverkan ar for grannarna till
fastigheten Brukspatronen 1. Idag ar det en grusparkering med ett mindre
gardshus, dock finns det mojlighet att med géllande detaljplan bebygga
fastigheten med tre vaningar. Planférslaget medger ingen hogre hojd én
gallande detaljplan samt har reglerat att ny bebyggelse ska folja kvarterstruktur
att placera fasadliv i fastighetsgrans till Storgatan. Férandringen i stadsbilden blir
ddrmed storst for de som bor mitt emot pa Storgatan.

Delar av naturmarken framfor varmbadhuset foreslas bebyggas. For att
minimera paverkan pa stadsbilden har byggnadens placering styrts intill
Slottsholmsvagen. Pa sa satt kan varmbadhuset fortsatt vara en solitdr byggnad.
For de som bor i fastigheten Jungfrun 1 kan deras sikt norddst paverkas nagot.
Idag finns trad som ramar in platsen, forutsatt att de ar kvar kan de som
kommer med bat i inloppet till Vastervik fa se en skymt av en ny byggnad som
reser sig. Den 6vre delen av varmbadhuset och framfor allt tornet kommer dven
efter exploatering vara synlig. For de som kommer med bat fran Gamlebyviken
kommer varmbadhuset skymma den storsta delen av den nya byggnaden.

Kring Fiskaretorget kommer restaurangerna kunna gora en permanent
tillbyggnad for deras uteservering. Verksamheterna kommer narmare torget.
Detta ar dock en yta som har anvands idag da de har tillfalliga bygglov.
Betydelsefulla siktlinjer har beaktats for att inte gora utbyggnaderna for stora.
Planforslaget skapar forutsattningarna for att fa ett mer enhetligt torg.

Trafik

Planforslaget kommer inte bidra till en 6kad trafikmangd. Idag anvands
fastigheten Brukspatronen 1 som parkeringsplats. Om tomten bebyggs med
flerbostadshus antas trafiken i omradet da det inte langre kommer finnas nagon
storre parkering dar.
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Varje ar stangs Fiskaretorget av fran trafik, de senaste aren har antalet veckor
okat fran tre till sex. Kommunens intention ar att det framdver kan bli fler veckor
som torget stangs av fran trafik. Detta géller inte Strandvédgen som leder till
parkeringshuset vid fastigheten Abborren 1.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistnamnda inte ar relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger alldeles intill vattenférekomsten Yttre Gamlebyviken,
kustvatten. Gamlebyviken uppnar idag otillfredsstéllande ekologisk status men
god kemisk ytvattenstatus. Den ekologiska statusen férmodas bero pa
overgddning och syrefattiga férhallanden.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i planen. Ett genomfdrande av planforslaget
med fortatning av bebyggelsen, frdmst inom Brukspatronen 1 som idag utgors
av en parkeringsplats, torde inte leda till att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids for vatten, buller eller luft.

Miljokvalitetsnormer for buller

Forandringarna som detaljplanen medfor bedoms inte innebéra en
betydande 6kning av trafiken som riskerar att miljokvaliteterna éverskrids.
Inte heller for buller anses planen 6verskrida miljokvalitetsnormerna, se mer
under rubriken Buller ovan.

Sociala konsekvenser

Genom fortatning av samhallet kan fler bostader skapas i anslutning till befintlig
infrastruktur. Fler tatortsndra boenden maijliggor befolkningstillvaxt och skapar
sociala fordelar med gemensamma ytor och miljéer fér moéten med hallbara
bostadsmiljoer.

En utveckling av omradet ar en ansats att starka verksamhetsomradets
konkurrenskraft i ett regionalt perspektiv. Genom en utveckling av
forutsattningarna for de kommersiella verksamheterna i omradet kan ocksa fler
arbetstillfallen tillskapas och fler kommuninvanare kan fa arbete och darmed
Oka sitt ekonomiska oberoende, vilket gagnar det sociala och ekonomiska
valbefinnandet saval pa individ- som pa familjeniva.
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Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldaggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allmanna platser ar det viktigt att dstadkomma en levande, 6ppen och barnsiker
miljo. Det dr utmaningen att ta ner storskaligheten och kanslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljé upplevs i 6gonhdjd for barn i alla
aldrar samt for vuxna.

Trygghet och jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige &r
jamstalldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebar att
jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dar beslut
fattas. Jamstalldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggdr och
analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och man. Varje fraga som berér
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan ténkas utfalla for kvinnor och man, flickor och pojkar ska analyseras.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillgdnglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillgdnglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedséattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanldaggning av
allmanna platser géller Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
pa allménna platser och inom omraden fér andra anlaggningar an byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvandbarhet pa allmanna platser
och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomfdrandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den

fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen handldaggs med ett utokat forfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande dversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2013-11-11

Foérnyat Planuppdrag 2018-12-10

Samrad 2022-12-23-2023-01-31
Granskning 20XX-XX-XX

Antagande 20XX-XX-XX

Laga kraft 20XX-XX-XX
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark, fér planomradet innebar det
vag, gata, torg, park och vattenomrade. Kommunen har ansvaret fér skotsel och
underhall for dessa platser.

Kommunen ansvarar for planldaggning.
Kommunen ansvarar for att dagvatten inom allman platsmark omhandertas.

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman foér den allmanna VA-anlaggningen. De
upprattar forbindelsepunkter for VA.
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Exploator/fastighetsagare ar ansvarig for detaljplanens genomférande inom
kvartersmarken/tomten.

Upphavande av detaljplan

Genom antagande av detaljplanen upphévs féljande detaljplaner

- Andring i stadsplanen for Vistervik betraffande fiskehamnspir i och
strandvagen vid Gamlebyviken (C23)

- Kv. Smugglaren Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan (C198)

- Detaljplan for Kv Adam mm, Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan
(C249)

- Detaljplan for Del av Vastervik 3:5 och Vastervik 4:6, Slottsholmen,
Vésterviks kommun, Kalmar lan (C307)

- Andring av detaljplan Detaljplan for Kv Adam mm Vistervik, Vésterviks
kommun, Kalmar lan (C323, ADP C249)

Foljande detaljplaner kommer delvis att upphavas och ersattas for det omrade

som &r inom planomradet:

- Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret Adam m.m. i Vastervik
(C106)

- Forslag till andring av stadsplanen for kvarteret Residenset, Trakteraren och
Batsmannén m.m. i Vastervik (C125)

- Forslag till stadsplan for Slottsholmen och Strémsholmen m.m. i Vastervik
(C172)

Vasterviks stads stadsplanelagda omrade (C9)

Genomforandetiden har gatt ut och ingen bedéms fa negativ inverkan av
upphavandet.

Avtal m.m.

Atgarder for genomférandet av planen sker exempelvis genom avtal mellan
berorda. Det kan galla t ex for vatten- och avloppsnatets nyttjande,
dagvattenhantering etc.

Forutsattningarna for eventuell ny anslutning mellan kvartersmark och lokalgata
bor 6verenskommas mellan kommunen och exploator/blivande fastighetsédgare.

Mojlighet att flytta eventuella ledningar samt anlaggningar (t ex elskap,
belysningsstolpar) inom eller i direkt anslutning till planomradet kan endast
medges via 6verenskommelse med ledningsagare. Vid eventuell flyttning av
ledningar/anlaggningar forutsatts dessa flyttas pa exploatérens bekostnad.
Kontakt med ledningars huvudman skall ske i samband med genomférandet av
planen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda
gemensamhetsanlaggningar eller upplata ledningsratt kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen prévar lantméaterimyndigheten
atgardens lamplighet och 6verenstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.
Genomfoérandet av planen kommer att innebéara lantmateriatgarder sdsom
avstyckning och anlaggningsatgarder. Avstyckning kommer att ske for att bilda
ny fastighet inom kvartersmark.

For gemensamma anlaggningar finns majlighet att inratta
gemensamhetsanlaggningar. Berorda fastighetsagare blir da

gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift.
Gemensamhetsanldaggningen kan forvaltas antingen direkt av deldgarnai
gemensamhetsanlaggningen (deldgarforvaltning) eller av en sarskild bildad
samfallighetsforening (féreningsforvaltning).

Mojliga gemensamhetsanlaggningar kan utgéras av gardsmiljo, parkering,
komplementbyggnad, miljohus, lekplats, dagvattenhantering mm.

Inom omraden, markerade med E pa plankartan, kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa kan sdkerstallas med ledningsratt, till férman for respektive
ledningsagare, alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Fastighetsdgare initierar nodvandiga fastighetsbildningar inom planomradet och
svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.

Nagra fastigheter kommer att fa utékad kvartersmark (idag allman platsmark).
Detta géller Abborren 1, Adam 5 och Flasklosa 5. | de fall dar fastigheten upplats
genom tomtratt laggs tillbyggnader som ett tillagg till tomtrattsavtalet,
exempelvis den nya glasverandan inom Abborren. En 3D-fastighetsreglering
kommer att ske inom planomradet, dar det ska vara allman platsmark (torg)
under kvartersmark (restaurang) inom Abborren 1. Pelarna som haller upp
tilloyggnaden tillats placeras pa allméan platsmark genom en
utformningsbestammelse (fi3).

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Inom planomradet finns 20 berdrda fastigheter.

Varmbadhuset 2

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvdandningen dndras fran handel till
centrumandamal. Hogsta tilldtna nockhdjd ar bestamd utifran befintlig byggnad.

95 (107)



Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

For att skydda de viktiga karaktarsdrag som byggnaden har, infors utdkad
lovplikt for underhall och fasadandring. Det ar dven utokad lovplikt for
markatgarder pa tomten. Byggnaden har ett stort varde och regleras darfér med
rivningsforbud.

Jungfrun 1

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran bostad till
centrumandamal. Tidigare var det prickmark pa hela fastigheten bortsett fran
déar befintlig byggnad star idag. Detta tas bort men ersatts i stallet med en
hogsta byggnadsarea pa 200 kvm. Hogsta tillatna nockhojd dndras till + 10 meter
nockhojd 6ver nollplanet. For att skydda de viktiga karaktarsdrag som
byggnaden har, regleras uttkad lovplikt for underhall och fasadandring. Idag
anvands fastigheten som ett bostadshus och sa kan det dven fortsattningsvis
goras. Konsekvensen med planférslaget innebar att fastighetsagare inte kan goéra
atgarder som kraver bygglov for exempelvis tillbyggnader, i vissa fall kan bygglov
anda beviljas. Byggnader ska fortsattningsvis underhallas och skétas om.

Den viktigaste bestimmelsen i plan- och bygglagen nar det handlar om
klimatanpassningsatgarder ar 2 kap 5 § PBL som handlar om
lokaliseringsprévning. Marken ska vara lamplig for andamalet med hansyn till
risken for olyckor, 6versvamning, ras, skred och erosion. Med ett férandrat
klimat och framtida havsnivahojningar anses inte platsen lamplig for andamalet
bostad. Skadan kan vara bade ekonomisk samt paverka méanniskors halsa och
sakerhet.

Riddarhuset 1

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran bostads-
och handelsandamal, sammanbyggda hus till bostad, centrum och vard.

Hogsta tillatna nockhojd ar bestamd utifran befintlig byggnad. For att skydda de
viktiga karaktdrsdrag som byggnaden har, regleras utokad lovplikt for underhall
och fasadandring.

Riddarhuset 2

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvdandningen dndras fran bostads-
och handelsdandamal, sammanbyggda hus till bostad och centrumandamal.
Hogsta tillatna nockhojd ar bestamd utifran befintlig byggnad. For att skydda de
viktiga karaktadrsdrag som byggnaden har, regleras utokad lovplikt for underhall
och fasadandring. Byggnaden har ett stort varde och regleras darfor med
rivningsforbud.

Riddarhuset 3

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran bostads-
och handelséndamal, sammanbyggda hus till bostad och centrumandamal.
Hogsta tillatna nockhojd ar bestamd utifran befintlig byggnad. For att skydda de
viktiga karaktarsdrag som byggnaden har, regleras utokad lovplikt for underhall
och fasadandring. Byggnaden anses ha ett stort varde och regleras darfér med
rivningsforbud. Vidare regleras dven for fastigheten att det ar viktigt att
detaljeringsgraden pa platarbeten inte far minska, inte heller mangden plat.
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Viktiga karaktarsdrag for byggnaden som ska bevaras och efterliknas befintliga
eller ursprungliga ar dorr- och porttyp samt balkonger.

Smugglaren 1

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran bostad och
handel, kulturreservat i tva vaningar till bostad och centrumandamal.

Hogsta tillatna nockhojd ar bestamd utifran befintlig byggnad. Hogsta tillatna
nockhojd ar bestamd utifran befintliga byggnader. Innergarden langs med
Smugglaregrand har tidigare endast fatt anvandas till uthus och liknande.
Befintliga byggnader ar inte langre plusprickade. Prickad mark (byggnad far inte
uppforas) har tillforts utanfor nuvarande restaurang Smugglaren for att kunna
bibehalla bebyggelsestrukturen. For att skydda de viktiga karaktdrsdrag som
byggnaden har, regleras utdkad lovplikt for underhall och fasadandring.
Rivningsforbud regleras for byggnaderna eftersom de har ett stort varde.

Smugglaren 2

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen andras fran bostad till
bostad och centrumandamal. Byggnaden ersatts fran att ha fatt uppféras i tva
vaningar till att ha fatt en tilldten hogsta nockhojd bestamd utifran befintlig
byggnad. For att skydda de viktiga karaktdrsdrag som byggnaden har, regleras
utokad lovplikt for underhall och fasadandring.

Smugglaren 3

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran bostad och
handel till bostad och centrumdndamal. Hogsta tillatna nockhdjd ar bestamd
utifran befintlig byggnad, vilket blir en 6kad hojd i jamférelse med som var
reglerat tidigare.

Brukspatronen 1

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. | stadsplanen ar det
reglerat till tre vaningar men detta andras nu till en likvardig hégsta nockhojd i
stallet. Byggnad ska placeras i fastighetsgrans for att forhalla sig till en
stadsmassig struktur. Gardshuset far inte heller andras om till bostadsandamal
eller rivas.

Brukspatronen 5

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
dndamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Hogsta tillatna
nockhdjd ar bestamd utifran befintliga byggnader. For att skydda de viktiga
karaktdrsdrag som byggnaderna har, regleras utokad lovplikt fér underhall och
fasadandring. For att begransa att inte fler huvudbyggnader exploateras ar
innergarden reglerad som plusprickad mark (endast komplementbyggnader).

Brukspatronen 6

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Fyra vaningar med en
storsta byggnadshojd pa 16,5 meter ersatts med en hogsta tillaten nockhojd
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som ar bestamd utifran befintliga byggnader. For att skydda de viktiga
karaktarsdrag som byggnaderna har, regleras uttkad lovplikt for underhall och
fasadandring.

Brukspatronen 7

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Fyra vaningar med en
storsta byggnadshdjd pa 16,5 meter ersatts med en hogsta tillaten nockhojd
som ar bestamd utifran befintlig byggnad. For att skydda de viktiga
karaktarsdrag som byggnaderna har, regleras utokad lovplikt for underhall och
fasadandring. Haggbladska huset har dven ett stort varde och regleras darfor
med rivningsforbud.

Adam 5

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen andras fran bostad,
kontor, handel och restaurang till bostad och centrumverksamhet. Flexibiliteten
okar i och med anvandningen centrum for kvarteret. Ut mot Fiskaretorget tillats
en tillbyggnad i en vaning for restaurangdndamal, nuvarande allman platsmark
reglers dar till kvartersmark. Byggnaderna ut mot Fiskaretorget och Bredgatan
har givits en hogre nockhojd an vad befintlig byggnad ar idag for att mojliggora
en vaning till. Pa innergarden vaster om Wimmerstromska har prickad mark
ersatts med plusprickad mark i syftet att skapa forutsattningar for en
uteservering dar. | bottenvaning ut mot Fiskaretorget tillats endast
centrumandamal, ej bostader.

Borgaren 1

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Tre vaningar med en
storsta byggnadshoéjd pa 11 meter ersatts med en hogsta tillaten nockhéjd som
ar bestamd utifran befintlig byggnad i kvarteret. For att skydda de viktiga
karaktarsdrag som byggnaderna har, regleras utékad lovplikt for underhall och
fasadandring. For att bevara bebyggelsestrukturen regleras innergarden till
plusprickad mark (endast komplementbyggnad). Det roda reveterade trahuset
regleras med rivningsférbud.

Borgaren 4

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
dndamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Tre vaningar med en
storsta byggnadshdjd pa 11 meter ersétts med en hogsta tillaten nockhojd som
ar bestamd utifran befintlig byggnad i kvarteret. For att skydda de viktiga
karaktdrsdrag som byggnaderna har, regleras utokad lovplikt fér underhall och
fasadandring. For att bevara bebyggelsestrukturen regleras innergarden till
plusprickad mark (endast komplementbyggnad).

Flaskl6sa 4

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Tre vaningar med en
storsta byggnadshojd pa 11 meter ersatts med en hogsta tillaten nockhéjd som
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ar bestamd utifran befintlig byggnad i kvarteret. For att skydda de viktiga
karaktarsdrag som byggnaderna har, regleras uttkad lovplikt for underhall och
fasadandring. Dessutom har byggnaden forsetts med rivningsforbud.

Flasklosa 5

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Tre vaningar med en
storsta byggnadshdjd pa 11 meter ersétts med en hogsta tillaten nockhojd som
ar bestamd utifran befintlig byggnad i kvarteret. Det ges majlighet att géra en
tillbyggnad i en vaning ut mot torget for restaurangverksamhet, allman
platsmark regleras till kvartersmark.

Flaskl6sa 6

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Tre vaningar med en
storsta byggnadshojd pa 11 meter ersatts med en hogsta tillaten nockhojd som
ar bestamd utifran befintlig byggnad i kvarteret. Byggnaden i hornan
Hamngatan/ Torggatan regleras med rivningsforbud samt utékad lovplikt for
underhall och fasadandring. For att bevara bebyggelsestrukturen regleras
innergarden till plusprickad mark (endast komplementbyggnad).

Alen 6

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Hogsta tillatna
nockhojd ar bestamd utifran befintlig byggnad. For att skydda de viktiga
karaktarsdrag som byggnaderna har, regleras utékad lovplikt for underhall och
fasadandring. Dessutom har byggnaden foérsetts med rivningsférbud.

Abborren 1

Fastigheten fortsatter vara kvartersmark. Anvandningen dndras fran icke angett
andamal (Stadsplan C9) till bostad och centrumandamal. Tre vaningar med en
storsta byggnadshojd pa 11 meter ersatts med en hogsta tillaten nockhojd som
ar bestamd utifran befintlig byggnad i kvarteret. Det ges forutsattningar att ha
en uteservering pa en begrdansad yta mot Gronsakstorget, allman platsmark
regleras till kvartersmark. En tillbyggnad langs med fasad mot Strandvagen
moijliggors.

Del av Vastervik 4:6

Platsen ar sedan tidigare planlagd som kvartersmark dar tva byggnader kan
uppfoéras, de ena som bostad och den andra som bostad och handel. Det ska
fortsattningsvis vara kvartersmark men det dndras till centrumandamal.

Den viktigaste bestdmmelsen i plan- och bygglagen nar det handlar om
klimatanpassningsatgarder ar 2 kap 5 § PBL som handlar om
lokaliseringsprévning. Marken ska vara lamplig for andamalet med hansyn till
risken for olyckor, dversvamning, ras, skred och erosion.
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Med ett férandrat klimat och framtida havsnivahojningar anses inte platsen
lamplig for andamalet bostad. Skadan kan vara bade ekonomisk samt paverka
manniskors hélsa och sakerhet.

Bebyggelsen tillats uppforas upp till 300 kvm med en hdgsta nockhéjd éver
nollplanet pa +9 meter, vilket motsvarar ungefar en hojd pa 7,5 meter.
Placeringen av bebyggelsen styrs mot Slottsholmsvagen.

Gemensamhetsanlaggning
Det finns en for Brukspatronen 1 och Smugglaren 3.

Ledningsratt

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med U1 pa plankartan, kan
sakerstallas med ledningsratt.

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanen innebar att delar av omradet kommer omvandlas fran allman plats

till kvartersmark centrumverksamhet.

Andrad markanvandning redovisas nedan

Fastighetsférteckning Nuvarande anvandning  Konsekvens av detaljplan
Del av Vastervik 4:6 Restaurang Kvartersmark 140 m?
Del av Vastervik 4:6 Torg Kvartersmark 208 m?
Del av Vastervik 4:6 Restaurang Kvartersmark 124 m?
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TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Ledningar inom kvartersmark byggs ut fran anvisad anslutningspunkt och
bekostas av exploatéren.

Det finns inga breddavlopp ut i Gamlebyviken eller Skeppsbrofjarden inom
planomradet. Dagvattenledningar mynnar ut vid Spejande sjoman och langst in i
Fiskarehamnen. Detta dagvatten kommer fran ledningar vaster ifran i staden,
stadsparken med omnejd.

Allmannyttig teknisk forsorjning pa allméan platsmark byggs ut och bekostas av
Vasterviks Miljé och Energi AB.

Buller
Buller fran verksamheten eller trafik bedoms inte vara ett hinder for
detaljplanens genomférande.

Brandskydd

Brandposter och tillgang till brandvattenfoérsorjning sdkerstalls i genomforandet
av detaljplanen enligt kommunens riktlinjer.

Geoteknik

Geotekniska undersékningar har genomforts for delar av planomradet. Planens
genomfdrande kan krava kompletterande geotekniska utredningar.

Fororenad mark, Radon

Kan finnas sattningsrisk pga. fyliningsmaterial/lera i marken inom planomradet.
Infor byggnationer, grav- och schaktarbeten ska darfor undersékningar av
marken genomforas for att utreda de geotekniska forhallandena och faststélla
risker, grundlaggningsmetoder mm.

Det har funnits olika verksamheter inom planomradet genom aren exempelvis
kemtvatt, tryckeri och hamnverksamhet. Bygglov far inte beviljas for byggnader
och miljoer forran tillsynsmyndigheten godkédnt genomfoérda atgarder avseende
markfororeningar for att uppna varden motsvarande kanslig markanvandning.
Massor som gravs upp och transporteras fran platsen ska undersokas innan det
bestams hur massorna ska hanteras.

Inom omradet beddms att normal risk for markradon rader. P4 mark med
normal risk for markradon bor radonskyddat byggande ske.
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Gator, parkering

Kommunen ansvarar for allman platsmark. Respektive fastighetsagare eller
gemensamhetsanlaggning ansvarar for byggnation, drift och underhall inom
kvartersmark.

Arkeologi

Planomré&det ligger inom fornminnesomrade RAA Vistervik 94:1. Tillstand for
markingrepp ska sokas hos lansstyrelsen.

Tekniska utredningar

Exploator/fastighetsagare ansvarar for framtagande av eventuella
kompletterande tekniska utredningar vid exploatering.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen medfér att Vasterviks kommun har rattigheter
och skyldigheter att verkstalla. Vidare kan stéllas krav pa att allméan plats
iordningstalls av kommunen inom genomfdrandetiden.

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.

Plankostandsavtal
Inget avtal har tecknats

Planavgift

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft nar en
detaljplan togs fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska
betalas om man utnyttjar den ratt att bygga som detaljplanen tilldter och om
planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till nar en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen
(2010:900). En detaljplan maste besta av vissa handlingar. Planen maste
samradas, annonseras och stallas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan
medfor kostnader for kommunen. For att detaljplanen som ger den enskilde
byggratt inte ska finansieras med skattemedel tas en planavgift ut vid bygglovet.
Planavgiften ar alltsa en finansiering (i efterhand) av den detaljplan som galler
for omradet.

Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med géllande plan, i de fall dar
kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa.
Taxan ar beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt eller bygger till
samt en justeringsfaktor. Justeringsfaktorn beror pa planens komplexitet och
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faststalls vid planens antagande, kan variera mellan 1 och 5. Om planen varit
finansierad genom plankostnadsavtal det vill sdga att exploatéren har betalat
planen, tas ingen planavgift ut.

En planavgift, enligt justeringsfaktor 3, kommer att tas ut nar bygglovet har blivit
beviljat.

Anslutningsavgifter

Vasterviks miljo och energi tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas av Vasterviks kommun.
Detaljerade undersdkningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd markagare.

Byggnation och rivning

Byggnation och eventuell rivning genomfors och bekostas av exploatéren/
fastighetsagaren.

Markfororeningar

Exploatorer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markféroreningar
patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljoférvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatdren ska da
utféra/komplettera markféroreningsundersdkning och sanering om det behévs.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Planomradet ligger i centrala Vastervik i anslutning till Gamlebyviken. Delar av
planomradet ar planlagt redan 1927 och framat som bostdder, handel, kontor
och allman plats mm, strandskyddet ar idag upphavt.

Strandskyddet enligt miljébalkens bestammelser aterintrader i samband med ny
planldggning. Strandskyddet avses upphdavas inom planomradet bortsett fran
park och 6ppet vattenomrade nér detaljplanen far laga kraft.

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Enligt 5 kap
7 a §i plan- och bygglagen kan kommunen upphédva det generella strandskyddet
om det finns sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddets syften.
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For att upphava strandskyddet behover sa kallade sarskilda skal anges. Dessa
finns i MB 7 kap 18c §. Punkten 1, 3 och 6 i lagtexten ar grunden for
upphavandet i denna detaljplan:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften

e Behdvs for en anldaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet

e Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse

Omradet har varit ianspraktaget sedan lang tid tillbaka i form av gdsthamn,
verksamheter, vagar samt bostader. Planforslaget medger b.la. en utokning av
gasthamnen samt mot Gamlebyviken ett tradack langs med Stromsholmen och
ett kallbadhus. Planforslaget syfte ar bland annat att sdkerhetsstalla
allmanhetens tillgang till mark- och vattenomradet for att skapa attraktiva
motesplatser. Detta sdkerstalls genom att omradet narmast vattnet avses
uppforas med tradack, 10 meter brett, likt det som redan finns langs med
Slottsholmen. Allméan platsmark i form av torg planldaggs ndrmast vattnet pa
land. Ett genomforande av detaljplanen bedéms 6ka allmanhetens tilltrade till
strandomradet.

Oversiktsplanen beskriver att skirgarden utgér en viktig del bade fér boende
och for turistnaringen. Vidare star det i 6versiktsplanen Det resmdl i hela Kalmar
ldn som fatt hdgst betyg dr Vdsterviks skdrgdrd. Det finns en stor efterfraga pa
att tillskapa fler centrala batplatser. Fler batplatser skulle skapa en mer levande
smabatshamn och mdjligheten att fler kan ta sig ut och nyttja skargarden eller
lagga till sin bat och besoka stadskarnan.

Genom att anldgga en smabatshamn inom planomradet ges forutsattningar att
koncentrera batplatser till en samlad brygganlaggning och pa sa vis undvika att
flera mindre bryggor anlaggs fordelat langs stranderna. En storre spridning av
bryggor bedoms kunna ha stérre negativ effekt pa allmanhetens tillgang till
strandomraden och livsvillkor for djur- och véaxtlivet.

Foreslagen markanvandning innebar anldggande av en smabatshamn. En
smabatshamn ar en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet. Att
det finns ett behov enligt ovan och anldggningen syftar till att samla batplatser
gor att forslaget anses omfattas av miljobalkens 7 kap. 18 ¢ § 3. behdvs for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Ny byggnad inom Brukspatronen 1

Pa tomten finns en byggratt i gdllande plan och har har tidigare statt en byggnad
som revs omkring 1991. Mellan kvarteret Brukspatronen 1 och vattnet ligger
Strandvagen med trafik for bil, cykel och gaende.

Skal enligt MB 7 kap. 18 c &:
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1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Genom en vag och bebyggelse dr omradet val avskilt fran omradet ndrmast
strandlinjen.

Utokad byggratt for Abborren 1, glasveranda

Ytan for tankt glasveranda ar i gallande plan allman plats, torg. Har finns idag en
inglasad balkong som sticker ut fran fasaden mot vattnet. Glasverandan ska ligga
en vaning upp fran Strandvagen sett och marken under byggratten kommer att
utgoras av allman platsmark, torg.

Mellan kvarteret Abborren 1 och vattnet ligger Strandvagen med trafik for bil,
cykel och gadende. Strandomradet ndrmast vattnet kommer att géras mer
tillgangligt for allmanheten genom promenadbryggor eller dylikt.

Skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Genom en vag ar omradet val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Ny restaurang, Fiskaretorget

Anvandningen ar i gdllande plan allman plats, torg. Det har dock funnits
byggnader har under lang tid, tidigare fiskebodar har sedan en tid ersatts av den
roda byggnad som idag inrymmer restaurangverksamhet.

Den nya byggnaden ska ersatta den befintliga réda byggnaden men i en nagot
andrad form och placering. Det ska vara en modern byggnad med mycket glas i
fasaden for att se inbjudande och transparent ut. Inriktningen ska vara
restaurang/servering som ar 6ppen for allméanheten aret runt. Byggratten
kommer vara pa kvartersmark.

Skal enligt MB 7 kap. 18 c §:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Utokad byggratt for Adam 5 ut mot Fiskaretorget

Restaurangerna har tidigare gjort permanentlikande uteserveringar ut mot
torget, darmed har ytan inte varit tillgdnglig for allmanheten. Planforslaget har
analyserat troget och lamnat forslag pa lamplig utdkning for restaurangerna.
Tilloyggnadens material ska i huvudsak uppféras i glas och har
restaurangandamal. Mellan byggratterna och vattnet finns Fiskaretorget och
Strandvagen med trafik for bil, cykel och gaende.

Skél enligt MB 7 kap. 18 c §:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Genom en vag ar omradet val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Ytan framfér varmbadhuset

Anvandningen éar i gillande detaljplan bostadsandamal och handel. Platsen har
tidigare varit bebyggd men har sedan 1980-talet liknat mer som en park.
Planforslaget mojliggor delar av platsen for centrumverksamhet, det kan bland
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annat bli ndgot komplement till varmbadhuset eller ndgot sjalvstandigt. Oavsett
var det blir s ska det vara till for allmanheten. Nuvarande gang- och cykelvag
kommer fortsatt finnas kvar. En ny strandpromenad planeras ut mot
Gamlebyviken vid kajkanten till Stromsholmen.

Skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Genom en vag ar omradet val avskilt fran omradet ndarmast strandlinjen.

Restaurangbat
Anvandningen ar i gdllande detaljplan flytande restaurang. Det planerats att
dven fortsattningsvis vara en flytande restaurang dar med ett tradack.

Skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:
1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Byggratt for befintlig toalettbyggnad inom allman plats, TORG
Anvandningen ar i gillande plan allmén plats, torg. Det finns sedan lang tid
tillbaka en byggnad med offentliga toaletter och férrad héar. Detaljplanen
kommer att reglera férhallandet som det ser ut idag och ge byggnaden en
byggratt/egenskap pa allman platsmark. Mellan byggnaden och vattnet finns
Strandvagen med trafik for bil, cykel och gaende.

Skal enligt MB 7 kap. 18 c §:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Genom en vag ar omradet val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen.

Ovrig kvartersmark for bostader och centrumandamal samt allmin platsmark
Den kvartersmark dar strandskyddet foreslas upphavas ar sedan lange redan
bebyggd eller har tidigare varit bebyggd darav finns det inget stérre varde for
djur- eller vaxtliv. Detsamma géller for allman platsmark, den har varit
ianspraktagen sedan lang tid tillbaka.
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Enheten for samhallsbyggnad
Samradshandling Fiskaretorget, Gronsakstorget, Fiskarehamnen m.fl.
2022-12-13

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| arbetet med detaljplanen har féljande tjansteman medverkat.
Sofia Hjertqvist, planarkitekt

Fanny Hansson, planarkitekt

Marcus Aberg, planarkitekt

Ulla-Britt Stavmark Andersson, stadsarkitekt

Sara Dolk, stadsarkitekt

Mikael Nilsson, mark och exploatering

Viktor Kallgren, bygglovshandlaggare

Kommunstyrelsens férvaltning
Gabriel Helgesson
Planforfattare, planarkitekt
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