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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser (2023-06-27)

Plan- och genomférandebeskrivning (2023-06-27)

Undersokning av betydande miljépaverkan (2018-12-20 reviderad 2023-04-
14)

Samradsredogérelse 2019-05-19

Granskningsutlatande 2023-06-27

Bilagor: (finns hos enheten for samhallsbyggnad, Vastervik kommun)

Fastighetsférteckning (2023-06-26)

Dagvattenutredning (2020-04-30)

Dagvattenutredning for Jenny, Fridkulla, Vastervik 3:1 (2021-05-12)

PM geoteknik (AF Infrastructure 2017-06-27)

Naturvardesinventering (Calluna 2014-10-07)

Forstudie av Jenny-omradet (Vasterviks kommun och AF- Infrastructure 2017)

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hér en plan- och
genomforandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for att
underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar,
konsekvenser och syften planen har. Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen
egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt
bindande dokumentet.

Kontaktpersoner

Planarkitekt (planforfattare)
E-post: plan@vastervik.se
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldaggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900).

[ ALLMANHETENS PAVERKAN )

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

B & N 5 W

Figur 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som beré6r
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada om ett
forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda
sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter
ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst tva veckor innan det
kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berors av
planen mojlighet att [amna synpunkter pa planforslaget. For att vara sdker pa att senare
ha ratt att overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter Iamnas senast
under granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast gbéra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska kommunen
skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och de
kommuner och regionplaneorgan som ar berdrda samt till dem som senast under
granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsattning att ingen har
overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verprova beslutet.

Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2019-03-01, pa kommunens hemsida samt kungorelse pa
kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagick mellan 2019-04-15 och 2019-05-06. Efter har kommunen sammanstallt
och besvarat inkomna synpunkter i en samradsredogérelse.

GRANSKNINGSHANDLING
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Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2020-05-08, kommunens hemsida samt kungoérelse pa
kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagick mellan 2020-05-22 och 2020-06-21.

Efter granskningen har kommunen sammanstallt inkomna synpunkter och besvarat dem
i ett granskningsutlatande.

Planomradet har utdkats for att reservera mer naturmark for dagvattenhantering. Pa
grund av forekomst av hasselsnok inom planférslaget har omradet reducerats. Det blir en
marginell utékning av kvartersmark, planomradet féljer nastintill befintliga detaljplaners
gransdragningar. Utifran dessa dndringar kommer detaljplanen att skickas ut pa en ny
granskning.

Granskning pagar mellan 2023-08-07- t.o.m. 2023-08-28

Antagande
Planen berdknas kunna antas i arsskiftet 2023/2024.

Laga kraft
Planen berdknas kunna vinna laga kraft 2024.

GRANSKNINGSHANDLING
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Detaljplanen utgar fran en idéstudie som Vasterviks kommun gjort dar delar av Jenny samt
Fridkulla har analyserats och omraden pekats ut fér bostader respektive verksamheter.
Vidare finns det en stor efterfrdgan pa industri- och verksamhetsomraden och i ett led att
mota efterfragan tas denna detaljplan fram. | planprocessen har det studerats om att
utdka planomradet sydvast om, pa grund av forekomst av hasselsnok har kommunen valt
att inte fortata naturmarken dar.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for industri, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor samt bilservice. Planforslaget ska ocksa sdkerstalla att gator
och teknisk infrastruktur byggs ut i omradet.

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning
Planomradet ligger i en forlangning i vastlig riktning av befintligt industriomrade vid
Fridkulla, i utkanten av Vasterviks tatort.

Fageiskydus

Kallsaker nraden

Djurgarder

Mommehal S

LUdEma

Skogaholm Ryttartorpet

Mdrkekars

Vassback 7

Haodtingerumn

(93]

Figur 2: Planomrddets ldge i Vidsterviks tdtort.
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Areal
Planomradet omfattar ca 10 ha.

Markagoforhallanden

Huvudfastigheten, Vastervik 3:1, dgs idag av Vasterviks kommun och bestar av gata och
naturmark (rod farg i figur 3), fastigheterna ar i privat ago (bla farg).

. IR —) B $ .:;

L4

o @ s n TN

Figr 3: Ortofoto bld yta markerar privatdgd fastighet och réd ytd visar kommunalédgd mark.

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning
Planférslaget mojliggdér utbyggnad av industri, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och bilservice pa nuvarande fastigheterna Valten 3, Trucken
2, Traktorn 7 samt del av Vastervik 3:1. Omradet fortdtas och omvandlas utifran dagens
anvandning och skapar forutsattningar for att fler verksamheter ska kunna etablera sig
har genom en 6kad bredd och flexibilitet i anvandning och utformning. Bebyggelsen
foreslas kunna vara lite hogre for fastigheten i mitten och langst in i omradet. Nar det
byggs pa hojden ar det viktigt att det gestaltas med omsorg. Exempelvis bor allt for langa
byggnadskroppar samt byggnader med ett monotont fasaduttryck undvikas. Marken skall
utnyttjas effektivt for att hushalla med markresurserna i omradet och kommunen.

Naturomradet i Gster ska fortsatt vara naturmark och verka som en barridar mellan
verksamhetsomrddet och bostadsbebyggelsen. Omradet ska ocksa ta hand om dagvatten
fran planomradet och omgivningen, detta leds sedan vidare séder ut.

GRANSKNINGSHANDLING
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Figur 4: Redovisning av kvadratmeter kopplat till de olika kvarteren.

Totalt medger planen en ny markanvéndning av industri och verksamhet om ca 6 140 kvm (vit
streckad linje). Det tillskapas ca 250 kvm gata (réd linje). Naturmarken runt om planomradet
dr ca 30 500 kvm (grén streckad linje).

Befintlig industrimark ¢ér ca 53 000 kvm.

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom vilken
detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter som medgivits. Figur 5 &r
foreslaget till plankarta for planomradet. Nedan féljer en beskrivning av respektive
bestammelse och dess syfte.

GRANSKNINGSHANDLING
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Figur 5: Plankarta.

Bestammelser

Anvandning av mark
De allmanna ytorna inom planomradet sdkerstalls ggenom anvandningen Gata och Natur.
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Inom planomradet foreslas kvartersmark for J (industri), Z (verksamheter med
begransad omgivningspaverkan), K (kontor), G; (bilservice) samt E;
(transformatorstation). Det kvarteret som ar narmast Didrikslund foreslas en langre
bebyggelse (nockhojd 10 m) sedan sker det en trappning av hogre bebyggelse langre in i
omradet, det féreslas 15 m i mitten och langst ut 22 m som hogsta nockhojd.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gator och natur inom planomradet kommer utgéras av allman plats med kommunalt
huvudmannaskap vilket innebar att allmanheten har tilltrade till marken. Det kommunala
huvudmannaskapet innebadr bland annat att kommunen ska dga allman platsmark,
bekosta och ansvara for utbyggnad samt framtida drift och underhall av den allmanna
platsmarken.

Gata

Bestammelsen anger gata som markanvandning for allman
kortrafik. Befintliga gator regleras som GATA med innebdrden
lokalgata, for att bekrafta nuvarande anvandningar.

GRANSKNINGSHANDLING
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Kvartersmark

Natur

Anvandningen NATUR anvands for frivaxande gron- och
skogsomraden som inte ar anlagda och inte skots mer an enligt
skotselplan eller genom viss stadning. Syftet med bestdmmelsen
ar att sakerstalla att markanvandningen forblir naturmark och
att kommunen ar huvudman for naturmarken. Inom
markanvandningen finns dven mojlighet att ombesorja
fordrojning av dagvatten.

Inom delar av detaljplanen medges olika kombinationer av anvandningar for olika
fastigheter. Detta syftar till att skapa en flexibel och hallbar detaljplan som kan moéta
olika behov av anvandningar 6ver en lang tid. Ordningen pa plankartan ar satt efter den
anvandning som ar den huvudsakliga anvandningen.

GRANSKNINGSHANDLING
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Industri (J)

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra en vidareutveckling,
omvandling och fértatning av befintligt industri- och
verksamhetsomrade. Vidare syftar bestammelsen till att
moijliggora for en variation av verksamheter.

| bestammelsen J ingar produktion, lager, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till industri ingar i
anvandningen. Personalutrymmen och kontor som kompletterar
industriverksamheten ingar.

Verksamheter (Z)

Syftet med bestdammelsen ar att mojliggéra for verksamheter
med begransad omgivningspaverkan. | bestimmelsen Z ingar
service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel
och annan  jamfoérlig  verksamhet med  begransad
omgivningspéverkan. Komplement till verksamheten ingér. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning
sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder
hushallsnara tjanster ingar. Likasa utbildningar med behov av
stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, exempelvis
inom bygg- och fordonsteknik, kan rymmas. Handel med
skrymmande varor ingar inte.

Kontor (K)

Syftet med bestammelsen &r att mojliggéra for kontor. |
bestammelsen K ingar kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Verksamheten ar inte beroende av  omfattande
beséksverksamhet. Aven komplement till verksamheten kontor
ingar i anvandningen.



G

E1

Bilservice (G1)

Bilservice ar ett begrepp som omfattar service bade till bilar och
bilister. Det forstnamnda galler bilférsaljning, biluppstallning,
bilreparation samt forsaljning av drivmedel och tillbehor.
Tillverkning av bilar ingar inte.

Till bilistservice hor toaletter, kiosker, vagrestauranger och
motell. | en bilserviceanlaggning far normalt som
kompletterande verksamhet dven saluféras produkter som
verktyg och vissa dagligvaror. Separata forsaljningsféretag med
annat an bil- och bilistprodukter och dartill hérande tjanster far
inte laggas pa bilserviceomraden.

Transformatorstation E1

Syftet med bestdmmelsen ar att behalla omrade for teknisk
anlaggning, transformatorstation. Anvandningen ar inte
begransad till befintlig teknik utan kan anvandas for ny teknik
som overensstammer med bestammelsen i 6vrigt. Till tekniska
anlaggningar rdaknas bade offentliga och privata anldaggningar.
Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska
anlaggningar. Det handlar om anlaggningar for produktion,
distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV-
och radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten,
avlopp och avfall eller annan teknisk anldaggning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

GRANSKNINGSHANDLING
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Begransning av markens nyttjande

Marken fdr inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att begrdnsa byggnation i néara
anslutning till tomtgrans. Bestdammelsen begransar var nya
byggnader far uppforas.

Hojd pa byggnadsverk

Hégsta nockhéjd ér angivet i meter

Syftet med bestaimmelsen &r att reglera hojden sa den anpassas
efter den omkringliggande bebyggelsen. Narmast villaomradet
Didrikslund foreslas en langre bebyggelse (10 m hégsta nock).
Inat kvarteret sker en trappning med en hogre bebyggelse fran
15- 22 m (hogsta nock) for att mojliggora verksamheter av nagot
storre karaktar.



Tetalhdjd

s A

Takvinkel
Byggnadshdjd; :

Marknivé i

Figur 6: Illlustration som férestdller vart byggnadshdéjd ligger pé en byggnad.

bs

b,

Utforande

Kdllare far inte finnas

Syftet med bestammelsen ar att skydda fastighet mot skada vid
en oversvamning. Omradet ar inte lampligt for att inrymma
kallare.

Marken invid byggnad ska vara minst 0,5 meter 6ver Ildgsta
ndrliggande gatas firdiga héjd

Syftet med bestammelsen &r att utifran resultatet i
dagvattenutredningen skydda byggnad mot éversvamning.
Bestammelsen reglerar byggnadsteknik. Med bestammelser om
utférande kan kommunen reglera olika former av
byggnadsteknik. Bestimmelser om byggnadsteknik bor bara
anvandas om det krdvs for att bebyggelse ska kunna uppforas.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

D---0---0---0---

Dagvatten;

GRANSKNINGSHANDLING
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Stingsel, Utfart och annan utgang

Utfartsférbud

Syftet med bestammelsen ar att ur trafiksdkerhetssynpunkt
reglera in och utfart pa ett sdkert satt fran fastighet.

Begreppet utfart innefattar dven infart eller annan ut- och ingang.
Bestammelserna anvands framst om det behdvs av
trafiksakerhetsskal. Ett utfartsférbud innebar inget fysiskt hinder
for trafiken.

Omhéandertagande av dagvatten

I den man en anlaggning kan tillféra kvaliteter som kan vara till
nytta for allmdnheten kan ocksa sadana allmanna anlaggningar
lokaliseras till allman plats. Vattenspeglar i form av dammar, ytor
eller diken dar vatten samlas tillfalligt efter kraftiga regn &r
exempel som kan vara miljdskapande inslag i naturmark. Aven
naturliga eller anlagda vatmarker kan vara inslag i en park- eller
ett naturomrade som tillfér varden utan att begrinsa
allmanhetens anvandning av dessa omraden. Syftet med



bestammelsen ar att tillata olika atgarder och som ska ha till
funktion att leda dagvattnet vidare soder ut. De atgarder som
genomfors ska fordrdja, lufta och rena dagvattnet innan de slapps
vidare.

Administrativa bestammelser

ul

GRANSKNINGSHANDLING
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Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 dar frdgn den dag dd planen vinner laga
kraft.

Genomfoérandetiden ger en skélig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomforandetidens utgang, det vill sdga bade
innan genomfdérande tiden boérjar gdlla och under
genomférandetiden, far planen inte andras, ersattas eller
upphavas mot berorda fastighetsdgares vilja. Fastighetsdgarna
har under planens genomfdrandetid en garanterad byggratt i
princip med planen.

Markreservat fér allmannyttiga andamal
Markreservat fér allmédnnyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestammelsen ar att ett omrade eller utrymme
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal.
Inom angivet omrade finns idag en ledningsratt for underjordiska
ledningar dar syftet blir att skydda deras framtida underhall och
lage.

Justeringsfaktor

Planfaktor 2

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft
nar en detaljplan togs fram. Detaljplaner ger en rattighet att
bygga. Planavgift ska betalas om man utnyttjar den ratt att bygga
som detaljplanen tillditer och om planen har betalats av
kommunen.

Planavgift tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med géllande plan.
Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa.



FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen foér Vasterviks kommun ar antagen av kommunfullméaktige 20104-11-07

§6.

Oversiktsplanen anger inga sarskilda anvisningar fér omradet och i den férdjupade
tatortsstudien for Vastervik (fran 1992) inga klara indikationer dock ar det befintliga
industriomradet pa Fridkulla utpekat som framtida industrier.

Enligt 6versiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller som en
fortatning av redan bebyggda omraden.

Detaljplaner

Planomradet gransar till foljande detaljplaner:

Dp C217 laga kraft 1988-11-18

Dp C296 laga kraft 2004-12-31

Byggnadshdjd i angransande detaljplaner for industri ar satt till 7,6 meter.

Omradet gransar mot stadsplan for Jenny som ar uppford 1938. Det finns ett planuppdrag
att titta pa en mojlig utbyggnad av Jenny for bland annat bostadsbebyggelse.

Lokaliseringsutredning for verksamheter
Kommunen har tidigare tagit fram en lokaliseringsutredning fér verksamheter och
industri (2021). Syftet med utredningen ar att ta fram lampliga omraden som kan
exploateras for verksamhet- och industrimark. Vidare ar det av vikt att inventera
befintliga omradens mojligheter och begransningar. De omraden som pekas ut ska
vara tekniskt och funktionellt Iampliga samt ekonomiskt rimliga att exploatera. For
respektive omrade gors dven en bedomning av vilken typ av industri eller verksamhet
utredningsomradet lampar sig for. Omradet for Fridkulla pekas ut i
utredningsomrade (M).
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Figur 7: Lokaliseringsutredning fér verksamheter och industri. Bokstaven M pekar ut Fridkulla

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav, 2018-03-12 Ks § 104 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
uppratta detaljplan for Fridkulla verksamhetsomrade. Kommunstyrelsen beslutade 2018-
03-12 att godkadnna strategisk miljobedémning for Fridkulla verksamhetsomrade.

Intressen

Riksintressen syftar till att varna vissa egenskaper och vardena hos ett mark- eller
vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
intressena. De varden som varit grund foér utpekandet &r utgangspunkten vid
bedémningen av om en atgard kan anses medféra en pataglig skada.

Riksintressen
Inga riksintressen berdérs av detaljplanen.

Natura 2000- omrade
Planomradet berdors ej av natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berors ej av naturreservat. For information finns Ljungasens naturreservat
norr om befintligt industriomrade, ca 250- 300 meter.

Strandskydd
Strandskyddsomrade berdrs ej i detaljplanen.

Fornlamningar

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet. | dess ndrhet séder om
planomradet finns tva registrerade fynd av stensittning med datering fran brons-
/jiarndlder. | Jenny finns flera registrerade fynd av fornlamningar med en boplats fran
Stenaldern.
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Skulle fornldamningar patrédffas i samband med markarbeten inom planomradet ska
arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Kulturmiljo

Varken inom tomten eller i omgivningen finns nagra utpekade objekt som &r intressanta
ur kulturmiljésynpunkt (till exempel riksintresse for kulturmiljon, objekt som ar angivna i
kulturmiljoprogrammet, byggnadsminnen, Q-markta objekt i detaljplan etc.).

Utifran ovan beddms darmed ingen paverkan pa kulturmiljo ske.

Miljé- och naturférhallanden

Naturvardesinventering
En naturvardesinventering &r gjord fér omradet sydvast om planomradet av Calluna 2014-
10-07 enligt Svensk standard.

Genomford naturvardesinventering enligt svensk standard visar pa hoga naturvérden, ett
stérre omrade med klass 2 sydvast om Fridkulla samt ett omrade syddst om Fridkulla med
klass 3.

Omradet med klass 2 (r6éd, nummer 5) &r ett omrade med en naturskogsartad
héllmarkskog i latt kuperad terréng. Flera stenmurar férekommer i omradet. Tradskiktet
ar flerskiktat, senvuxet och inslaget av gamla tallar &r markant. De gamla tallarna visar
tecken pa hogre alder genom pansarbark eller borjan till pansarbark. Pa tallarna
forekommer den rodlistade talltickan tamligen allmédnt och dven klackhal efter den
rodlistade reliktbocken. Glest forekommer dven ek med en diameter pa 3-5 dm med grov
bark som tecken pa hogre alder. | buskskiktet vaxer arter som en, ek och bjork allmant
och i faltskiktet ar arter som blabar, ljung och krustatel vanliga. Pa hallarna vaxer
signalarten blamossa i mindre sjok tillsammans med renlavar. D6d ved férekommer
tamligen glest men finns i olika nedbrytningsstadier.

Omradet med klass 3 (orange, nummer 6) ar ett omrade med en héllmarkskog i latt
kuperad terrang. Skogen ar flerskiktad och senvuxen och naturligt féryngrad. Tallarna har
en stamdiameter pa 1-4 dm och de &r senvuxna. Pa enstaka tall viaxer den rodlistade (NT)
talltickan. | sdder finns ett mindre inslag av dldre ekar med en stamdiameter pa 5-7 dm.
De ar vidkroniga och har grov bark. | buskskiktet vaxer en, ek och bjork allmant. | faltskiktet
vaxer arter som ljung, lingon och krustatel. P4 héllarna vaxer signalarten blamossa i
mindre sjok tillsammans med renlavar. D6d ved férekommer tamligen glest men finns i
olika nedbrytningsstadier.
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Figur 8: Naturvdrdesinventering fran 2014.

God bebyggd miljo

Miljokvalitetsmal god bebyggdmiljo definieras "Stader, tatorter och annan bebyggd miljo
ska utgora en god och halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global
miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat sitt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas."

o Befintliga system och investeringar avseende infrastruktur med mera utnyttjas
val genom att ny markanvandning kan skapas i anslutning till befintliga
fastigheter.

o Planomradet ligger inom cykelavstand till centrum och bostader, GC-vagar
(gang- och cykelvagar) ar val utbyggt till de flesta bostadsomraden inom
Vastervik tatort. Bra kollektivtrafik finns i ndrheten. Bra narhet till kollektiva
transportmedel och bra GC- vagar ger forutsdttningar for minskat
fordonsberoende och bidrar till en begransad klimatpaverkan.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med Miljobalken
ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och stérningsnivaer som
inte far understigas eller overskridas. Normerna reglerar att manniskor och
naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldagenheter och syftar till att uppfylla de
gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna omfattar utomhusluft,
vattenforekomster, omgivningsbuller samt fisk- och musselvatten, dar det sistnamnda
inte ar relevant for planomradet.

Luftkvalitet

De luftemissioner som kan tdnkas uppsta ar exempelvis partiklar och gaser. Emissioner
for specifik verksamhet och krav pa rening regleras av sarskilda verksamhetstillstand och
inte av detaljplanen. Enligt matningar som utforts i Vastervik Overskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luft. Luftfororeningar ligger inom godtagbara nivaer.

Vattenkvalitet

Planomradet tillhdr avrinningsomrade som via sjon Kvdnnaren via Vassbacksan nar
Lusernafjarden. Vattenférekomsten uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Genom fordréjning inom planomradet samt med naturlig infiltration innan
dagvattnet nar kéllan blir belastningen pa recipienten godtagit och bedéms inte patagligt
skada Kvannaren eller nedstrom.

Fororenad mark

Marken i planomradet har inte tidigare varit exploaterad och ddrmed bedéms den inte
vara fororenad. | omradets Ostra delar som grénsar till planomradet finns befintliga
industrier, dar det finns kdnda fororenade omraden.

Inom befintligt planomrade finns verksamheter som kan ha en fororeningshistoria.
Jungfruligmark som tas i ansprak for en ny markanvandning industri och verksamhet
beddms inte vara férorenad, dock kan massor ha flyttat pa sig genom arens lopp och
foljaktligen gar det inte helt att utesluta att det finns fororenade massor inom
detaljplaneomradet. Skulle det upptéckas férorenade massor maste sanering ske ner till
kanslig markanvandning.

Vid upptackt av fororenade massor ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10 kapitel
11 § Miljobalken (SFS 1998:808). Om gravning i férorenade massor ska dga rum ska en
anmalan om detta, enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hédlsoskydd, [amnas till tillsynsmyndigheten.

Radon
| 6versiktsplanen beskrivs att radonhalten ej ska overstiga 200 Bg/ms i byggnader dar
manniskor vistas mer an tillfalligt.

Mark, vegetation, geoteknik

For planomradet finns det ett PM Geoteknik som &r gjord 2017-06-27 av AF-
Infrastructure. Terrdngen ar kuperad och ligger inom héjdintervallet ca 42- 39 meter 6ver
havet med allman lutning mot sjon Kvannaren. Berggrunden ar av granit och kvartsit. |
omradet ar det berg i dagen och ett ytskikt som bestar av isdlvsmaterial med inslag av
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rullstensmaterial. Jorddjupet till berg konstaterades mellan 0—-6,5 meter under befintlig
markyta.

Risken for uppkomst av langtidssattningar inom planomradet bedéms som liten och de
langtidssattningar som eventuellt kan uppstd bedéms vara sma. Stabiliteten ar
tillfredstallande under radande férhallanden. Risken for uppkomst av otillfredsstallande
stabilitetsférhallanden vid uppférande av planerad bebyggelse bedéms som liten.

Planomradet bestar av naturskogsartad héallmarkskog i latt kuperad terrang. Inom
planomradet forekommer flera stenmurar, upphdvande av biotopskyddet. For mer
information om vegetation och mark, se rubriken Naturvdrdesinventering.

Grundvatten

Grundvattnet bedéms forekomma i avgrdansade mindre magasin i bergsvackor dar
jorddjupet ar stort. Ingen ytndra forekomst av grundvattnet beddms finnas inom
planomradet.

Bebyggelse

Nuvarande markanvandning
Majoriteten av omradet bestdr av etablerad industrimark. | sydvdstra hornet av
planomradet bestdr marken av vegetation.

Gator och trafik

Gatunat

Nuvarande kapacitet i gatunatet har bedoémts tillrackligt for att klara av den nya
trafikokningen som kan komma med en full utbyggnad av planomradet. Planférslaget
moijliggor en forlangning av Fridkullagatan.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Parkeringslosningen ska utformas i enlighet med
Vasterviks kommuns parkeringsstrategi och angivna parkeringsnormer. Normerna ar
anpassade efter omradets lage i staden, aktuellt andamal m.m.

Trafikalstring

En utbyggnad av planomrade kan generera nya arbetstillfdllen, beroende pa verksamhet
och utformning. Dock ar det en relativt liten utokning av ny industrimark (3 500 kvm).
Dérav forvantas inte trafikalstringen 6ka sa mycket fran hur det ar idag.

Kollektivtrafik

Inom 500 meter fran planomradet finns hallplatser for kollektivtrafik. Hallplatserna
trafikeras av regionala och lokaltrafik. Fran busshallplatserna nas de flesta orter inom
kommunen, men dven kommunikation mot Oskarshamn- Kalmar, samt Vimmerby-
Nassjo.

Gang- och cykeltrafik

Ingen ny gang- och cykelvdag ar tankt att tillkomma inom planférslaget. | idéskiss for
Jennyomradet pekas dock en maijlig forbindelse mellan Ljungbergaskolan och Jenny ut.
Om det blir aktuellt gar det i ett senare skede att utreda om det dr majligt att ansluta GC-
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vagen med verksamhetsomradet. Hansyn behover tas till de héga naturvardena som finns
i omradet.

Storningar, halsa och siakerhet
Verksamheter

Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t ex tillstandspliktiga verksamheter)
beddms finnas i planomradets narhet.

Verksamhets- och industribuller

Planomradet bedéms inte generera verksamhets- och industribuller i sadan omfattning
att utredning och/eller atgarder kravs. Naturvardsverkets vagledning for industri- och
verksamhetsbuller (Rapport 6538) ger rekommendationer for befintlig bebyggelse.

Laeq kvill (18-22)
:;’g;‘;?ﬂ samt 16r-, $6n- | Laeq natt (22-06) :';jr:"u'é}naﬂ
och helgdag [dE]
[dB] E) (48)
Utgangspunkt far
olagenhestsbedimning
vid bostader, skolor, 50 45 40 55
forskolor och
vardlokaler

Tabell 1: Ljudniva fran industri/ verksamhet, frifdltsvirde

Befintlig bebyggelse beddéms inte paverkas av tillkommande verksamhets- och
industribuller inom planomradet.

Risker
Inom och i anslutning till industriomraden ar det nédvandigt med transporter av farligt
gods till/ fran verksamheter som anvander dessa dmnen i tillverkningsprocessen.

Inom omradet har foljande verksamheter tillsyn for miljofarligverksamhet:
o Valten 1 - Tylles biltvatt
o Valten 3 - Bistal: verkstadsindustri, metallbearbetning, ytbehandling elektrolytisk,
svetsning.

o Trucken 2 - CNC plat: metallbeartening

o Slapvagnen 6 - Pentronic: metallbeartening

o Traktorn 5 - Cirkel K: drivmedelshantering med oljeavskiljare

o Vastervik 3:100 - Cirkel K: drivmedelshantering med oljeavskiljare
Brandskydd

For att sakerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt brandpostnat.
Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gillande krav i samrad med raddningstjansten.

Tillgdngligheten fér raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandsldackning ska inte behdva béras
langre dn 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, snévallar, trad, lyktstolpar eller
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andra hinder. Rundkorning eller vandning ska vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn
eller vandplatser. Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med raddningstjanstens fordon
enligt BBR 5:72.

TEKNISK FORSORJNING

Hogre temperaturer

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar okar risken for urbana varmebodljor i
tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog byggdensitet, en stor andel
hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska och vatten, vilket skapar en hog kapacitet for
varmelagring. Vaxter och trad ar mycket viktiga element for att kyla/ ddmpa viarme i tatare
bebyggelse och begriansar direkt solexponering av kansliga byggnader och minskar
kylbehovet inomhus.

Omradet anses inte ligga i ett riskomrade men de uppvuxna trdd som inte berors av
planerade byggnader, gator eller andra anldggningar bor bevaras om sa ar méjligt. Oppen
dagvattenhantering kan sédnka temperaturen i omradet, tillsammans med gréna park- och
naturytor.

Okad nederbérd

Med ett fordndrat klimat okar arsmedelsnederbérden och skyfallen férvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av 6verbelastade
ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera 6versvamningar som féljd och med
Okad risk for braddning av avloppsvatten. | tatorter riskerar sarskilt lagpunkter i stadsmiljo
att stallas under vatten dar dagvattensystemen ar underdimensionerade och dar det inte
finns ytliga avrinningsmojligheter. Hantering av dagvattnet bor ses i en helhet for hela
Jenny- Fridkullaomradet och ses i ett sammanhang dar det nedstroms finns lampliga ytor
for att ta ett helhetsgrepp for hela omradet med befintliga och tillkommande bebyggelse.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion. | skredriskomraden
skall fordjupad utredning goras.

Skyfallskartering

En oversiktlig skyfallskartering har genomforts i programverktyget Scalgo Live, i syfte att
identifiera rinnvagar, lagpunkter och instangda omraden i aktuellt utredningsomrade vid
intensiv nederboérd. Vid intensiva regn som oOverstiger dimensionerande regn sker all
avrinning ytledes. Dimensionerande skyfall i denna utredning utgar ifran befintlig
markanvandning i aktuellt utredningsomrade vid en nederbérdsmangd pa 56 mm, vilket
motsvarar ett 100-arsregn med 30 minuters varaktighet. | analysen férutsatts samtliga
vattendjup som Overstiger 15 cm utgbra en risk for omgivande byggnadsverk, vilket
indikeras av gul-rod fargmarkering. Analysen utgor en grund fér rekommendationer
gédllande hojdsattning och planering av framtida fastigheter inom Fridkulla detaljplan och
Jenny fastighetsplan, sa att fria rinnvagar kan tillskapas.
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Instangda omraden inom Jenny, Fridkulla, Handelsomradet och

Dridrikslund
Befintlig terrdng i utredningsomradet ar kuperad med en kontinuerlig sluttning séderut
mot recipienten Kvannaren. Utmed aktuella detaljplaner och aktuellt utredningsomrade
forgrenar sig rinnvagarna enligt den flédesriktning som ges av figur 9. Samma figur
redovisar dven lagpunkter och instdangda omraden vid dimensionerande skyfall. Analysen
forutsatter att upp till 10 mm upptas i befintliga avvattningssystem i aktuellt
utredningsomrade.

e N R i o TR, x

@ Water depth
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Figur 9: Befintliga Idgpunkter och rinnvdgar inom aktuellt utredningsomrdde. Detaljplanerna
avgrdnsas av streckad svart linje. Aktuellt utredningsomrdde avgrdnsas av streckad réd linje
(Scalgo Live, 2021). Sedan detaljplanen var ute pa granskning har planomrdadet reducerats sydvdst,
ddrmed kommer inte naturmarken exploateras.

Losningar for att utjamna stora regn

Befintliga lagpunkter kan nyttjas for utformning av éverdamningsytor, som tillfalligt ges
mojlighet att utjamna stora skyfallsfléden. Dessa lagpunkter kan genom lamplig
hojdsattning och terrassering mot omgivande terrang forstarkas i sina flodesutjdmnande
egenskaper, se exempel i figur 10. Rekommenderade I6sningar foreslas anpassas efter
befintliga diken, sa att utlopp kan avledas mot dikenas mynning.

Figur 10: Anpassad lagpunkt/éverddmningsyta fér utjémning av
skyfallsfléden (Tyréns AB, 2020)
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Ytledes avrinning vid lamplig héjdsattning av planomradet

Vid en framtida hojdsattning av Fridkulla detaljplan foreslas hojdsattningen ta hansyn till
befintliga utbyggda verksamheter norr om detaljplanen. Vid en framtida uppfyllnad av
marken 6ver 30 cm i planens norra delar, uppstar fler instangda omraden i bebyggelsen
uppstréms i samband med dimensionerande skyfall. Ytvattenmangden i dessa lagpunkter
motsvarar en volym pa 10 000 m3, enligt analys i Scalgo Live. Instdngda omraden vid
uppfyllnad enligt denna princip illustreras av figur 11

i @ Water depth
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Figur 11: Insfdngda ‘omr&den i Fridkulla, efter och fére en simulerad markuppfylinad pé 30 cm
(Scalgo Live, 2021).
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Med hansyn till ovan férutsattningar, ar det sarskilt lampligt att fastigheter inom norra
planomradet som inte ar utbyggda, planerar for utjamning av bade dimensionerande
dagvattenfloden och skyfall inom respektive fastighet sa att markdversvamningar
uppstréms planomradet ej forvarras vid skyfall. | syfte att férebygga instdangda omraden i
norra planomradet, féreslas markuppfylinad ej ske for de norra fastigheterna som gransar
Traktorvagen. Rinnvagar rekommenderas att tillskapas utmed Traktorvdagen och
Fridkullagatan, som kan ta sig séderut, mot grénomraden. H6jdsattningen av tomter bor
ske pa sddant satt att fastigheterna kan skevas mot sekundara rinnvéagar se exempel i Fel!
Hittar inte referenskalla.. Ytbehovet for att avleda och utjamna skyfallet varierar med
topografin soder om planomradets grans. De forsta 20-40 meterna utanfor det sédra
planomradets grans (se Fel! Hittar inte referenskilla. i dagvattenutredningen 2021),
beddms vara mest [ampligt for att utjdmna dimensionerande dagvatten- respektive skyfall
fran Fridkulla detaljplan. Uppskattningsvis 12—15 000 m? skulle kunna tas i ansprak for
utjamning av dagvatten respektive skyfall, beroende pa hur ytlig berggrunden, ar séder
om Fridkulla detaljplans grans. Darefter bedéms topografin luta for kraftigt mot
recipienten.
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Figur 12: Exempel pa sékundﬁra rinn\;ﬁgar utmed Traktorgatan och Truckgatan (Scaléo Live, 2021)

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA. En forprojektering for VA
gors parallellt med planprocessen for att utreda forutsattningarna. | dag beddms
vattentillforsel vara fér ldg med en 50 mm ledning, och svart att klara kraven pa
brandposter.

Héjda vattennivaer

Utifran Boverkets tillsynsvagledning med lokal anpassning till Kalmar lan utifran

SMHI’s berakningar for stigande framtida havsnivaer sa bor nybyggnationer med

en forvantad livslangd pa ca 100 ar ligga minst 2,8 meter 6ver medelvattennivan

i RH 2000. Sdkerhetsnivan 2,8 meter over havet i RH 2000 géller dven

infrastruktur som till- och utfartsvagar for boende samt raddningsfordon inom

de olika omradena. For nybyggnation av bostadshus, riskobjekt och vissa
samhallsfunktioner av betydande vikt ska byggnadens grundlaggningsniva klara
naturligt 6versvammande vatten upp till 3,0 meter 6ver havsvattennivan i

RH2000. Planomradet berors inte av hojda havsnivaer da det ligger ligger pa + 39 m.6.h.

Dagvattenhantering

Tyréns tog fram en dagvattenutredning under 2019-2020 pa uppdrag fran Vastervik Miljo
och Energi (VME AB) for planforslaget. Tyréns tog under samma period dven fram en
modellutredning, pa uppdrag av VME AB som syftade till att ge en hydraulisk
kapacitetsbeddomning hos befintliga dagvattenledningar och avvattningssystem i
flodesvagarna nedstroms Fridkullas planomrade och som ingatt i planens
avrinningsomrade.
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Tyréns AB fick under 2021 i uppdrag av Vasterviks kommun att ta fram en ny
dagvattenutredning som tar ett helhetsgrepp kring avvattningsférhallanden i ett stérre
omrade som omfattar de tva pagaende detaljplanerna, samt tre utbyggda detaljplaner i
Didrikslund.

Dagvattenutredningen har utrett dagvatten- och skyfallssituationen samt behovet av
rening av dagvatten med hansyn till mottagande recipient (Kvannaren, SE640195-
154814). Dagvattenutredningen redovisar en principlosning fér den avledning,
fordréjning och rening som behdévs i samband med exploateringen.

Grundprincipen for att sdkerstdlla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ar att
hojdsattning inom och nedstroms faststadlls. Anlaggande av diken och svackdiken,
breddning av befintliga vattenvagar samt oversilningsytor tillskapas. Naturmark ska
reserveras i lagstrak. Dagvattenfloden ska begransas genom férdrojning och dagvattnets
fororeningsbelastning ska minskas genom naturlig rening pa vag till recipient.

Naturliga avrinningsomraden

Ett antal naturliga avrinningsomraden har identifierats i utredningsomradet.
Avrinningsomraden storlek och utbredning baseras pa hojdmassiga forhallanden. Varje
delavrinningsomrade omfattar en yta som upptar all avvattning i samband med ytledes
avrinning. Detta avser naturmarksavrinning och skyfall. Rinntiden i varje
delavrinningsomrade baseras pa tiden det tar for all ytledes avrinning att tillryggaldgga
den totala rinnstrackan. Det huvudsakliga dagvattnet som kommer norrifran rinner fran
ett handelsomrade (4 ha, figur 13). Avrinningsomradenas geografiska utbredning
framgar av figur 14.

Figur 13: Handelsomrdde utgér en liten del av avrinningsomrdde 2
i figur 14.
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Figur 14: Naturmarksavrinning. Flédesriktning mot recipienten ges av bla pilar (Scalgo Live, 2021).

Tyréns har byggt upp en modell av befintligt mottagande dikessystem (se Figur 15) for att bedéma
befintlig och framtida kapacitet.

Teckenférklaring .
DIKE

e Ledning/kuivert
= ledningssystem som &) modallerats I
- Naturligt avrinningsomrade &
|| Tekniskt avrinningsomrade
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Figur 15: Modelluppsdttning 6ver dikessystemet med tillhérande delavrinningsomrdden och
uppstroms beldgna ledningssystem som ej ingdtt i modellen. Vattnets flédesvédgar via
ledningssystem, naturlig avrinning och diken Oversiktligt representerade med pilar.
Ledningar/kulvertars ID-nummer i enlighet med tidigare hydraulisk utredning visas i figuren.
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De hydrauliska berdkningarna har syftat till att utgéra underlag for att 6versiktligt bedéma
systemets kapacitet i dess helhet och utifran denna utforma lampliga dagvattenatgarder.
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Till skillnad fran tidigare utford modellering av systemet har en 6kad detaljeringsgrad
implementerats som innefattar:

¢ En dynamisk beskrivning av vattnets vag genom dikessystem och kulvertar

e Beskrivning av befintliga dikens férdrojande férmaga och paverkan pa flédesbilden.

¢ En mer detaljerad beskrivning av anslutande delavrinningsomraden.

Resultaten fran modellen ar lampliga for att bedéma om (1) systemet har kapacitet att
avleda regn av varierande aterkomsttid storningsfritt, (2) var i systemet det finns
flaskhalsar som orsakar damning/bristande kapacitet och (3) var det foreligger risk for
damning med markdéversvamning som féljd.

D3 tidigare modellutredning visat pa bristande kapacitet hos kulvertar har modellen
anvants for att ge forslag pa hur bade den befintliga och framtida situationen kan
forbattras med hjdlp av fordrojande och uppdimensionerande atgarder
(dagvattenutredning 2021).

Tekniska avrinningsomraden och befintliga avvattningssystem
Utredningsomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Vastervik Miljo
och Energi (VME AB) har dagvattenledningar i befintliga och utbyggda detaljplanernai
Jenny stadsplan och Didrikslund. Utbyggda sjalvfallsledningar breder dven ut sig i de
utbyggda delarna av Fridkulla detaljplan. | handelse av skyfall avrinner nederboérd
ytledes utifran de naturliga avrinningsomradenas granser. De befintliga tekniska
avrinningsomradena i aktuellt utredningsomrade framgar av figur 16.
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Figur 16: Tekniska avrinningsomrdden inom aktuellt utredningsomrdde. Fidrgglada omrdden
motsvarar omrdden med utbyggda dagvattenledningsndt. Fridkulla 1 avser ett tekniskt
avrinningsomrdade som omfattar Fridkulla detaljplan, del av Vistervik 3:1. Fridkulla 2 avser ett
tekniskt avrinningsomrdde inom Fridkulla industriomrdde som dr bebyggt.

GRANSKNINGSHANDLING
28 (47)



Rening av dagvatten, paverkan MKN vatten

Fororeningsbelastningen fran aktuella planomraden har modellerats i verktyget StormTac
Web. Reningseffekter for féreslagna atgarder bor ej tolkas som absoluta, da de ar
schablonvarden som anvands. Analysen visar dock att anldggande av en kombination av
Oppna dagvattensystem, i kombination med tekniska filteranlaggningar och tata magasin,
kan mojliggora for rening som bade mojliggér partikelavskiljning och filtrering av
fororeningar. Detta ger sannolikt ger en forbattrad vattenkvalité pd avrinnande
dagvatten. Naringsbelastningen for kvave och fosfor minskar vid tillampning av en
kombination av flodesutjagmnande system sasom O&versilningsytor, dammar och
utjidamnande diken. Med hadnsyn till ovan forutsattningar bedéms det finnas goda
forutsattningar for lag recipientpaverkan efter planerad utbyggnad inom aktuellt
utredningsomrade.

Detaljplanen ska folja kommunens dagvattenstrategi som antogs i kommunfullmaktige
2020. Dagvattenstrategin innehaller mal och principer for en langsiktigt hallbar
dagvattenhantering i Vasterviks kommun, samt en handlingsplan. Recipient for
planomradet ar Skeppsbrofjdrden, som har otillfredsstallande ekologisk status och ar
mycket kanslig. Skeppsbrofjarden har problem med naringsamnesbelastning som leder
till vergddning. Dagvattenhanteringen for omradet har darfor stor betydelse for att inte
forsamra statusen i Skeppsbrofjarden. Ambitionen bor alltid vara att dagvatten inte ska
ledas vidare. Lokalt omhandertagande ger vinster for miljon och samhallsekonomiskt.
Potentialen att ta hand om dagvatten lokalt ar stor. Om de forsta 15 millimetrarna kan tas
om hand lokalt i varje regn skulle man klara att ta hand om 85 % av allt regnvatten. Tar
man hand om de 10 férsta millimetrarna motsvarar det 70-80 %. Det skulle ocksa innebéra
att eventuella fororeningar inte leds vidare. Med en hogre grad av Oppen
dagvattenhantering kan dagvattenproblematiken pa sikt 16sas samtidigt som vi tillfor
stadsmiljon positiva varden. Diken, vattendrag, dammar, vaxter som skapas i syfte att 16sa
dagvattensituationen kan ocksa ge estetiskt tilltagande miljder och miljoer vardefulla for
lek, ldarande och rekreation. Dagvattensystemet kan bidra med en mangd
ekosystemtjanster som exempelvis vattenrening, mer tillgangligt vatten for vaxter och
djur, klimatanpassning.

Framtida floden inom planomradet

| dagvattenutredning (2021) tillampas sammanvéagda avrinningskoefficienter baserat pa
framtida markanvandning inom de tekniska avrinningsomraden som &ar aktuella for
Fridkulla detaljplan. De tekniska avrinningsomradena framgar av figur 14, och presenteras
narmre i bilaga | (Hydraulisk utr. av dagvattenledningar Jenny och Fridkulla). Beraknade
floden med hansyn till framtida forhallanden framgar av Tabell 6. Tillkommande kapacitet
for ett dimensionerande 10-arsregn efter exploatering ar 1430 I/s. Tillkommande
kapacitet efter exploatering for ett dimensionerande 30-arsregn &r 995 I/s.

Tabell 2: Framtida fl6den inom detaljplan fér Fridkulla.

Framtida floden per tekniskt Area (ha) Rinofid | @ Red.yta | Q10 | Q30
avrinningsomrade [min] [1/s] [1/s]
Fridkulla T-industriomrade 20,1 19 0,57 11,5 2240 | 3210
Fridkulla 2-industriomrade 9,7 40 0,6 5,8 691 991
utanfor detaljplan
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Framtida fréodrojningsbehov

Frodréjningskrav med hansyn till kapacitet i mottagande system

| syfte att undvika markoversvamningar utmed mottagande avvattningssystem, kan
fordréjande anlaggningar uppstréoms ledningar med bristande kapacitet anlaggas. Givet
att vissa system tillats att tillfalligt damma upp och fordrdjas i angransande
overdamningsyta kan risken for 6versvamning pa uppstroms beldgen infrastruktur eller
omgivande byggnader minskas.

FoOr att skapa en uppfattning om lampliga atgarders omfattning och storleksordning har
Tyréns tagit fram ett atgardsforslag som grundar sig pa att modellerat system ej ska orsaka
oversvamning pa omgivande infrastruktur eller byggnader vid ett dimensionerande regn
med aterkomsttid 10 ar och klimatfaktor 1,25.

Ledningar under jarnvagen och angransande fastighet nedstroms Jenny fastighetsplan har
identifierats som kritiska och bor prioriteras att ges en 6kad dimension. | 6vrigt innefattar
atgardsforslaget fordrojningsatgarder i anslutning till nedstréms kulvertar eller diken som
ger upphov till ddmning med risk fér dversvamning pa vagar eller byggnader. Metodiken
for modelleringen av dessa resultat, fordrojningsvolymer samt analys av fordrojning i
anslutning till mottagande system beskrivs ndrmare i bilaga | (Hydraulisk utr. av
dagvattenledningar Jenny och Fridkulla).

Planomrade Fridkulla

| Tyréns framtagande dagvattenutredningen (2021) har férutsadttningarna varit att inte
belasta befintliga anlaggningar och avvattningssystem mer an vid befintliga forhallanden.
Inom planomradet skall darmed floden till befintligt dagvattennat ej 6ka i forhallande till
nulaget. Framtida dagvattenmagasin inom detaljplan for Fridkulla skall utformas med ett
avtappat fléde som motsvarar ett befintligt 10-arsregn fran respektive tekniskt
avrinningsomrade. Framtida dagvattenmagasin stryps i anslutningen mot befintligt
dagvattennat. Erhallen magasinsvolym enligt dessa antaganden redovisas i Tabellen
nedan.

Tabell 3: Dimensionerande magasinsvolym inom Fridkulla detaljplan utifran tekniska
avrinningsomrdaden.* Qut avser strypt avtappning motsvarande ett befintligt 10-arsfléde. Fléde till
magasin och erforderlig magasinsvolym gdller fér ett 30-Grsrregn med 20 min varaktighet, den
varaktighet for vilken dagvattenmagasinet nar sin maximala volym.

Tekniskt Aterkomsttid Qexp Qurt* | Erf. volym vid utlopp
avrinningsomrade magasin, [1/s] [1/s] [m?]
A [ar]
Fridkulla 1- 30 3210 1380 1330
industriomrade
Fridkulla 2- 30 991 553 850
industriomrade

Ett antal atgarder bor vidtas i syfte att forbattra befintlig avvattningssituation inom
respektive nedstréms aktuella planomraden efter exploatering. Detta avser bland annat
omlaggning av befintliga utlopp och strypning av utfléden fran aktuella planomraden. Fér
Fridkulla galler foljande, befintliga utloppsledningar mot Jennyomradet leds om sa att
Jenny fastighetsplan ej paverkas av damt vatten. Nya utloppslagen med strypt utflode och
forslag pa fordrojning utanfor detaljplan.
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En sammanstallning av foreslagna dagvatten- och skyfallslosningar i utredningsomradet

samt dess funktioner sammanstalls i figur 17 samt tabell 4
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Figur 17: Oversikt indelning allmén platsmark inom och utanfér planomréddet.
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Atgérder Referens Lage Funktion
Bortledning av tak- och Kapitel 10 Inom Jenny Rening genom filtrering,
husgrundsdranering mot fastighetsplan infiltration och
Infiltrations och fordrojningsytor fordrojning
Genomslappliga Gverbyggnader Kapitel 10, Inom Jenny Partiell infiltration och
bilaga Il fastighetsplan, fordrojning
Fridkulla detaljplan
Gversilningsytor och dammar Kapitel 10 Inom Jenny Rening genom
fastighetsplanplan sedimentation och
avskiljning,
flodesutjamning
Skaldiken Kapitel 10 Inom Jenny Rening genom
fastighetsplanplan avskilining, trég
avledning
Makadamdiken Kapitel 10, Inom Jenny fordrojning, trog
bilaga Il fastighetsplan, Fridkulla | avledning
detaljplan
Svackdiken Kapitel 10, Inom Fridkulla Rening, flodesutjamning
Bilaga 1l detaljplan, av dagvatten och skyfall
samt nedstroms
Didrikslund
Kassettmagasin Bilaga Il Inom Fridkulla Rening genom filtrering,
flddesutjamning
Oljeavskiljare Bilaga Il Inom Jenny Rening genom
fastighetsplan, Fridkulla | partikelavskiljning
detaljplan
Utjamnande diken Kapitel 10 Nedstréms Jenny flodesutjamning av
fastighetsplan skyfall
Overdamningsytor Inom Jenny flodesutjamning av
fastighetsplan, skyfall
nedstroms Didrikslund

Tabell 4: Sammanstdllning av féreslagna dagvattenlésningar och dess funktioner
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Dagvattenlosningar for detaljplan for Fridkulla

Enligt den geotekniska utredning som utfordes infor samradsprocessen, ar jorddjupet till
berg grunt och i delar av planomradets sodra delar forekommer berg i dagen. Vasterviks
kommun har darfor identifierat ett antal lagen nedstréms planomradet som 6nskas tas i
ansprak for omledning av dagvattenutlopp samt for fordrojning av planomradets
dagvatten. Detta har gjorts med hansyn till de begransade ytor som ar gynnsamma for
fordrdjning inom planomradet.

Principlésningar inom Jenny Fastighetsplan

En kombination av gemensamma och enskilda dagvattenlosningar som kan uppta och
fordroja dagvatten fran ytor med olika funktioner kan vara fordelaktiga, i syfte att
moijliggora en effektiv planering av dagvattenlésningarna.

| dagslaget saknas en fardig illustrationsplan, men allménna gronytor foreslas planeras i
lagpunkter och anpassas i utloppslagen mot befintliga diken med anslutningar mot
avvattningssystem i sodra planomradet, se figur 18. Det ar ocksa i sodra planomradet som
skattat jorddjup till berg &r hogst, mellan 5-10 meter (Sveriges Geologiska Undersdkning,
2021). En principiell skiss for indelningen av allménna gronytor och kvartersmark framgar
av Figur 15. Med en erforderlig fordrojningsvolym pa 1000 m3 for ett dimensionerande
30-arsregn kan ett ytbehov pa 2000 m2 vara lampligt for samlad fordrdjning i anslutning
till befintliga diken. Som jamférelse ar ytan som behover tas i ansprak for utjdamning av
dagvatten och skyfall, sa som den redovisas i figur 18, ca 5000 m2.
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Figur 18: Rekommenderad planering av framtida allmdnna grénytor, kvartersmark och
utidmnande magasin i for omrddet i Jenny.
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Principléosningar i kvartersmark

Befintlig terrdng i Jenny stadsplan &r naturligt kuperad med sluttning soéderut.
Dagvattenl6sningar i kvartersmark foreslas anpassas efter héjdmassiga forhallanden,
geotekniska forutsattningar och samt utpekade skyddsobjekt.

Samlad fordrojning

| allmanna grénytor kan naturliga lagpunkter nyttjas for att flédesutjamna och rena av
dagvatten. Anlaggningar som dammar och dversilningsytor kan utformas i syfte att inhysa
flera funktioner, for saval rekreation, rening och utjamning av floden, beroende pa hur
grundvattenforhallandena beter sig. | hdndelse av att grundvattenférhallanden ar nagot
mindre gynnsamma foreslas tata dammar byggas ut, i den man det finns tillrackligt stora
ytor att ta i ansprak.

En kombination av 6versilningsytor och bredare utjadmnande diken kan byggas ut i
omraden som 6vergar fran kuperad till flackare terrang. Oversilningsytorna bidrar till ett
mer jamnt utspritt dagvattenflode dver en ytas bredd i stéllet for ett samlat inflode fran
en punkt, samt till partiell infiltration av dagvattenfléden, se figur 19. Dessa olika
I6sningsforslag lampar sig sarskilt i planomradets sédra delar som gransar till befintliga
fastigheter. Rekommenderade |6sningar foreslas anpassas efter befintliga diken, sa att
utlopp kan avledas mot dikenas mynning. Rekommenderade I6sningar fér samlad
fordrojning foreslas analyseras djupare i samband med forprojektering.
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Tillrinning av flodet Oversilningsyta avledning
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Figur 19: Principfigur pa 6versilningsyta (svenskt vatten, 2019).

Atgirder for flodesutjamning utanfor Fridkulla, handelsomradet

och Didrikslund

Vasterviks kommun beddmer att befintligt utlopp fran dagvattennétet i vastra Fridkulla
detaljplan, vars flodesriktning gar i riktning mot vast, riskerar att sldppa ut
dagvattenfloden i den nordvastra gransen av Jenny fastighetsplan, se figur 17.

| syfte att forebygga eventuella oldgenheter i Jenny fastighetsplan foreslas en ny
utloppspunkt. Foretradesvis kan ett nytt lage identifieras strax séder om planomradets
grans. Se nytt mojligt Iage i samma figur.

Enlig befintligt ledningsunderlag pa VMEs dagvattenledningar avvattnas det tekniska
avrinningsomradet Fridkulla 1, till befintlig utloppspunkt, enligt figur 17.
Dimensionerande magasinsvolym inom vastra Fridkulla detaljplan, berdknas uppga till
1330 m3, vilket kan hirledas till denna utloppspunkt. Givet att det saknas utrymme att
frigora yta for detta fordrojningsbehov inom planomradet, foresldas en yta pa
motsvarande 12-15 000 m? frigéras utanfér detaljplaneomradet, utmed dess sédra
plangrans.

GRANSKNINGSHANDLING
33 (47)



| handelsomradet som &r beldget strax 6ster om Fridkulla detaljplan finns utrymme for att
ta ca 4000 m? mark i ansprak till en dagvattenanlidggning vars syfte dr att utjamna
dagvatten motsvarande 850 m? fran det 6stra utloppet fran Fridkulla detaljplan (Tekniskt
avrinningsomrade Fridkulla 2) som bade avvattnar Handelsomradet och 6stra Fridkulla
detaljplan. Handelsomradets lage och Fridkulla 2 befintliga utloppslage framgar av figur
15.

Dagvattenatgarder nedstroms Didrikslund

Enligt  befintligt ledningsunderlag pa VME:s dagvattenledningar avvattnas
Didrikslundsomradets dagvatten, till det utloppslage som framgar av figur 18. Vasterviks
kommun har patalat att det féorekommer erosion och damning nedstroms befintligt
utlopp, varfér det ar lampligt att identifiera ett nytt Iige. Onskemal har framférts om mark
som kan reserveras nedstroms planomradet for ytterligare férdréjning an det som ar alagt
att befintliga detaljplaner inom Didrikslund ska fordroja.

Figur 18 redovisar dven ytor som kan tas i ansprak for att avleda och utjamna fléden fran
Didrikslundsomradet till nytt anvisat lage. Dimensionerande befintliga dagvattenvolymer
som skall utjagmnas inom Didrikslunds detaljplaner uppgér till 280 m3. En yta pa
adtminstone uppskattningsvis 2000 m? foreslds tas i ansprak for utjamning av bade
dagvatten och skyfall fran planomradena. En kombination av 6versilningsyta och
utjidamnande diken kan férebygga framtida oldgenheter nedstroms, forutsatt att de
geotekniska forhallandena dr gynnsamma.
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Figur 20: Méjliga ytor att reservera for férdréjning nedstréms Didrikslundsomrddet. Befintligt
utlopp anges i bla cirkel, méjligt nytt utloppsldge ges av réd cirkel.

Hoéjdsattning och hantering av skyfall

Omradet bor hojdsattas sa att vatten avrinner fran byggnaderna mot omraden som kan
Ooversvammas utan skador pa byggnader. Svenskt Vatten rekommenderar att saval
bostadsbebyggelse som centrum- och affirsomraden dimensioneras sa att
markoversvamningar med skador pa byggnader sker mer sallan dn vart 100:e ar (Svenskt
Vatten P110). Respektive fastighet bor hojdsattas sa att dagvatten fran lastplatser,
parkeringsytor, vandplatser och andra ytor dar tung trafik kér avrinner till dagvattennatet
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via oljeavskiljare. Fastighetsmarken ska anlaggas hogre dn gator sa att dagvattnet kan
rinna av ytledes vid extrema regn. For att hindra yt- eller dagvatten att rinna in i nya
byggnader pa planomradet maste marken ges en ordentlig lutning ut fran byggnaderna,
sa att dagvattnet rinner mot foreslagna fordrojningslosningar, 6versvamningsytor och
dagvattenstrak. | figur 21 visas principen for hojdsattning i omradet. Enligt Svenskt
Vattens P105 ska byggnader ligga minst 0,5 meter 6ver marknivan. Narmast byggnaderna,
ca 3 m, ska marken ha en lutning pa 1:20. Langre ut rekommenderas en lutning 1:50-

1:100.

Kritisk niva for
skydd av byggnad
+0,5m

+ 0 m markniva

3m | Lutning1:20,3 m
frén byggnad

Lutning 1:50 - 1:100

Figur 21: Principskiss fér héjdsdttning. Foto: Svenskt vatten P105

Slutsats

Erfordrad fordrojningsvolym i omradet har tagits fram, for att inte sldppa ut mer
dagvatten an det slapps ut idag samt motverka risken for Oversvamning.
Magasinsvolymerna uppfyller att ett inkommande 10-arsregn fordrojs till befintligt
dagvattenflode fran omradet idag.

Dagvattenatgarder som foreslas ar:

Sakrad avrinning

Fordrojning och rening avseende vattenvag mot recipient
- Damm och oversilningsytor

- Diken och svackdiken

Justering av dagvattenledning

Ny kvartersmark som tillskapas av planforslaget ska fordréja de for 10 mm av dagvattnet
vid varje regn vilket motsvarar 70-80 %.

- Svackdiken

- Vaxtbaddar

- Makadamdiken, fordrojningskassetter

Hojdsattning

Avrinningsomradet har delats upp i 3 stycken delavrinningsomraden.

Den erfordrade magasinsvolymen for att fordréja ett 10-arsregn till befintligt regn har
berdknats for respektive avrinningsomrade. Dagvattnet ansluts dels till befintliga
vattendrag och till befintligt dagvattennit.
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Pa grund av berg i dagen och oséker framtida héjdsattning av marken ar det i nuldget svart
att foresla placering av fordrojningsmagasin i alla avrinningsomradena. Hojdsattningen
bor utformas sa att marken lutar ut fran byggnaderna och sa att dagvattnet rinner mot
foreslagna dagvattenlésningar. Den bor ocksd utformas sa att dagvattnet vid ett
extremregn rinner ut fran omradet, mot vattendragen som &r recipienter.

Inom de pagaende detaljplanerna Jenny och Fridkulla behéver tillkommande 2016 |/s
dagvattenfloden omhandertas till foljd av exploatering, for ett dimensionerande 10-
arsregn. Motsvarande tillkommande flodesmangd fér nederbdrd motsvarande ett 30-
arsregn uppgar till 2024 |/s. Dimensionerande magasinsbehov fran detaljplanerna Jenny,
Fridkulla och Didrikslund uppgér till uppskattningsvis 3200 m3. Ytterligare 6600 m?
dagvatten foreslas fordrojas i anknytning till mottagande dikessystem nedstréoms plan i
syfte att férebygga damning i systemen vid ett 10-arsregn under befintliga forhallanden.
Dimensionerande skyfall fran aktuella planomr&den, motsvarande en volym pd 17 400 m3,
behover hanteras inom och utanfor aktuella planomraden.

Sammanfattningsvis rekommenderas Vasterviks kommun att férdela ansvaret till VME AB
kring projektering och koordinering av tidplaner for de olika utbyggnader som kan bli
aktuella inom och nedstréms aktuella planomraden. Samtliga dagvattenlosningarnas
lagen, ytbehov och utformning i plan foreslas utredas i detalj i samband med projektering
av kvartersmark, s att inga oldgenheter kan ske mot nedstroms anlaggningar. Lampliga
dagvatten- och skyfallsatgarder nedstréms aktuella planomrdden behover faststillas
under projektering med hansyn till forutsdttningar som uppkommer fran
ledningssamordning, mojlig hojdsattning, geotekniska forutsdttningar samt in- och
utfartsmojligheter till och fran planomradena. Befintliga och framtida fastigheter samt
recipient skall skyddas mot oldgenheter i samband med skyfall. En forprojektering av
sekundéra rinnvagar mojliggér planering for olika utfall for hojdsattningen inom och
nedstroms plan. Framtida fastigheter foreslas skevas mot sekundéara rinnvagar for att
forebygga instangt vatten i omgivningen.

Varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya l6sningar fér en hallbar energiférsorjning
blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga krav pa energieffektivitet och
det ar onskvart att underlatta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland
annat takens utformning, placering och skuggning.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns i traktorvagen.

El, tele, fiber
Ledningar finns i Truckgatan och Fridkullagatan.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen. Avfallsanldggningar ska
utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB och riktlinjer for avfallshantering
ska féljas enligt "Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.
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PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokningen syftar till att upptdcka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, hélsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag for kommunens beslut om en miljobedémning ska
utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808) ska kommunen gora en
undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning nar en detaljplan eller ett
program ska upprattas eller andras. Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera
aspekter tillsammans kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Bedoms planen
inte medfora nagon betydande miljépaverkan hanteras miljofragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande miljopaverkans skall
enligt 6 kap Miljébalken (1998:808) en strategisk miljbedémning goras.

Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljobalken inte bedéms vara aktuell. Kommunen beddémer att ett genomférande av
planen inte kan antas innebara betydande paverkan for miljon, manniskors halsa och
sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Den samlade
bedomningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot
behov av en strategisk miljobedémning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintliga detaljplaner fortsatter vara gallande. Befintliga
detaljplaner ar begrdnsad i anvandningen och bestammelser. Exempelvis kan omradet
endast bebyggas med industri, vilket innebar att verksamheter, kontor och bilservice inte
ar mojligt. Likasa kan byggnadshojden endast tillatas till maximalt 7,6 meter.

Lokaliseringsalternativ

Planférslaget omfattar utokad exploatering, fortatning och flexibilitet av befintlig
industrimark inom Vastervik tatort. Befintliga verksamheter 6nskar att kunna expandera.
Det finns en stor efterfragan pa industri och verksamhetsmark i Vastervik vilket gér det
svart hitta alternativa lokaliseringar. Planomradet ar idag en del av ett storre
industriomrade. Nagon annan lokalisering eller anvandning av marken ar darfor inte
aktuell.

Aktuell lokalisering

Planforslaget mojliggdér utbyggnad av industri, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och bilservice inom de nuvarande fastigheterna Vilten 1-3,
Trucken 1, Traktorn 5 och 7 samt del av Vastervik 3:1. Planférslaget mojliggdr ett mer
effektivt utnyttjande av marken genom att ge utrymme for befintliga verksamheter att
vaxa samt tillskapas mark for nyetablering i ett attraktivt lage.

Genomforandepaverkan

Att bygga i befintliga miljoer innebar i de flesta fall ndagon form av paverkan fér narboende
och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka olika effekter ett genomférande av
detaljplanen kan fa.
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Fastighetsagare

Omradet omgardas av skog darav &r insynen till verksamhetsomradet fran
villabebyggelsen i Didrikslund liten. Inom omradet foreslas det att fortatas intill tva
fastigheter som sjdlva behéver mer mark for att kunna expandera. Detaljplanen reglera
att verksamheter som ska etablera sig inom planomradet inte far vara stérande for
omgivningen. Beddomningen &r att planforslaget inte har ndgon negativ inverkan pa
fastighetsadgare vare sig inom eller i anslutning till planomradet.

Landskapsbild

Det foreslas en trappning i hojd inom planomradet. Skogen runt omkring skarmar av
omradet fran omgivningen vilket gor att det ar mojligt att bygga pa hojden utan att det
paverka landskapsbilden. Gestaltningen av omradet ar angeldgen och féreslagna hojder
pa bebyggelsen ar anpassade for att skapa en skala pa omradet som kan vara lamplig.

Stallningstagande

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon pataglig skada
pa riksintressen enligt 2 och 4 kap miljobalken (MB 1998:808). Vidare anses detaljplanen
vara férenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan pa fornlamningar eller kulturmiljé
beddms uppsta i samband med genomfdrandet av planen.

Stallningstagande har gjorts utifran tillgangen och efterfragan pa industrimark, idag ar det
ont om denna typ av mark. Inga andra lagesalternativ har diskuterats inom ramen for
utvidning av Fridkulla verksamhetsomrade. Ur ett resurshallningsperspektiv har
avvagningen gjorts att befintlig infrastruktur (trafik och teknisk) kan utnjyttas och en
minmal investering och ansprakstagande av mark behovs for att kunna exploatera
planomradet. Vidare anses dess lage i staden vid infarten bidra till andelen minskade
transporter genom staden om ett annat lage hade lokaliserats langre in i Vasterviks tatort.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med Miljobalken
ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och stérningsnivaer som
inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att manniskor och
naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar till att uppfylla de
gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna omfattar utomhusluft,
vattenforekomster, omgivningsbuller samt fisk- och musselvatten, dar det sistndmnda
inte ar relevant for planomradet.

Det finns hoga naturviarden i anslutning till planomradet. Omradena narmast
planomradet omfattas av naturvardeklass 2 och 3. Planforslaget har tagit hansyn till de
hoga naturvardena och det omrade som foreslas att exploateras har naturvardeklass 3.

Naturvardesinventeringen beskriver att en exploatering ndrmast planomradet kommer
ha en negativ paverkan pa naturvarden som identifierats. Under planprocessen har det
ocksa framkommit att det finns hasselsnok i omradet. Ett stdllningstagande har tagits
mellan att bevara de hdga naturvarden och mojligheten att skapa ett utékat omrade for
verksamhet. Det &r en lang process med att ta fram skyddsatgarder for hasselsnok och att
implementera dem. Kommunen har darmed tagit beslut om att inte utdka planforslaget i
nagon storre utstrackning.
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Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Foérandringarna som detaljplanen medfér bedéms inte innebara en betydande 6kning av
trafiken som riskerar att miljokvaliteterna dverskrids. Inte heller fér buller anses planen
overskrida miljokvalitetsnormerna, se mer under rubriken Buller ovan.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r ett juridiskt bindande styrmedel som kan innefatta
fororeningsnivaer och stérningsnivaer som inte far underskridas/6verskridas. For ytvatten
finns miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status, medan det fér grundvatten
finns MKN for kemisk och kvantitativ status. Ekologisk status ar en sammanvagning av
biologiska, kemiska och hydrologiska parametrar. Exempel pa kemiska parametrar som
ingar ar naringsdmnen och pH. Nuvarande situation jamfors med ett ursprungligt tillstand
for varje parameter som ar unik for varje vattenférekomst. Resultatet for de olika
parametrarna vags sedan samman i en 6vergripande status for vattenférekomsten.

Planomradet avvattnas via sjon Kvdannaren och via Vassbacksan till Hasthagssjon och sen
ut i Lusernafjarden (som ar en del av Ostersjén), se figur 20. Enligt Vasterviks kommuns
dagvattenpolicy klassas bade Kvannaren och Lusernafjarden som kansliga for mansklig
paverkan.
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Figur 22: Vattnets rinnvdg frén planomrddet ut i Ostersjén (VISS, Vattenkarta, 2019).

Kvdnnaren uppnar mattligt god ekologisk status pa grund av Overbelastning av
naringsamnen (vilket leder till 6vergddning) samt pa grund av morfologiska forandringar.
Kvdannaren uppnar ej god kemisk status pa grund av for hoga halter av miljogifter sasom
polybromerade difenyletrar, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Faktorer som paverkar
sjons status ar bland annat férorenade omraden, deponier, urban markanvandning,
jordbruk och enskilda avlopp (VISS, Kvdnnaren, 2019).
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Vassbacksan uppnar ocksa mattligt god ekologisk status pa grund av éverbelastning av
naringsamnen (vilket leder till 6vergddning) samt pa grund av morfologiska forandringar.
Den uppnar ej god kemisk status pa grund av fér hoga halter av kvicksilver i fisk samt pa
grund av for hoga halter av polybromerade difenyletrar. Faktorer som paverkar ans status
ar bland annat urban markanvandning, jordbruk, enskilda avlopp samt morfologiska
forandringar sdsom dammar och slussar (VISS, Vassbacksan, 2019).

Miljokvalitetsnormerna for Hasthagssjon finns det ingen information om.

Lusarnafjarden ar en del av Ostersjon och ar den slutliga recipienten for dagvattnet fran
planomradet. Aven denna recipient uppnar mattligt god ekologisk status och ej god
kemisk status. Precis som for recipienterna uppstroms beror det bland annat pa
overgodning, for héga halter av polybromerade difenyletrar och kvicksilver och férandrad
morfologi. Betydande paverkanskallor dr bland annat narliggande reningsverk, jordbruk
och urban markanvandning (VISS, Lusarnafjarden, 2019).

Fororeningshalterna i dagvattnet har berdaknats fore och efter exploatering, se kapitel 10
(i dagvattenutredning 2019). Marken i planomradet har inte tidigare varit exploaterad och
bedoms darfor inte vara fororenad. Daremot i 6stra delarna av planomradet, som gransar
till befintliga industrier, finns kdnda fororenade omraden

Fororeningsbelastningen fran aktuella planomraden har modellerats i verktyget StormTac
Web. Reningseffekter for foreslagna atgarder bor ej tolkas som absoluta, da de ar
schablonvarden som anvands. Analysen visar dock att anldggande av en kombination av
Oppna dagvattensystem, i kombination med tekniska filteranlaggningar och tata magasin,
kan mojliggora for rening som bade moijliggér partikelavskiljning och filtrering av
fororeningar. Detta ger sannolikt en forbattrad vattenkvalité pa avrinnande dagvatten.
Naringsbelastningen for kvave och fosfor minskar vid tillampning av en kombination av
flodesutjamnande system sasom oversilningsytor, dammar och utjdgmnande diken. Med
hdnsyn till ovan forutsattningar bedoms det finnas goda férutsattningar for lag
recipientpaverkan efter planerad utbyggnad inom aktuellt utredningsomrade.

Sociala konsekvenser
En fortatning och omvandling i omradet skapar mojligheter for fler arbetstillfallen att
skapas i omradet och fler kommuninvanare kan fa arbete.

Trygghet och jamstalldhet

Detaljplanen redovisar ett omrade som i huvudsak innehaller verksamheter och
industrier. Planomradet forvantas inrymma flera olika verksamheter, vilket kan bidra till
att det finns liv och rorelse fran morgon till kvall. Detta kan bidra att platsen kdnns
tryggare att vistas pa under dessa tider dock kan platsen upplevs som 6de och otrygg
under kvalls- och nattetid.

Bilberoendet far antas bli hogt. Narhet till kollektivtrafik och ett utbyggt gang- och
cykelnatverk ar faktorer som kan 6ka trygghet och jamstalldhet. Ett genomférande av
planen kan generera fler arbetstillfallen.
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Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses enligt Plan
och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en diskrimineringsgrund
enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller kraven pa tomters tillganglighet
i plan- och bygglagstiftningen &r det diskriminering mot personer med
funktionsnedsattning. Vid nyanldaggning av allmadnna platser galler Boverkets foreskrifter
och allménna rad om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omraden for andra anlaggningar
an byggnader. | féreskriften stélls krav pa tillganglighet och anvandbarhet pa allmanna
platser och omraden fér andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5).

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktas. Planen ska utformas i enlighet med kommunens policy for
funktionshinderfragor.

Hur kraven pa god tillganglighet i 8 kap 1§ i PBL (byggnader) samt 8 kap 9§ PBL (tomter) i
detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojektering och
darmed i kommande bygglovsprévning.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planlaggning blir det saledes
viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av allmanna platser
ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsaker miljé. Det &r utmaningen
att ta ner storskaligheten och kdnslan av méanskliga och intima rum. Man boér fokusera pa
hur miljo upplevs i 6gonhdjd for barn i alla aldrar samt fér vuxna.

Barn och unga kan bli berérda av planférslaget. Darmed ar det viktigt att skapa en sdker
utomhusmiljo sa att barn kan réra sig till och inom planomradet pa ett bra satt. Den finns
bra gang- och cykelkommunikationer till planomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den fortydligar
detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen handlaggs med ett standardforfarande enligt kap. 5 Plan- och Bygglagen
(2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande dversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2018-03-12 KS §104
Samrad 2019-04-15 till 2019-05-06
Granskning 2020-05-22 till 2020-06-21
Granskning nr 2 2023-08-07 till 2023-08-28
Antagande 202x-

Laga kraft 202x-
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i princip med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark. Kommunen ansvarar for och bekostar
utbyggnad av allman plats.

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman for den allmdnna VA-anlaggningen och
upprattar anslutningspunkter for VA.

Gatunamn
Fridkullagatan forlangs for att na ny kvartersmark, inga nya gatunamn skapas.

Upphavande av detaljplan

Genom ett antagande av detaljplanen upphdvs delar av detaljplan fér del av
Kvannarenomradet Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar [an (c217), som ny plan tacker,
genomférandetiden har gatt ut och ingen bedéms fa negativ inverkan av upphavandet.
Detaljplan for del av Vistervik 3:1 Fridkullagatan, Visterviks kommun, Kalmar ldn (C296)
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laga kraft 2004 upphdvs helt i och med nya planférslaget. Planomradet mojliggor
fortatning av industri, verksamheter, kontor och bilservice.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning i form av fastighetsreglering eller avstyckning.
Fastighetsreglering innebar att mark overfors mellan fastigheter, avstyckning innebar att
ett markomrade skiljs fran en fastighet och bildar en ny fastighet. Fastighetsbildning sker
efter ansokan till lantmaterimyndigheten, som da provar atgardens lamplighet samt om
den overensstammer med detaljplanen vid forrattningen.

Inom omraden, markerade med E pa plankartan, kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa kan sakerstallas med ledningsratt, till forman for respektive ledningsédgare,
alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsratt

Det finns en ledningsratt for avlopp (0883-2492.1) i planomradets sydostra del, inom
fastigheten Valten 1. Ledningsratten sakerstalls i plankartan genom bestammelsen ul
(Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar).

Inom omraden som pa plankartan markerats med E1 &r till for tekniska anlaggningar.
Dessa kan sakerstdllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanen innebar att delar av omradet kommer omvandlas fran icke planlagt till
kvartersmark industri, verksamheter, kontor.

Andrad markanvindning redovisas nedan:
Fastighetsbeteckning Nuvarande anvdandning Konsekvens av detaljplan

Del av Vastervik 3:1  Ej planlagd Kvartersmark (3 500 kvm, gul farg)
Del av Vastervik 3:1  Ej planlagd Kvartersmark (2 640 kvm, gul farg)
Del av Vastervik 3:1  Ej planlagd Allman platsmark Gata (210 kvm, réd
farg)

Del av Vastervik 3:1  Ej planlagd Allmén platsmark Natur (30 500 kvm,
rod farg)
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Figur 23: astighetskonsekvenser, ny kvrtersmark (gult) samt allménplatsmark (r6d) regleras
frén ej planlagd mark, del av Vdstervik 3:1.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Allmannyttig teknisk forsorjning pa allméan platsmark byggs ut och bekostas av Vasterviks
Milj6 och Energi AB. Ledningar inom kvartersmark byggs ut fran anvisad anslutningspunkt
och bekostas av exploatéren.

Buller
Géllande riktlinjer for buller fran tillkommande verksamheter ska uppfyllas.

Brandskydd
Brandposter och tillgdng till brandvattenforsérjning sikerstalls i genomforandet av
detaljplanen enligt kommunens riktlinjer.

Fororenad mark
Ingen kand problematik.

Utfylinad
For att kunna fortata och fardigstalla industritomter behover delar av omradet fyllas ut.
Vidare utredningar far faststalla hur stora massor som behdvs.

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Gator, parkering
Vasterviks kommun forlanger Fridkullagatan inom planomradet. Fastighetsagare ansvarar
for byggnation, drift och underhall inom kvartersmark.
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Arkeologi

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet.

Tekniska utredningar
Exploator ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande tekniska
utredningar inom sin fastighet for planens genomforande.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar att Vasterviks kommun har rattigheter och
skyldigheter att verkstélla. Vidare kan krav stéllas pa att allman plats iordningstélls av
kommunen inom genomférandetiden. Andras eller upphédvs detaljplanen under
genomforandetiden har fastighetsadgare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt
som inte utnyttjas.

Planavgift

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft nar en detaljplan togs
fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska betalas om man utnyttjar den
ratt att bygga som detaljplanen tillater och om planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till nér en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En
detaljplan maste bestd av vissa handlingar. Planen maste samradas, annonseras och
stallas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan medfor kostnader for kommunen. For
att detaljplanen som ger den enskilde byggratt inte ska finansieras med skattemedel tas
en planavgift ut vid bygglovet. Planavgiften ar alltsa en finansiering (i efterhand) av den
detaljplan som géller for omradet.

Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med gédllande plan, i de fall dar
kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa. Taxan ar
beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt eller bygger till samt en
justeringsfaktor. Justeringsfaktorn beror pa planens komplexitet och faststalls vid planens
antagande, kan variera mellan 1 och 5. Om planen varit finansierad genom
plankostnadsavtal det vill sdga att exploatoren har betalat planen, tas ingen planavgift ut.

En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utokade byggratten
utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Anslutningsavgifter
Vasterviks miljo och energi tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt géllande
taxa.

Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas Vasterviks kommun.

Detaljerade undersdkningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berérd markagare.
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Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomférs och bekostas av exploatoren/
fastighetsagaren.

Markfororeningar

Exploatérer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markféroreningar patréaffas,
till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (milj6forvaltningen) informeras enligt
10 kap 9 §& Miljobalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
fororeningsundersékning och sanering om det behdvs.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| arbetet med detaljplanen har féljande tjanstepersoner medverkat.

Marcus Aberg, Planarkitekt

Gabriel Helgesson, Planarkitekt

Fanny Hansson, Planarkitekt

Lars Karemyr, Kommunekolog

Susanne Martinsson, Miljoskyddsinspektor

Tage Gustafsson, Mark- och exploateringsstrateg

Planarkitekt
Kommunstyrelsens forvaltning
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