Datum: 2017-01-31

ldeskiss kring framtida bebyggelse i Jenny/Fridkulla,
Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar Lan.

Kvannaren

Aktuellt omrade i Jenny/Fridkulla inom rodstreckad grans.



BESKRIVNING

ldéstudiens syfte och huvuddrag. Sammanfattning

Syftet &r att ta fram en idéstudie med planritningar som omfattar omrade i
Jenny/Fridkulla. 1déstudien avser framtida bebyggelse och utveckling av park- och
rekreationsomradena vid Jenny.

| studien redovisas en utbyggnad av Jenny-omradet med bostadsbebyggelse.
Dessutom presenteras en komplettering av Fridkulla verksamhetsomrade med nagra
verksamhetstomter.

Idéstudiens uppbyggnad ar avsedd att skapa ett traditionellt bostadsomrade med en
varierad husproduktion med hdgst 2 vaningar av villor, radhus, parhus och
flerbostadshus med exempelvis fyra lagenheter per bostadshus. Skissen ger ett tillskott
pa uppskattningsvis ca 100 lagenheter vid en blandning av villor, radhus, parhus och
mindre flerbostadshus. Om det blir aktuellt med enbart villor inrymmer omradet ca
50-60 villatomter.

Aven en forskoletomt reserveras vid Rullstensvagen/Traktorvagen. Tomten gar dven
att nyttja for bostader. Utdver skissad bebyggelse skulle man &ven kunna bebygga
Jennyvagens norra sida pa motsvarande satt som skissen visar. Har ryms minst 30
villatomter. Tétare exploatering kan med férdel finnas har.

| Fridkulla-omradet kan 4-5 nya tomter for verksamheter kompletteras till befintligt
verksamhetsomrade.

Forslag visar ny gata (allman gatumark/platsmark) fran Traktorvéagen, en
“huvudgata”, som leds genom skogsmark soderut om Jenny/Fridkulla. Samtidigt
foreslas Traktorvagen stangas av in mot befintliga Fridkulla verksamhetsomrade.

Grundidén &r att ingen trafik skall komma genom befintliga Jenny. Det géller &ven vid
utbyggnad av ytterligare utdver skissen.

Ett nytt gang- och cykelstrak kan med fordel anlaggas langs Fridkulla
verksamhetsomrades nuvarande sodra grans (langs stenmur) och vidare mot
Didrikslund mm. Detta skulle ge en genare strackning till skola mm.

Skissforslaget innebar att befintliga frisbeebanor flyttas dsterut inom omradet i
Jenny/Fridkulla. Ny parkeringsplats foreslas for frisbee-verksamheten (discgolf).

Foreslagen planering har tagit hansyn till de naturvardesomraden samt vardeelement
som finns enligt utford naturvérdesinventering.

Sammantaget bedéms planeringen ej innebara nagon betydande paverkan pa omradet
vad géller risker eller storningar.
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Plandata

Lagesbestamning
Aktuellt omrade ar belaget i Jenny/Fridkulla, vastra delen av Vésterviks tatort.

Markagarférhallande
Kommunen dger aktuell mark (Véstervik 3:1).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Géllande kommunomfattande Gversiktsplan, OP 2025, for Vasterviks kommun antogs
av kommunfullmaéktige den 28 januari 2013 och vann laga kraft den 7 november
2014,

Inga sarskilda riktlinjer ges for aktuellt omrade i versiktsplanen.

Detaljplan, avstyckningsplan

For befintlig bostadsbebyggelse i Jenny galler detaljplan/stadsplan som vann laga
kraft 1959-09-30.

For foreslagen bostadsbebyggelse berors allmén platsmark (park, plantering samt
gata) nagot, pa mark i anslutning till befintlig bebyggelse.

Aven stora delar av en avstyckningsplan fran 1938 (for bostadsandamal) péverkas av
foreslagen bebyggelse.

Detaljplan fran 1988 for Fridkulla verksamhetsomrade berdrs i mindre grad.

Forutsattningar och férandringar
Natur, mark, service mm

Mark, vegetation och naturmiljo

Omradet bestar i huvudsak av skogsmark. Se vidare under rubriken Inverkan pa
miljon och underrubriken Naturvéarden.

Rekreation
Delar av omradet anvands for discgolf (frisbeegolf).
En viss paverkan sker for discgolfens banor genom foreslagen planering.

Skissforslaget medfor att banor flyttas nagot dsterut inom omradet i Jenny/Fridkulla.
Pa sa satt kan discgolfens verksamhet vara kvar i omgivningarna.

Ny parkeringsplats foreslas for frisbee-verksamheten enlig skissen. Lampligaste plats
far utredas i detaljplaneskedet.
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Geotekniska forhallanden

Marken bestar enligt SGU:s jordartskarta i stora delar av postglacial sand samt urberg.
Norra delen samt direkt soder om Fridkullas verksamhetsomrade utgors av
svallsediment, grus. Aven inslag av glacial lera forekommer i sydvistra delen dar
bostader foreslas.

En geoteknisk undersokning bor goras under efterfoljande detaljplaneprocess.

Fororenad mark

Inom omradet med foreslagen bebyggelse finns ingen uppgift om férorenad mark.
Inom bl a Fridkulla verksamhetsomrade finns 5-6 potentiellt fororenade platser (gj
riskklassade).

Radon

Omradet &r inte utpekat som ett hogriskomrade for radon (enligt kommunens
websida). Radonundersékning bor dock ske under detaljplaneprocessen, exempelvis i
samband med geoteknisk undersokning.

Offentlig och kommersiell service, kollektivtrafik

Jurabackens forskola samt Kvénnarskolan (F-6) ligger ca 2 km fran Jenny. Till
planerad grundskola i Gaserum &r avstandet ca 1,5 km.

Narmaste hallplats ar ca 400 m fran aktuellt omrade.
Till livsmedelsbutik ar avstandet ca 450 m.

Bebyggelseomraden
Foreslagna bostader

Aktuellt omrade ar ej bebyggt, men gransar till befintligt bostadsomrade i Jenny.

Idéstudiens uppbyggnad ar avsedd att skapa ett traditionellt bostadsomrade med en
varierad husproduktion med hégst 2 vaningar av villor, radhus, parhus och
flerbostadshus med exempelvis fyra lagenheter per bostadshus.

Det breda utbudet ger boendealternativ for olika behov och méjligheter. Genom att
bygga med ett varierat utbud ges utrymme for generationsévergripande boende samt
mojligheter att bo i omradet utifran olika skeden och énskemal i livet.

Skissen ger ett tillskott pa uppskattningsvis ca 100 lagenheter vid en blandning av
villor, radhus, parhus och mindre flerbostadshus. Om det blir aktuellt med enbart
villor inrymmer omradet ca 50 - 60 villatomter.

Utover skissad bebyggelse skulle man dven kunna bebygga Jennyvégens norra sida pa
motsvarande satt som skissen visar (se lilafargat omrade). Har ryms minst 30
villatomter. Tatare exploatering kan med fordel finnas hér.
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Foreslagen forskoletomt

Inom ett omrade i norr foreslas en tomt som kan ordnas som forskoletomt. Tomten i
skissen dr ca 7000 m? stor. | anslutning till tomten sparas storre ytor av naturmark.

Traktorvagen till Fridkulla verksamhetsomrade bor stangas sa att ingen trafik till/fran
verksamheterna passerar forskolan. Se vidare under ”Gator och trafik”.

Byggrétt for forskolans andamal bor ges séder om befintlig stenmur (ca 100 m fran
Stora Infartsvagen), bl a med tanke pa avstand till farligt godsled.

| efterféljande detaljplanearbete bor planen goras flexibel sa att d&ven bostéader, t ex
mindre flerbostadshus, kan etableras i detta omrade, beroende pa om det uppstar
behov av forskoleandamal eller gj.

Foreslagna verksamhetstomter

| Fridkulla, mot skogsmarken i soder, forordas att 4-5 nya tomter (lite beroende pa
behovet av tomtstorlek) for verksamheter kompletteras till befintligt
verksamhetsomrade.

Se angaende Traktorvagen under ”Gator och trafik”.

Gator och trafik
Gatunat

Omradet for foreslagen bostadshebyggelse samt forskola nas via Rullstensvéagen. Fran
Rullstensvéagen foreslas del av Traktorvagen anvéandas. Forslag ges pa att anlagga ny
gata (allman gatumark/platsmark) fran Traktorvagen, en “huvudgata”, som leds
genom skogsmark vidare soderut.

Om det blir aktuellt att anvanda jarnvagsstationen som pendeltagsstation kan en
framtida anslutning ske med allégatan mot jarnvégsstationen. Om detta sker bor en
avstangning ske av Jennyvagen vasterut fran allén, for att forhindra genomfartstrafik
genom befintliga Jenny. Samtidigt féreslas Traktorvagen stangas av in mot befintliga
Fridkulla verksamhetsomrade, sa att ingen trafik till/fran verksamheterna passerar
forskolan. | detta avsnitt behdver vandzon skapas.

Huvudgatan genom omradet &r i riktning mot befintlig jarnvéagsstation. Detta ger en
fordel om stationen kommer att anvandas som pendelstation. Ytterligare en gata, i
form av en slinga”, for tillfarter till respektive bostadstomt redovisas i skissen. Aven
ett par mindre gator med véndzon redovisas i véster. Totalt ca 1100 m ny gatumark (ej
inrdknat gator i eventuellt framtida bebyggelseomrade — lila omrade).

Véagomradets bredd i skissen ar ca 7 m for att inrymma t ex minst ca 5,5 m kérbana,
dike/dagvattenstrak mm.

Upp till 8 % lutning pa gator ar god standard for personbilar och mindre lastbilar
enligt rapporten VGU (Végars och gators utformning, Trafikverket)).
Rekommenderade lutningar mm kan uppnas. En mer detaljerad studie behdver dock
goras i det fortsatta arbetet.
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Foreslagna verksamheter nas fran gator inom befintligt verksamhetsomrade. Endast
mindre forlangning av befintliga gators vandzoner i Fridkulla foreslas for atkomst till

de nya verksamhetstomterna i skissen.

For att minska tung trafik pa Rullstensvagen bor diskussion tas upp i fortsatt arbete
kring att t ex skapa en mer stadslik karaktér av gatan eller inférande av regleringar.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstrak fran Jenny finns i riktning mot tatorten. For att na skolor samt
forskolor i Kvannaren/Jurabacken mm innebar det viss omvag via befintliga gang-

och cykelstrak.

Ett nytt gang- och cykelstrak kan med fordel anlaggas langs Fridkulla
verksamhetsomrades nuvarande sodra grans (langs stenmur) och vidare mot
Didrikslund mm. Detta skulle ge en genare strackning till skola mm fran saval
befintliga som nya boenden i Jenny-omradet. En ny strackning av gang- och cykelvag
soder om Fridkulla-omradet innebar anlaggande av ca 800 m gang- och cykelvag.

Inne i omradet har befintliga stigar bevarats enligt skissen. Ett flertal ytor och strak
med naturmark har bevarats. Inom dessa strak ges mojlighet att anordna nya gang-

och cykelvagar.
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Gang- och cykelvag kan med fordel anlaggas fran Jenny till Didrikslund, exempelvis
enligt ovan forslagna gron-svartstreckad strackning. Heldragna grona linjer ar
befintliga gang- och cykelvagar i omradet. Gronstreckade linjer ar befintliga
gangvagar/gangstrak som bor kunna bevaras och utvecklas.
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Teknisk forsorjning

Ett flertal ledningssystem leder genom omradet, t ex; fjarrvarmeledningar,
elledningar, teleledningar, vattenledningar, spillvattenledningar, dagvattenledningar.
Samtliga ledningar kan vara kvar i nuvarande lage, utom en mindre stracka
dagvattenledning langst i sydost, vid foreslagen verksamhetstomt i Fridkulla. Denna
ledning bor ledas via redovisad naturmark i skissen, alternativt genom
verksamhetstomt (som s k “u-omrade” i efterfoljande detaljplan).

For att klara VA-férsorjningen for en utveckling av Jenny/Fridkulla behtver
utredning goras da dagens kapacitet mm ej ar tillracklig. En forprojektering av VA-
systemet avses goras.

En luftburen kraftledning har tidigare funnits i vaster. Ledningen har nyligen gravts
ner. Lokaliseringen av ledningen behéver klarlaggas i efterféljande detaljplanearbete.

Inverkan pa miljon
Riksintressen

Foreslagen bebyggelse omfattas av omrade som ar utpekat som riksintresse for rorligt
friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap 2 8.

Riksintresset som ar schematiskt avgransat omrade tacker hela kommunens, och stora
delar av lanets, havskust.

Omradet &r inte utdver riksintresset utpekat som nagot sarskilt omrade for rekreation
eller friluftsliv. Ingen namnvéard paverkan bedoms ske pa aktuellt riksintresse genom
foreslagen planering.

Jenny angransar riksintresse for kulturmiljévarden (Kallsaker, fornlamningsmiljoer).
Aktuell planering ligger ca 350 m fran riksintresset och bedéms inte paverka
riksintresset pa nagot olampligt satt.

Naturvarden

Naturmark, i huvudsak skogsmark, tas i ansprak for bostader.

En naturvardesinventering har upprattats for omradet. | omradet berors objekt av
naturvardesklass 2 (hogt naturvarde) och 3 (patagligt naturvarde) utifran
inventeringens gradering. Inga objekt av naturvardesklass 1 (hdgsta naturvardet)
paverkas.

Foreslagen planering har tagit stor hansyn till naturvardesomradena samt
vardeelementen som finns enligt ovan inventering.

Naturvardesklass 2: En yta med héllmarksskog av naturvardesklass 2, séder/sydvast
om Fridkulla verksamhetsomrade, sparas i princip helt. Endast nordvéstra delen av
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naturvardet berérs nagot av foreslagna bostader samt ny gata och parkeringsplats. De
vardeelementen som finns, sparas i huvudsak genom skissens uppbyggnad.

Naturvardesklass 3: Aven hallmarksskog av klass 3 sydost om Fridkulla
verksamhetsomrade berérs nagot. En mindre del av naturvardet berérs. De flesta
markerade vardeelementen sparas.

En yta med grasmark med havdgynnad flora (naturvardesklass 3) ianspraktas av
bostader i sydvastra delen i foreslagen skiss.

Enstaka naturvardesobjekt, ek av naturvardesklass 3, ar pa gransen till foreslagen
bostadstomt, men torde kunna sparas vid hansynsfull planering.

Ovrigt: | efterféljande detaljplanearbete kan inmétning av trad och andra
vardeelement behdva maétas in. Vissa trad kan med fordel sparas via bestdimmelse i
detaljplan.

Ett par naturvédrden enligt Skogsstyrelsens inventering séder/sydost om Fridkulla
sparas enligt skissens uppbyggnad.

I skissen har naturmark sparats i olika delar, t ex for de dikessystem och stenmurar
som finns i omradet. Aven mellan befintlig och ny bebyggelse.

Vid en vandzon i verksamhetsomradet behdver genombrott ske genom stenmur. Det
kan aven behovas for parkeringsplats och intilliggande gang och cykelstrak.
Stenmuren beddms ej utgdra biotopskyddat objekt da det inte ar stenmur i
jordbrukslandskap. De stenar som behdver avlagsnas bér anda forlaggas i anslutning
till kvarvarande stenmur.

Sammantaget bedéms planeringen ej innebéra nagon betydande paverkan pa omradets
naturmiljoer. Planerat projekt har tagit rimlig hansyn till de naturvarden som finns.

Kulturmiljé

Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Ca 5 st registrerade fornlamningar finns i anslutning till aktuellt omrade men dessa
paverkas ej av aktuellt forslag.

Noterbart dock, att om framtida utbyggnad &ven sker inom lilafargat omrade, sa
berors ett storre fornlamningsomrade i sydost, pa 6ppen mark norra sidan Jennyvégen.

Dagvatten mm

Dagvattnet inom omradet bor fordrojas lokalt sa langt som majligt, och t ex avledas
via infiltrationsvénliga diken/strak langs gator mm. Naturmark har sparats i olika
delar och aven befintliga dikessystem har bevarats. Detta har varit en viktig del av
grundelementen i uppbyggnaden av omradet. Samtidigt ger det t ex ett samlat park-
Iskogsomrade mellan foreslagna tatare bebyggelse (centralt i omradet).

Dikessystem inom omradet torde inte omfattas av strandskydd, da de endast bedéms
vara vattenférande under en mindre del av aret. Detta klarlaggs i detaljplaneprocessen.
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Risker och storningar

Buller, vagtrafik

Ca 100 nya bostader genererar ungefar 500 fordonsrorelser/dygn. Denna mindre
6kning, och med ett gatusystem som ar separat fran befintliga Jenny-omradet, torde
inte ge paverkan for befintliga boenden. Detta ar viktigt for det befintliga
bostadsomradet.

Ca 11000 fordonsrdrelser/dygn och hastighetsbegréansningen om 70 km/h géller for
Stora Infartsvégen.

Till nérmsta foreslagen bostadstomt &r det ca 140 m. Redovisad forskola &r ca 75 m
fran Stora Infartsvagen. Byggrétt for forskola bor medges minst ca 100 m fran Stora
Infartsvagen i detaljplan. Den as-formation som ar mellan Stora Infartsvagen och
omradet ger bullerddmpande effekt.

For ny bebyggelse torde saval den ekvivalenta som den maximala bullernivan klaras
med god marginal enligt planens uppbyggnad vad géaller buller fran befintliga végar.

Buller, jarnvag

Jarnvag finns ca 330 m sdder om planerad bostadsbebyggelse (drygt 200 m till
eventuellt framtida utbyggnadsomrade — lilafargat omrade). Knappt 20
tagrorelser/dygn passerar Jenny-omradet. Hastighetsbegransningen pa jarnvagen i
detta avsnitt ar 100 km/h.

Med namnda hastighetshegransning, antal tagrorelser och avstandet till jarnvagen
torde saval den ekvivalenta som den maximala bullernivan klaras for nya bostader.

Buller, motorbana

En speedwaybana mm finns ca 190 m norr om narmsta foreslagna bostadstomt. Till
foreslagen forskoletomt &r avstandet ca 130 m.

Endast enstaka klagomal har inkommit till kommunen senaste aren vad galler
storningar fran speedwayverksamheten.

Da speedwayverksamheten bl a inte &r sa frekvent forekommande, avstandet ar langre
fran banan till ny tomt an till befintliga tomter, bedéms féreslagen planering lamplig.
Forskoleverksamheten pagar dagtid medan speedwayverksamheten i huvudsak pagar
kvéllstid. Detta ger sma risker for stérningar.

Buller, verksamhetsomrade

Fridkulla verksamhetsomrade ligger strax dster om Jenny. Idag utgors omradet av
smaforetag, verksamheter som ar forenliga med nérliggande bostadsandamal. Ingen
handel forekommer i omradet.

Avstandet mellan befintliga verksamhetsomradet och ny bostadstomt blir ca 80 m och
till foreslagen forskoletomt 30 m.
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Avsikten ar att verksamhetsomradet dven fortsattningsvis ej ska vara storande utan
forenlig med bostads- samt forskoleandamal. Detta géller saval vid Jenny som for
befintliga bostader i Didrikslund, Skarpinge mm. Nya verksamhetstomter foreslas ej
narmare bostader i Jenny, Didrikslund eller Skarpinge an det avstand som ar till
narmaste befintliga verksamhetstomt.

En stangning av Traktorvagen torde minska stérningar fran tung trafik.

Storningar, avfallsanlaggning

Malserums avfallsanlaggning (anlaggningens grans) ligger ca 275 m fran foreslagen
tomt. Mellan narmsta befintliga tomt i Jenny och avfallsanlaggningen ar det ca 130 m.

Bedomningen i aktuell planering ar att riktvardet pa 500 m (enligt Boverkets rapport
”Battre plats for arbete” fran 1995) torde kunna underskridas i aktuellt fall bl a med
anledning av foljande aspekter;

- Till anldggningens gréns ar det 275 m. Stora delar av verksamheten sker dock langre
in pa sjalva avfallsanldggningen, pa ett langre avstand &n namnda 275 m.

- Befintligt bostadsomrade, Jenny, ligger betydligt narmare avfallsanlaggningen an
foreslagen bebyggelse.

- Forharskande vindriktning ar sydvastlig, vilket medfor att aktuellt omrade inte ligger
i vindriktningen fran avfallsanlaggningen.

Utifran ovan bor foreslagen planering med bostéder och forskola vara fullt méjlig.

Farligt gods

Till foreslagna bostader ar det ca 140 m fran farligt godsled. For aktuellt omrade
innebdr det ca 75 m mellan farligt godsled och férskoletomt. For forskoletomten &r
dock tanken att byggratt sker soder om befintlig stenmur, vilket innebér ett avstand pa
ca 100 m till farligt godsled. Dessutom finns en skogsbhevuxen asformation mellan
farligt godsleden och aktuellt omrade.

Utifran ovan bor foreslagen planering med bostader och forskola vara fullt mojlig.
Fragan behover dock uppmarksammas i efterfoljande detaljplanearbete.

Hastverksamhet

Vid storre anlaggningar (30-100 héstar), som ridanlaggningen i Malserum, bor
avstandet till bostader och skolor vara minst 200 meter fran stall och gédselhantering
och minst 100-200 meter till omradet dar hastar vistas (utifran riktlinjer i rapporten
”Haistar och bebyggelse”, Lansstyrelsen Skéne, 2004).

For aktuell planering blir avstandet till narmsta foreslagna bostadstomt ca 350 m fran
héstanlaggningens fastighet och ca 400 m fran stallet. Forharskande sydvastlig
vindriktning &r fordelaktig ur lukthanseende.

Strax soder om aktuellt omrade finns héstar pa betesmarker, marker som arrenderats
ut av kommunen. Kommunen har storre ytor i naromradet. Eventuellt kan hastar
behdva flyttas till narliggande marker. | fortsatt arbete behéver fragan studeras vidare.

10 (11)



Magnetfalt

En luftburen kraftledning, med uppskattningsvis 10 eller 20 kV styrka, har tidigare
funnits i vaster. Ledningen har nyligen gravts ner, vilket &r fordelaktigt vad galler
magnetfélt.

Tekniska utredningar
Forprojektering av Vag, VA, Geoteknik mm bor klarlaggas i det fortsatta arbetet.

Medverkande

Idéstudien har utforts av Planteamet i Norrképing AB, Bengt Gustavsson och AF
Infrastructure, Johannes Nilsson, i samarbete med kommunens tjansteman.

Vaéstervik, 31 januari 2017

Daniel Niklasson, Planarkitekt

Ovrigt: Till denna rapport bilaggs illustrationskartor samt inspirationsbilder.
(totalt19 st.)
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