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Antagandehandling

Detaljplan for Gamla vattentornet, del av
Vastervik 4:2, Vasterviks kommun, Kalmar lan

Granskningsutlatande

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen.

PLANPRPOCESSEN

Enligt PBL 2010:900

\ ALLMANHETENS PAVERKAN
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EVA
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER OVERKLAGAN

STARTSKEDE EV. PROGRAM SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN SKISSER OCH IDEER PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det utifran
information och synpunkter som framkommit ska planférslaget vara tillgangligt for
granskning infor beslut om antagande. Granskningens syfte ar att visa det bearbetade
planférslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berdrda intressenter
en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Efter att granskningstiden har tagit slut har kommunen sammanstallt de skriftliga
synpunkterna som har inkommit i ett granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska
innehalla en redovisning av kommunens stéllningstagande och forslag med anledning av
synpunkterna. | de fall kommunen inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en
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tydlig motivering. Skriftliga yttranden, som finns i sin helhet pd kommunen, har inkommit

fran foljande under granskningstiden:

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen 2023-05-02
2. Lantmateriet 2023-04-26
KOMMUNALA ORGAN

3. Milj6- och byggnadsnamnden 2023-05-09
4. Vastervik Miljo & Energi AB 2023-05-04
SAKAGARE

5. Brf Motorn 18 2023-04-21
6. Batshaken 2 2023-05-08
7. Turbinen 4 2023-05-10
8. Batshaken1 2023-04-26
9. Remmaren 20 2023-05-10
10. Vattentornet 2 2023-05-10
Ovriga

11. Remmaren 19 2023-05-08
12. Tjustbygdens Kulturhistoriska Forening 2023-05-04
13. E.ON 2023-04-18
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BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
prévas.

Kommunens kommentar:
Synpunkt noterad.

2. Lantmateriet
Lantmateriet har inget att erinra mot planforslagets granskningshandlingar.

Kommunens kommentar:
Synpunkt noterad.

3. Miljoé- och byggnadsnamnden

Upplysning: | sddra kanten av omradet, mot Cederflychtsgatan, star en aldre tidigare
beskuren/ hamlad ask. Denna rdknas som sarskild skyddsvart trad enligt
naturvardsverkets definition.

Kommunens kommentar:
Tradet star dar det i plankartan ar reglerat allman platsmark- natur.

4. Vastervik Miljé och Energi AB

Samtliga VMEAB:s affarsomraden och verksamheter star fast vid bolagets tidigare
yttranden och forutsatter att hansyn tas till dessa synpunkter i det fortsatta planarbetet.

Kommunens kommentar:
Synpunkt noterad.

Sakagare

5. Brf Motorn 18

Vi i bostadsrattsforeningen Motorn 18 ar oroliga vad som hander vid sprangning av
markberedning gallande radonutslapp och sprickbildning pa var fastighet.

Antagandet av detaljplanen redovisar att endast fasadbesiktning ska goras i en av tre
trappuppgangar i var fastighet.

Vi hdvdar att en fasadbesiktning fore och efter ev. sprangningsarbeten behover goras for
bostadsrattsféreningen Motorn 18 i alla tre trappuppgangar Norra Bangatan 12 A, B och C
enligt skydd mot olyckshandelser 2 kap 6 §. 2 Plan- och bygglagen.

Kommunens kommentar:
Synpunkt noterad.
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6. Batshaken 2

Som &gare av fastigheten Batshaken 2 vill vi ange foljande yttrande. Vi motsatter oss helt
detta planforslag!

Kattkulleberget innehaller bade Uran och Radon, betraffande Uranet gar det igenom bade
berg och jord.

Det framgar av granskningshandlingarna betraffande planforslaget att det blir
bergsprangningar och det ar inte lyckat, dels att Uran och Radon frigérs samt att
omgivande fastigheter far sattningar i husen. Dessutom finns det ingenstans i
handlingarna, var sprangstenen skall forvaras. Det ar ju uranhaltig sten och den maste vil
hanteras som sadan. Det kan bli sa illa att var fysiska halsa skada tar skada av det, samt att
det blir materiella skador pa bade egendom och fastighet.

Vi bor i ett fantastiskt omrade, skulle den héar detaljplanen verkstallas och alla atgarder
verkstallas kommer var fastighet att drastiskt sjunka i virde.

Det basta ar val att rusta upp det gamla Vattentornet s3 att alla kan besdka det istallet for
att bygga till.

Tilloyggnaden pa Vattentornet forstor hela exteriéren, vi ser det som en valdtékt pa en
vacker byggnad.

Kattkulleberget och dess omgivningar ar ett mycket populart friluftsomrade som flitigt
anvands av saval narboende, skolklasser och andra, det ar darfor ocksa mycket viktigt, att
omradet bevaras och inte for all framtid forstorts.

Tillbyggnaden pa Vattentornet och byggnaderna runt omkring blir ju privat omrade och
inte tillgdngligt for andra att njuta av utsikten fran Kattkulleberget.

Hanvisar till artikel “"Kommunalt stopp foreslas for uranbrytning”, publicerades 2007-12-
07, uppdaterad 2011-01-24 i Vasterviks Tidning. Till denna artikel hanvisar undertecknad
till sidan 1, markerat med rod farg, se bilaga A.

En annan artikel ar att "Tusen hus i Vastervik har for hg radonhalt”, publicerades 2004-
08-27, uppdaterad 2011-01-24 i Vasterviks tidningen, hanvisar till sidan 1, markerat med
rod farg, se bilaga B.

Dessa tva artiklar uttalar stora farhagor for sprangningar och bebyggelse i omradet. Dar
skrivs bl a “Har uppe bor ingen bo permanent”.

Efter manga ar som anstalld i kommunen, som karttekniker, har jag (Anita) aldrig sett en
plankarta, som &ar sa svarlast. Den kan tydas pa olika satt, nar det géller bostader, kan man
bygga antingen radhus, kedjehus eller villor. Inget angivet hur tomterna skall avstyckas
eller utformas.

Plankartan som finns med i samradshandlingarna &r sa liten skala att man maste ha
forstoringsglas for att kunna lasa den. Pa plankartan som tillhér granskningshandlingarna
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ar det omojligt att se nivakurvor och gangstigar. Tidigare handlingar som vi har fatt, har
varit i A3 format. Varfor har vi inte fatt det denna gang?

Helt oacceptabelt ar

Att nya detaljplaneférslaget till byggnation av radhus ska upplatas pa grénomradet utmed
Kattkullegatan med sex/6/ radhus och utmed Repslagaregatan med sju/7/ radhus samt
carport som ska byggas utover tillbyggnaden av Gamla vattentornet. Det ar mycket viktigt
att gronomradet bevaras och inte helt férvanskas, det medfor ocksa 6kad trafik. Daremot
bér omradet snyggas upp, ej bebyggas. Varfor ska de gronomraden som finns inom staden
bebyggas?

Enl. Boverket &r det viktigt att ha grénomraden/parker nara sitt boende. Det har visat sig
att grénomraden ar viktiga for att manniskor skall kunna vistas ute. Manga studier har
visat att gronomraden har en positiv effekt pa halsa och valbefinnande.

Betraffande dagvattenanldggningen anser vi, att det ar olampligt med ett 6ppet brett
dike, och ar helt olampligt i ett bostadsomrade.

Som tillagg till tidigare yttrande vill vi papeka

att en aldre tidigare beskuren/hamrad Ask ej star mot Cederflychtsgatan utan i narheten
av Vandplanen pa Kattkullegatan. Denna Ask har tidigare bedomts som skyddsvart trad
och skall bevaras. Den finns med pa 1982 ars grundkarta.

Att grundkartan ar foraldrad. En forutsattning for att géra en bra planlaggning ar att
grundkartan ar aktuell. Enligt kommunen ar denna grundkarta framstalld genom utritning
av kommunens databas 2023-04-05. Ar denna databas uppdaterad?

Att vi har tagit del av riskanalysen infor sprangningsarbeten, vibrationsmatningar och
besiktningar. Varfor ar inte Kattkullegatan 10 och 12 med? Vi anser att denna fraga har vi
inte fatt svar pa. Vi ar oroliga for att spréangningsarbetena paverkar vara fastigheter.

Att spranga i narheten av Gamla vattentornet kan skada sjdlva Tornet med tanke pa det
kulturhistoriska vardet, som Kalmar lans museum papekar i sin bebyggelsehistoriska
utredning, dven sprangningar i ndromradet kan paverka var fastighet.

Att vi ar helt emot den féreslagna detaljplanen. Vart yttrande star kvar. Vi ar helt emot
tillbyggnad av gamla Vattentornet. Vi ar radda for att miljon férstérs bade av sprangningar
och att radon och uran frigors.

Vi papekar

att sprangningsfirman som ska utféra arbetena kan ga i konkurs, vem betalar eventuella
skador pa husen d3, blir det i sa fall byggherren? Enligt uppgifter till oss kan hans
ekonomiska forhallanden ifragasattas, da han varit i konkurs flera ganger, darfor kraver vi

att de uppvisar giltig forsakring for skador, som kan uppkomma i samband med
sprangningarna.

Vi kraver dessutom
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att besiktning av husen gors fore och efter spréangningarna och att matare satts upp pa
husen som mater vibrationerna vid sprangningarna.

Omradet kring Gamla Vattentornet i Vastervik ar kant for sin hoga radon- och uranhalt (se
bilaga a och b), mot bakgrund av detta kraver vi

att radonmatning utfors fore, under och efter arbetena kring Gamla Vattentornet och
naromradet detta ar mycket viktigt ur halsosynpunkt for de kringboende.

Att den nya detaljplanen inte har dndrat var uppfattning om forslaget. Vi vidhaller var
uppfattning som tidigare framférts i vara Samrads- och granskningsyttrande.

Vad har arbetet med de nya planférslagen kostat kommunen?

Hur mycket har arbetet med de nya planforslagen kostat kommunen i bade tid och
pengar?

Inom planforslaget har kommunen pa grund av optionen i 10 ar inte underhalligt
Vattentornet eller ansat gronomradet.

Varfor har en exploator fatt ensamrétt till detta omrade? Borde inte fler aktorer fa
mojlighet att komma med forslag till I6sningar for ”vart” gamla fina Vattentorn?

Mark och Miljodomstolens beslut

Varfor aterkommer kommunen med nya planforslag trots att Mark och Miljddomstolen
har upphavt de forra detaljplanerna 2017-11-07 och 2022-11-22? Hanvisar till Mark och
miljddomens beslut.

Vi papekar pa det bestamdaste
att vi ar helt emot den foreslagna detaljplanen betraffande tillbyggnad pa Gamla
vattentornet samt radhus pa Kattkullegatan och Repslagaregatan!

Kommunens kommentar:
Det finns ett flertal omraden som ar tankbara att bebygga. Kommunen jobbar strategiskt
pa oversiktsplaneniva att avvaga tankbara bebyggelseomraden.

Detaljplanens framtagande ér ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa oversiktsplanens stallningstagande att utbudet pa bostadsmarknaden
ska vara en lamplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
manniskor i olika livssituationer, alder och med skilda ekonomiska forutsattningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i forsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tatorter
eller genom fortatning.

Géllande de aberopade tidningsartiklarna sa behandlar den forsta artikeln framst
konsekvenserna av att bryta och utvinna uran for forsaljning, for industriellt bruk. Artikeln
syftar i huvudsak inte till sprangningar for att anlagga vagar etc. for nya bostadsandamal i
mindre skala. Forslaget avslogs av kommunstyrelsen i Vasterviks kommun. Den andra
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artikeln handlar om férhojda radonhalter och kommunen dr medveten om att det finns
uran och radon i omradet.

Plankartan ar flexibel bade ur hallbarhetsaspekten och att den ar anpassad till
svangningar pa marknaden da den tillater olika upplatelseformer (rad-,par- kedjehus och
friliggande villor). Anledningen varfor olika upplatelser star reglerat ar for att férhindra att
det byggs flerbostadshus. Om det pa plankartan endast statt B- bostdder sa hade allt som
klassas som bostad varit tillatet.

AFRY har tagit fram en dagvattenutredning samt skyfallsutredning, kommunen har
granskat och godkant utredningen, lansstyrelsen har inte haft nagra synpunkter pa att
nagot behover utredas vidare eller att innehallet behover kompletteras.

Tradet star pa allman platsmark (kommunal mark).

En riskanalys infor sprangningsarbeten har tagits fram. Bedomningen ar att sa lange
sprangningarna utfors sa att tilldtna varden enligt Svensk Standard SS 460 4866:2011
innehalls finns det ingen risk att byggnader pa 6ver 20 m avstand fran sprangningarna kan
paverkas pa ett sadan satt att risken for markgas in i byggnaden okar.

| analysen star det “Fér att faststdlla vilka restriktioner som skall gélla har byggnader inom
en radie av upp till 100 meter frdn de kommande sprdngningsarbetena inventerats”. |
riskanalysen anges ett forslag pa vilka fastigheter som ska besiktas (hel) samt vilka det ska
utforas en fasadbesiktning pa utifran nuvarande forslag och placering av nya byggnader.
Utifran forslaget gar det dven att bedéma vilka fastigheter det ska utforas
vibrationsmatningar med kontinuerligt toppvardesregistrerande instrument pa. Konsulten
har utgatt ifran den illustration som finns som forslag fér exploatering. Vid
bygglovsprovning kommer en mer exakt placering att bestdmmas och da kommer det
sakerstallas vilken form av besiktning som ar aktuell for varje fastighet.

| en detaljplan far kommunen endast reglera det som har stdd i PBL. Krav som gar utéver
det ar inte tillatet och far darfor inte stallas av kommunen. | normalfallet regleras
byggnadstekniska krav i BBR.

| exploateringsavtalet regleras bland annat kostnadsfordelningar fér genomférandet av
detaljplanen, erlaggande av exploateringsersattning samt anlaggningsavgifter for vatten
och avlopp.

En exploator har kommit in med sin idé och tecknat en option som ger honom ratt att
forvarva fastigheten nar detaljplanen far laga kraft.

Vid senaste domen fran Mark- och miljédomstolen prévades endast vilket forfarande som
anvants i planprocessen. Planhandlingarna har andrats for att tillmotesga beslutet, utokat
forfarande.
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7. Turbinen 4

| forslaget gar den ena utfarten fran vattentornets parkering ner mot Kattkullegatan mitt
emot vart hus. Vagen har flyttats en aning sa att utfarten mynnar pa sidan av var bostad,
men da viagen svanger bor det anda medféra att ljus/blandning fran billyktor lyser in i vart
hus. Tidigare, har ni lyssnat pa detta och vagen hade flyttats sa den gick ner mellan
fastighet nr 4 (var) och nr 6, enl illustrationsplan. Det foérsta utskicket vi fick angaende
detta sa var just det har en sak som inte var ok, att fa billyktor in i huset.

Vart forslag ar att en uppfart mot Jarnet ar att féredra, detta av flera anledningar:

- Det skulle underlatta under byggnadstiden da det inte finns plats pa Kattkullegatan
for stora fordon och byggnadsmaterial. Hur ska vi i sddana fall kunna anvéanda var
uppfart??

- Kattkullegatan ar mer bebyggd dn omradet nedanfor vattentornet, alltsa ar det
battre att placera material och byggfordon vid jarnet ur ett buller/oljudsperspektiv.

- Kattkullegatan ar idag en relativt lugn gata trafikmassigt, en utfart mot
Kattkullegatan skulle 6ka trafiken vilket vi med sma barn ser som mycket negativt.

En alternativ placering av uppfarten till vattentornet ar dar Sédra Gransgatan mote
Kattkullegatan, det skulle da bildas en fyrvagskorsning dar istéllet for flera olika
avtagsvagar fran Kattkullegatan.

Idag har vi havsutsikt fran var évervaning. Denna skulle i och med utbyggnad av
vattentornet forsvinna, vilket i sin tur skulle innebara en férsdmring ur ett ekonomiskt
perspektiv da fastigheten blir mindre attraktiv.

Lagenheter i vattentornet kommer innebéra att de boende far insyn in i vart hus och var
tradgard, vilket vi ser mycket negativt pa.

Byggnation kommer att medféra sprangningsarbete. Da det ar val kdnt att det finns radon
och uran i berget vid vattentornet skapar detta givetvis en stor oro hur det paverkar var
fastighet med sprickbildningar och darigenom var halsa om radonhalten i huset okar.

-Ser i nytt material att besiktning kommer att ske fore sprangning. Innebar detta att det
dven sker en besiktning efter sprangning per automatik eller enbart om husagare
upptacker nagot?

Vi anser ocksa att ett miljohus rakt 6ver gatan kommer att medféra lukt, dra till sig djur.

-”Avfall och atervinning Vastervik Miljo och Energi féreslar att ett modernt s.k. miljohus
uppfors mot Kattkullegatan i anslutning till parkering fér hantering och sortering av avfall
inom fastigheten.”

Ser inte miljohus utmarkt pa kartan. Ska det placeras vid gatan eller langre upp vid
parkeringarna?

Kommunens kommentar:
Illustrationen visar enbart hur omradet kan tankas bli utifran planbestammelserna.
Detaljplanen reglerar att infart kan ske vid Kattkullegatan, exakt var in/ utfart kommer att
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vara bestams vid bygglovsskedet. Hansyn for stralkastarljus fran fordon mot er fastighet
ska beaktas. Infart bor [ampligen placeras mellan tva fastigheter pa Kattkullegatan.

In/utfart ar placerad mot Kattkullegatan med anledning av att det medfor kortast mojliga
vagdragning och minst paverkan pa terrdngen. Likasa ar det viktigt att fastigheten ar
tillganglig enligt lag for de boende i tornet att ta sig fran parkering till entrén. Denna
vagstrackning innebar dven att sa stor del som mgjligt av naturen kan bevaras orérd.
Betraffande trafikmangden beddms den inte paverka intilliggande fastigheter i nagon
hogre utstrackning.

Fortatning ar ett av flera ledord i Vasterviks kommuns éversiktsplan pa hur kommunen
ska fortsatta att utvecklas for att uppna det hallbara samhallet. Kommunens strategi for
bebyggelseutveckling ar att genom fortatning koncentrera bebyggelsen for ett effektivt
nyttjande av infrastruktur, kollektivtrafik, service m.m. | den férdjupade tatortsstudien for
Vasterviks kommun fran 1992, ligger vattentornet inom mark for bostader. Varje plats har
sina forutsattningar och detta dr nagot som studeras i planarbetet. Vattentornet har blivit
ett landmarke i stadsbilden. Tilloyggnaden har med planbestammelser reglerats att den
ska i hojd, volym och uttryck underordna sig vattentornet. Kommunen bedémer att det ar
en plats som tal att forstarkas och markeras med en hogre byggnad, da platsen ar unik i
sin karaktar och sarskiljer sig fran 6vrig bebyggelse i omradet. Vid ett val avvagt samspel
kan motet mellan det nya och det gamla skapa spanning och dynamik. Den nya
byggnaden ska bidra till att lyfta fram kvaliteter hos den befintliga byggnaden och samma
sak kan ske i omvand ordning. Att omvandla vattentornet till Iagenheter skulle ge tornet
en ny anvandning men ocksa sakerstalla att byggnaden star kvar. Som det &r nu star
vattentornet och forfaller, det finns stangel runt om pa grund av sdkerhetsskal for
tegelstenar som kan ramla ner.

Om det blir aktuellt med sprangning kommer det att féljas upp i bygglovet. Dar kommer
det bestammas vilken form av besiktning som ar aktuell for varje fastighet och hur
uppféljningen blir.

| en detaljplan far kommunen endast reglera det som har stdd i PBL. Krav som gar utdver
det ar inte tillatet och far darfor inte stallas av kommunen. | normalfallet regleras
byggnadstekniska krav i BBR.

Miljohusets placering ar inte preciserat i plankartan men ska vara inom kvartersmark dar
det ar korsprickad (+++) mark.

8. Batshaken 1

Protesterar mot utbyggnad av omradet runt Gamla Vattentornet.

En naturlig gronyta som ofta besdks av bl.a. férskolebarn och elever fran narbeldgen
skola.

Manga hundagare forlagger sina hundpromenader hér.

Vi boende i omradet uppskattar och njuter av den orérda naturen.

Varfor forfula omradet med tatt ihop pressade mindre tilltalande langor? Det blir mycket
folk och fordon pa liten yta.
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Vilket medfor kraftigt 6kad trafik, buller och insyn till de redan boende i den befintliga
bebyggelsen.

Det 6ppna diket ar en dodsfalla for lekande barn.
En produkt pa datorskdrmen kan se fantastisk ut men att omvandla den till verkligheten
har i det har fallet blivit en hansynslos katastrof.

Om planerna uppfylls med dndringen av omradet, hur har ni da tankt 16sa den tunga
byggtrafiken?

Sprangningar i berget ar helt olampligt pa grund av radonrisken och eventuella skador pa
husen.

Vem ar ansvarig for det?

Det basta ar att rusta upp Gamla Vattentornet till nagot som alla kan besoka utan att
bygga om det till nagon slags rymdraket.

Varfor ar det som en "innesport” att bebygga varje ledig gronyta i Vastervik som
omoijliggor naturliga aktiviteter pa dessa platser?

Miljéon och méanniskors trevnad ar tydligen langst ner pa listan.

Ska all aktivitet bedrivas pa gym som man ska betala dyrt for. Forstar inte varfor
gronomraden till varje pris skall bebyggas och ta bort naturen med insekter och trad som
ar en naturlig del i vart liv.

Har dar bergen ar radonrika ska det sprangas och gors mer eller mindre farliga ingrepp allt
for att vara en viss byggherre till lags. Ni tdnker inte pa de boende i omradet och gar
byggplanerna som ni 6nskar sa vill vi ha en lista pa de ansvariga for eventuella skador som
uppkommer men da ar det val som vanligt ingen som vet nagot eller ar ansvarig.

Protesterar mot utbyggnad av omradet runt Gamla Vattentornet

Vara tidigare protester star kvar.

Samt stora gronytor som forsvinner och mycket trad som suger mycket vatten, 20-25
bjorkar som skovlas och ett 20-tal andra trad och mycket buskar. Vilket dr en katastrof for
insekter och djurlivet.

Protesterar mot sprangningar for sprickbildning pa fastigheter och radon som lacker ut
fran bergen.

Kommunens kommentar:

Kommunens efterstravan ar att fler manniskor ska fa maojlighet att bo i centrala och
attraktiva lagen trots att detta ibland medfor fordandrad utsikt, insyn eller skuggbildning
for den enskilde. Under planarbetet har det framkommit att platsen ar popular att
besoka, bade berget och naturmarken séder om. Darav har stora delar av berget planlagts
som allman platsmark- naturmark. Det innebéar att kommunen har fortsatt radighet for
platsen och besokare kan komma dit for att njuta av utsikten. Det finns passager idag
genom naturmarken i den sodra delen, vid en eventuell exploatering av bostader ska det
fortsatt finnas passager for att alla ska kunna nyttja och rora sig dar, detta regleras ocksa
som allman platsmark- naturmark i plankartan. Vasterviks kommun gér bedomningen att
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en utveckling inom planomradet med fler bostader i centralt och kollektivtrafiknara lage,
uppfyller ett stort allméant intresse och de konsekvenser som planen medfér bedéms inte
vara betydande.

| en detaljplan far kommunen endast reglera det som har stod i PBL. Krav som gar utover
det ar inte tillatet och far darfor inte stallas av kommunen. | normalfallet regleras
byggnadstekniska krav i BBR.

9. Remmaren 20

Omradet kring vattentornet ar ett mycket anrikt och uppskattat naturomrade for hela var
familj men ocksa for samtliga boende i hela omradet.

Att p g a kapitalistiska vinstintressen forvandla Kattkulleberget fran det fina naturomrade
det ar idag, till en kulle med en skyskrapa med asfalt och betong kdnns som en otroligt
dalig idé och nagot vi pa Repslagaregatan 7 motsatter oss kraftigt emot.

Samradet som kommun valt att inte kalla till mote kring, ar det verkligen lagligt?

Antalet boende som fatt information angaende projektet &r ytterst fa vilket kdnns valdigt
konstigt da detta gronomrade nyttjats av valdigt manga som bor i den sddra stadsdelen.
Ska inte samtliga kommuninvanare som berors av detta vansinniga projekt bli tilldelade
informationen?

De ansvariga i Vasterviks kommun har vid flera tillfallen missbrukat sin makt med bade
l6gner och forfalskade dokument och detta projekt borde granskats mycket noga.

Vi har valdigt svart att se vad det ar for skillnad pa det nya forslaget jamfort med det
senaste och nar vi kdpte detta hus var vi av uppfattningen att en skyskrapa inte kunde
komma pa tal igen. Att det dven nu tillkommit ett kvarter med radhus kédnns valdigt
konstigt da det aldrig varit pa tal tidigare.

Vi anser att héjden pa de nya radhusen ar pa tok for hoga, finns det inga regler for hur
hogt man far bygga sa nara befintliga hus? Avstandet fran radhus till vag ar ocksa nagot
som vi absolut motsatter oss. Skulle vi fa bygglov att bygga ett 10 meter hogt garage pa
var tomt?

Skyskrapan som skall byggas passar absolut inte in i befintlig miljo och den ar definitivt
inte i samklang med det gamla vattentornet, varken i form eller material. Det ser helt
enkelt bedroévligt ut.

Den totala storleken pa skyskrapan ar dven den betydligt storre an vad som det fran
borjan planerades och kommer verkligen kdnnas som en gigantisk mur.

Avrinning av dagvatten som leds rakt ner mot vart hus i ett, vad som det verkar, ett rent
experiment kan vél i alla fall inte bli en verklighet? Risken att var kallare samt var tomt
oversvammas maste vara markant mycket hogre om detta system implementeras. Den
forslagna avrinningen av dagvatten motsatter vi oss ocksa kraftigt.

Radonmatningen som ar gjord, hur djupt ner har det borrats fér den matningen?

Vad har det gjorts for riskanalys av férandringar i berget vid sprangning?

Riskanalys vad det betraffar sprickbildning i berget?

Hur ar den geologiska undersdkningen gjord vad det bekraftar eventuella gasfickor med
radon?
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Vem ansvarar for den geologiska undersékningen?

Hur 6verensstammer detta projekt med statens satsningar pa ett radonfritt Sverige och
de nya bestdammelserna for radon i bostadshus?

Radonutredningen som gjorts ar dven 13 ar gammal ar den verkligen aktuell?

Har det gjorts nagon riskanalys for sattningar i varat hus som befinner sig 50-100 meter
ifran sprangningarna? Risken for sattningar i var husgrund?

Risk for sprickbildningar i var husfasad?

Var murstock?

Vi krdaver dokumentation av alla dessa punkter samt skriftlig garanti att eventuella skador
ersatts.

Risken for att sprickor bildas ner till radonfickor som héjer radongasen i vart hus?

Vi krdaver dokumentation av alla dessa punkter samt skriftlig garanti att eventuella skador
ersatts.

Vi kraver dven att det gors en kulturmiljoutredning.

Var ar den?

Ar det verkligen lagligt att spranga i ett uranberg sa nira befintliga hus?

Vad galler for det damm med uran som kommer att bildas vid spréangning och borrning i
berget?

Vi kréver en garanti pa att inget urandamm kommer att spridas till var tomt och riskera
var, samt vara barns hélsa.

Nar det borrades pa 50-talet sparrades ett stort omrade av och de fick dven avbryta
projektet p g a det farliga dammet. Vad ar det for skillnad pa dammet som kommer att
bildas idag mot det som var for farligt pa 50-talet?

Har det gjorts nagon miljobedéomning angaende urandammet?

Vi kdnner stor oro over detta och kréver en miljoutredning angaende riskerna for oss som
bor 100 meter fran dar det ska sprangas och borras.

Nar kommer ni att provborra och gora en ordentlig utredning angaende uranet som finns i
berget?

Ar det verkligen lagligt att byggherren Rikard Granberg sjilv anlitar bolag for att géra
dessa utredningar?
Vivill ha en oberoende utredning géllande uranet och radonet i berget.

Vivill ha en oberoende utredning angdende bade miljopaverkan samt riskerna gallande
den experimentella dagvattenavrinningen.

Det ar ju helt uppenbart att dagvattenavrinningslosningen handlar om ekonomi och
troligtvis ar en ren chansning.

Att avlagsna all vaxtlighet pa ett berg och sen hoppas pa det basta?

Vem ansvarar for de eventuella skador som kommer att uppsta pa vart hus?
Hur ar det med miljopaverkan i form av buller som vara barn kommer att utsattas for?

Var finns illustrationer hur det faktiskt kommer att se ut ifran vyn nedanfor skyskrapan
eller fran vart vardagsrumsfénster?
N&r gar Rikard Gronbergs servitut ut, det kan val inte gélla hur lange som helst?
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Vem har gjort behovsbedémningen och kommit fram till att ingen miljébedémning kravs?
Vi krdver det om vi har den rétten. Ar det lagligt att springa i uranberg utan
miljobedémning?

Om vattentornet ar for smalt fér att rymma en hiss, har det da krympt efter
overenskommelsen att han fick kbpa servitutet fér en symbolisk summa med krav pa att
det skulle byggas bostader i det?

Vad ar det for problem att endast bygga en tilloyggnad for hiss?

Hur kommer det sig att riksintressebeskrivningen andras under planarbetet?

Vem har beslutat att den ska andras?

Vi krdver besiktning av var fastighet samt murstock fore och efter eventuella
sprangningar.

Skriftliga dokument som gor att vi far full ersattning for eventuella skador pa var fastighet.
Matning av radonhalt fére respektive efter eventuella sprangningar samt skriftliga
forsakringar om aterstallande av eventuella skador dar radonhalten skall vara lagre eller
pa samma niva som innan sprangningar.

Vad ar det for lagar och regler som géller ifall nivaerna pa radonhalten i vart hus andras
och stiger till en niva som aventyrar var héalsa?

Kommunens kommentar:

Fortatning ar ett av flera ledord i Vasterviks kommuns 6versiktsplan pa hur kommunen
ska fortsatta att utvecklas for att uppna det hallbara samhallet. Kommunens strategi for
bebyggelseutveckling ar att genom fortatning koncentrera bebyggelsen for ett effektivt
nyttjande av infrastruktur, kollektivtrafik, service m.m. | den férdjupade tatortsstudien for
Vasterviks kommun fran 1992, ligger vattentornet inom mark for bostader. Varje plats har
sina forutsattningar och detta dr nagot som studeras i planarbetet. Vattentornet har blivit
ett landmarke i stadsbilden. Tilloyggnaden har med planbestammelser reglerats att den
ska i hojd, volym och uttryck underordna sig vattentornet. Kommunen bedémer att det ar
en plats som tal att férstarkas och markeras med en hogre byggnad, da platsen ar unik i
sin karaktar och sarskiljer sig fran ovrig bebyggelse i omradet. Vid ett val avvagt samspel
kan motet mellan det nya och det gamla skapa spanning och dynamik. Den nya
byggnaden ska bidra till att lyfta fram kvaliteter hos den befintliga byggnaden och samma
sak kan ske i omvand ordning. Att omvandla vattentornet till [agenheter skulle ge tornet
en ny anvandning men ocksa sakerstalla att byggnaden star kvar. Som det ar nu star
vattentornet och forfaller, det finns stangel runt om pa grund av sdkerhetsskal for
tegelstenar som kan ramla ner.

Brev har skickat ut till narboende. En kungorelse i Vasterviks tidning har annonserats vid
tva tillféllen bade i samradet och vid granskningen. Pa kommunens hemsida har
utstallning av forslaget annonserats pa den digitala anslagstavlan.

Vattentornet ar 11 meter brett, tornets nedre del har stravpelare och om de inkluderas i

bredden ar tornet 14 meter. Ytan dar det mojliggors en tilloyggnad ar 18 meter bred med
en area pa 290 kvm. For tilloyggnaden ar byggnadsarean (area som en byggnad upptar pa
marken) reglerad till 110 kvm, det innefattar bade lanken och tilloyggnaden. Anledningen
varfor ytan dar tillbyggnaden far placeras ar storre an den faktiska byggnadsarean som far
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lov att byggas ar for att mojliggora en storre flexibilitet i formgivning. Oavsett vilken form
tillboyggnaden och lanken far kommer inte byggnadsarean vara stérre an 110 kvm.

AFRY har tagit fram en dagvattenutredning samt skyfallsutredning, kommunen har
granskat och godkant utredningen, lansstyrelsen har inte haft nagra synpunkter pa att
nagot behover utredas vidare eller att innehallet behover kompletteras. Dikena kommer
vara pa allman platsmark dar det ar kommunen som ar huvudman och har hand om drift
och underhall.

Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin
fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta
innebar att den enskilde fastighetsagaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan
infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt som
verksamhetsomradets huvudman har anvisat. | planforslaget redovisas lokal fordrojning
och anslutning till allmanna dagvattennatet.

| en detaljplan far kommunen endast reglera det som har stod i PBL. Krav som gar utover
det ar inte tillatet och far darfor inte stallas av kommunen. | normalfallet regleras
byggnadstekniska krav i BBR.

10. Vattentornet 2
Som boende i fastigheten Vattentornet 2 vill viinkomma med féljande synpunkter.

Vi vill inleda med tva allménna invandningar, dar vi for det forsta menar att det finns en
stor risk att en tillbyggnad sasom tillaten i detaljplanen skulle utgéra en betydande
forfulning av Vattentornet. Denna fraga har stotts och blotts men med foreslagen
detaljplan kan Vattentornets unika karaktar inte garanteras.

Vidare vill vi invanda mot den omfattande exploatering av omradet som detaljplanen
innebar och som darigenom drastiskt minskar mojligheten till lek och rekreation for barn
och vuxna i omradet. Barn ror pa sig allt mindre och att ha en absolut narhet till omraden
som inbjuder till rérelse ar en av de viktigaste faktorerna for att 6ka barns fysiska
aktivitet. Berget med tillhérande gronomrade i tornets skugga ar ett spannande stélle att
leka och rora sig pa. Om dar byggs radhus och stora parkeringar forsvinner ytor men
framfor allt kdnslan som lockar till lek och rorelse. Vi har till exempel en koja utanfor
tomten dar vi har mott ett antal olika barn som brukar leka dari.

Vi har ocksa invandningar mot detaljplanen utifran var fastighets placering i relation till
den byggnation som tillats i detaljplanen.

Vart hus har genom sin belagenhet precis intill tornet ett speciellt férhallande till
Vattentornet och hela Kattkulleberget och skulle paverkas i en hogst betydande grad av
exploatering i enlighet med detaljplanen. Byggnation i enlighet med detaljplanen skulle
innebara en instangning av vart hus genom hog bebyggelse i 6ster, syddst samt sdder. Var
havsutsikt forstérs av den hoga byggnad som tillats mot Smedjegatan, var utsikt mot
gronomraden minskas av samma byggnad samt av flera av de andra byggnaderna samt av
det faktum att gronskan tas bort i samband med byggnationen.
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Skuggningen av vart hus och tomt skulle 6ka, och en betydande insyn (nedsyn!) fran
vattentornet med tillbyggnad rakt ner pa vara tva uteplatser skulle bli ytterligare en
konsekvens. Vidare skulle vi drabbas av 6kade ljus och ljud-féroreningar, inte minste fran
bilar som ska parkera uppe pa berget. Dartill kommer risk for lukt fran sopstation.

Vara tva barn samt vara hyresgésters tva barn kommer forlora sina lekytor pa berget, dar
vi nu under den varma perioden ar flera ganger i veckan. Paverkan fran sprangningar,
buller samt tung byggtrafik skulle vara betydande under byggtiden, da de skulle passera
precis utanfor oss och sedan arbeta bara ca 30 meter bort fran var tomt.

Sammantaget skulle detta inneb&ra en mycket stor paverkan for oss.

Kommunens kommentar:

Kommunens efterstravan ar att fler manniskor ska fa mojlighet att bo i centrala och
attraktiva lagen trots att detta ibland medfér férandrad utsikt, insyn eller skuggbildning
for den enskilde. Under planarbetet har det framkommit att platsen ar popular att
besoka, bade berget och naturmarken soder om. Darav har stora delar av berget planlagts
som allman platsmark- naturmark. Det innebar att kommunen har fortsatt radighet for
platsen och besokare kan komma dit for att njuta av utsikten. Det finns passager idag
genom naturmarken i den sodra delen, vid en eventuell exploatering av bostader ska det
fortsatt finnas passager for att alla ska kunna nyttja och rora sig dar, detta regleras ocksa
som allman platsmark- naturmark i plankartan. Vasterviks kommun gér bedémningen att
en utveckling inom planomradet med fler bostader i centralt och kollektivtrafiknara lage,
uppfyller ett stort allmant intresse och de negativa konsekvenser som planen bedéms
medfdra bedoms inte vara betydande.

Ovriga

11. Remmaren 19

Vissa av mina synpunkter ar oférandrade sedan samradsfasen, andra har tillkommit.

ANGAENDE SJIALVA BYGGNADERNA:

Ang tillbyggnaden till Vattentornet:

Mark och miljddomstolen upphédvde 20171107 kommunalfullmaktiges beslut att anta
davarande detaljplan for omradet. Anledningen var att domstolen sag risker med att
stadsbilden samt tornets kulturvarden skulle kunna ta skada av den stora tillbyggnaden i
anslutning till tornet. Kommunen har 2019 omarbetat planférslaget och krympt
tillboyggnaden intill tornet. Kommunen menar att en mindre yta pa sjalva tillbyggnaden
och ett tillkommet uterum/lank ndrmast tornet ska bevara tornets karaktar battre &n det
gamla forslaget.

Det stammer att det man kallar tillbyggnad nu blivit till ytan mindre, men som narboende
upplever man tillbyggnaden OCH lanken tillsammans som den faktiska tilloyggnaden till
tornet. Och da blir den faktiska tilloyggnaden tillsammans med tornet tamligen bred - fran
de hall man ser byggnaden i sin fulla bredd uppskattningsvis knappt 21/2 ganger sa bred
som sjélva tornet ar idag. Man skriver pa sid 33: "Huskropparna kommer vara
jamnstora...” men da maste man val mena ytan och inte upplevelsen av bredden utifran
sett (bilaga 3).
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Den foreslagna tillbyggnaden inklusive uterum/lank ger ett annu kompaktare och
onaturligare intryck an den tillbyggnad som Mark- och miljddomstolen underkande
november 2017. Jag anser ocksa att det ursprungliga tornet kommer att forsvinna minst
lika mycket i det nya forslaget som det gjorde i det gamla och att uterummets funktion att
separera byggnaderna at visuellt inte kommer att uppvaga det kompakta intrycket den
sammanlagda bredden pa byggnader inkl uterum ger.

| tidigare detaljplaner, liksom nu, har man framhallit att tornet inte kommer att se sa
speciellt fordndrat ut ifran vissa hall, sdsom fran stadens centrum, fran vissa gator eller
fran havet, men inte ndrmare namnt hur det kommer att te sig for narboende, men infér
samradsfasen medgav man att planen kommer att ge en markant férandring av
stadsbilden, framfor allt for de som bor langst Kattkullegatan och Repslagaregatan. Och
det kommer adven att gilla for de som bor pa parallellgator till namnda gator.

Angéende radhusen:

7 av de 13 radhusen kan komma att ligga som en 10 meter hég "mur” mot tomterna
Repslagaregatan 7, 9, 11 och 13. Man sager att 10 m ar en grdans som entreprendren inte
"maste” utnyttja, men som narboende maste man i pa har stadiet utga fran att husen far
den héjden. Radhusen blir hdgre an nu befintlig bebyggelse och blir valdigt dominanta i
forhallande till villorna pa andra sidan vagen, p g a sin hojd och den tamligen vagnara
placeringen, och kommer tillsammans med det férvanskade vattentornet att ge ett alltfor
kompakt och forfulande intryck av det nuvarande naturomradet.

Vattentornet byggdes 1905 i ett villaomrade av laghuskaraktér, ddr manga av husen ar
fran slutet av 1800-talet och har lang historia. Tornet &r samtida med
smahusbebyggelsen, varfor tornets bevarande i sin ursprungliga form ar viktigt for hela
omradets kulturella bevarande. En stor del av omradet kring S6dra Bangatan och
Repslagaregatan har ocksa tidigare bedoms ha stort varde ur kulturhistorisk synvinkel p g
a den typiska smaskaliga och ordnade karaktdren pa tomter och bebyggelse. (bilaga 1).
Omradets historia tas ocksa upp i boken "Kattkullebergens nybyggare” av Britt-Marie
Widén, 2019. Dar beskrivs hur man under atminstone hela 1900-talet anvande omradet
for lek och rekreation, precis som jag ocksa sjalv minns det fran min barndom.

Man hénvisar pa sid 10 till att det dven tidigare férekommit bebyggelse i omradet, men
de byggnader som nu foreslas invid tornet och utmed Repslagaregatan och Kattkullegatan
ar ju enorma i jamforelse med de 2-3 tomter med trahus som fanns pa omradet for ca 50
ar sedan och dessa tomter kan inte utgéra nagot hallbart argument for att det nu skulle
vara ok att bygga ett hoghus med 10-12 vaningsplan samt 13 radhus.

ANGAENDE NATUROMRADETS BEVARANDE:

Man har i tidigare planer skrivit att: “naturomradet inte bedéms ha hoga kvalitéer
gallande rekreation eftersom det inte skotts om. ”Gréas och buskar har fatt vaxa fritt, vilket
bidrar till att platsen kvalitet skulle kunna vara hégre.” och att ”planférslaget kommer att
minska andelen naturmark, men 6ka tillgangligheten till det som bevaras.”

Men det ar ju kommunen som haft ansvaret att sk6ta om omradet - sa forst later man det
forfalla och sen anvander man det som argument for att bygga. Ett cirkelresonemang.
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Kommunen har inte gjort nagot at omradet sedan entreprendr Richard Granberg fick
option pa marken for 13 ar sedan och inte heller under manga ar dessférinnan.

Det ar ordvrangeri att pasta att ett naturomrade blir mer tillgangligt ndr man bygger hus
pa det, for det blir det ju naturligtvis - for de boende och deras besékande, men inte for
dem som har anvdant omradet som naturomrade tidigare.

Manniskor som anvander sig av naturomradet och vi ndrboende upplever gronomradet
och berget som en helhet. Och grénomradet och berget férstarker upplevelsen av
smahusbebyggelsen. Manniskor anvander naturomradet fér promenader och rekreation i
ordets vidare betydelse.

Man planerar att bygga bade pa berget och pa stora delar av gronomradet. Det blir i
princip inte nagot naturomrade kvar, i alla fall inget namnvart “"gront” sadant, utan nastan
bara berg.

Enligt Boverket anses det viktigt att ha grénomraden / parker i ndrheten av sitt boende.
”...Forskning visar att ett gronomrade behdover ligga inom 300 meter fran bostaden,
arbetsplatsen eller skolan for att besokas ofta. Forutom narheten har ocksa
tillgangligheten till omradena betydelse...”. (Boverket 2019). Med tanke pa boverkets
rekommendation sa ligger just det aktuella gronomradet bara fem till tio minuters
promenadvag fran en skola, Lidhemskolan.

Kommunen medger i forslaget att storre gronomraden saknas i Vasterviks centrala delar.
Och sa sent som 2008 klassade kommunen bade berget och grénomradetsom
parkomrade! Angaende Milj6- och byggnadsnamndens tidigare invandningar mot att
naturmark férsvinner har kommunen svarat att man som kompensation kommer att
reglera en del av berget som “natur” och placera nagra bankar dar., vilket knappast
motsvarar vad allmanheten menar med ett gronomrade.

Har kommunen gjort nagra berdkningar pa vad det skulle kosta att reparera vattentornet
som en kulturell byggnad med bibehallet utseende och rusta upp omradet och gora det
mer parklikt. Har man tagit reda pa om man kan fa nagra bidrag fran staten eller EU f6r
detta? Har man 6 h t dvervagt alternativ till kommersiell I16sning via entreprendr? Dessa
fragor har aldrig kommunen svarat fast jag har nu stallt den atminstone vid fyra tillfallen i
samband med kommentarer till kommunens planbeskrivningar.

ANGAENDE ANDRA RISKER OCH FORSAMRINGAR FOR NARBOENDE:

Man skriver att Vastervik ligger i ett omrade med en férvantad minskad arsnederbord
framledes och man beskriver vattenbesparande atgarder. Men om jag tolkat klimatkrisen
riktigt s kommer ocksa, trots lagre total nederbord, risken for tillfalliga skyfall att 6ka
framledes.

Dérfor blir jag oroad av ndr man namner att i vissa omraden dar man ska bygga det finns
lagpunkter som riskerar att 6versvammas vid skyfall, och att dessa darfér maste
hojdsattas sa att de ligger hogre an omgivande gator, sa att vid skyfall dagvatten, som inte
ryms i de planerade dikena, kan rinna ut via gatorna och dess dagvattenbrunnar.

Det later ju ratt betryggande for de planerade radhusen, men vissa tomter pa
Repslagargatan, speciellt nummer 7 och 9, kan man siga ligger som en ”dalgang” mellan
tva berg, Kattkullaberget med Gamla vattentornet och berget ”Kullen” uppe vid S6
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Bangatan, Det &r ju egentligen samma berg och vissa kallar bada bergen for
Kattkullabergen.

Jag har vid rikligt regnvader vattenfloden fran tomterna pa ”Kullen” ner mot min tomt.
Nivaskillnaden mellan min tomt och narliggande tomter pa “Kullen” ar ungefar 11/2
meter. Pa vissa delar av min tomt &r nivan ner till berggrund bara 4-6 dm ( v g se bilaga

2 ang jorddjup).

Det ar ocksa en nivaskillnad pa ca 40 cm fran min infartsvag ute vid Repslagargatan och
ner mot tomten och huset.

Sa jag oroas av man eventuellt ska borjar trixa med det stora, gamla gronomradets
naturliga dagvattenhantering/formaga att ta hand om regnvatten. Vad hander om all
marktackning av omradet, p g a huskroppar och asfaltering, trots alla planer pa diken i
olika riktningar, vid skyfall leder till 6verbelastning av gatubrunnar, sa att vattnet riskerar
ga Over trottoarkanten. Da riskerar jag att fa en liten sjo pa min tomt, eftersom jag da far
vattentillstrémning bade fran Repslagaregatan och fran tomterna pa ”Kullen.

Denna min oro minskas inte av kommunens svar i granskningsfasen att, “Inom ett
verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin fastighet
och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten.”

SAMMANFATTNINGSVIS:

Jag ar emot forslaget, framst pa grund av att vattentornet forlorar sin ursprungliga
karaktar och med tilloyggnad inklusive lank kommer att utgora ett alltfor sdreget, markant
och dominant inslag i omradet. For narboende kommer detta, tillsammans med det
planerade radhusen, att innebéra att ett natur och fritidsomrade med lang historia
omvandlas till en patrangande fértatande byggnation med en méarkbar forlust av ett
gammalt gronomrade och ett for stadsdelen viktigt parkomrade.

Detta projekt har hittills stott pa sa manga hinder:

ekonomiska: att bara bygga bostader i tornet var inte Idnsamt och nar tillbyggnaden av
vattentornet inte tilldts bli sa stor som entreprenéren dnskade, sa kravde entreprendren
att dven att fa bygga radhus pa omradet;

byggnadstekniska: att den sa kallade lanken mellan gamla vattentornet och tillbyggnaden
skulle gora att vattentornet kommer att bevara sin gamla kontur ar det manga som
betvivlar;

radonrelaterade: ndr man inte kunde bygga radhus pa berget fick man rikta blickarna mot
gronomradet soderut;

dagvattenhantering: beskrivningen av diken etc 6vertygar i alla fall inte undertecknad;
till detta ska laggas ett genom aren kompakt motstand fran niarboende.

Jag forstar heller inte varfér man maste bygga radhus i det har smahusomradet ndr man
sannolikt inom snar framtid kommer att bygga nytt dven bakom det narliggande omradet
Jarnet. Dar kommer ju en bebyggelse att ligga sa pass langt fran smahusbebyggelsen kring
Repslagaregatan, Sodra Bangatan och Kattkullegatan att det inte alls kommer att utgora
samma problem.
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Lat gronskan med sin naturliga luftrenande, kvattenabsorberande och for sjalen lakande
formaga fortsatta att vara till gladje for narboende och andra. Lyssna till kritik och
efterklok sjalvransakan fran andra stader dar ett successivt naggande i kanten av centrala
gronomraden gjort boendemiljoer alltfor kompakta och ohdlsosamma och dar 16ften om
att skapa kompensation for de bebyggda gronomradena aldrig blivit av.

Men rensa garna lite bland gronskan och gér den mer parkliknande och lat idén om
bankar fa sprida sig dven till gronomradet. Och sa nagra cementerade trappsteg fran
gronskan upp till berget...det skulle kunna bli en valdigt vacker park!

Om planen trots allt skulle godkdnnas av inblandade myndigheter far man verkligen
hoppas att man minskar bade hojden pa vattentornets tillbyggnad och den tillatna
maximala hojden pa radhusen.

Bilaga 1: Dokumentet ”Kulturhistoriskt vardefulla miljoer i stadsplaneomradet 'Del av
Repslagargatan m m’. Knutsson Tf stadsarkitekt och Barbro Friberg museiintendent.

Bilaga 2: Jorddjupskarta, kalla SGU, vilken ar tagen ur kommunens detaljplan.
Bilaga 3: Planskiss vattentornet

Kommunens kommentar:

For att fa en mer hallbar utveckling och nyttja befintlig teknisk infrastruktur ar fortatning
vanligt i centrala delar av en stad. Som boende kan detta upplevs som oldagenhet till foljd
av 6kad insyn, skuggning och forlorad utsikt. Planforslaget har tagit hansyn till
kringboende gallande hur mycket som fa exploateras och valt placering med hansyn till
intilliggande fastigheter.

Under planarbetet har det framkommit att platsen ar popular att besdka, bade berget och
naturmarken séder om. Darav har stora delar av berget planlagts som allman platsmark-
naturmark. Det innebdr att kommunen har fortsatt radighet for platsen och besdkare kan
komma dit for att njuta av utsikten. Det finns passager idag genom naturmarken i den
sodra delen, vid en eventuell exploatering av bostader ska det fortsatt finnas passager for
att alla ska kunna nyttja och rora sig dar, detta regleras ocksa som allman platsmark-
naturmark i plankartan. Vasterviks kommun gor bedémningen att en utveckling inom
planomradet med fler bostader i centralt och kollektivtrafiknara lage, uppfyller ett stort
allmant intresse och de konsekvenser som planen medfér bedoms inte vara betydande.

Vasterviks kommun behdver mota en efterfragan pa bostader och framfor allt Iagenheter
i centrala Vastervik. Planforslaget ar forenlig med intentionerna i Vasterviks kommuns
Oversiktsplan fick laga kraft 7 november 2014. | den visar kommunen avvigningen mellan
allmianna intressen. Oversiktsplanen anger att nytt bostadsbyggande ska ske genom
fortatning och utbudet pa bostadsmarknaden ska vara en lamplig variation av
upplatelseformer, bebyggelsestruktur som passar manniskor i olika livssituationer, alder
och med skilda ekonomiska forutsattningar. Kommunen anser att lamplig avvagning har
gjorts i detaljplanen mellan exploatering av bostader och foradling av platsen. Vid
planlaggning ska hansyn tas till vart i staden en exploatering sker och understodja de
befintliga strukturer som finns. | naromradet finns service med barnomsorg,
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livsmedelsbutiker, restauranger, sjukvard, aktivitetsytor, nar rekreation och befintlig
teknisk infrastruktur i enlighet med kap. 2 i PBL.

Bebyggelsestrukturen i omradet variera, fran storre 6ster och sdder om planomradet till
att bli minder vaster om. Det ar framfor allt villabebyggelse i tva plan som praglar
karaktaren av upplatelseform men nagra flerbostadshus i tre till fyra vaningar finns.
Planférslaget foljer strukturen som finns pa Kattkullegatan och Repslagaregatan med
bebyggelse langs med gatan. Syftet med radhusen ar att skapa en funktionsblandning av
bostader i omradet. Inom samhallsplaneringen ar det viktigt att det finns ett brett utbud
av bostader med olika upplatelseformer dar manniskor med olika forutsattningar har
mojlighet att bo i livets alla skeden. Vidare anser kommunen att fragor kring
exploateringsgrad faller under det kommunala handlingsutrymmet.

Planomradet ar ca 19 000 kvm, sammanlagd kvartersmark samt teknisk anlaggning som
foreslas exploateras ar 9 000 kvm.

Det ar gangavstand till de bada rekreationsomradena Glasbruksparken (7,5 ha) och
Bokensved (tennis, fotboll mm) fran planomradet.

AFRY har tagit fram en dagvattenutredning samt skyfallsutredning, kommunen har
granskat och godkant utredningen, lansstyrelsen har inte haft nagra synpunkter pa att
nagot behover utredas vidare eller att innehallet behover kompletteras. Dikena kommer
vara pa allman platsmark dar det ar kommunen som ar huvudman och har hand om drift
och underhall.

Inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsdgaren for sin
fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta
innebar att den enskilde fastighetsagaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan
infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som
verksamhetsomradets huvudman har anvisat. | planférslaget redovisas lokal fordrojning
och anslutning till allmédnna dagvattennatet.

12. Tjustbygdens kulturhistoriska férening

Tjustbygdens Kulturhistoriska Forening (TKF) har vid flera tillfallen, 2013, 2015, 2018 och
2020 fatt mojlighet att yttra sig gdllande nya detaljplaneférslag for gamla vattentornet i
Vas-tervik. TKF lamnade i skrivelse 2013-06-07 ett yttrande avseende ett da framtaget
detalj-planeférslag, liksom 2015-10-09 och 2018-08-21. Efter att ha tagit del av de senaste
samrads-handlingarna avger TKF féljande yttrande. TKF:s yttrande behandlar endast
paverkan pa de kulturvarden som berors av planforslaget.

| beslutsunderlaget ingar en bebyggelsehistorisk utredning som utférdes av Magnus
Johansson 2012. Utredningen innehaller ett antal rekommendationer for hur de viktigaste
kulturvardena kan bevaras. TKF instdmmer i dessa rekommendationer och i de
iakttagelser som gérs. Aven i det nu framlagda férslaget har synpunkterna i den
bebyggelsehistoriska utredningen enligt var uppfattning tagits till vara pa ett tydligt och
positivt satt vilket féreningen vill uttrycka sin tacksamhet och uppskattning for.
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Kommunens kommentar:
Synpunkt noterad.

13. E.on

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnat och tar darmed
inte stallning till planforslaget.

Kommunens kommentar:
Synpunkt Noterad.

SLUTSATS
Granskning har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18-19 §.

Inkomna synpunkter har inte foranlett ndgra justeringar i planhandlingarna.

STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad bedomning. Efter en samlad bedémning anser enheten for samhallsbyggnad
att detaljplanen ar klar for att antas i kommunfullmaktige 19 juni 2023.

Samhalilsbyggnadsenheten

| tjdnsten

Gabriel Helgesson
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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