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Inledning

Sammanfattning

Vid en om- och tillbyggnad av gamla vattentornet ska hansyn tas
till hur riksintresset kulturmiljon och hur de kringboende
paverkas av olika planalternativ.

Paverkan pa riksintresset

Tidigare utredning

| Kalmar Lans Museums byggelsehistoriska utredning betonas att
tornet dven efter en tilloyggnad ska kunna uppfattas som en
tydlig solitar i stadsbilden i de vyer som utgor en del av
riksintresset, dvs. i stadens siluett fran norr och oster. Till- och
sidobyggnader i tornets nedre del paverkar siluetten mindre och
anses darfor kunna goéras storre dn hogre upp pa tornet. Vidare
vill man bevara nuvarande fonsteréppningar, men med mojlighet
att komplettera med nya fonster.

Gemensamma forutsattningar for om- och
tillbyggnadsalternativ.

Hojden pa tornet ar c:a 36 meter och kan inrymma 12 vaningar
med olika vaningshojder anpassade efter fonster. De bada nedre
vaningarna har vaggar av massiva granitblock och ar svara att
forse med fonster och inrymma bostader. Daremot kan de
forutom entrén innehalla férrad, el-central, rullstolsladdning m.m.

Tornets form ar en 6-hérning med varannan fasad med fonster
och varannan utan. Fasaden mot sdder ar den som syns minst
fran staden och dessutom ar fonsterlos. En tilloyggnad héar ar
darfor den mest optimala placeringen med hansyn till stadens
siluett. Om en tillbyggnad kan begransas till en fasad ar fortsatt
5/6 av ursprungsfasaden exponerad. Om stérre hansyn i stéllet
ska tas till grannfastigheterna kan tillbyggnaden flyttas ett eller
tva snapp mot Oster

Nar det géller utformningen av tornets 6vre del gar det inte att
gora takterrassen tillginglig med utvandig trappa/hiss utan att
pabyggnaden blir hégre &n tornet. Aven en trappa/hiss till ett
Oversta vaningsplan kommer att sticka upp ovanfor takplanet
eftersom en hisstopp ar c:a 1 meter hogre an éversta
vaningsplanet. En |6sning som bevarar takkronet kan vara att
utforma de tva 6versta planen som en etageldagenhet med entré
endast till det nedre planet. Férbindelsen mellan de bada planen
gors da med interntrappa som aven gar upp till takplanet, dar den
forslagsvis vaderskyddas under en ny takkupol.

Enligt rapporten fran lansmuseet ar ursprunglig takkupol riven
och man har darfor inga invandningar mot att byta till en ny
takkupol.
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For att framhava tornet som solitar ska en tillbyggnad inte
konkurrera i storlek, héjd och karaktar. En tillbyggnad bor darfor
ges ett eget modernt uttryck i annat fasadmaterial. En koppling
mellan tornet och tillbyggnaden ges med fordel ett latt och
transparant uttryck.

Alternativ 0: Bevarande i befintlig utformning

Gamla vattentornet ar en stabil och gedigen byggnad i massiv
sten- och tegelkonstruktion. Underhallet ar dock eftersatt.
Heltackande fonster saknas och betongavtackningen som ersatt
det ursprungliga kupoltaket &r mer dn 65 ar gammal.

Om regnvatten tillats ta sig in och frysa i det tjocka murverket
kommer detta att spricka. Ett aterstallande kommer da att bli
bade svart och kostsamt. Redan i dag har murverksskador
upptackts, bl. a. har tegelsten och granit kornisch fallit ner fran
fasaden sa det idag ar inhdgnat omrade utan tilltrade. For att
kunna radda tornet krdvs omedelbara atgarder.

Byggnaden ar inte skyddad i tidigare detaljplan. Nuvarande
markagare, Vastervik kommun, har inte visat nagot aktivt intresse
att renovera upp byggnaden. Vilket har bidragit till att byggnaden
successivt borjat forfalla.

Ett tankbart nollalternativ ar att byggnaden pga. daligt skick och
BN s ur sdkerhetssynpunkt maste rivas.

Férsta inhdgnaden, idag ett

nytt éver 2,5 m, h6gt stingsel

fér att hindra allmdnheten

tilltrdd och skador frdn

nedfallande fasaddelar.
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Alternativ 1: Annan anvandning i befintligt skal.

Endast fantasin satter granser for vad tornet kan anvandas till,
daremot ar ekonomiskt realistiska anvandningsomraden fa. Om
idéerna inte genererar nagon stérre ekonomisk vinst laggs
projekten ner. Ju langre tiden gar desto mer kommer tornet att
hinna forfalla. Detta kan i slutdndan leda till att byggnaden far
rivas dven om man férsoker finna en annan alternativ anvandning.

Bostader, kontor och hotell &r ndgra funktioner som diskuterats.
Gemensamt for dessa ar behovet av vertikal kommunikation i en
begrdnsad volym.

Det finns i dag ett par exempel i Sverige pa ombyggnad av
vattentorn till bostader, bl. a. i Kalmar och Linképing. Gamla
vattentornet i Vastervik har dock andra forutsattningar an dessa
genom att invandig area ar betydligt mindre, endast c:a 55 kvm.

Ett trapphus med hiss och brandsluss tillsammans med
forsorjningsschakt kraver en area pa c:a 20 kvm. Det innebar att
kvarvarande boarea endast blir c:a 35 kvm per plan, en area som
ar alldeles for liten for att fa bra bostader och att ge ekonomisk
barkraft i ett ombyggnadsprojekt.

Detta alternativ utreddes dven av kommunen 1985, samma
slutsats drogs och projektet drevs inte vidare.

Alternativ 2: Tilloyggnad med trapphus och hiss

For att utdka boarean finns mojligheten att forlagga trapphus och
hiss utanfor sjdlva tornet. Boarean 55 kvm skulle da racka till en

e bostad pa 1% rok, en bostadsstorlek som ensam per plan inte ar
- ekonomiskt gangbar da kostnaderna for helheten férdelat per kvm
blir allt for hoga.

Genom att sla samman planen parvis till etageldagenheter med
interntrappor gar det att astadkomma storre bostadsstorlekar.

Den totala boarean 6kar ddremot inte genom detta och I6sningen
bedéms fortfarande inte vara ekonomiskt mojlig.
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Alternativ 3: Tilloyggnad med utokning av

bostadsstorlek

Tilloyggnaden av trapphus och hiss kan utokas pa varje plan med
ytterligare rum/funktion for att ge en attraktivare storlek pa
bostdaderna i tornet.

Tilloyggnadens form bor underordna sig tornets men dnda ha ett
sjalvstandigt uttryck. Flera planformer kan infria detta, men
trappa, hiss, sluss etc. har funktionsmatt som sammanlagda dven
styr den yttre formen.

En bra l6sning ar da t.ex. en glasad férbindelse knyter till sig en
annan lagre och modernare sjalvstandig byggnad och att man
tittar pa olika typer av fasadldsningar.

Den begransade tillbyggnaden ger battre bostadsstorlekar, men
blir det for liten pabyggnad ger det fortsatt Iag total BOA.

Alternativ 4: Tilloyggnad med ytterligare bostader

En bostadsprojektor vill kring varje trapphus ha mesta méjliga
antal bostader per plan, detta for att sprida trapphus- och
hisskostnaden pa sa stor boarea som majligt. Vanligast &r s.k. 3-
spannare, dvs. tre lagenheter per plan, ofta vardera 2,3 och 4 rok,
dven om det forekommer I6sningar med bade fler och farre antal.

For att tillampa detta pa vattentornet skulle man kunna ha glasade
uterum som lank mellan de sma tornbostdderna och en
nybyggnad med fler och storre lagenheter. Tillbyggnaden skulle
kunna avslutas med en mindre volym pa Oversta trapplanet.
Fordelen blir da en storre total boarea och en smackrare topp pa
tillbyggnaden.

Nackdelen ar en betydligt storre pabyggnad. Mark- och
miljodomstolen upphavde 2017-11-07 kommunfullmaktiges beslut
att anta detaljplanen baserat pa detta alternativ.

Anledningen var att domstolen sag risker med att stadsbilden samt
tornets kulturvarden skulle kunna ta skada av den stora
tillbyggnaden i anslutning till tornet.

KONSEKVENSBESKRIVNING 20150320 - Gamla vattentornet, del av Vastervik 4:2 5()



Paverkan for de kringboende

Ur de kringboendes perspektiv ar det framfor allt pa fem satt som
dessa paverkas; tillganglighet, insyn, solreflexer, utsikt och trafik.

Tillgdngligheten till tornets ndromrade kommer att minska i
samband med en exploatering. Aven om allmanheten har fortsatt
tilltrade till omradet ndrmast tornet sa minskar attraktiviteten om
det finns bostader i detta. Kvarvarande gronomrade &r dock
fortsatt av betydande storlek. Tornets nuvarande skick med risk
for nedfallande fasadsten goér en vistelse nara detta olamplig och
farligt, sdledes &r omradet runt tornet avsparrat och darfor inte
tillaten.

Insyn i grannfastigheterna 6kar om bostader inryms i tornet.
Oberoende av utformningen av om- och tillbyggnaden kommer
fonsterarean att 6ka pa tornets alla sidor. Forslag har framforts
fran de boende vid Kattkullegatan att placera en eventuell
tillbyggnad mot Oster i stdllet for mot sdder. Detta moter inget
tekniskt hinder, men star i motsats till Linsmuseets bedomning att
en tillbyggnad mot norr och 6ster kommer att stora tornets siluett.
Kanske kan ett lage mot sydost darfor bli en kompromiss

Solreflexer kan komma att forekomma i samband med en om- och
tillbyggnad. | dag saknar tornet riktiga fonster. Glasmangden 6kar
och i likhet med alla fonsterforsedda byggnader kan detta ge
reflexer. Daremot ar det vid val av fasadmaterial pa en tillbyggnad
som det finns mojlighet att vdlja ndgot som inte ger irriterande
reflexer men som anda uppfyller de estetiska och funktionella
kraven.

Utsikt vid sidan om tornet har man i viss omfattning i dag fran
ovre plan i en del av ndrmsta grannfastigheterna. Denna kommer
att minska i samband med en utbyggnad.

Placeringen av tillbyggnaden mot séder ar bast med hansyn till
stadens siluett. En tillbyggnad pa den fonsterldsa fasaden mot
oster skulle ur plansynpunkt fungera lika bra, men riksintresset for
kulturmiljon har ansetts vaga tyngre. Kanske kan ett lage mot
sydost darfor bli en kompromiss

Trafiken till tornet sker i dag via infart fran Kattkullegatan intill
transformatorstationen. Ur exploateringssynpunkt ar det bast att
behalla den dar eftersom det medfor mindre sprangningsarbeten.
De boende mittemot oroas 6ver att fa billjus in mot sina fonster.
Utfarten ligger i en utférsbacke, vilket innebér att stralkastarna
lyser parallellt med lutningen och riktas huvudsakligen ner i
backen. Stérande ljus anses ddrmed inte medféra nagot storre
stoérningsmoment for de boende. Det kan daremot uppkomma
storningar ovanfor backen dar marken ar plan.
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Infarten kan flyttas langre s6derut, sa att ljuskaglorna i stallet
hamnar mellan husen i samband med utfart. Pa trafikytor hogre
upp kan avskdrmning av ljus astadkommas med plank och
buskage.

Trafikmangden fran bostaderna i tornet blir ringa, men forslag har
framforts fran de boende att flytta infarten till N. Bangatan norr
resp. 6ster om omradet, Avsikten &r att helt slippa utfart mot
Kattkullegatan. Det syns vara en god idé, men topografin lagger
hinder.

| férhallande till infarten mot Kattkullegatan ligger N. Bangatan c:a
3.5 meter lagre i norr och 6 meter lagre i 6ster. Med lutning 1:12
pa tillfartsvagen till tornet innebér det att vagen behdver vara c:a
dubbelt sa Iang som avstandet fran gatan till tornet. Foljden blir
att en serpentinvdg maste sprangas fram. En bergskarning mot
gatan och bristen pa naturligt plana ytor for parkering medfor
troligtvis ocksa sa stora sprangningar att mycket lite av
naturmarken kan vara kvar.

En annan trafikfraga ar hur sophanteringen ska losas.
Backningsrorelser fran sopfordon i narheten av bostaderna ar inte
godtagbart. En vandplan for sopfordon kraver en stor yta, men
eventuellt kan en rundkérsel runt tornet astadkommas. Ur
trafiksynpunkt ar en tdomning nara gatan att foredra.

| dag finns det system for sopférvaring under mark. Huruvida det

kan medféra problem med lukt ska vagas in i den totala bilden av
hur férvaring och tdmning kommer att ske.

KONSEKVENSBESKRIVNING 20150320 - Gamla vattentornet, del av Vastervik 4:2 7(7)



