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Antagandehandling

Granskningsutlatande

Detaljplan for Vasterviks 3:113 och Jattegrytan 1-4
(Gaserum), Vasterviks kommun, Kalmar lan

Arendets handliaggning

Enheten for samhallsbyggnad fick 15 april 2019 beslut om planuppdrag fran
Kommunstyrelsen. Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap.
Plan- och bygglagen. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader.
Planen ger en fortatning av flerbostadshus i ett centrumnaéra lage intill redan
etablerad infrastruktur och bostadsbebyggelse.

Planforslaget stalldes ut pa samrad mellan 2023-06-09 och 2023-06-30. Sakagare
enligt fastighetsforteckningen samt berérda kommunala och statliga myndigheter
och allménhet fick under samradstiden mojlighet att limna synpunkter. Ett
samradsmote dgde rum i kommunhuset 2023-06-20. Samtliga yttranden som
inkom under samradet har bemotts i samradsredogorelsen som var en del av
granskningshandlingarna.
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Hur granskningen genomforts

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det
utifran information och synpunkter som framkommit ska planforslaget vara
tillgangligt for granskning infor beslut om antagande. Granskningens syfte ar att
visa det bearbetade planférslag som kommunen har for avsikt att anta och
samtidigt ge berdrda intressenter en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Efter att granskningstiden har tagit slut har kommunen sammanstallt de skriftliga
synpunkterna som har inkommit i detta granskningsutlatande.
Granskningsutlatandet ska innehalla en redovisning av kommunens
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stallningstagande och forslag med anledning av synpunkterna. | de fall kommunen
inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

Detaljplaneférslaget har varit foremal for granskning mellan 2024-10-30 och 2024-
11-20. Myndigheter, sakdgare och allmanhet har fatt tillfille att yttra sig.
Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsfoérteckning, information pa kommunens hemsida, kungérelse pa
kommunens digitala anslagstavla samt kungorelse i Vastervikstidningen 30
oktober 2024 och 1 november 2024.

Inkomna granskningsyttranden

Under granskningstiden har det inkommit yttranden fran sju sakdgare och tre
ovriga, varav atta av dessa har varit med synpunkter pa forslaget. Samtliga
yttranden bedoms vara relevanta att ta upp i granskningsutlatandet. Under
granskningen har féljande yttranden inkommit:

Inkomna granskningsyttranden
Statliga organ

1. Lansstyrelsen 2024-11-20

2. Lantmateriet 2024-11-11
Kommunala organ

3. Miljo- och byggnadsnamnden 2024-11-19

4. Raddningstjansten 2024-11-07

5. Vastervik Miljo & Energi AB 2024-11-20
Sakdgare

6. Kristinedal 1 2024-11-16

7. Frakenvaxten4 & 5 2024-11-17
Ovriga

8. Postnord 2024-10-30

9. Tjustbygdens kulturhistoriska forening 2024-11-18
10. Medborgare utanfor sakdgarkrets 2024-11-17

Ej tillgodosedda synpunkter efter granskningen
- Lansstyrelsen — Behov av hojdsattning av gator och naturmark for att
minska risken vid skyfall.
- Milj6- och byggnadsnamnden — Justering av bestammelsen gallande
korsmark samt tillagg av utfartsforbud
- Kristinedal 1 — Ingen bebyggelse pa Jattegrytan 3
- Frakenvaxten 4 & 5 — Bredare remsa med naturmark i norr

Ovriga inkomna synpunkter bedéms vara tillgodosedda i och med &ndringarna och
kommentarerna enligt granskningsutlatandet.

Stallningstagande och slutsats

Inkomna synpunkter har féranlett nagra justeringar i planhandlingarna. Enheten
for samhallsbyggnad bedomer att tillrdcklig hdansyn har tagits till inkomna
yttranden genom de justeringar som genomférts i planhandlingarna. Andringar
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och kompletteringarna av planhandlingarna efter granskningen paverkar inte
planens syfte, utformning eller innehall i sadan utstrackning att detaljplanen
behover stallas ut pa nytt.

De justeringar som har genomforts, forutom redaktionella andringar, ar féljande:

Plankartan:

- Anvandningen D — vdrd har utgatt pa fastigheten Jattegrytan 3.

- Minsta volym fér férdréjningsanldggning har dndrats fran 880 m? till 740
m?,

- Maximal utnyttjandegrad om 30 % for komplementbyggnader har tillforts
korsmark.

- Avstand till gata for komplementbyggnad har tillférts om minst 5 meter
pa korsmark.

- Rose A3 iden arkeologiska utredningen ligger nu inom allméan platsmark
NATUR I stallet for kvartersmark B - Bostader.

Plan- och genomférandebeskrivningen:
- Revideringar kopplade till andringar som gjorts pa plankartan
- Revideringar i genomférandebeskrivningen

Efter en samlad bedémning av inkomna yttranden och en avvagning mellan
enskilda och allmanna intressen anser kommunstyrelsens forvaltning att forslaget
till Detaljplan for Vasterviks 3:113 och Jattegrytan 1-4 (Gaserum), Vasterviks
kommun, Kalmar lan, efter ovanstaende andringar, kan antas av
kommunfullmaktige 10 februari 2025.
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Bemoétande av inkomna synpunkter

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse fér inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen

Synpunkter
Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda forhallanden att fragor som ror hélsa och sdkerhet ska l6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan
Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Halsa och sakerhet samt risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Kommunen har delvis bearbetat handlingarna efter de synpunkter som
framfordes av lansstyrelsen i samradsskedet gdllande halsa och sakerhet.
Kommunen har endast mycket kortfattat bemott lansstyrelsens synpunkter i
samradsredogorelsen, vilket gor det otydligt pa vilket satt planhandlingarna har
forandrats.

| PM Berdkningar dagvatten, Jattegrytan, gar att lasa att de nya byggnaderna ska
ligga hogre an intilliggande vag for att minimera riskerna vid ett 100-arsregn. Av
planhandlingarna gar inte att utldsa tankt hojd for vagarna mer an i undantagsfall,
och inte heller nuvarande héjd fér omgivande naturmark, vilket gor det svart att
beddéma vattnets flodesvag.

Samma PM beskriver dven att marken ska luta bort fran byggnaden. Lansstyrelsen
vill givet den komplexa situation som rader inom planomradet podngtera vikten
av att detta genomfors.

Buller

Forordning om (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ar tillamplig just
vid bostadsbebyggelse. Lansstyrelsen bedémer det inte som klarlagt att denna ar
tillamplig vid vardboende. Inom den 6stligaste delen av planen har kommunen
beddmt att marken ar lamplig for BCD under forutsattning m1 (For bostader som
dverstiger 35 m? ska minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras
mot en ljuddédmpad sida)

Denna planbestammelse ar skalig vid vanliga lagenheter, alltsa bostdader B.
Lansstyrelsen bedémer att kommunen tydligt ska beskriva om denna
bestdammelse dven ska tillampas for vardboende, och motivera varfér det ar
[ampligt med vardboende utifran given bullersituation.

Boende i vardboende har inte samma radighet 6ver sin boendesituation och kan
komma att bo i ett sddant hdr mindre boende under lang del av livet. (Att det
finns ett undantag fér <35 m? beror pa att dessa bostader oftast anvdnds av
studenter eller andra under en kortare tid i livet.
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Ovriga fragor som kan fa konsekvenser for planens genomférande

Omradet ar viktigt for fladdermoss och behéver kommunen begréansa belysningen
i omradet sa att den inte lyser upp naturmarken eller traden intill. Det ar viktigt
att endast belysa det som behover belysas och att den belysning som behdvs ar
riktad nerat och med varmvitt ljus.

Kommunen behover ocksa sdkerstilla att naturmarken skyddas under sjélva
exploateringen.

Upplysning

Lansstyrelsen rekommenderar att planbestammelsen om fardig golvhojd utgar
och ersatts med en bestdmmelse om att byggnadskonstruktionen ska klara
naturligt 6versvammande vatten upp till den nivan som angivits. Det beror pa att
konstruktionen under golvnivan kan ta skada av 6versvammande vatten.

Kommunens kommentar:

Risk for 6versvimning

Kommunen ér medvetna om sitt ansvar som huvudman enligt PBL och enligt LAV.
Kommunen har tagit fram omfattande utredningar och en férprojektering som
visar pa hur dagvatten och skyfall kan hanteras i omradet. Kommunen har
férsdkrat sig om att dagvatten- och skyfallshanteringen gdr att Iésa och det finns
en I6sning beskriven i planbeskrivningen. Kommunen har séikrat upp ytor och
tillfért bestdmmelser fér hantering av skyfall och dagvatten pa plankartan.
Bestémmelserna och ytorna ger kommunen och VA-huvudmannen férutséttningar
for att klara hanteringen av skyfall och dagvatten inom planomrddet.
Planférslaget motverkar inte mdéjligheterna for att uppnd det férslag pa hantering
som presenterats i framtagna utredningar.

Buller

Kommunen har fértydligat i planbeskrivningen att vardboende ocksd omfattas av
bullerkravet, da det dr att betrakta som ett permanent boende.
Kvartersmarkséndamdlet for D - vard har utgdatt.

Fladdermdss

Kommunens ekolog bevakar de dtgdrder och de rdd som angivits i genomférda
utredningar fér att minska stérningar pa bl.a fladdderméss.

Férdig golvhéjd

Kommunen anser att planbestdémmelsen om ldgsta fdrdigt golv bér behdllas, da
syftet framfér allt ér att anpassa byggnaderna efter den befintliga topografin och
sdkerstdlla att byggnation endast sker 6ver berdknad 6versvdmningsniva vid 100-
arsregn.
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2. Lantmateriet

Synpunkter
Delar av planen som bor forbattras

Kombination enskild + allman kvartersmark

| planen férekommer en kombination av allman kvartersmark (kvartersmark for
annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark. Anvandningen Vard
betraktas i de flesta fall som allman kvartersmark och till sddan mark hor
inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att I6sa sadan mark som
ska anvéndas for annat an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda
dndamalet inte kan anses sidkerstalld. Markagaren kan dven begara att
kommunen I6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det allmdnna dndamalet byggs och utan
enbart for det enskilda. Inlosenratten for det allmdnna dndamalet finns da
fortfarande kvar. | denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen
begara att kommunen ska l6sa in omradet for det allmdnna dndamalet trots att
omradet bara ar utbyggt for det enskilda &ndamalet.

Nar det forekommer allman kvartersmark i en plan bor kommunen i
planbeskrivningen redovisa att det aktuella omradet bedéms vara allman
kvartersmark. Under konsekvenser bor en redovisning goras av att kommunen har
ratt, respektive pa anmodan av fastighetens agare ar skyldig, att 16sa in omradet
enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur
kommunens ratt / skyldighet paverkas vid bygglov till férman fér enskild enligt 9
kap. 32 § PBL.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som majligt skiljer enskild
och allmén kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna
respektive den enskilda anvandningen géller sa att de halls atskilda, till exempel
genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allmédnna kvartersmarken
och den enskilda ska galla for olika plan i byggnaden.

Om férhallanden ar sddana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allman kvartersmark och gér bedémningen att
eventuella problem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen

En del av exploateringsavtalet skulle kunna strida mot 6 kap. 41 § PBL

| planbeskrivningen framgar att exploatéren har ansvar fér byggnadsarbeten inom
kvartersmark “samt om det framgar nagot i markanvisningsavtalet”.
Markanvisningsavtalets innehall fortydligas inte i planbeskrivningen pa sa vis att
det framgar vilka byggnadsarbeten det skulle kunna handla om.

| detaljplanen framgar att nya byggnader ska uppféras inom ett omrade som
bland annat har andamalet Vard. | 6 kap. 41 § PBL framgar att exploateringsavtal
inte far innehalla atagande foér en byggherre att helt eller delvis bekosta
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byggnadsverk for bland annat vard som kommunen har en skyldighet enligt lag att
tillhandahalla. Kommunen bor fortydliga huruvida vardbyggnaden &r av sadant
slag som kommunen har skyldighet att tillhandahalla, sa att exploatdren inte atas
en byggnation som strider mot PBL.

Lite for otydlig redovisning av innehall i avtal om markanvisning

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Informationen i planbeskrivningen som handlar om exploateringsavtalet ar dock
valdigt sparsam. En del hdnvisningar till bestimmelser som regleras enligt
markanvisningsavtalet finns, men uppgifterna som ar direkt hanforliga till det
blivande exploateringsavtalet ar fa.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33§ 3
st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL gbras redan i samradsskedet.
Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pa en Oversiktlig niva, men dar det dnda ska ga att
bedéma vad atagandena innebér. Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrdckligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utféra och vilken standard de
ska ha

¢ vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stilla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan dem

Lantmateriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av
att kommunen avser att planen ska genomfdras med stéd av exploateringsavtal,
vilket maste redovisas. Lantmateriet har tagit fram ett material med information
om regelverket vid “Redovisning av genomfdrandeavtal i planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en
planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar det via
foljande lank pa lantmateriet.se

| detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs fér att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatérens samlade ataganden genom att lasa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.


https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
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Grundkarta

Grundkartan som anvands i plankartan verkar sakna koordinatkryss och angivelse
av koordinaterna i plan. Det krdvs minst tva koordinatkryss i 6st-vastlig riktning
och tva i nord-sydlig riktning for att med sdkerhet kunna georeferera den juridiskt
gallande plankartan. Koordinatkryssen behoéver finnas pa nagon av de kartor som
sparas nar planen far laga kraft och det &r enklast vid en framtida georeferering
om dessa syns pa dokumentet plankarta.

Enligt det traditionella sattet att rita grundkartor brukar héjdkurvorna inte
redovisas dar det gar en vig eller gdng-/cykelbana. | grundkartan redovisas
hojdkurvorna rakt 6ver dessa objekt. Kommunen borde kanske 6vervaga att folja
det traditionella sattet for att rita ut héjdkurvorna?

Kontrollera fastighetsgranser med 0,025 meters lagesosidkerhet

Planomradesgransen kommer sammanfalla med fastighetsgranser som ar inlagda
i den digitala registerkartan med mycket god lagesosdkerhet (0,025 meter), men
denna lagesosakerhet kan vara missvisande. Det ar mdojligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollméatts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha
god "intern” lagesosdkerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméata sadana granser. Om ni
kontrollmater granspunkter, se till att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans
till ajourhallning-DRK@Im.se i dverensstimmelse med DRK-avtalet. D3 kommer
det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
lagesosdkerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka
punkter som ar transformerade utifran inmatningarna.

Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland
annat fragor om svarigheten med att vara saker pa den angivna lagesosakerheten
diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lank.

Kommunens kommentar:

Kombination enskild + allmén kvartersmark

Andamdlet Vérd D har utgétt som mdéjlig kvartersmarksbestimmelse.

En del av exploateringsavtalet skulle kunna strida mot 6 kap. 41 § PBL

Kvartersmarksbestimmelse fér vard har tagits bort fran plankartan.

Lite fér otydlig redovisning av innehdll i avtal om markanvisning
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Kommunen bedémer att fragor gdllande detaljplanens genomférande dr
tillrdckligt redovisade i planbeskrivningen. Vissa justeringar har gjorts infér
antagandet.

Grundkarta

Plankartan har upprdttats digitalt. Légesbestdmning hanteras via den digitala
leveransen med automatisk koordinatpositionering.

Ldgesosdkerhet

Grdnserna i omrddet dr ursprungligen inmdtta i systemet RT38. For
transformationen mellan RT38 och SWEREF99 1630 har ett lokalt
transformationssamband tagits fram i samband med kommunens byte av
koordinatsystem. Detta transformationssamband baseras pG mdtningar av ett
stort antal stomndtspunkter, bade sGdana som férvaltas av Lantmditeriet och
sddana som férvaltas av kommunen.

| arbetet med kartmaterialet till den aktuella planen har inga kontroller av
grdnspunkterna gjorts i fdlt. Vi har ddremot genomfért stickprovskontroll av ett
antal grdnspunkter genom transformation av punkternas ursprungliga koordinater
i RT38 till koordinater i SWEREF99 1630 genom ovan némnda
transformationssamband. Resultatet visar inte pa ndgra avvikelser. Vdr erfarenhet
dr att grédnspunkter inom stomndt inom Vdsterviks tétort har god
ldgesnoggrannhet.

Vi har ingen anledning att misstro de punktldgen som finns redovisade i
kartmaterialet. Ddremot bér mdéjligtvis Iigesnoggrannheten anges till 0,05 i stéillet
fér 0,025 baserat pd den information om transformationssambandet som
nedtecknades i samband med kommunens 6vergadng till SWEREF 99.

3. Milj6- och byggnadsnamnden

Synpunkter

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar yttra sig enligt foljande:

e Angaende termer for byggnader avsedda for den plusprickade marken:
Det bor vara "kompletterande byggnation” for flerbostadshus, och
"komplementbyggnad” for en- och tvabostadshus.

e Utnyttjandegrad (e1och e2) hanvisar till huvudbyggnader i
planbeskrivningen men ej pa plankartan. For att bli juridiskt bindande bor
intentionen framga pa plankartan.

e Det finns ingen bestammelse gallande maximal byggratt eller grans for
antal byggnader fér komplementbyggnader for den plusprickade marken.
Med tanke pa planens intentioner gallande gestaltning och bevarande av
trad/natur kan det vara bra att se 6ver detta.

9 (10)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

e Paden plusprickade marken finns inga placeringsbegransningar.
Komplementbyggnader och framfor allt garage (utfarter) i direkt
anslutning till gata ser miljo och byggnadsnamnden vanligtvis som en
trafikfara. Miljo- och byggnadsnamnden ser gdarna en kompletterande
bestammelse for dedikerade utfarter, alternativt utfartférbud for att
minska risken for att garage/carportar byggs med utfarter i direkt
anslutning till gata.

Kommunens kommentar:

Korsmarkens bendmning féljer Boverkets allménna rad och féreskrifter for
detaljplan. Vi bedémer ddrfér att den valda terminologin dr Iémplig och tillrdckligt
tydlig, oavsett bostadstypologi.

Bestdmmelserna om utnyttjandegrad har justerats i planbeskrivningen.

Maximal byggrdtt samt placeringsbestdmmelse pd korsmark har lagts till pd
plankartan.

4. Raddningstjansten

Synpunkter

Tillgangligheten foér raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre an 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, snévallar, trad,
lyktstolpar eller andra hinder. Rundkorning eller vandning ska vara majlig genom
val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgdra den andra utrymningsvagen fran lagenheter och
byggnadens hojd kraver utrymning via héjdfordon ska en raddningsvag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sdkerstédlla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt
brandpostnat enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allménna
vattenledningsnat anordnas med erforderligt antal brandposter och med
vattenfldden och tryck i enlighet med dessa. Se riktlinje for dimensionering av
brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad med
raddningstjansten.

Kommunens kommentar:

Noterat.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

5. Vastervik Miljé & Energi AB (VMEAB)

Synpunkter

Som komplement till vara tidigare inlamnade synpunkter i samband med samrad
av det aktuella detaljplaneforslaget, vill VMEAB nu ocksa framfora foljande.

Fjarrvarmeledningar finns i det aktuella planomradet och det finns darfér goda
mojligheter att ansluta nya fastigheter.

| den nya plankartan har avstandet mellan E-omradet for pumpstation och
byggbarmark minskat. Svensk Vatten P47 hanvisar till ett skyddsavstand pa 25
meter.

Férdrdjningsvolymen som anges i plankartan under férdréjning; pa 880 m? anser
VMEAB ar hog. Enligt granskningens bifogade utredningar skulle en
fordrdjningsvolym pa 731 m3 vara tillracklig. Viktigt att det kommer finnas
mojlighet att ta vag till den kommande dammen for underhall.

Fortydligande att anldggningsavgiften avser dricksvatten, spillvatten samt
dagvatten, beskrivet pa s.55 i planbeskrivningen.

Grundvattenmaétningarna genomfoérdes under en kortare period, en serie under
en langre period ar att féredra da nivaerna kan variera under tid och period. En
langre serie hade medfort ett sdkrare resultat.

Kommunens kommentar:

Kommunen dr medveten om Svenskt Vatten P47:s rekommenderade
skyddsavstand och ser méjligheter att anpassa placeringen av pumpstationen och
bostdderna vid bygglovsprévningen. Tekniska Gtgdrder, sGsom ventilation och
filterteknik, kan minska eventuell luktpdverkan.

Minsta volym fér férdréjningsanléggning har dndrats fran 880m3 till 740 m3.

Texten kring anslutningsavgiften har justerats i planbeskrivningen.

6. Kristinedal 1

Synpunkter

1. Huskropp ndarmast Folkparksvagen, det lilla grénomradet tycker vi ar
valdigt synd att ta bort.

2. Mycket stérande trafik nar ytterligare 200 lagenheter kommer till. Redan
nu ar infarten till Grytstigen olycksdrabbad.

3. Sedan har vi det osynliga 6vergangsstallet dar boende pa Jurastigen och
Grytstigen gar 6ver med livet som insats.

4. Det kommer bli mycket storande tung trafik nar bygget paborjas.
Bullerplank fér oss som bor mittemot ar att foredra.

Det skulle nog goras nagot med trafiken innan man planerar ett sddant stort
bygge. For Folkparksvagen ar rena racerbanan.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

Kommunens kommentar:

Samtliga tillkommande bostdder inom planomrddet kommer inte att anslutas till
Grytstigen och Folkparksvégen, det vdstra omradet ansluts till Vattentornsvdgen.
Dock kommer ca tre fjdrdedelar av tillkommande bostdder att belasta Grytstigen.
Detaljplanen motverkar inte en ombyggnation av korsningen Grytstigen/
Folkparksvidgen om det visar sig att det finns ett behov av detta.

En bullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. Trafiken som
alstras till féljd av detaljplanens genomférande bedéms ha en férsumbar effekt pd
de bostdder som i nuldget utsdtts for mest trafikbuller. Fér 6vriga bostdder i
ndrheten av detaljplanen berdknas ljudnivan éka, men fortfarande vara under
gdllande riktvdrden.

Gdllande det “osynliga” évergdngsstidillet sa ligger detta utanfér planomradet. Det
finns tva gdng- och cykeltunnlar under Folkparksvdgen som dessa trafikanter i
férsta hand bér nyttja vid passage. Skulle det uppstd behov av ett staket eller
motsvarande sd inryms detta inom befintlig detaljplan.

7. Frakenvaxten 4 & 5

Synpunkter

Nedanstaende fastighetsagare utgar fran att tidigare inskickade synpunkter
fortfarande galler. Med hanvisning till det senaste utskicket av detaljplan lamnar
vi ytterligare synpunkter och 6nskemal kring detaljplanen beskriven i rubriken.

- Onskemal att forflytta Hallmarksomradet s3 l&ngt in mot skogen som majligt.
Detta med syfte att bevara mer av naturomradet langs cykelbanan. Vi ar inte av
uppfattningen att naturomradet som i aktuell detaljplan finns sparad kommer
nyttjas pga. berg och svar terrang. Istallet skulle mer natur langs med gangbanan
bidra till att den nya bebyggelsen smalter in battre i omradet. Mer natur skulle
ocksa bidra till minskade ljusinslapp och buller fran planerad parkering.

- Vi vill aterigen trycka pa vikten av att minska ljusinslapp och buller fran
parkeringen. Fastighetsdgare pa Frakenvaxten 5 har idag parkering pa framsidan
av fastigheten och upplever bekymmer med ljusinslapp och buller, framférallt
under morkare arstider. Tidigare synpunkter vi ldmnat in innefattar férslag om
lagre barriar for att minska dessa problem. Denna synpunkt kvarstar.

- | aktuell detaljplan framgar det att det féreslas 4 punkthus som trappar upp fran
4 vaningar upp till 8 vaningar. | bilaga om bullerutredning framgar det i figur 2 och
tabell 3 att fastigheterna planeras fran 5 vaningar till 9 vaningar. Har blir vi
fragande och 6nskar darfor fortydligande vad som géller i fragan gallande antal
vaningar och nockhdjd.

- Med punkthuset i Didrikslundsomradet som &r 5 vaningar som referens, anser vi
att hogre nockhojd ar alldeles for hogt med hanvisning till Hallmarksomradets
natur och bebyggelsen i naromradet.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

Kommunens kommentar:

Kommunen bedémer att den planerade naturmarken dr tillréicklig for att skapa en
barridr mellan nya och befintliga bostdder. Vi noterar ert nskemdl om att minska
ljusinsldpp och buller fran parkeringen och vill understryka att planen medger en
mdjlighet att anldgga en ldgre barridr vid behov.

Det som regleras i detaljplanen dr hdgsta nockhéjd och totalhdjd (totalhdjd
inkluderar fléktutrymme, skorsten etc.) samt stérsta byggnadsarea (byggnadens
avtryck pd marken) och bruttoarea (sammanlagd vaningsyta), och dessa fdr inte
overskridas. Antalet vaningar som beskrivs dr ett exempel pa vad som dr méjligt
att inrymma inom plankartans bestdmmelser. Beroende pd hur exploatéren vdljer
att bygga sa kan det bli olika antal vaningar, t.ex. om trdstomme anvénds sd krévs
ett stérre bjdlklag per vdningsplan jimfért med ett betongbjdlklag.

8. Postnord

Synpunkter

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommunens kommentar:

Noterat.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

9. Tjustbygdens Kulturhistoriska Forening

Synpunkter

Tjustbygdens Kulturhistoriska Forening (TKF) har fatt mojlighet att yttra sig
gdllande detaljplaneforslag for Vastervik 3:113 och Jattegrytan 1-4 m.fl.. TKF avger
foljande yttrande. TKF:s yttrande behandlar endast paverkan pa de kulturvarden
som berors av planforslaget.

1. Det ar positivt att forslaget innebar att naturmark och stenmurar behalls
sa langt mojligt da detta minner om markanvandningen. och
kulvertbyggen med mera.

2. Med hénvisning till den arkeologiska férundersékningen fran 2020 anges:

"Planforslaget har, till foljd av utredningen, |atit gravrose A3 vara kvar inom
allmén-platsmark fér NATUR pa plankarta. Detta for att pa sa vis skydda réset och
lata den forbli orord i omradet. Skulle fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten inom planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas”

A3 ar en mojlig grav som man da sparar i ett allmdnomrade for att inte behdva
undersdka utan bevara. Tanken ar god, men i férlangningen finns risk att graven
anda skadas pa grund av okunskap. Lekande barn, skotsel mm om det inte tydligt
markeras och formedlas. TKF 6nskar ett tydligare skydd av A3.

Kommunens kommentar:

Plankartan har justerats, och A3 ligger nu helt pd naturmark. Fornlémningen
skyddas enligt fornminneslagen, och kommunen bedémer att ytterligare
bestimmelser i detaljplanen inte behévs. Eventuellt fysiskt skydd eller information
pa plats hanteras utanfér detaljplanen.

10. Medborgare utanfor sakagarkrets

Synpunkter (sammanfattning)

Texten uttrycker kritik mot det omfattande bostadsbyggandet i Vastervik, dar
forfattaren anser att gronomraden forstors och stadens charm forsvinner.
Samtidigt pekas pa en minskande och aldrande befolkning, ekonomiska
utmaningar och segregation i boendet. Forfattaren ifragasatter kommunens
prioriteringar och efterlyser fokus pa vard, omsorg och bevarandet av natur och
livskvalitet i stallet for att fortsatta bygga bostader som kanske inte behovs.

Kommunens kommentar:

Tack for ditt omfattande och engagerade yttrande om planeringen och byggandet
i Viésterviks tdtort. Vi uppskattar att du tar dig tid att dela dina tankar och
perspektiv, och vi ser det som vdrdefull input i vart fortsatta arbete med att
utveckla kommunen.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

Vi férstar din oro kring férlusten av grénomrdden, bevarandet av stadens charm
och behovet av att balansera bostadsbyggande med andra samhdillsinsatser.
Dessa fragor dr viktiga och ndgot vi kontinuerligt arbetar med att védga i var
planering.

Nadr vi utvecklar Vistervik har vi som mdl att skapa en Iangsiktigt hdllbar
stadsmiljé ddr det finns plats for bdde natur, rekreation och bostdder. Vi dr ocksa
medvetna om de demografiska utmaningar du lyfter, med en dldrande befolkning
och behovet av att locka yngre invdnare. Detta dr ndgot vi férséker beméta
genom att skapa attraktiva boenden och miljéer som passar olika grupper,
samtidigt som vi strdvar efter att behdlla och utveckla de gréna ytor som dr sa
viktiga fér livskvaliteten.

Din synpunkt kring segregation och behovet av blandade boendeformer dr ocksa
ndgot vi tar pad stérsta allvar. Var ambition dr att planera fér en stad ddr olika
mdnniskor kan bo och trivas tillsammans, oavsett alder eller bakgrund.

Vi tar med oss dina synpunkter i den fortsatta planeringen av Vdsterviks tétort och
hoppas kunna skapa I6sningar som bdttre speglar bade invdanarnas behov och
stadens langsiktiga héllbarhet.

Samhallsbyggnadsenheten

| tjdnsten

Johan Delvert

Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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