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Granskningshandling

Samradsredogorelse

Detaljplan for Vastervik 3:113 och Jattegrytan m fl
Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan

Arendets handliggning

Enheten for samhallsbyggnad fick 6 december 2021 beslut om planuppdrag fran
kommunstyrelsen. Detaljplanen inleddes med att handlaggas med
standardforfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen, efter genomfort samrad
byttes forfarande till utokat forfarande. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
for bostdder inom omradet mellan Vattentornsvagen och Folkparksvagen.
Ambitionen med omradet &r att skapa en kompletterande bebyggelse med stort
fokus pa hallbart byggande. Detaljplanen syftar dven till att bevara kopplingar som
finns genom omradet genom starkta grona gang- och cykelstrak.
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Hur samradet genomforts

Detaljplaneforslaget stélldes ut pa samrad under perioden 9 juni 2023 till och med
30 juni 2023. Efter begaran fran Lansstyrelsen sa forlangdes samradstiden till 28
juli 2023.

Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att yttra sig. Underrattelse
om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsférteckning,
information pa kommunens hemsida samt kungorelse pa kommunens digitala
anslagstavla.

2023-06-20 holls ett 6ppet hus, dar representanter fran Enheten for
samhallsbyggnad, exploatdren, samt Kommunstyrelsen fanns pa plats for att
berdtta om planforslaget och svara pa fragor. Uppskattningsvis var det omkring
fem besokare. Information om samradsmétet fanns i underrattelsen.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besdksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 010-355 40 00
E-post: kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
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Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har
kommit in under samradet samt en redovisning av kommunens
stallningstaganden och andringar med anledning av synpunkterna. Av
samradsredogorelsen framgar vilka synpunkter som inte beaktats och skalen till
detta.

Inkomna samradsyttranden

Under samradstiden har det inkommit yttranden fran 11 sakagare, varav 9 har
haft synpunkter pa forslaget. Samtliga yttranden bedéms vara relevanta att ta upp
i samradsredogorelsen.

Yttranden i samradsredogorelsen redovisas i sin helhet, dock inte vissa bilagor pa
grund av personuppgifter. Fullstandiga skriftliga yttranden finns att begara ut hos
kommunen. Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

Inkomna samradsyttranden
Statliga organ

1. Lansstyrelsen 2023-07-25
2. Lantmateriet 2023-06-14
Kommunala organ
3. Milj6- och byggnadsnamnden 2023-06-27
4. Vastervik Miljo & Energi AB 2023-06-26
Sakagare
5. Skanova 2023-06-15
6. Eon 2023-06-09
7. Stenlaven1 2023-06-30
8. Kristinedal 1 och Lugnet 2 2023-06-30
9. Frakenvaxten 4 och5 2023-06-27
10. Brf Jurastigen 2023-06-27
11. Jurastigen 56 2023-07-03

Andringar efter samrad
Inkomna synpunkter har féranlett nagra justeringar i planhandlingarna. De
justeringar som har genomforts, forutom redaktionella dndringar, ar foljande:

Plankartan:

- Omraden for kvartersmark har justerats utifran identifierade naturvarden
och for att bibehalla grova trad i omradet.

- Tekniska anlaggningar for pumpstation och transformatorstation har
tillforts.

- Placeringen av den norra transformatorstationen har flyttats vasterut,
befintlig placering regleras nu som naturmark.

- Dagvattenutredningens och férprojekteringens resultat har inarbetats.

Plan- och genomférandebeskrivningen:

Forutom redaktionella andringar har flera avsnitt uppdaterats, bland annat
gallande buller, dagvatten, naturvarden, kulturvarden, genomférande- och
avtalsfragor.
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Stallningstagande och fortsatt arbete

Enheten for samhallsbyggnad beddomer att tillracklig hansyn har tagits till inkomna
yttranden genom de justeringar som genomforts i planhandlingarna.

Efter en samlad bedémning av inkomna yttranden och en avvagning mellan
enskilda och allmanna intressen anser enheten for samhallsbyggnad att forslaget
till Detaljplan for Vastervik 3:113 och Jattegrytan m fl Vastervik, Vasterviks
kommun, Kalmar lan, efter ovanstaende dndringar, kan stéllas ut for granskning
under november 2024, dar ytterligare mojlighet att Iamna synpunkter finns.

Pa grund av detaljplanens omfattning och intresset hos narboende har
planférfarandet andrats till utokat forfarande infor granskningen. Detta innebar
bland annat publicering av en kungorelse i dagstidningen och en granskningstid pa
minst tre veckor.

Bemoétande av inkomna synpunkter
Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen
Synpunkter

Prévning enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till nu kdnda férhallanden att planen behover
utvecklas for att inte foranleda provning enligt 11 kap. 10 § PBL pa grunden risker
for ménniskors hélsa och sakerhet beaktat oklarheter géllande bullerpaverkan
samt planomradets forutsattningar for dagvattenhantering.

Buller

Av planbeskrivningen framgar att kommunen har latit genomféra en
bullerutredning fran trafiken pa Folkparksvagen. En bullerutredning saknas dock
som bilaga till planen. Bullernivaerna for detaljplaneomradet framgar endast
forenklat av figur 20 och beskrivs endast av kortare stycken i texten under figuren
pa sidan 35 i planbeskrivningen. Det &r darfor osékert vilka bullernivaer som
faktiskt kommer att rada inom omradet. Kommunen har heller inte tagit hojd for
utdkad bulleremissionen vid en framtida trafikékning.

Med anledning av ovanstaende bedomer lansstyrelsen att det behover goras en
utdkad bullerutredning av sakkunnig akustiker dar detaljplaneomradets
bullerexponering kartldggs i ett 2040-arsperspektiv. Bullerutredningen bor
genomforas i form av modellering av narliggande bulleremitterade kallors
paverkan pa detaljplaneomradet. Bullerutredningen behéver dven redovisa
ekvivalent och maximal bulleremission per vaningsplan.

Kommunen har dock infort planbestammelser med baring pa bullerhantering. For
fasaderna som vetter ut mot Folkparksvdgen overskrids 55 dB enligt
planbeskrivningen. Byggnaden pa Jattegrytan 3 ska enligt planférslaget placeras sa
att Ostra fasaden kan fungera som en bullerskarm tillsammans med tvarstalld
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byggnad. Kommunen har dven inkluderat bestimmelsen om en ljuddampad sida
for bostader om 6verstiger 35 m2 fér de bostdder som ar ndarmast
Folkparksvagen.

Avsaknaden av underlag for kommunens bedémningar ar i sig dock grund for en
provning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Dagvattenhantering

Som underlag for planarbetet har tagits fram saval en VA-utredning som en
dagvattenutredning som dven inkluderar skyfall. Utredningarna pavisar en
komplex situation med behov av atgarder for att saval sdkerstalla planomradets
[amplighet som att férhindra paverkan pa kringliggande fastigheter och
bebyggelse. Detta staller sarskilt hoga kav pa planens reglering och sédkerstallande
av genomfdrande av behovliga atgarder.

Beaktat ovan beddms utredningarna som tillrackliga fér planarbetet men
lansstyrelsen finner vissa oklarheter i fraga om kommunens beaktande av
utredningarnas resultat.

Kommunen har reglerat hojdsattning genom planbestammelser vilket bedéms
som positivt. | fraga om omhéndertagande av toppfloden har kommunen dock
angett en magasinsvolym i dagvattenmagasin som inte éverensstimmer med de
dimensionerade volymer som definieras i dagvattenutredningen. Skal till detta
saknas och kommunen maste tydligt motivera varfor avsteg ar tillampligt.
Lansstyrelsen noterar ocksa den potentiella svaghet som definieras i form av
befintlig trumma vid fastigheten Mastodonten 1. Kommunen behover tydligt
definiera om denna begrdnsande anslutning riskerar att medfora negativ
paverkan vid omfattande nederbordsméangder och skyfall. Kommunen maste
ocksa pa ett tydligare satt beakta risker kring markéversvamningar i nedstroms
omraden. Beaktat att planhandlingarna inte innehaller fordjupad information om
markanvisnings- och exploateringsavtal saknas férutsattning att bedéma pa vilket
satt kommunen sakerstallt genomférande av samtliga identifierade atgéarder som
kravs for att saval sdkerstalla planomradets lamplighet som att forhindra paverkan
pa kringliggande fastigheter och bebyggelse.

Avsaknaden av tillrackliga stallningstaganden ar i sig grund for en bedémning att
planen féranleder provning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Rad enligt 2 kap. PBL
Markféroreningar

Lansstyrelsen har inga uppgifter om att marken inom planomradet kan vara
fororenad. Detta betyder dock inte att fororeningar inte kan finnas inom
planomradet. Det &r inte ovanligt att mark i samhéllen &r utfyllda med fororenade
massor eller att det pa mark i ndrheten av samhaéllen har skett dumpning av
fororenat avfall.

Det behover framga i planhandlingarna vilka fororeningsnivaer som ska gélla pa
samtliga delar av planomradet. Vedertagna nivaer fér bostader, vard och skola &r



VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

kadnslig markanvandning, KM, enligt Naturvardsverkets generella riktvarden for
férorenade omraden.

Naturmiljé

Lansstyrelsen konstaterar att naturvardesinventering endast genomférts for delar
av planomradet. Kommunen behoéver antingen genomfora en heltackande
inventering alternativt fortydliga och motivera sitt stallningstagande att
inventering inte behovs for att uppna de generella kraven pa miljohansyn.

Planhandlingen behover ocksa fortydligas och kompletteras med de identifierade
konsekvenser ett genomforande av detaljplanen enligt férslaget medfor pa
naturmiljo, de utpekade naturvardesobjekten och identifierade arter.
Lansstyrelsen vill framhall att samband och konsekvenser enkelt kan illustreras
med hjalp av kombinerade kartor som visar naturvardesobjekt tillsammans med
exploateringsomraden.

Kulturmiljé

Vid planlaggning ska dndringar och tillagg i bebyggelsen gbras varsamt sa att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (PBL 2 kap. 6 §).
Planbeskrivningen bor darfor utvecklas sa att det blir tydligt pa vilket satt
planférslaget tar hansyn till karaktaren pa den omgivande bebyggelsen. Enhetligt
I3g byggnadshdjd utgor ett av de mest framtradande karaktadrsdragen i den
befintliga bebyggelsen i planomradet med ndrmast omgivande omraden.
Lansstyrelsen anser att planforslagets tillatna byggnadshojder bor minskas for en
battre anpassning till bebyggelseomradets karaktar. Det géller i synnerhet
punkthusen som kommer att bryta av kraftigt mot omradets homogent laga
bebyggelse.

Kommunen bo6r ocksa utka avsnittet ”Planens forutsattningar/Fornlamningar och
kulturmiljo” till en bredare beskrivning av omradets kulturvarden. Genom att
omradets kulturvarden inte beskrivits och bedémts, kan planens konsekvenser foér
kulturmiljon inte heller bedémas. Vid sidan av en arkeologisk utredning bor en
kulturhistorisk/bebyggelseantikvarisk utredning tas fram. Den senare bor
identifiera kulturvarden knutna till landskap och bebyggelse inom planomradet
och foresla hur de kan varnas i detaljplanen. Utredningen bor utféras av en
certifierad sakkunnig kontrollant av kulturvarden (KUL).

Vid planldggning ska ett omrades sarskilda kulturhistoriska varden ocksa skyddas
(PBL 2 kap. 6 §). Det framgar inte av planbeskrivningen om nagra sadana varden
finns inom planomradet. Av kommunens kulturmiljoprogram kan utlasas att gang-
och cykelvagen i omradets norra grans motsvarar den historiska, troligen
medeltida, infartsvagen till Vastervik. Programmet beskriver ocksa bebyggelsen
vid Gaserums (Hellersborgs) gard som alderdomlig och genuin. Baserat pa detta
antar lansstyrelsen att vdgen och garden bada kan representera sarskilda
kulturhistoriska varden som bor belysas och vadrnas av detaljplanen. En
beskrivning av bebyggelsen vid Gaserums gard saknas dock i planforslaget.
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Pa grund av bristande kunskap om omradets kulturvarden har planens
konsekvenser for kulturmiljon inte kunnat bedémas. Undersdkningen om
betydande miljopaverkan ar darmed inte heller tillforlitlig. Planen torde ha en
paverkan avseende checklistans punkter 13 ¢, d och h, da den berér Gaserums
gard med tidigare dgor (bl.a. akermark). Lansstyrelsen menar ocksa att ett fullt ut
forverkligat planforslag far en betydande paverkan pa stadsbilden, checklistans
punkt 12 b. Eftersom planomradet utgor en del av stadslandskapet framstar
paverkan pa stadsbilden som mer relevant att bedéma an dess an paverkan pa
landskapsbilden.

Fornldmningar

Kompletterande utredning for att sdkerstdlla om fornlamning berérs av
planférslaget behéver genomféras. Kommunen kan lampligen skicka en forfragan
om fornlamning till lansstyrelsen sa bestéller myndigheten sadan utredning.

Formalia

Av planbeskrivningen framgar att ett markanvisningsavtal har tecknats och att ett
exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Ytterligare information saknas.
Lansstyrelsen erinrar om att nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal eller
genomfdra markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § PBL redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfdrs med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att marken inom planomradet inte
kan klassas som jordbruksmark varfér stenmurar med mera inom planomradet
inte omfattas av biotopskydd. Att biotopskydd inte rader medfér dock inte att
kommunen inte behoéver beakta férekomsterna inom planomradet. Det generella
kravet pa hansynstagande till naturvarden i enlighet med 2 kap. PBL och
miljobalkens inledande bestimmelser kraver att paverkan pa natur- och
kulturvarden tas med i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen noterar ocksa att diskrepans rader mellan planhandling och
undersokningshandling i fraga om bedémning av biotopskydd. Av tydlighetsskal
behover planhandlingarna vara samstammiga.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Kommunen beddomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan for miljén, manniskors halsa och sékerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Lansstyrelsen bedomer att de oklarheter
som rader i fraga om avrinning och ansamling av vatten med behov av atgarder
for att saval sakerstalla planomradets lamplighet som att forhindra paverkan pa
kringliggande fastigheter och bebyggelse omojliggor en fullstandig bedémning av
planens miljopaverkan. Lansstyrelsen erinrar darfor om att kommunen kan
behéva omvardera sitt stallningstagande om ny kunskap tillfors planen.
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Kommunens kommentar:
Synpunkter enligt 11 kap 10§ PBL

Buller: En bullerutredning har tagits fram utifrdn 2045 drs perspektiv och enligt
Naturvardsverkets nya mdtningsmetod Nord2000. Bullerutredningens resultat har
inarbetats med planbestdmmelse pd plankarta och med en redovisning i
planbeskrivningen.

Dagvatten: Planhandlingarna har justerats sa att det béttre 6verensstimmer med
framtagen dagvattenutredning. Infér granskning har éven gjorts en
férprojektering.

Planhandlingarna har fértydligat vilka avtal som sdkrar genomférandet av
féreslagna atgdrder.

Rad enligt 2 Kap PBL

Markféroreningar: Planbeskrivningen har justerats med en tydligare beskrivning
av vedertagna nivder for respektive anvéndningsomrdden inom planomradet.

Naturmiljé: Framtagen NVI har kompletterats sd att den tdcker hela planomradet.
Resultatet av den utredningen har arbetats in i planférslaget.

Kulturmiljé: Planbeskrivningens avsnitt om kulturmilié har det tillférts
stdllningstaganden och fértydligande angdende omrddets kulturmiljé. Omradet dGr
inte inom riksintresse fér kulturmiljévdrd. Visserligen kan Gaserums gdrd betraktas
som genuin men huvudbyggnaden dr flyttad till platsen och omgjord bade
invdndigt och utvéndigt. Gdrden saknar nu stora delar av sitt ursprungliga uttryck
och sammanhang. Gdrden ligger inte i en samlad kulturmiljé dér den samspelar
med andra byggnader visuellt och rumsligt och som kan anses vara av patagligt
kulturmiljévérde. Inom planomrddet vittnar rester av stenmurar och résen pd
tidigare aktivitet med kulturmiljiévdrden men dé omrddet sedan Ilénge inte anvdnts
dr mycket av dessa aktiviteter idag svdra att utldsa. Kommunen gér sammantaget
bedémningen att varken Gdserums gard eller 6vriga planomrddet kan anses vara
av sadant kulturellt vdrde att sédrskilda atgdrder och bestimmelser behéver
tillkomma plankartan eller att en sdrskild kulturmiliéutredning ér motiverad.

Arkeologi: Fér planomrdadet har en arkeologisk utredning genomférts. Enligt
Ldnsstyrelsens férfragningsunderlag var utredningens syfte att ta reda pa
om fornldmningar finns inom exploateringsomrddet och om dessa i sd fall
kan komma att beréras av framtida byggnationer. Utredningen ska ge
Ldnsstyrelsen ett beslutsunderlag infér fortsatt prévning om tillstand till
ingrepp i fornldmning och fér fortsatt samhdllsplanering. Mdlgrupper fér
utredningen dr framst Ldnsstyrelsen och exploatéren. Det framgdr av den
utredningen att det inte framkommit ndagra fynd eller anldggningar som
indikerar boplats och att det ddrfér inte behévs ytterligare Gtgdrder. De tva
fornldmningar som da kvarstdr dr de tva méjliga gravrésen som
identifierats. Dessa résen kréver ingen ytterligare atgdrd ifall de Iimnas
ordérda. Visterviks kommun har valt att beakta utredningens resultat fér
planarbetet.
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Formalia: Planens genomférandebeskrivning har tillforts
exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll.

Biotopskydd: Planbeskrivningen har justerats.

Unders6kning om betydande miljépdaverkan: Utifran det underlag som
tagits fram och den 6kade férstdelse for planomrddet och dess
konsekvenser anser Vdsterviks kommun att planen inte ger upphov till
betydande miljépdverkan. Undersékningen har reviderats utifran den nya
fakta som tillkommit i utredningarna.

2. Lantmateriet

Synpunkter
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Markanvisningsavtal/Exploateringsavtal

| planbeskrivningen anges att ett markanvisningsavtal har tecknats och att ett
exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal eller genomfora markanvisningar ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod
av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL
goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det 4nda ska ga att
bedoma vad atagandena innebér. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrdackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor)

o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de

ska ha

vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

ataganden om att betala eller inte krdva erséattningar

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

om exploatéren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit
fram ett material med information om regelverket vid “Redovisning av
genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta
material som inspiration. Ni hittar det via féljande Idnk pd lantmateriet.se
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| detta fall &r redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatérens samlade dtaganden genom att lasa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift — att i samradsskedet lamna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet férefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.

Fastighetsférteckning

Befintlig ledningsratt inom planomradet finns inte upptagen i
fastighetsférteckningen.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats vad gdller ansvarsférdelningen mellan kommun
och fastighetsdgare. Ett férnyat exploateringsavtal/markanvisningsavtal har
tagits fram infér granskningen som dr justerat utifrén nuvarande planhandlingar.
Planbeskrivningen redovisar de delar som bedéms som nédvéndiga fér att
tydliggéra planens genomférande.

Fastighetsférteckningen har tidigare endast redovisat ledningsrdtter som pdaverkas
av planférslaget, men den har nu justerats sa att samtliga ledningsrdtter
redovisas.

3. Miljo- och byggnadsnamnden

Synpunkter
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt foljande:

e Viktigt att dagvattenutredningen f6ljs dar man forslar en kombination av
dagvattenlosningar for bade fordrojning och rening sasom; grasdiken,
genomslapplig beldggning, halrumsmagasin, makadamdiken, samt
oversilningsytor, utjdmnande diken och 6versvamningsyta med permanent
vattenspegel for skydd mot skyfall.

e  Miljo- och byggnadsnamnden ser garna en begransning av hur stor yta av
tomterna som far hardgoras.

e Planerad bebyggelse inom planomradet sker inom vad som idag Over lag ar att
betrakta som skogsmark, aven om vissa delar utgors av hallmark med magert
eller obefintligt jordtacke och glest tradskikt. Skog och tradbarande mark
fyller generellt sett en viktig klimatreglerande funktion och det ar vasentligt
att i planomradet forsoka bibehalla sa mycket tradstruktur som maoijligt.

e Vid en férandrad markanvandning, i det har fallet nar skogsmark ersatts med
bebyggelse, uppstar en kolkalla samtidigt som de bebyggda omradenaii
framtiden inte i nagon utstrackning bidrar till ny kolinlagring. Det skulle for
saval den aktuella planen som fér andra planer och exploateringsprojekt som
berér naturmark behdéva foras ett tydligare resonemang kring konsekvenserna
av de planerade atgarderna och ett tydligt och motiverat stallningstagande
goras. Detta ska inte ses som att det aldrig ar mojligt med en forédndrad
markanvandning, men det saknas bade ett underlag och resonemang samt
stallningstagande och motivering.
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e Over lag s& behdver ocks3, férutom klimatreglerande funktioner, nyttan av
ovriga ekosystemtjanster fran naturmark i stérre utstrackning beaktas i
samhallsplaneringen.

e Vad géller naturvarden inom planomradet sa har de mest patagliga sadana
identifierats pa och i anslutning till hallmark. Av plankartan framgar att dessa
atminstone till stor del lamnas som naturmark, vilket ar positivt atminstone sa
linge det ocksa bibehalls som naturmark. Aven inom kvartersmark bér dock
efterstravas att spara eventuella dldre trad, dven om det innebdr att dessa blir
mer fristaende.

e Som papekats i naturvardesinventeringen sa bor man innan atgarder vidtas
som beror diket i vastra delen av omradet utreda vilken paverkan det kan fa
pa groddjur. Eventuell damm/férdrojningsmagasin bor ocksa planeras och
utformas sa att det om majligt dven kan gynna groddjur.

e Planomradet har under processen utdkats och nagon NVI har inte gjorts for
tillkommande omrade Jattegrytan 3 och del av 4 och det ar darfor inte utrett
om det dven har finns mer patagliga naturvarden dar hansyn kan behova tas.

e Nagon inventering av fladdermadss i omradet har inte heller gjorts vilket
beddms som en brist.

e For att bibehalla tillracklig gron konnektivitet med naturomradet séder om
planomradet bér exploatering och atgarder anpassas sa att tillrdckligt breda
strak med naturmark inom planomradet lamnas sammanhangande med
passagen av naturmark mellan fastigheterna Mastodonten 1 och Flyttblocket
1 (beddmt som naturvéarde klass 2), dven om det har finns en viss barriar i
form av befintlig GC-vag.

e Nagot som bor adresseras ar fragan kring belysning i omradet. Vid all
exploatering av tidigare obebyggda omraden ar detta en vasentlig fraga att
utreda. Det ror i stor utstrackning ekologisk paverkan, men berér i hog grad
ocksa manniskors hélsa.

Inom kommunen finns idag ingen policy eller rutin for ekologisk anpassning av
artificiellt ljus, vare sig det ror nya eller befintliga omraden. Ljusféroreningar ar
idag ett patagligt och 6kande problem &dven pa den globala skalan. Sett pa var niva
sa har kommunen ett stort ansvar for att adressera problemet lokalt, men dven
goda moijligheter att skapa forbattringar kring hur belysning anvands.

Vid planlaggning av nya omraden, och i synnerhet dar det ber6r naturmark,
behover belysning i omradet utredas och planeras ordentligt. For att bra underlag
ska finnas behover belysningsfragan finnas med redan bland de initiala
utredningarna. | naturvardesinventeringar kan riktade artinventeringar avseende
inte minst fladdermdss behova goras.

Vad galler utformning av sjdlva belysningen, dven om det kanske framst
aktualiseras i ett senare skede, sa innebér det Oversiktligt, férutom att generellt
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begrédnsa att nya omraden belyses och att omfattningen av den nédvandiga
belysningen begransas, bland annat att féljande beaktas:

o Ljusets riktning och form

o Avskarmning av ljuset (plank, vegetation)

o Ljuskallans hojd

o Ljusets farg

o Ljusstyrkan

o Styrning av ljuset (tid, rorelse, reflektion etc.)

Att belysningens effekter utreds, och i férlangningen att en ekologisk anpassning
av den sker, nar det géller det aktuella planomradet ar forstas relevant, men
belysningsfragan behover ocksa framgent lyftas och vara ett fast inslag i
kommunens samhallsplanering. Initialt far kanske fokus ligga pa ny belysning men
pa langre sikt behover dven befintlig belysning utredas och anpassas.

e Det star att “Exploateringen kommer att medféra 6kad allménbelysning,
punktbelysning fran skultar och ljus fran trafiken i omradet”. Om det ska
sattas upp, sa ar det fordelaktigt det gors pa sadant satt att det inte blir en
olagenhet for de boende i narheten.

e Stycket om radon upplevs lite vilseledande. Hela Vasterviks kommun ar ett
riskomrade for radon, delar av kommunen ligger inom ett hégriskomrade.

e Bra att det tas med olika scenarion om hastigheten for biltrafik skulle 6ka
respektive minska. Utredningen visar pa att decibelnivan vid fasad skulle
overskridas pa fastigheten Jattegrytan 3. Det finns en del atgardsforslag i
planbeskrivningen for att minska bullret och/eller skapa tysta sidor.

e | planbeskrivning sa finns stallningstagande, men dock inget motiverat
stallningstagande till den befintliga kulturmiljon som ska beaktas enligt 2 kap
6 § pl. PBL.

e Miljo- och byggnadsnamnden ser valdigt positivt pa att bebyggelsen i den
vastra delen integreras i skogs- och dngsmarkerna med syfte att ta sa lite
naturmark som maijligt i ansprak samt beskriven anvandning av
genomslappliga, mjuka ytskikt pa parkeringsytor och forgardsmark. Liksom att
stor del av befintliga stenmurar avses att sparas.

e Generellt sa finns gedigna och detaljerade ambitioner géllande gestaltning,
aterhallsamhet i markférandringar, utemiljo, bevarande av ektrad och
historiska lamningar i planbeskrivningen. Att ha med sig ar att inget av
ambitionerna &r juridiskt bindande da de inte har implementerats i
detaljplanekartan. TEX: Kvartersmark D -Vard forklaras i planbeskrivningen att
det ska tillata all form av vard forutom kriminalvard, vilket inte &r juridiskt
bindande da det inte 4r ndmnt i detaljplanekartan.

Om ambitionerna i planbeskrivningen ar meningen att forverkligas sa
sakerstalls det lattast med att lyfta in dessa ambitioner i detaljplanekartan.

11 (12)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

Kommunens kommentar:

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som underlag till
planprocessen och férprojektering har upprdttats. Resultatet av dessa har
inarbetats i planférslaget, ytor och planbestdmmelser har inférts pa
plankarta.

Awvdgning av ianspraktagande av skogsmark: Avvdgningen av natur och
nya bostdder har utretts genom planprocessen och framtagna
planhandlingar har tagit stor hdnsyn till omrdadets naturvdrden. Till
granskningshandlingen har det upprdttats en kompletterande
naturvdrdesinventering, artinventering och artskyddsutredning. Resultatet
av dessa utredningar och inventeringar har inarbetats i planférslaget.

Upplysning om radon finns med i planbeskrivningen och dr inte av sddan art
att sdrskilda bestimmelser behéver inféras pd plankarta. Frdégan om radon
dterkommer i ett genomférande av detaljplanen genom regler i BBR.

Buller: se svar till ldnsstyrelsen.

Kulturmiljé: se svar till Iénsstyrelsen.

4. Vastervik Miljé & Energi AB (VMEAB)

Synpunkter
Vastervik Miljo & Energi AB (VMEAB) tackar for mojligheten att inkomma med
synpunkter pa detta detaljplaneférslag.

Forslaget till detaljplan innebér att tva nya transformatorstationer behéver
uppforas. Mellan dessa ska en ny hégspanningskabel forlaggas pa lamplig vag
genom omradet. Dessutom kravs en ny matning in till omradet fran nedre delen
av Vattentornsvagen, dar det finns en befintlig transformatorstation. Vidare finns
en befintlig transformatorstation (S426) intill GC-vagen vid Jattegrytan, som ska
ersattas med en nya dito och placeras ndrmare vandplanen for det nya omradet,
se bifogad karta. Fran transformatorstationerna kommer sedan
lagspanningskablar att forse respektive huskropp med el via lampliga kabelstrak.

VA-verksamheten noterar att det inte finns nagra U-omraden for framtida VA-
ledningar i planférslaget. Beroende pa hur den framtida fastighetsbildningen
kommer att se ut, behdver det uppréttas forbindelsepunkter i respektive
fastighets omedelbara narhet, samt finnas mojlighet att anlagga VA-ledningar till
dessa. Nar en kommunal gata angransar till fastigheten ar detta inte nagot
problem, men det forutsatter att den framtida fastighetsbildningen styrs, sa att
samtliga fastigheter gar att na via en kommunal gata.
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Verksamheten Avfall & Atervinning noterar positivt att plankartan efter
foregaende samrad justeras, sa att hansyn nu tas till logistik, arbetsmiljofragor
och rationell kérning. Det ar ocksa viktigt att ytorna i anslutning till de storre
miljéorummen ar hardgjord och med tillrdcklig arbetsyta vid sidan av 6vrig trafik,
samt med tillrdckligt utrymme sa att fordon kan passera. Strategisk placering av
miljorum och djupbehallare, sa att bade arbetsmiljo for chaufforer och tydlig
tillganglighet for boende finns. For Jattegrytan 1-4 verkar miljérum finnas inritade,
detta ar dock tveksamt for Vastervik 1:113, framst avseende bebyggelsen langst
med den sista etappen av gatan med vandplan. Forslaget till detaljplan hanvisar
till att avfallshantering ska utformas enligt de riktlinjer som Avfall Sverige
tillhandahaller och i samrad med VMEAB. Detta innebar fore byggstart samrad
och tydlighet kring var miljorum och djupbehallare ska placeras.

Affarsomradena Fjarrvarme samt Stadsnat har inga sarskilda nya synpunkter
avseende detaljplaneforslaget, men meddelar att fastigheterna efter 6nskemal
kan anslutas till bade fjarrvarme och optofibernit.

" Laven
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Figur 2: Bifogad karta frdn VMEAB.

Kommunens kommentar:
Ytor for transformatorstationer har flyttats och lagts till i plankartan.

Védgar inom omrddet avses vara inom kommunalt huvudmannaskap.

| granskningsférslaget finns en yta fér komplementbyggnader i anslutning till
vdndplanen som méjliggér miljéhus.
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5. Skanova

Synpunkter

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmaoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa
Flytta kabel eller anmal skadad kabel - Telia.se

Kommunens kommentar:
Noterat.

6. Eon

Synpunkter

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnat
och tar darmed inte stéllning till planforslaget.

Kommunens kommentar:
Noterat.

7. Stenlaven 1

Synpunkter

Naér vi skulle bygga varat hus pa Myrvagen 2 2016, fick vi avslag pa att hoja
tomten. Max 0,5 m sade byggnadsnamnden d&. Okad insyn till grannarna var
argumentet. Nagot ar senare borjade Myrvagen 4 att bygga och fér dem gick det
alldeles utmarkt att hoja tomten rejélt, men insynen till oss da?

Nagot ar senare anlades en ny gang-/cykelbana ndgon meter utanfér varan
tomtgrans, med en del héjning av marken, vilket vi inte hade nagon mojlighet att
yttra oss om. Kanske kommunens onddigaste gangbana forresten. Den fanns inte
med i ndgon detaljplan vad vi kunde se. Ar tanken att den relativt nya gng-
/cykelbanan och 6vergangsstalle ska ligga kvar vid korsningen? Med den
bakgrunden sa har vi nu stora forhoppningar att fa lite gehor av dessa synpunkter.
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Nu &r alltsa tanken att anldgga en fyrvagskorsning utanfor oss. Med tva-tre rejila
flerfamiljshus precis intill Vattentornsvagen. Framgar inte pa ritningarna vad vi
kan se, hur héga dessa ar tankta att byggas och om det dven blir balkonger at
Myrvéagens riktning. Med tanke pa byggnadsnamndens tidigare beslut om just
insyn, sa ar man ju lite nyfiken.

Vi 6nskar absolut ingen fyrvagskorsning utanfor oss. Med tanke pa trafik och
mycket gaspadrag som kommer 6ka kraftigt i denna storre korsning. Och om det
nu ska byggas hus inne i skogspartiet, sa kan man val atminstone placera dessa en
bit in i skogen. Precis sa som det forsta projektet var menat, med hus som skulle
smalta in i skogen, avskilt fran vagen.

Nésta aspekt ar ju trafiksituationen vid korsningen Vattentornsvagen/
Folkparksvagen som ar ndrmast katastrof vissa tider redan nu, hur kommer den se
ut om detta blir verklighet? Nar man dessutom som det ser ut pa ritningen, valjer
att ha infarten till majoriteten av dessa nya bostader i just denna korsning. Finns
det inget konsekvenstankande hos Planarkitekterna? Anser att all trafik mycket
val skulle kunna ga fran Grytstigen istéllet, da denna infart inte lar vara i narheten
av lika belastad som Vattentornsvagen och dessutom inte har en lika daligt
placerad anslutning mot Folkparksvagen.

Detta var lite tankar fran oss. Har lagt ner mycket tid, arbete och pengar pa varat
hus. Sa ar tacksamma om ni inte lyckas forstora allt for mycket av naturen och
omgivningen.

Kommunens kommentar:

Myrvégen ingdr inte inom planomradet och bygglovsfragor som rér
fastigheter utanfér planomradet kan inte hanteras inom ramen fér denna
planprocess. Planerade nya bostdder bedéms vara pd sadant avstdnd att
det inte kan anses stérande fér insyn. Bedémningen dr att trafiksystemet dr
kapacitetsmdssigt tillrdcklig for att hantera 6kningen av bilar som
féreslagen exploatering alstrar. Vid korsningen
Vattentornsvdgen/Folkparksvéigen har en detaljplan nyligen tagits fram
som méjliggér en cirkulationsplats.

Avvdgningen av natur och nya bostéder har utretts och framtagna
granskningshandlingar har tagit hénsyn till identifierade naturvdrden i
omradet. Till granskningshandlingen har det upprdttats en kompletterande
naturvdrdesinventering, artinventering och artskyddsutredning. Resultatet
av dessa utredningar och inventeringar har inarbetats i planférslaget.
Allmdnhetens méjligheter att fortsatt kunna anvénda delar av omrddet
finns kvar dé mycket av marken évergdr i kommunal allmdn platsmark.

8. Kristinedal 1 och Lugnet 2

Synpunkter

Vi har lite synpunkter pa Detaljplanen vid ut och infart mot Folkparksvagen vid det
tilltankta bygget. Vi bor precis mitt i mot den. Vi tror det kommer att bli mycket
byggtrafik som kommer att stora. Det ar mycket trafik redan nu och det har varit
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manga incidenter just i den korsningen. sedan har vi det osynliga 6vergangsstallet
dér folk gar 6ver med livet som insats precis vid den korsningen.

Vi har hort av oss till kommunen och bett om att dom ska satta upp ett
bullerplank som skulle kunna ga fran fastigheterna Lugnet 2 och Kristinedal 1 upp
till skogsdungen.

Kommunens kommentar:
Tack fér era synpunkter. Vissa synpunkter berér fragor eller omrdden som ligger
utanfor detaljplanen, men vi tar med oss dem till berérd avdelning.

9. Frikenvaxten 4 och 5

Synpunkter

Om byggnationen genomfors enligt planering &r vi bland annat oroliga for att vara
fastigheter sjunker i varde. Nedan har vi sammanstallt synpunkter och 6nskemal
kring detaljplanen beskriven i rubriken.

- Enav de starkaste synpunkterna ar att vi inte 6nskar nagon insyn pa
fastigheterna fran de nya punkthusen. Detta avhangt pa hojd av
punkthus, bevarande av nuvarande trad.

- Detaljplanen ndarmast fastigheterna visar pa tre byggnader dar byggnaden
narmast namnda fastigheter ska byggas med en nockhéjd pa max 15
meter. Var synpunkt har ar att den forsta fastigheten garna far byggas
lagre men inte hogre an planerade 15 meter i nockh6jd med tanke pa
insyn.

- Onskemal finns dven att balkongerna pa héghusen inte &r riktade mot
vara fastigheter.

- Fastighetsagarna pa Frakenvaxten 5 vill tillagga att de flyttade till detta
omrade hosten 2021. Stor anledning till av de valde detta omrade vara att
det &r lugnt och fridfullt med néarliggande skogsomrade. Ovanstaende
planerade byggnation har darfor vackt flera farhagor.

- Detaljplanen visar ett omrade med parkeringsplatser mot fastigheterna
Frakenvaxten 4 och 5. Onskemal &r att man i samband med planering av
belysning av dessa parkeringsplatser placerar dessa sa de inte lyser rakt in
i benamnda fastigheter.

- Stralkastare fran bilar behover doljas fran narliggande fastigheter vid
parkering med en lagre barriar.

- Viserstorvikt i att barridren mellan cykelbanan och forsta huset kvarstar
pa ett avstand pa minst 50 meter fran cykelbanan. Garna langre avstand
for att bevara sa mycket gronomrade som mojligt och pa sa satt minska
insyn till fastigheterna.

- Viser dven en stor vikt i att avstandet mellan cykelbanan och planerad
parkering kvarstar pa ett avstand pa minst 20 meter fran cykelbanan.
Alternativt att parkeringen flyttas.

- Onskemal finns att nya trid vid behov planteras i den tilltdnkta barridren
mellan cykelbana och forsta husen samt parkeringen for att begransa
insynen till fastigheterna Frakenvaxten 4 och 5. Traden narmast
cykelbanan ar idag obefintlig mellan fastigheterna och det planerade
fyravaningshuset. (se bifogade bilder)
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- laktuell detaljplan finns det inritat att cykelbanan fran Kalkstigen kommer
att fortsatta in i det nyplanerade omradet. Nagot vi bedémer &r rimligt.
Daremot lamnar vi synpunkt mot att vi inte dnskar fa en genomfartsvag
for motorfordon pa Kalkstiden in i det nya omradet. Ej heller nagon
tillfallig byggvag.

Kommunens kommentar:

Fastighetsvdrde: En minskning av fastighetsvdrde dr inget som ny planering
kan ta hdnsyn till och inom Visterviks tétort kan det ske férdndringar som
tillhér stadens méjlighet att skapa boenden i servicendra Iéigen och som
t.ex. underlag fér nérliggande skola.

Insyn: Det ér kommunens bedémning att de nya planerade bostéderna inte
dr inom ett sadant avstdnd att det kan anses som stérande i frdga om insyn.
Omradet ndrmast cykelbanan har nu remsa med naturmark mellan
kvartersmark och cykelbana som ska fungera som en tréidbevuxen barridr.

Belysning som stérning: Belysning kommer att ta hénsyn till kommunens
riktlinjer och utifran rad i artskyddsutredningen.

Angdende gdng och cykelvigen mot Kalkstigen sG kommer det inte finnas
méjlighet fér motorfordon att ta sig fram den vdgen, med undantag fér
réddningsfordon och fordon fér gatuskétsel.

10. Brf Jurastigen
Synpunkter
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Figur 3: Bifogad karta frdn boende i Brf Jurastigen

Brf Jurastigens boende protesterar mot byggande i naturomradet mellan
Jurastigen, Grytstigen, Ljungbergaskolan och Vattentornsvagen.
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Detta omrade ar en oas som anvands av skola, barn pa fritiden och av boende
kring denna. De som har fonster mot skogen njuter av att kunna se faglar och
radjur och andra vilda djur. Vi vill inte ha nagon byggnation dar alls utan vill att
skogspartiet behalls som det &r. Det finns dven radon i bergen/marken. Finns
andra stallen som ar battre att exploatera

(Yttrandet innefattar dven en namnlista med 144 namn pd boende i omrddet.
Denna publiceras inte i samrddsredogérelsen pd grund av personuppagifter.)

Kommunens kommentar:

Avvdgningen av natur och nya bostdder har utretts genom planprocessen
och framtagna planhandlingar har tagit hénsyn till de naturvirden som har
identifierats i omrdadet. Till granskningshandlingen har det upprdttats en
kompletterande naturvdrdesinventering, artinventering och
artskyddsutredning. Resultatet av dessa utredningar och inventeringar har
inarbetats i planférslaget. Skolans mdéjligheter att fortsatt anvinda omrddet
finns kvar dé mycket av marken évergadr i kommunal allmdén platsmark.

Inom Vdsterviks tétort kan det ske férdndringar som tillhér stadens
mdjlighet att skapa boenden i servicendra Idgen och som t.ex underlag fér
den ndrliggande skolan. Inom ramen fér planprocessen har flera olika
intressen avvdgts och detta granskningsforslag dr resultatet.

11. Jurastigen 56

Synpunkter

Omradet ar en oas och kvartersskog for boende omkring. Fungerar som ett
promenadstrak och yta for lek. Hundagare promenerar och rastar sina hundar i
skogsomradet. Byggnation kommer paverka naturomradet och den lugna
omgivningen negativt. De boende kommer paverkas mycket negativt av
skogsrojning, 6kad trafik, buller, vibrationer och héghus nara inpa omradet m.m.
Boende pa Jurastigen kommer fa betydande insyn i sina lagenheter. Mangden
huskroppar och hojden pa héghusen bor ses 6ver for att inte paverka de boende i
narheten for mycket.

Vi har ett rikt djurliv i de omrade byggnationen ar tankt vilket kommer paverkas
mycket negativt, flertalet arter ar fridlysta. Manga faglar, hackspettar,
fladdermass, ekoxar, grodor, ekorrar, radjur, rav, moss osv. En djupare
undersokning bor goras for att faststalla dessa.

Omradet ar kant for att det finns radon, vilket ar halsofarligt. BRF Jurastigen har
fatt vidta atgarder i bostadsrattsféreningen da radonhalten 6versteg gransvardet.
Radonmatningen som ar utford har endast gjort i 7 dagar och i september manad.
Radon bor méatas under manaderna oktober-april och ska matas i minst 2
manader, garna 3. Matningen som har gjorts ar uppenbart felaktig och gar inte att
forlita sig pa. En langtidmatning maste utforas.

Det finns nyckelbiotoper i omradet och dven stenmurar och diken som ar
biotopskyddade. Mycket aldre tall och ekar i skogsmijéon som man bor vara radd
om dven varna om de arter som lever omkring dessa. Tex relikbock och tallticka
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som &r rodlistad och som man har hittat i omradet. Aven ekoxar finns i omradet.
Det ar stor miljopaverkan om detaljplanen skulle ga igenom. Detta bor tas i storre
beaktning.

Inom en del av planomradet finns en tidigare noterad fornlamning, RAA Vistervik
102:1. Det bor goras en utdkad undersokning av den.

Istallet for den framtagna planen, bor en ny plan, som gar ut pa att sdkerstalla
omradets unika varden, tas fram.

Kommunens kommentar:

Inom Vdsterviks tétort kan det ske férédndringar som tillhér stadens
mdjlighet att skapa boenden i servicendra Idgen och som t.ex underlag fér
ndrliggande skola. Planeringen innebdr en pdverkan men genom
planprocessen har nédvéndiga utredningar och nédvindiga
stdllningstaganden gjorts for att minska planférslagets paverkan pa sin
omgivning. Avvdgningen av natur och nya bostdder har utretts och
framtagna granskningshandlingar har tagit hdnsyn till omradets
naturvdrden. Till granskningshandlingen har det upprdttats en
kompletterande naturvdrdesinventering, artinventering och
artskyddsutredning. Resultatet av dessa utredningar och inventeringar har
inarbetats i planférslaget. Allmdnhetens mdjligheter att fortsatt anvénda
omrddet finns kvar dG mycket av marken évergar i kommunal
allménplatsmark.

Radonmdtningar har utférts och de uppmdtta halterna tyder pa att marken kan
klassas som lag- till normalradonmark. Frdégan om radon hanteras dven genom
BBR (Boverkets Bygg Regler) vid bygglovsprévning.

Visterviks museum har i sin arkeologiska utredning bedémt att fornlémningen
RAA Vistervik 102:1 kan utg@.

Samhallsbyggnadsenheten

| tjdnsten

Johan Delvert

Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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