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Inbjudan till samrad

Detaljplan for del av Helgsjo 3:59 m.fl., Lofta, Vasterviks
kommun, Kalmar lan

Hej!

Du fdr detta brev eftersom du dr fastighetsdgare eller pG annat sdétt ér sakdgare inom ett
omrdde ddr kommunen vill utreda forutsdttningar fér en ny detaljplan. Du har bedémts
beréras av en ny detaljplan som sakdgare och ges nu mdéjlighet att Iimna synpunkter pa
planférslaget.

Fastighetsdigare och bostadsrdttsféreningar inom berérda fastigheter ombedes
informera sina hyresgdister respektive medlemmar eller nya digare av fastigheten om att
planférslaget finns tillgéingligt.

Samrad

Detaljplan for del av Helgsjo 3:59 m.fl. stélls ut pa samrad fran 12 januari 2026 t.o.m. 9
februari 2026.

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada om ett
forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdanda
sakagare och boende som berors.

Samradsmoéte

Enheten for samhallsbyggnad bjuder in till ett dialogtillfalle i form av ett digitalt mote via
Microsoft Teams. Har far du majlighet att fa en presentation av férslaget och stalla fragor.
Anledningen till ett digitalt mote ar for att flera sakdgare inte har sin hemuvist i Vastervik.

Tid: Torsdag, 29 januari 2026, klockan 17 till 19

Plats: Via teamslank som kommer att ldggas ut pa detaljplanens webbsida strax fore
motet: www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-och-
detaljplaner/Detaljplaner/pagaende-planarbete/helgsjo-3-59/

Anslutning via dator: Métet 6ppnas direkt i webbldsaren.

Anslutning via mobiltelefon: Appen Microsoft Teams behdver laddas ner i forvag.
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Synpunkter

Valkommen att tycka till om forslaget senast den 9 februari 2026.
Synpunkter pa forslaget ska vara skriftliga och séndas till: Vasterviks kommun,
Fabriksgatan 21, 593 80 Vastervik eller via e-post till kommun@vastervik.se.

Som sakdgare maste du meddela fastighetsbeteckning och namn for vi ska kunna hantera
dina synpunkter. Du kan sjalvklart véalja att vara anonym, men da kan vi inte aterkoppla till
dig och du forlorar maojligheten att 6verklaga. De inlamnade synpunkterna utgor en
allman handling, vilket innebar att alla har ratt att ta del av de synpunkter som inkommit
till kommunen.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samradet eller granskningen, kan
forlora ratten att senare Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser, 2026-01-09

- Plan- och genomférandebeskrivning, 2026-01-09

- Undersokning av betydande miljopaverkan, 2026-01-09
- Fastighetsforteckning, 2025-12-19 (publiceras ej)

Bilagor:

- Naturvardesinventering, 2023-12-18, Calluna AB

- MUR Geoteknik, 2025-08-22, Awer geoteknik

- PM Geoteknik, 2025-08-22, Awer geoteknik

- PM dagvatten, 2025-10-03, Sweco

- VA-utredning, 2025-10-03, Sweco

- Beddmning av livsmiljoer for hasselsnok och ryl infor detaljplan, 2025-10-24, Ecogain
AB

Handlingarna finns tillgdngliga pa kommunens hemsida:
www.vastervik.se/pagaende-detaljplaner (se lista)

eller via nedan adress:
www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-och-
detaljplaner/Detaljplaner/pagaende-planarbete/helgsjo-3-59/

Har du inte mojlighet att ta del av handlingarna digitalt sa kan du kontakta oss sa skickar vi
handlingarna per post eller lamnar ut dem till dig har pa kommunhuset.

Om ni vill ha hjalp med att tyda planbestammelserna eller om ni har andra fragor kring
handlingarna eller planprocessen kontakta Johan Delvert, Planarkitekt, e-post:
johan.delvert@vastervik.se.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 010-355 40 00
E-post: kommun@yvastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
2(6)


mailto:vasterviks.kommun@vastervik.se
http://www.vastervik.se/pagaende-detaljplaner
http://www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-och-detaljplaner/Detaljplaner/pagaende-planarbete/helgsjo-3-59/
http://www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-och-detaljplaner/Detaljplaner/pagaende-planarbete/helgsjo-3-59/

VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Planens huvuddrag

Omradesbeskrivning

Planomradet ligger pa Norrlandet, cirka 10 km norr om Vastervik, och omfattar cirka 5,1
hektar. Omradet bestar idag av naturmark, grusvagar och tre befintliga bostader, samt en
sjobod och tva bryggor vid Gamlebyviken.

Planomrade

Almvik

Figur 1: Planomrddets lokalisering i férhdllande till Vidstervik.

Bakgrund

Begaran om planbesked for del av fastigheten Helgsjo 3:52 inkom 2018-11-20 till
Vasterviks kommun och kommunstyrelsen beslutade om ett positivt planbesked 2019-02-
26 (KS § 13). Begdran galler en ny detaljplan inom fastigheten Helgsjo 3:52, senare andrat
till Helgsjo 3:59, med dndamalet bostader.

Planforslaget ar forenligt med gallande 6versiktsplan, som anger att ny bebyggelse bor
lokaliseras i anslutning till befintliga bostadsomraden. Omradet definieras som tatortsnara
landsbygd med sammanhallen bebyggelse. Inom planomradet ar det viktigt att sdkerstalla
att dagvatten och spillvatten hanteras pa ett hallbart satt, att geotekniska forutsattningar
beaktas, att naturvarden skyddas, och att detaljplanen mdojliggor en saker
dagvattenavrinning.

Med utredningsunderlaget bedoms det inte behdvas nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for planforslaget.
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Figur 2: Flygfoto som visar planomrddet med vita linjer och befintliga fastighetsgrdnser med gula linjer.

Planens syfte

Syftet med planen ar att prova lampligheten for friliggande bostdder med tillhérande
gemensamma anldggningar samt att sakerstalla en hallbar teknisk férsorjning.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen moijliggdr en utbyggnad av bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig
bebyggelse. Inom planomradet ges forutsattningar for uppférande av upp till 15 nya
friliggande bostader, samtidigt som tre befintliga bostadshus regleras in i detaljplanen.

Bostdderna foreslas utformas som fristaende villor anpassade till omradets landskap,
topografi och befintliga bebyggelsestruktur. Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad ar
9,0 meter och fér komplementbyggnader 4,5 meter. Fastighetsstorlekar regleras for att
sdkerstalla en 6ppen och gron karaktdar med goda maijligheter till tradgardar och
mellanrum mellan husen.

Planforslaget innehaller dven allman platsmark i form av natur och gata, med enskilt

huvudmannaskap, vilket innebér att skotsel och drift ansvaras for av fastighetsdgarna
genom gemensamhetsanlaggningar. Samtidigt sdkerstalls att omraden med sarskilda
naturvarden bevaras.

| den vattennara delen av omradet mojliggor planen sjobodar och bryggor i avgransade
och redan ianspraktagna lagen, i syfte att samla och reglera dessa anlaggningar och
undvika spridd exploatering langs stranden. Dessa anlaggningar avses nyttjas gemensamt
av boende inom omradet.

Planen mojliggdr aven gemensamma tekniska anlaggningar, bland annat foér vatten- och
avloppsforsorjning, vilket skapar forutsattningar fér en langsiktigt hallbar och samordnad
teknisk I6sning for bade befintlig och ny bebyggelse.
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Figur 3:Utsnitt fran plankartan. Se kommunens webbsida for komplett plankarta inkl. planbestdmmelser.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900). | bilaga 1 finns mer information om detaljplaneprocessen.

Information enligt GDPR (EU 2016/679)

Personuppgifterna som du lamnar i samband med samradet kommer att bli foremal for behandling
hos kommunen enligt GDPR och kommer att anvandas for handlaggning av detta arende. Da
uppgifterna ingar i handling hos myndigheten som &r allmén kan uppgifterna komma att lamnas ut
till allmanheten i de fall uppgifterna inte omfattas av Sekretesslagen. Om du vill ha ytterligare
upplysningar om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill begara rattelse av uppgifterna
ombeds du kontakta kommunen telefon, 010- 355 40 00 (vaxel).

Med vanliga halsningar

Johan Delvert, Planarkitekt
Enheten for samhallsbyggnad
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BILAGA 1

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett dokument som talar om hur mark- och vattenomraden far anvandas
inom ett visst omrade. Detaljplaner &r juridisk bindande. Genom en detaljplan styrs
utformningen av mark, byggnader och vegetation. En detaljplan bestar av alltid av en
plankarta och plan- och genomférandebeskrivning. Planbeskrivningen finns till for att
forklara bakgrund, bestammelser och genomfdérande samt konsekvenser av
genomfdrande av detaljplanen. Sveriges kommuner har enligt lag, planmonopol. Det
betyder att varje kommun har ensamratt att utforma och anta planer inom son
geografiska grans.

Planprocessen
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Figur 4 Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

| startskedet ansoker en exploatér om planbesked dar kommunen bedémer om den
ansokta forandringen ska prévas genom planldggning.

Ett forslag till detaljplan arbetas fram som stélls ut pa samrad. Samradet syftar till att
samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och reviderats efter inkomna synpunkter
ska det fardiga forslaget vara tillgdngligt for granskning under minst tva veckor innan det
kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berors av
planen ytterligare en mojlighet att Iamna synpunkter pa planforslaget. For att vara sdker
pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter
lamnas senast under granskningstiden.

Ett beslut att anta en detaljplan gors av kommunfullméktige/kommunstyrelsen och far
laga kraft tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla.
Detta ar under forutsattning att ingen har 6verklagat beslutet och att Lansstyrelsen inte
heller valt att 6verpréva beslutet.
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