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Forhallningsregler
Presentationsrunda

Vad ar en detaljplan?
Planprocessen

Bakgrund och syfte
Genomgang av planforslaget
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Forhallningsregler

Fokus pa fragor kopplade till detaljplanen

Hall en god och saklig ton

Alla ska fa komma till tals

En talare at gangen

Har du en fraga, anvand handupprackning eller chatten

A T o A o

Mikrofon av nar du inte talar
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Presentationsrunda

* Johan Delvert, Planarkitekt, Vasterviks kommun

* Julia Vissberger, Planarkitekt, Vasterviks kommun

* Jeanna Otterdahl, Planarkitekt, Krook & Tjader

 Ambjorn Johansson, Biolog & miljokonsult, Ecogain

* Gun Lindberg, senior radgivare, Forestgarden (fd. kommunekolog)
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Vad ar en detaljplan?

* En provning av lamplig mark- och vattenanvandning

* Reglerar hur omradet ska anvandas och utformas — t.ex.
hojd, placering och storlek pa byggnader.

* Plankarta (juridiskt bindande) och planbeskrivning
(tolkningsstod, inte juridiskt bindande)

e Ger forutsagbarhet, ligger till grund for kommande
bygglov. -

BESLUT DETALIPLAN

SAMRAD OCH
GRANSKNING

UNDERLAG TILL
PLANERING

VASTERVIKS
NP4 KOMMUN

N, |




Planprocessen

Beslut om anta- Plan far
Planuppdrag Samrad Granskning gande laga kraft

| ! | ! | |
Vi tar fram ett Vi reviderar Vi reviderar Tid for
forsta forslaget forslaget overklagan
planforslag
(Synpunkter) (Syn punkter)

Y \

Samradsredogérelse  Granskningsutlatande

7 3
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Bakgrund

* Positivt planbesked 2019-02-26 (KS § 13) for del av fastigheten
Helgsjo 3:52

* Fastigheten har sedan dess styckats av och planomradet ligger
numera inom den avstyckade fastigheten Helgsjo 3:59.

* Detaljplanearbetet startade i maj 2025

Detaljplanens syfte

« Syftet med planen ar att prova lampligheten for
friliggande bostader med tillh6rande gemensamma
anlaggningar samt att sakerstalla en hallbar teknisk
forsorjning.
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Planforslag for
Helgsjo 3:59



Upplagg
. Syfte
- Plankarta

« Utredningar



Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova
lampligheten for friliggande bostader
med tillhorande gemensamma
anlaggningar samt att sakerstalla en
langsiktigt hallbar teknisk forsorjning.

Planforslaget mojliggor upp till 15 nya
villor och skapar samtidigt
forutsattningar for utveckling av tre
befintliga bostadsfastigheter.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar ing saknas géller 1 inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt
vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

EEE W | Planomradesgrans

w1 wmm Anvandningsgrans

m— = 1 Egenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata
Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

E Tekniska anlaggningar

Sjébod

H

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Bryggor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Huvudmannaskap
a1 Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Utformning av allmén plats
Litorinavall Litorinavall ska hanteras varsamt vid markingrepp

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Fastighetsstorlek
dy 1500,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
d, 1600,0 Minsta fastighetsstorlek &r angivet vérde i m*
d; 1700,0 Minsta fastighetsstorlek &r angivet véarde i m*
ds 1900,0 Minsta fastighetsstorlek &r angivet véarde i m*
ds 2000,0 Minsta fastighetsstorlek &r angivet véarde i m*
ds2000,0 Storsta fastighetsstorlek &r angivet vérde i m?.
Héjd pa byggnadsverk

Hégsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
hy 4,5 Hoosta nocknea arang

h2 4 5 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter
’

h 9 0 Hoégsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar angivet véarde i meter
3 Y,

Markreservat for g samhet: la ing

g9

g1 Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

az

Utformning
f1 Endast friliggande villor

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea &ar 60,0 m? inom anvandningsomrade
1

€2
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostad férran godkand anlaggning for vattenforsorjning har
as kommit till stand.

Startbesked far inte ges for bostad férran godkénd avioppsanlaggning har kommit till
ay stand.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADEN

Markreservat for g samhetsanldggning
g Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
2

Upphévande av strandskydd
a5 Strandskyddet ar upphavt.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.

Storsta byggnadsarea ar 300,0 m? inom fastighetsgrans

1 1

Till planen hér:

XI Behovsbedémning BMP






Kvartersmark

ANVANDNING AV KVARTERSMARK l‘
B Bostader
E Tekniska anlaggningar

Sjébod

V4

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande
+ + + | Marken far inte forses med byggnad.

Fastighetsstorlek
d4 1500,0
d2 1600,0
d; 1700,0
d4 1900,0
ds 2000,0
ds2000,0
Héjd pa byggnadsverk

h1 4,5 Hoégsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?
Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?

Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m2.

h 4 5 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet varde i meter
2,

h 9 O Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar angivet varde i meter
3 Y

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g+
Upphéavande av strandskydd

do

Utformning
f Endast friliggande villor
1

Utnyttjandegrad
e+

S%)
Villkor for startbesked

Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Strandskyddet ar upphavt.

Storsta byggnadsarea ar 60,0 m? inom anvandningsomrade

Storsta byggnadsarea ar 300,0 m? inom fastighetsgréns

Startbesked far inte ges for bostad forran godkand anlaggning for

ds kommit till stand.
Startbesked far inte ges for bostad forran godkand avloppsanlaggn
dg stand.
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Sammanfattning av slutsatser fran genomforda
utredningar

« Naturvéirdesinventering (Calluna)
« Genomford 2023
- Fyra naturvardesbiotoper identifierade, varav tva med laga
naturvarden

Artutredning (Ryl, Hasselsnok) (Ecogain)

- Planomradet utgor spridningsomrade for hasselsnok utan
reproduktionsmiljo

- En mindre delpopulation av ryl berors inom planomradet

Geoteknisk utredning (Awer)

« Genomford 2025

« Omradet bestar huvudsakligen av relativt valbarande isalvssediment,
sand och grus med varierande jorddjup samt lag risk for erosion och
mycket lag risk for ras och skred, en god stabilitet

Dagvattenutredning (Sweco)
- Goda forutsattningar for lokal dagvattenhantering genom infiltration,
fordrojning och ytlig avledning

VA-utredning (Sweco)

- Tillrackligt kapacitet i grundvattenmagasin for tillkommande
bebyggelse och aven narliggande befintlig bebyggelse

- Mojligt att tillskapa en gemensam spillvattenanlaggning
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