VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

2026-02-02

Sammanfattning fran samradsmote

Detaljplan for del av Helgsjo 3:59 m.fl., Vasterviks kommun

Plats: Digitalt via Microsoft Teams
Tid: 2026-01-29, kl. 17:00-19:00

Narvarande:

Vasterviks kommun: Johan Delvert, Julia Vissberger

Konsulter: Jeanna Otterdahl (Krook & Tjader), Ambjorn Johansson (Ecogain), Gun Lindberg
(Forestgarden)

Deltagare: ca 50 personer

Detta dokument sammanfattar de fragor som framférdes muntligt under
samradsmotet. Vissa fragor kunde besvaras direkt vid métet, andra har kommunen
behovt se 6ver for att kunna lamna ett korrekt svar. Det finns dven fragor och
synpunkter som behover utredas vidare infor granskningsskedet.

1) Planprocess, tidsplan och beslut

Fraga: Var i processen &r vi och hur ser tidplanen ut?

Svar: Planen &r pa samrad. Efter samradet sammanstalls skriftliga synpunkter i en
samradsredogorelse och forslaget kan revideras och/eller kompletteras med fler
utredningar. Darefter foljer granskning, eventuellt ytterligare justeringar och beslut om
antagande. Ambitionen som namndes var antagande fore arsskiftet, men det beror pa
inkomna synpunkter och eventuella nya utredningsbehov. Overklagandetid &r tre veckor
efter antagande.

Fraga: Maste man ha varit med pa samradsmotet for att kunna 6verklaga?
Svar: Nej. For att kunna overklaga kravs att man som sakdgare har lamnat skriftliga
synpunkter under samrad eller granskning (racker med nagot av skedena).

Fraga: Varfor planlaggs for fler bostdder nu jamfort med planbeskedet fran 2019?

Svar: Nar detaljplanarbetet inleddes 6nskade exploatoren prova fler bostader. Pa grund
av detta lyftes fragan till kommunens planberedning déar bl.a. presidierna fran
kommunstyrelsen samt miljo- och byggnadsnamnden ingar. Planberedningens besked var
att forslaget kan provas vidare och skickas ut pa samrad, under forutsattning att teknisk
forsorjning kan losas och att hansyn tas till identifierade naturvarden. Den slutliga
omfattningen av antalet bostader avgors forst efter samrad och granskning.

Fréga: Ar de som har gjort utredningarna godkinda av kommunen?
Svar: Kommunen har haft en dialog med exploatdoren och godkant foreslagna konsulter
innan bestallningarna gjordes.
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2) Omfattning av foreslagen bebyggelse

Fraga: Varfor ritar planen gator som fortsatter norrut, forbereder kommunen fér mer
byggande dn vad detaljplanen anger?

Svar: Gatorna ritades som ett “slapp”/tillgédnglighet mot naturmark. Det finns varken
beslutade planer eller diskussioner om vidare utbyggnad i detta skede. Tekniskt mojliggor
utformningen att man i framtiden skulle kunna préva mer, men da kravs nytt planbesked
och ny prévning. Kommunen lyfter ocksa att grundvattensituationen gor att vi inte kan
bygga hur mycket som helst. Darfér kan utformningen behova justeras sa att kartan inte
uppfattas som att omradet ska byggas ut ytterligare.

Fraga: Kan kommunen sitta ett “tak” som garanterar att det inte blir mer dn denna
etapp?

Svar: Varje eventuell framtida utvidgning kraver nytt planbesked och ny prévning. Nu
provas denna avgransning. Hypotetiskt kan ett omrade utdkas senare, men det ar inte
inriktningen har och beddms i sa fall mot bl.a. kapaciteten i grundvattenmagasinet och
hanteringen av spillvatten.

Fraga: Vid full utbyggnad sa blir det manga nya méanniskor i omradet, ska det bli en
smastad? Vad ska dem gora pa sin fritid?

Svar: Kommunen har foérstaelse for att antalet nya bostader kan vacka fragor, men
ambitionen ar inte att omradet ska utvecklas till ndgon smastad, utan att det fortsatt ska
vara ett smaskaligt bostadsomrade. Utbyggnaden tar tillvara pa de kvaliteter som redan
finns, sarskilt narheten till skog och vatten. De boende kommer dven framdver att ha goda
moijligheter till friluftslivi omradet och till ett bredare fritidsutbud i Vastervik.

3) Vatten & aviopp

Fraga: Hur ska dricksvatten och spillvatten I6sas?

Svar: Planforslaget bygger pa en gemensam vattenanlaggning (inte 15 separata brunnar)
och gemensam avloppslosning. Startbesked villkoras av att godkdnda l6sningar finns pa
plats. Kommunen betonar att VA-l6sningen kan krdva kombinationer (t.ex.
minireningsverk med infiltration) och att ytterligare utredning kan behévas utifran
inkomna synpunkter.

Fraga: Varfor foreslas utslapp mot Kuggviken, den ar grund, 6vergddd och har dalig
omsattning? Dessutom omfattas den norra delen av Natura 2000.

Svar: Bedomningen i VA-utredningen har varit att riktning mot Gudingen &r battre an
Gamlebyviken. Kommunen tar med sig synpunkterna och konstaterar att om foreslagen
[6sning innebar dkade utslapp mot Kuggviken sa kan en fordjupad bedémning av paverkan
kravas.

Fraga: Har ni beaktat domar/beddmningar av fler brunnar i omradet och befintliga
verksamheters vattenbehov (hdstar/notdjur)?

Svar: VA-utredningen inte tagit hojd for vissa narliggande vattenuttag (hastgard m.m.).
Kommunen svarar att detta behover ses 6ver och att ny information fran boende om
uttag/kapacitet behéver tas med in i underlaget.

Fraga: Varfor visas inte alla befintliga brunnar i VA-utredningen?
Svar: VA-utredningens karta dver befintliga dricksvattenbrunnar baseras pa uppgifter
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hamtade ur SGU:s brunnsarkiv i september 2025. Darfoér har de brunnar som inte finns
registrerade dar inte kommit med i underlaget. Detta behdver kompletteras och beaktas.

Fraga: Om brunnar sinar eller kvaliteten forsamras efter utbyggnad, vem ansvarar?
Svar: Kommunen ansvar ar att i detaljplanen utreda och bedéma att marken ar [amplig
och att det finns forutsattningar for dricksvatten, men det garanterar inte att
vattenforsorjningen alltid kommer fungera. Om brunnar senare sinar eller
vattenkvaliteten forsamras ar det fastighetsagarna/samfilligheten som ansvarar for att
I6sa eventuella problem.

Fraga: Varfor planeras inte kommunalt VA?

Svar: Avstandet till det kommunala VA-natet ar i dagsldaget sa langt att en utbyggnad
skulle bli bade orimligt kostsam och innebadra mycket héga anslutningsavgifter for de
boende. Darfor provas i forsta hand enskilda eller gemensamma I6sningar. Sedan
andringen av 6 § LAV den 1 juli 2023 ska kommunen, innan ett verksamhetsomrade for VA
beslutas, sarskilt prova om behovet av vattentjanster kan I6sas genom en enskild
anlaggning som ar godtagbar for halsa och milj6.

Fraga: Har boende runt Kuggviken bedémts vara sakagare pa grund av utslapp av
spillvatten?

Svar: Inte i detta skede. Kommunen tar med sig fragan och ser 6ver sakagarkretsen om
VA-l6sningen beddms paverka Kuggviken i sadan omfattning att den behdver utokas.

4) Strandskydd, sjobodar och bryggor

Fraga: Vad ar skalen till att upphava strandskyddet for sjobodar och bryggor?

Svar: Att vissa omraden &r redan ianspraktagna (befintliga bryggor/sjobod), och
anlaggningarna behover ligga vid vattnet for att fylla sin funktion. Lansstyrelsen ska préva
om upphavande ar mojligt och om dessa skal ar tillrackliga.

Fraga: Hur manga sjdbodar och hur stora? Och hur regleras bryggor?

Svar: Max total byggnadsarea for sjpbod(ar) &r 60 m? inom respektive omrade (kan delas
upp i flera bodar sa ldnge totalen inte dverstiger 60 m?). For bryggor satts ingen maximal
yta i plankartan (plantekniskt gar det inte att reglera pa samma satt); de far anlaggas inom
markerade vattenomraden och prévas vidare i bygglov/dispens.

Fraga: Kan sjobod byggas vid den befintliga samfallda bryggan som nagra redan bekostat?
Svar: Planen mojliggor sjobod inom markerat omrade, men genomférandet kraver att det
sker inom ramen for en gemensamhetsanlaggning (markreservat for GA). Detaljplanen
avgor inte vilka som ingar utan det prévas i forrattning/avtal. Kommunen noterar oron for
intrang i befintliga rattigheter och tar med konsekvensfragan till granskningen.

Fraga: Tidigare fick man avslag pa sjobod vid befintlig brygga, har regelverket dndrats?
Svar: Kommunen tar med sig denna information. Dagens provning gors utifran gallande
regler och Lansstyrelsens kommande yttrande pa detaljplanen.

5) Naturvarden

Fraga: Bedomningen av paverkan pa hasselsnok ifragasatts. Hasselsnok ses ofta i
omradet. Forekommer verkligen inte reproduktion eller 6vervintring inom planomradet?
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Svar: Enligt artutredningen bedéms planomradet framst vara spridnings-/vistelsemiljo
medan lampligare reproduktionsmiljoer finns i ndromradet (t.ex. sandtaget i norr).
Konsulten fortydligar att 100 % sakerhet sallan kan uppnas och att bedémningen bygger
pa kand ekologi och faltbesok.

Fraga: Varfor tar man inte stérre hansyn till den stora mangden Ryl i omradet? Det &r val
ocksa en signalart for att det kan férekomma andra vardefulla arter i omradet?

Svar: Av de identifierade delpopulationerna av Ryl sa ar det framst en delpopulation som
forsvinner. Konsulten bedémer att den nationella minskningen av ryl framst beror pa
igenvaxning av dess livsmiljoer, da arten behoéver viss storning for att trivas. Darfor kan
man ha ett valdigt litet skyddsavstand. Ryl ar for narvarande rédlistad, men det finns en
stor sannolikhet att arten under varen kommer att omklassas till gynnsam/mindre
ogynnsam. Konsulten har dven sokt efter andra potentiellt vardefulla arter och miljoer i
omradet, men har varken patraffat sadana arter eller identifierat forutsattningar som
tyder pa att det kan finnas.

Fraga: Har utredning gjorts specifikt for Kuggviken (vaxt- och djurliv)?
Svar: Nej, inte i detta skede. Om VA-I6sningen riskerar att belasta Kuggviken behdéver
paverkan ses over.

Fraga: Varfoér har man inte tittat pa fladdermoss?

Svar: Fladdermoss forekommer i trakten, men de mer vardefulla livsmiljoerna finns
narmare Vastervik dar forutsattningarna ar battre. Planomradet bedoms daremot sakna
de miljoer som behovs fér yngelkolonier, 6vervintringsplatser och andra typer av
viloplatser.

Fraga: Paverkan pa ett havsornspar som uppges hacka i narheten?
Svar: Konsulten och kommunen hade inte denna information da samradshandlingarna
togs fram och behdver darfor se ver detta infor granskningen.

6) Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fraga: Hur ser kommunen pa officialservitutet for gronytor/vagar dar ny bebyggelse
foreslas? Flera andelsagare vill inte att servitutet omprovas.

Svar: Kommunen forstar oron. Fragan behover tittas pa narmare infor granskningen. En
ny detaljplan upphaver inte automatiskt ett officialservitut, men ger laglig grund for
Lantmateriet att omprdva, dndra eller upphéava det, dven utan andelsdgarnas samtycke,
om det kravs for planens genomfdrande. | dessa fall har andelsdgarna ratt att begéara
ersattning.

Fraga: Kan var samfallighet “I6sas upp” och inga i en ny? Vad hander med befintlig
brunn/vag?

Svar: Detaljplanen avgor inte exakt samfallighetsstruktur. Vid genomférande kan
omproévning av gemensamhetsanldggningar bli aktuell genom lantmateriférrattning. Det
ar fastighetsagarna som avgoér och anséker om vilka som ska ingd i en
gemensamhetsanlaggning. En fastighetsagare kan dock genom beslut av Lantmateriet
tvingas inga i en gemensamhetsanldggning om den ar av vasentlig betydelse, lamplig och
ger storre nytta an nackdel. Samtycke kravs da inte, men ersattning och andelstal ska vara
skaliga.
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Fraga: Varfor ingar inte alla deldgare i en GA for dricksvatten som ligger strax utanfor
planomradet i sakagarkretsen?

Svar: | fastighetsforteckningen har sakagarkretsen i forsta hand avgransats till andelsagare
av GA som ligger inom planomradet. Fragan om att inkludera fler deldgare utanfor
planomradet som paverkas tas med for vidare bedomning.

7) Byggnaders utformning

Fraga: Giller max nockhojd 9 m for alla huvudbyggnader?
Svar: Ja, samma nockhdjd galler for alla huvudbyggnader enligt nuvarande forslag.

8) Dagvatten, markhéjder och erosionsrisk

Fraga: Risk for att vatten samlas nedstroms och att vagen blir “dike” om tomter hojs?
Svar: Ingen sarskild planbestammelse om schakt/fylining foreslas, men principen ar
massbalans och att utformning inte ska férvarra avrinning mot befintliga fastigheter.
Kommunen tar med sig synpunkterna till fortsatta arbetet. Geoteknik/dagvattenutredning
visar i 6vrigt god barighet och goda forutsattningar for lokal dagvattenhantering.

9) Trafik och Norrlandsvagen

Fraga: Klarar vag 810 (Norrlandsvagen) 6kad trafik?

Svar: Den totala trafikmangden pa strackan utgor framst av resor mellan Gamleby och
Vastervik, tillskottet fran denna plan bedoms som relativt litet. Vagen ar Trafikverkets
ansvar, synpunkter pa standard/atgarder far lyftas med dem.

10) Efterfragan pa tomter

Fraga: Finns efterfragan pa alla tomter, risk for stor schaktad yta som inte saljs?

Svar: Efterfragan pa bostadsmarknaden varierar over tid och ar darfér inget som kan styra
sjalva planarbetet. Det politiska uppdraget ar att skapa forutsattningar for fler bostader,
medan det &r markdgaren som ansvarar for genomférandet. Markforberedelser bor ske
successivt i takt med att tomter faktiskt efterfragas och saljs.
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