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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, 2020-11-17, rev 2021-09-27
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2020-11-17, rev 2021-09-27

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Undersokning av betydande miljopaverkan, 2020-11-17
— Fastighetsforteckning, 2021-09-22
— Samradsredogorelse 2021-07-14)
— Granskningsutlatande (till antagande)

Bilagor
— Naturvardesinventering, 2019-11-01 (rev)
— PM dagvatten, 2020-06-10
— Hornslandet Kulturmiljéutredning, 2008

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning, som finns for att underlatta forstaelsen av
planférslagets inneb6rd samt redovisa de forutsattningar, konsekvenser och
syften planen har. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen egen
rattsverkan utan ska vara vagledande vid tolkning av plankartan som ar det
juridiskt bindande dokumentet.

Kommunen undersoker dven om planforslaget har betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Johan Delvert

Planarkitekt

E-post: johan.delvert@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 65

4 (49)



Enheten for samhallsbyggnad Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvagen
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).

(=
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

yiry

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan under minst tre veckor med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda sakdagare och boende som berors.

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2020-11-10, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagick mellan 2020-11-26 till och med 2020-12-18.

Efter samradet har en samradsredogorelse tagits fram dar inkomna synpunkter
har sammanstallts och besvarats.

Granskning

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst
tre veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare
och andra som berdrs av planen majlighet att ldmna synpunkter pa
planférslaget. FOr att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Antagande
Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
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lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berdérda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under férutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Omradet planlades for bostader 1980 och 6 tomter saldes (Horn 1:467, 1:518,
1:492, 1:493, 1:494 samt 1:496) innan exploateringen avbrots da exploatoren
gick i konkurs.

Pa Hornslandet har det under en ldngre period pagatt ett omfattande arbete
med att uppdatera gamla planer. De nya planerna gors i linje med den
fordjupade 6versiktsplanen for Hornslandet som anger att Hornslandet ska
utvecklas for bostadsbebyggelse och utvecklas som en del av Vasterviks tatort.
De nya planerna syftar till att tillskapa nya tomter och storre byggratter for
befintliga tomter som motsvarar dagens behov och efterfragan.

Tva privata fastighetsdgare har ansékt om att ta fram en ny detaljplan for fem
fastigheter i syfte att utoka byggratten (Horn 1:467, 1:518, 1:492, 1:493, 1:494).
Onskemalet fran fastighetsdgarna ar att omradet ska ges samma byggratter som
i ndrliggande nyligen antagna detaljplaner pa Hornslandet.

Inom omradet finns ytterligare 1 privatdgd tomt (Horn 1:496) samt 27 stycken
tomter i koppling till Bratviksvdgen som ags av Horns Strand Fastigheter AB.
Under planarbetets gang har diskussioner forts internt och med Horns Strand
Fastigheter AB och ett gemensamt beslut har fattats om att utoka planomradet
for att fa en samordnad planering av alla fastigheterna langs Bratviksvagen
avseende bebyggelsestruktur, gator, naturomraden, service och teknisk
infrastruktur. Horns Strand Fastigheter AB har sarskilt dnskat att byggratten for
bostadsfastigheterna ska regleras flexibelt med utrymme for framtida behov och
efterfragan samt att anvandningarna forskola och aldrevard ska majliggoras i
kvarteren narmast Gronovagen.

Omradet &r beldget ca 4 km sydost om Vastervik pa 6stra delen av Hornslandet,
soder om omradet Bratviken och vaster om Stora Bratviken. Omradet utgors av
skogsmark i direkt anslutning till befintlig fritidshusbebyggelse. Omradet har i
dagslaget endast en enklare vaganslutning i form av en skogsvag (Bratviksvdgen)
som gar mellan Gronévagen och Drottviksslingan. En vaganslutning finns dven
fran norr mot omradet Bratviken.

Omradet ska inférlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten i enlighet med kommunens VA-policy. Gata ska byggas ut med
anslutning till allman vag. En samfallighet ska bildas for utbyggnad och underhall
av gata.
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Enheten fér samhallsbyggnad
Granskning

Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvagen

2020-11-17 rev. 2021-09-27

Nuvarande storsta tillatna byggnadsarea ar 140 kvm. | angransande planer ar

storsta tillatna byggnadsarea 250 kvm som far fordelas fritt mellan

huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Syfte

Syftet med planen ar att ge samtliga fastighetsdgare pa Hornslandet samma

bestammelser vad galler byggratt samt att nyttja gjorda investeringar i en aldre
detaljplan pa basta satt. Dartill ska det maojliggoras for anvandningarna skola och

vard.

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Omradet omfattar 33 avstyckade bostadstomter som ar beldgna ca 4 km sydost
om Vastervik pa 6stra delen av Hornslandet, séder om omradet Bratviken och
vaster om Stora Bratviken. Omradet utgors av skogsmark i direkt anslutning till

befintlig fritidshusbebyggelse. Omradet har i dagslaget endast en enklare

vaganslutning i form av en skogsvag (Bratviksvagen) som gar mellan Gronévagen

och Drottviksslingan. En vaganslutning finns dven fran norr mot omradet

Bratviken.

Vastervik

aren Véstralund
Sitikhis’

Karstorp
Kvistrum

Nyhager

Trumphult

-

Satteranger
ndstugan” - Parkglund g

Figdr 2. Oversiktskarta. Bl cirkel anger planomrédets lokalisering i férhéllande ti

Areal

Omradet omfattar ca 12,3 ha.

Markagoforhallanden

Orserum

Pepparangen

Bratvike
Hasthager .
L. Gr3 e

Mjgshult

Grénsé (Lillé

~ paro,
Grono =
Fagelsk

Il Véstervik tétort.

Inom planomradet finns sex privatagda bostadsfastigheter: Horn 1:467, 1:518,

1:492, 1:493, 1:494 samt 1:496. Ovriga 27 bostadsfastigheter dgs av Horns

Strand Fastigheter AB, liksom naturmarken inom omradet.

8 (49)



Enheten fér samhallsbyggnad Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvagen
Granskning 2020-11-17 rev. 2021-09-27

ki

i

fastigheter med fastighetsbeteckningar. Ovriga tomter och naturmarken ¢égs av Horns Strand
Fastigheter AB.

Planerad bebyggelse och markanvandning

Planen ska majliggora ett nytt bostadsomrade langs Bratviksvdagen som knyter
samman befintliga omraden i norr och syddst. Bostadsomradet ska samspela
med omkringliggande omraden i skala, men fler boendeformer kommer att
mojliggoras for att ge en flexibilitet infor framtida behov och efterfragan. Inom
norra delen av omradet mojliggors endast for villor. Inom mellersta och sédra
delarna av omradet kommer bostdder i form av radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor att kunna uppféras i tva vaningar. | omradets sydvastra kvarter
kompletteras anvandningen bostader med vard. Dartill mojliggors for vard och
skola i omradets sydostra kvarter. Anvandningarna skola och vard syftar till att
tillgodose framtida servicebehov pa Hornslandet.

| strategiskt lage pa sodra sidan av Gréndvagen mojliggors for tekniska
anlaggningar, exempelvis en atervinningstation, som vid behov kan forsorja
aktuellt planomrade och omkringliggande bostadsomraden pa Hornslandet.

Tanken ar att omradet ska behalla sin lummighet dar skogens narvaro finns kvar
i bebyggelsestrukturen genom gréna slapp. De grona sldappen leder vidare mot
storre frilufts- och rekreationsomrdden och ger goda forutsattningar for
omradets dagvattenhantering.

Tillgangligheten till omradet sdkerstalls genom en utbyggnad av Bratviksvagen

som ansluter mot Gronévagen. Utrymme ges for gronska och
dagvattenhantering i gaturummet och plats finns for anldggande av gang- och
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cykelvdg med mera. Pa sikt finns mojlighet att bygga ut Bratviksvdagen norrut och
ansluta mot Drottviksslingan. Planlaggningen ar ocksa anpassad for att vid behov
kunna majliggora for busstrafik langs Bratviksvagen. Bostadstomterna inom

omradet nas via Bratviksvagen eller anslutande stickgator. Befintlig gangstig till
bostadsomradet i norr vid Bratviken planeras finnas kvar

Plankarta och bestammelser

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Plankartan omfattar det
omrade inom vilket detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter

som medgivits. Figur 4 ar forslaget till plankarta for planomradet. Nedan féljer
en beskrivning av respektive bestammelse och dess syfte

/B
r’ |
/ 3 -
fs2s Wi \\_\ 17
/ P ~. &
s j 77 4 SN EaNN
) i/ ! SrAts
J vz = '.”
.
/e i
/ /
’ 15118 i B L PR
ll -~ dv1300 l.l
et s
bops 4 P1 b1t N ro— 7;@1_300 i
i 2 f? [N €18y F‘]bf"
f*'-rr—w.; : aqufg‘
\
=y
t
i
N |
ara,
o B
St AT
'
TR —
~'~xa1 E’;-J,*_
bipy Pz
\ :\ 5 = A 547 i
,_-"’ ’PTP \ : X < AR €4 {55 02300 118
\' 2 Fw ?ﬂ ey
\\ d 1300 150&6
Nisor 6300 fy f aj@cbe
Ny .
\ 3 = 515 8184 f
= 1m0z R 3 \;‘\d11300 21 ! ' HORN
1503 B ejeze, ® AN _‘-\‘ N e 2300 4
i dzaoo@ Pipaby |- & \‘-L
1504 1a4 e T S
N di1300fi B2 \ " : B
Wiy L 2 ~.
. P \, ~<.
\\\‘ e v v 5 g
¢ NATUR, YW R
7’ X 2 & L EELIN S Ny
Y : e P ‘ By
N + o d2300 / ] .
\.\ L 1800 | dagvattendamm /’\\.7
, A B@, ’,’ : = \ e N
T breiegey Jf S s A \ ! v \
R Do NATUR, 70
\7599 PPz, 5 ) iy y A ‘,/ ,
: A /’ | i
b ol e A~ NN
? BD1p$1F’a241 L ‘-\\ ([ AN ,-/\\ N T
7 r f|f3 R § \ > A S5 SO
W €3€4€5 o 2 g £\ \1:125 L G
\(39“ d,1300 W ) b
A\l dz300 A
\\ A,
' L ey
p: Z AVS
\\ { 1:133
ot \[ ¢
\'\,/’ o
Figur 4. Urklipp fran plankartan fér Horn 1:467 m.fl. vid Brdtviksvdgen
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Planens bestammelser ar utformade med utgangspunkt i de nya detaljplaner
som tagits fram fér Hornslandet, s som Drottviksslingan (Aktnr 0883-P2018/13)
samt Horn dp 3 (Aktnr 0883-P2018/9) som angrénsar till planomradet i norr.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

De allmdnna platserna regleras med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att
en eller flera samfalligheter forutsetts ansvara for anlaggande, drift och skotsel
for det som i planen &r utlagt som naturomrade och gata.

NATUR, Naturomrade

Med anvandningen natur avses frivaxande gron- och
skogsomraden som inte ar anlagda och inte skots mer dn
enligt skotselplan eller genom viss stadning. | anvandningen
ingar dven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
och andra komplement for naturomradets anvandning. Det
kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor,
gang- och cykelvagar, lekplats eller utrymmen for
omhandertagande av dagvatten.

Syftet med bestdmmelsen i plankartan ar att sdkerstalla att
berérda omraden bevaras som natur. Detta for att skydda
vardefull natur, sdkerstalla grona slapp for tillganglighet till
rekreations- och friluftsomraden samt avskilja olika
bostadsomraden fran varandra och ge omradet en mer
"lummig” karaktar for att bibehalla kdnslan av att
bostadsomradet ligger i skogen.

Lekplats far uppforas inom naturomrade, vilket kan bli
aktuellt for omradet beroende pa behov och efterfragan.

For att sdkerstalla lamplig utformning av omradets
dagvattenhantering har ett sarskilt omrade avsatts for
dagvattendamm (se egenskapsbestammelsen
dagvattendamm). Diken och liknande anldggningar som
behovs for dagvattenhanteringens funktion medges inom
naturmarken.

GATA, Lokalgata
Med anvandningen lokalgata avses gator frimst avsedda for

trafik inom en tatort eller trafik som har sitt mal vid gatan.
| anvandningen inryms trafikanordningar, trottoarer,
planteringar, grasytor, hallplatsskydd, utrymmen fér
omhandertagande av dagvatten m.m. Anldggningar och
byggnader som behdvs for gatans skotsel och bruk ingar
ocksa i anvandningen.

Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla och anvisa
[ampliga utrymmen for gator i den nya tomtstrukturen.
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Kvartersmark
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Gatorna har givits val tilltagna bredder for att inrymma
gang- och cykelvag, planteringar och omhéndertagande av
dagvatten, angoring till pumpstation samt andra dndamal
vid behov.

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgora
allman platsmark eller vattenomrade.

BD:

Bostdder

Med anvandningen bostader avses boende med varaktig
karaktar. Inriktningen for bostaderna ar i forsta hand
permanentboende eller fritidsboende. Planen medger
endast radhus, kedjehus och parhus eller friliggande villor
(se nedan bestammelse f;) for storre delen av omradet,
med undantag for de 10 tomterna i norr dar endast
friliggande villor mojliggors (se nedan bestammelse f,).

| anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement ar sddant som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage,
parkering, gaststuga, uthus m.m. En komplementbyggnad
har ett kompletterande anvandningssatt i férhallande till
huvudbyggnaden och kan inte fungera sjalvstandigt. En
komplementbyggnad vars storlek i kombination med
rumsindelning, standard och utformning har férutsattningar
att fungera som en sjalvstandig bostad ska vid en
bygglovsprovning bedémas som en huvudbyggnad. Pa en
fastighet far flera huvudbyggnader uppforas.

Eftersom Hornslandet har en karaktar med inslag av
gaststugor och generationsboende kan en
komplementbyggnad innehalla sadana funktioner att den i
praktiken kan fungera som en sjalvstandig byggnad. Nar det
galler berakning av bygglovsbefriade atgarder ska det trots
detta beraknas som att det enbart fanns en huvudbyggnad
pa fastigheten.

Bostédder och Vard

Anvandningarna innefattar bostader och vard (se vidare
kring anvandningen bostdder ovan). Anvandningen vard
syftar till att mojliggéra boende med inslag av omsorg som
inte sjalvklart inryms i anvandningen bostader, exempelvis
trygghetsboende, seniorboende eller sarskilt boende. Dartill
syftar anvandningen vard att tillgodose framtida behov av
exempelvis vardcentral, ungdomsvard eller tandvard.
Daremot undantas anvandningarna kriminalvard,
psykiatrisk vard och rattspsykiatrisk vard fran
vardbestammelsen. Nar det handlar om olika former av
boende med inslag av omsorg kan det vara svart att avgora
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om anvandningen ar boende eller vard. Det ar syftet med
verksamheten och hur den ar tankt att bedrivas som ar
avgorande. Med begreppet vard féljer andra villkor &n for
boende vad galler utformning, miljo, besittningsratt med
mera. Kommunen maste i varje enskilt fall se till det
specifika innehallet i den verksamhet som planeras.

Anvandningen vard regleras i kombination med bostader
for sydvastra kvarteret och i kombination med bostader och
skola for sydostra kvarteret i planomradet. Syftet ar att
kunna tillgodose framtida servicebehov pa Hornslandet
avseende vard.

Bostader, Vard och Skola

Anvandningarna innefattar bostader, vard och skola (se
vidare kring anvandningarna bostader och vard ovan).
Anvandningen skola omfattar skolverksamhet med
tillhérande funktioner som personalkontor, skolgard och
parkering som hor till skolverksamheten.

Anvandningen skola regleras i kombination med bostader
och vard inom omradets sydostra kvarter for att kunna
tillgodose framtida servicebehov pa Hornslandet. Om en
skola blir aktuell ar det sarskilt viktigt att behov av friytor
for lek och utevistelse tillgodoses. Boverket har tagit fram
en vagledning om hur man i detaljplaneringen kan
tillgodose barns och ungas behov av friytor for lek och
utevistelse och hantera utemiljoer vid skola, forskola och
fritidshem.

Tekniska anlaggningar

Anvandningen avser omraden for tekniskt &ndamal dar
saval offentliga som privata anldggningar raknas in. Det kan
exempelvis handla om anlaggningar for produktion,
distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-
, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt vdarme, kyla,
vatten, avlopp och avfall eller annan teknisk anldaggning.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla befintliga
anlaggningar langs Grondvagen samt ge utrymme for
ytterligare nagon anldggning i samma strategiska lage om
det skulle finnas behov, exempelvis en atervinningsstation.
Dartill avsatts ett omrade for tekniska anlaggningar i norra
delen av omradet langs Bratviksvagen i syfte att mojliggora
for anlaggandet av en ny pumpstation.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning

dagvattendamm

Dagvattendamm ska anldggas

Bestammelsen syftar till att sakerstalla ett &ndamalsenligt
omhandertagande av dagvatten for planomradet. Aktuellt
omrade ar sarskilt ampat for en dagvattendamm da det
ligger i en naturlig lagpunkt kopplat till omradets
avrinningsstrak, dit planomradets dagvatten kan ledas och
fordrojas innan det nar Bratviken. Ytan ska ocksa kunna
vara multifunktionell och anvdndas som exempelvis
aktivitetsyta.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

€1

(S)]

(S}

€4

Storsta tillatna byggnadsarea for friliggande villor
Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea for friliggande villor ar 250 kvm per fastighet.
Byggnadsarean far férdelas fritt mellan huvudbyggnader
och komplementbyggnader. Syftet med bestammelsen ar
att reglera byggratten till en [amplig niva motsvarade den
byggratt som medges for omkringliggande omraden.

Storsta tillatna byggnadsarea for radhus, kedjehus och
parhus

Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea for radhus, kedjehus och parhus ar 30 % av
fastighetsarean, max 150 kvadratmeter per fastighet.
Byggnadsarean far férdelas fritt mellan huvudbyggnader
och kompletterande bebyggelse. Syftet med bestammelsen
ar att reglera byggratten till en lamplig niva motsvarade den
byggratt som medges fér omkringliggande omraden.

Storsta tillatna byggnadsarea for skola och vard
Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea for vard och skola ar 55 % av fastighetsarean.
Syftet med bestammelsen ar att reglera byggratten till en
lamplig niva for att ha mojlighet att tillskapa en verksamhet
i lamplig skala utifran omradets férutsattningar med god
tillgang till friytor och grona utemiljéer.

Hogsta tillatna nockhojd for kompletterande bebyggelse
Egenskapen reglerar att kompletterande bebyggelse far
vara hogst 4,5 meter i nockhojd for sadeltak och 5,0 meter
for pulpettak. For beskrivning av nockhdjd, se nedan.
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Figur 6: Utsnitt ur plankartan som visar prickmark som

2020-11-17 rev. 2021-09-27

Hogsta tillatna nockhojd fér skola och vard

Egenskapen reglerar att byggnader for skola och vard far
vara hogst 9,0 meter i nockhdjd. Byggnadernas volymer ska
forhalla sig till och samspela med omradets skala och
karaktar i ovrigt. For beskrivning av nockhdjd, se nedan.

Hoégsta nockhdjd i meter

Nockhojd anvands for att reglera hur hog bebyggelsen far
vara. Det finns ingen definition av nockhdjd i plan- och
byggforordningen eller i ndgon annan forfattning. For att
tydliggbra i denna plan vad kommunen har avser med
begreppet nockhdjd innebar det en horisontell skarning
mellan tva fran varandra lutande takfall (se figur 5 nedan).

Nockhojden f6r huvudbyggnad regleras till 7,5 meter for att
mojliggora tvavaningsbyggnader. Nockhojden for tekniska
anlaggningar och atervinningsstation regleras till 4,5 meter.

Totalhdjd:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, *-

Takvinkel
Byggnadshdid :

Markniva Y

Figur 5. lllustration 6ver vad som rdknas som nockhéjd, respektive
byggnadshéjd och totalhdjd.

Marken far inte forses med byggnad eller

bygglovspliktiga plank och murar

Egenskapen (bendamnd prickmark) reglerar att marken inte
far forses med byggnad eller bygglovspliktiga plank och
murar. Andra anldggningar som exempelvis parkering far
uppforas inom prickmark. Kvartersmarken for bostader
regleras med 4,5 meters prickmark mot gata for att hantera
lampliga avstand mellan gata och bebyggelse samt
utformning av avgransning mellan gata och tomtmark.

Prickmark har dven lagts ut pa delar
av fastigheterna Horn 1:494, 1:495,
1:517 for att sakerstalla att vardefull
natur bevaras i enlighet med
bedémt behov vid faltinventering.

fi.f:
€168y {515 d2

OMNRVAN P T

~

syftar till att bevara vérdefull natur. ._
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Marken far endast férses med kompletterande bebyggelse
Egenskapen (bendmnd korsmark) reglerar att marken inte
far forses med annan byggnad &n kompletterande
bebyggelse. Kompletterande bebyggelse kan exempelvis
vara forrad, garage, miljohus m.m. Korsmark reglerar
enbart byggnader och innebar inte férbud mot andra typer
av byggnadsverk. Pa korsmark ar det alltsa tillatet att
uppfora anlaggningar som till exempel altan och parkering.

Syftet med bestdmmelsen ar att hantera lampliga avstand
mellan gata och bebyggelse samt utformning av
avgransning mellan gata och tomtmark. Bestimmelsen
galler endast langs Bratviksvagen déar det pa sikt bedoms
vara en storre trafikfrekvens och behov av ett stérre
avstand mellan trafik och bebyggelse.

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.
Byggnad far placeras narmare fastighetsgrans efter
medgivande fran granne

Bestdammelsen anger ett bestamt minsta avstand pa 4,5
meter mellan byggnader och fastighetsgrans. Efter
medgivande fran granne kan byggnader placeras narmare
fastighetsgrans an 4,5 meter. Bestimmelsen sakerstaller
grannarnas mojlighet att ha synpunkter pa placering av
byggnader nara deras fastighetsgrans. Samtidigt mojliggors
for att placera byggnader narmare fastighetsgrans om
berdrda parter ar 6verens.

Om radhus, kedjehus eller parhus ska uppfoéras ska
byggnader placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas i fastighetsgrans mot kvartersmark.
Byggnad far placeras narmare fastighetsgrans efter
medgivande fran granne

Bestdmmelsen anger ett bestamt minsta avstand pa 4,5
meter mellan byggnader och fastighetsgrans om radhus,
kedjehus eller parhus ska uppféras. Om byggnaderna
sammanbyggs far de placeras i fastighetsgrans mot
kvartersmark. Om byggnaderna inte sammanbyggs kan de,
efter medgivande fran granne, placeras narmare
fastighetsgrans an 4,5 meter. Bestimmelsen sikerstaller
grannarnas mojlighet att ha synpunkter pa placering av
byggnader nara deras fastighetsgrans. Samtidigt mojliggors
for att placera byggnader narmare fastighetsgrans om
berdrda parter ar 6verens. Bestimmelsen sakerstaller ocksa
ett lampligt forhallningssatt mellan tomter for friliggande
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villor och 6vriga byggnadsformer, sa att exempelvis ett
radhus inte kan placeras direkt i fastighetsgrans mot en
villatomt utan medgivande fran grannen.

Utformning

f1 Endast radhus, kedjehus, parhus eller friliggande villor
Anvandningen B, bostader kompletteras med
egenskapsbestimmelsen som innebar att bostader endast
far uppforas i form av radhus, kedjehus, parhus eller
friliggande villor. Syftet med bestdmmelsen ar att utesluta
flerbostadshus och samtidigt erbjuda en flexibilitet i valet
mellan 6vriga bostadsformer. Detta for att sakerstalla
omradets karaktar och samspel med omkringliggande
omraden pa Hornslandet.

f, Endast friliggande villor
For de 10 tomterna i norra delen av omradet kompletteras
anvandningen B, bostdader, med egenskapsbestimmelsen
som innebar att bostader endast far uppforas i form av
friliggande villor. Syftet med bestdmmelsen &ar att utesluta
ovriga bostadsformer. Detta for att sdkerstalla omradets
karaktar och samspel med omkringliggande omraden pa
Hornslandet samt for att ge praktiska forutsattningar for
etapp 1 av VA-utbyggnaden inom omradet.

f Taktédckning far inte utgoras av koppar eller zink
Bestammelsen reglerar att taktackning inte far utgoéras av
koppar eller zink. Syftet med bestammelsen ar att minska
risken for fororeningar i dagvattnet.

Fastighet

d11300 Minsta fastighetsstorlek for friliggande villor
Bestammelsen anger att minsta fastighetsstorlek for
friliggande villor vid &ndrad fastighetsbildning dr 1300 m2.
Syftet med bestammelsen &r att bibehalla fastighets- och
bebyggelsestrukturen pa Hornslandet.

d1300 Minsta fastighetsstorlek for radhus, kedjehus och parhus
Bestdmmelsen anger att minsta fastighetsstorlek for
radhus, kedjehus och parhus vid andrad fastighetsbildning
ar 300 m?. Syftet med bestammelsen &r att bibehalla
fastighets- och bebyggelsestrukturen pa Hornslandet.

Utforande

b1 Endast 45% av fastighetsarean far hardgoras
Bestdammelsen anger att endast 45% av fastighetsarean far
hardgoras. Bestammelsen syftar till att bibehalla goda
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forutsattningar for dagvattenhantering genom att
sakerstalla att 45 % av fastighetsarean utgors av
genomslappliga material. Hardgjorda ytor kan exempelvis
vara ytor som ar bebyggda, asfalterade, stenlagda eller
grusade.

Utfartsférbud

Bestammelsen anger omraden med utfartsforbud.
Utfartsforbuden regleras i granser mellan
bostadsfastigheter och gatukorsningar. Syftet ar att
sdkerstalla trafiksakerheten genom att minska
konfliktpunkter med utfarter som ligger for nara korsningar.
Ett avstand om minst 10 meter fran korsningspunkt har
reglerats.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill siga
bade innan genomférandetiden borjar gélla och under
genomférandetiden, far planen inte andras, ersattas eller
upphavas mot berérda fastighetsadgares vilja.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen. Om planen
ersatts med en ny, dndras eller upphavs under
genomforandetiden har fastighetsagarna ratt till ersattning
av kommunen for den skada som uppkommer fér dem.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt fér allman plats.
Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark. Detta
innebar att en eller flera samfalligheter férutsetts ansvara
for det som i planen ar utlagt for naturmark och gata. Det
kan rora sig om en befintlig samfallighet saval som en
nybildad sadan. Detaljplanen mojliggor att omraden som i
planen utlagts som allman plats kan upplatas till en
gemensamhetsanlaggning for natur respektive vag.

Andrad lovplikt, lov med villkor

ai

Marklov kravs daven for sprangning, schaktning, utfylinad
och férandring av marknivan. Fér VA-servis pa egen
fastighet kravs inte marklov om marknivan aterstills.
Bestdammelsen reglerar extra krav pa marklov vid
sprangning, schaktning, utfylinad och férandring av

18 (49)



Enheten for samhallsbyggnad Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvagen

Granskning

az

as

2020-11-17 rev. 2021-09-27

marknivan. VA- servis pa egen fastighet undantas fran
marklovkravet om marknivan aterstalls.

Bestammelsens syfte ar att minimera ingreppen i den
befintliga terrangen for att bevara omradets kvaliteter.
Omradet ar till stor del kuperat och sluttar generellt mot
sydost. Den befintliga bebyggelsen i anslutning till
planomradet ar anpassad till markens naturliga
forutsattningar.

Det ar olampligt att sénka tomterna inom omradet, specifikt
ur dagvattenhanteringssynpunkt, men aven ur
karaktarssynpunkt. Risken att tomterna éversvammas om
de sanks ar overhangande vilket innebar att sprangning i
syfte att sdnka marknivan ar direkt olampligt i omradet. Ur
ett landskapsbildsperspektiv ar det en férdel om den
naturliga vegetationen och hojdsattningen kan bibehallas i
mojligaste man for att bibehalla omradets karaktar.
Eftersom omradet i stort planeras ha kvar stora ytor med
naturmark sa bedoms den lummiga karaktédren kunna
bibehallas dven efter att markingrepp vidtagits pa tomterna
i samband med exploatering. Det innebar dock inte att det
ar onskvart att tomter anordnas med stodmurar mer an i
yttersta nodfall eller att tomterna fylls ut helt och hallet.
Huvudsyftet ar fortfarande att tomternas befintliga
vegetation och hojdséattning i maojligaste man ska bevaras.

Vagledande vid en bygglovsprovning ar att huset bor
anpassas till tomtens topografiska forutsattningar sa langt
som det ar mojligt, till exempel genom att vélja ett hus som
passar in pa naturliga terrasseringar. Anpassningen galler
aven vid planering av den egna tomten.

Marklov kravs aven for tradfallning

Bestammelsen reglerar extra krav pa marklov for
tradfallning. Detta for att sakerstalla att vardefull natur
bevaras inom fastigheterna Horn 1:494, 1:495, 1:517 i
enlighet med bedémt behov vid faltinventering i omradet.

Bygglov krédvs dven for atgarder som anges i PBLkap. 94 §
forsta stycket3,4a,4bp3 §§

Bestammelsen reglerar extra krav pa bygglov for atgarder
som anges i PBL kap. 9 4 § forsta stycket 3,4a,4 b p 3 §§.
Detta for att sdkerstalla att vardefull natur bevaras inom
fastigheterna Horn 1:494, 1:495, 1:517 i enlighet med
bedomt behov vid filtinventering i omradet.
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Villkor for startbesked

dg

Markreservat

u

Startbesked far inte ges for marklov eller bygglov forrdn
dagvattendamm har kommit till stand

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla en &ndamalsenlig
dagvattenhantering for omradet. Dagvattendammen ska
komma till stand innan omradet bebyggs och hardgors i en
sadan utstrackning att det 6kar dagvattenflodena i en sadan
omfattning att det riskerar att paverka omradena
nedstroms planomradet.

Bestammelsen omfattar all kvartersmark inom planomradet
med undantag for de 10 tomter som ligger i omradets norra
del. Dessa 10 tomter ingar i etapp 1 av planens
genomfdrande och bedéms kunna omhanderta dagvattnet
naturligt via omgivande naturmark och diken langs gatan.
Behovet av dagvattendammen bedéms aktualiseras vid den
stoérre utbyggnaden som utgér etapp 2 (resterande delar av
planomradet). Se vidare beskrivning under rubriken
Dagvattenhantering.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till att sakerstalla markatkomst till
omraden déar allmannyttiga underjordiska ledningar ar
lokaliserade eller kan behova lokaliseras i framtiden. Detta
for att mojliggora underhall vid behov. Denna bestammelse
omfattar delar av Horn 1:18 i norra delen av planomradet
samt ett omrade Gster om Bratviksvagen i koppling till
utpekat E-omrade.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméaktige
2013-01-28, § 6. Oversiktsplanen anger att ny bebyggelse i férsta hand ska
lokaliseras i anslutning till befintliga tatorter eller genom fortatning. Bostader
ska med fordel lokaliseras i ndarheten av service och kommunikationer.

Omradet omnamns inte i de férdjupade tatortsstudierna. | den fordjupade
oversiktsplanen for Hornslandet anges att omradet ska utvecklas for
bostadsbebyggelse och utvecklas som en del av Vasterviks tatort.
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Figur 7. Utsnitt frén markanvéndningskartan i FOP fér Hornslandet. Gult: befintliga
bostadsomrdden, Rétt: nytt centrum, Liusgula moln: Nya exploateringsomrdden, Heldragen gra
linje: vdg, Gra linje med breda streck: bussgata, Grd linje med tunna streck: gdng- och cykelbana.

Exploateringen av omradet for bostadsandamal beddéms vara i linje med
dversiktsplanens och FOP:ens intentioner. Planférslaget mojliggor for
anviandningarna som pekats ut i markanvandningskartan i FOP fér Hornslandet,
men de har omlokaliserats ndgot inom planomradet. Inget nytt
stadsdelscentrum foreslas, men planforslaget mojliggor for servicefunktionerna
vard och skola i sodra delen av planomradet kopplat till Grénovagen. Om &vrig
offentlig och kommersiell service blir aktuellt for Hornslandet bedéms det vara
[ampligt att anordna det i narmare anslutning till Vastervik stad. Vag, bussgata
samt gang- och cykelvag foreslas samlokaliseras till Bratviksvdgens strackning. |
ovrigt foreslas nya bostader inom de omraden som markerats med gult och
ljusgult. En storre byggratt medges for att mojliggdéra permanentboende pa
Hornslandet.

Detaljplaner

Gallande detaljplan ersatts for att mojliggoéra en storre och mer flexibel byggratt
for bostadsandamal samt vard och skola. Gillande detaljplan ar en byggnadsplan
fran 1980. Byggnadsplanen medger bostadsandamal, fristdende hus, for aktuellt
omrade. 1994 gjordes en andring/ett tillagg till byggnadsplanen som gav aktuellt
omrade en byggratt pa 140 kvm byggnadsarea per fastighet. Inom varje fastighet
far endast finnas en huvudbyggnad och en gardsbyggnad. Huvudbyggnad far
uppforas om max 1 vaning med en byggnadshéjd pa 3,5 meter. Gardsbyggnader
far inte byggas hogre an en byggnadshdjd pa 2,5 meter och far inte inredas som
bostad. Vind far inte inredas. Kéllare far inte anordnas. Byggratten begrénsas i
olika utstrackning av byggnadsforbud (prickmark).
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Ingen paverkan forvantas ske pa andra planer och program.

h

Figur 8. Utsnitt fran gallande detaljplan som faststalldes 1980. Gula omraden:
bostdder, gréna omrdden: allmdn plats - natur, vita omrdaden: allmén plats —
gata. Omraden med réd kantlinje undantogs frdn faststdllelse.

Planuppdrag och 6vriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav, 2019-05-06 Ks § 123 kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppratta detaljplan fér Horn 1:467 m.fl.

Fastigheterna inom detaljplanen ligger utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten, men ska inforlivas i
verksamhetsomradet i enlighet med kommunens VA-policy. Kommunfullméaktige
har att besluta sarskilt om att planomradet ska inférlivas i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Intressen

Riksintressen

Riksintressen syftar till att varna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedomningen av om en atgard kan anses medfora en
pataglig skada.

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard, kust-turism och friluftsliv
samt obruten kust.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for naturvard. Stérre delarna av de
omraden som tas i ansprak for bostadsandamal ar planlagda och avstyckade for
bostader enligt gallande detaljplan. De fatal nya tomtytor som mojliggérs genom
planférslaget har lokaliserats till omraden som vid inventering pa plats inte
beddmts ha nagra betydande naturvarden.
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Planomradet omfattas av riksintresse for kustturism och friluftsliv. Planforslaget
beddms ge goda forutsattningar for turism och friluftsliv med omraden som
bibehalls som naturmark och slapp mellan féreslagna bostadskvarter som ger
god tillgénglighet till de omkringliggande naturomradena. Upprustning av vagar
samt gangstigar som planforslaget pekar ut kan ocksa starka tillgangligheten i
omradet.

Riksintresset for friluftslivet omfattar det stérre sammanhangande
naturomradet i 6stra delen av planomradet. Planforslaget bedoms vara positivt
for riksintresset, da det sakrar att omradet fortsatt ska utgdras av naturmark.

Planomradet omfattas av riksintresse for obruten kust, men bedéms inte fa
nagon inverkan pa de aspekter som riksintresset beror.

Sammanfattningsvis gors stallningstagandet att detaljplaneldggningen inte
strider mot riksintressena eller hushallningsbestdammelserna enligt miljobalken.

Natura 2000- omrade
Planomradet varken ingar i eller angransar till nagot Natura 2000-omrade.

Naturreservat
Planomradet omfattas ej av naturreservat.

Strandskydd
Planomradet omfattas av strandskydd i de Gstra delarna som planlagts som
naturmark. Planforslaget beddms vara positivt for strandskyddets syfte.

Kulturmiljé och fornlamningar

2008 gjordes en kulturmiljdutredning for Hornslandet i syfte att utreda lampliga
omraden for exploatering. Utredningen togs fram av Kalmar lans museum och
Vasterviks museum. Utredningen konstaterar att det finns en fornlamning inom
planomradet. | ovrigt forefaller inte omradet innehalla nagra forhistoriska
[amningar eller andra fasta fornlamningar synliga ovan mark. Vid inventeringen
markerades heller inga topografiskt lampliga platser fér dold fornlamning
(boplats), da omradet till stérre delen utgors av blockmorén och nara pa hela
ytan dr mycket paverkad av de omfattande markingrepp som skedde i samband
med tomtexploateringarna under sent 1900-tal. Detta utesluter dock ej att
lamningar fran forhistoriska aktiviteter kan finnas dolda under mark, da en
terrangrekognosering inte ger en fullstandig bild av fornlamningsmiljon. For att
utrona detta kravs i regel, till exempel utredning steg 2 med schaktning,
provgropar eller fosfatkartering.

Inom planomradet finns ett objekt (RAA Vastrum 320) som registrerats som fast
fornlamning (stensattningsliknande lamning). Denna ligger strax séder om
fastigheten Horn 1:519, hogst uppe pa kronet av en rullstensas, och skiljer ut sig
genom det nagot storre stenmaterialet, dess form och dess placering. Den far
dock anses nagot osdker, da den var mycket 6vermossad, men gravar i
klapperstenen forekommer inom Hornslandet (RAA 146). Atgarden foreslas bli
arkeologisk utredning steg 2 alt. forundersékning. Fornlamningen ar planlagd
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som naturmark och berdrs inte av eventuell exploatering, varfor ingen vidare
undersdkning beddms vara aktuell.

Skulle fornlamningar hittas i samband med markarbeten inom omradet skall
arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm, omedelbart
avbytas och lansstyrelsen underrattas.

Nuvarande bebyggelse och markanvandning

| dagslaget finns ingen bebyggelse inom planomradet, endast bostadsfastigheter
som styckats av enligt gdllande detaljplan. Fastigheterna ar inte markberedda
utan utgors av orérd naturmark. Mellan fastigheterna i nordostra delen av
planomradet finns utgrévda diken och en vég/stig som koérts upp av
skogsmaskiner (omrade planlagt som allman plats, gata i planférslaget). Dartill
finns en grusvag, Bratviksvdagen, som gar genom planomradet fran
Borgovagen/Drottviksslingan i norr till Gronévagen i soder. Se vidare kring
omradets karaktar under rubriken nedan.

Figur 9. Bild éver del av panomrddet.Omrddet ar inte bebyggt utan l)tgbrs av prbduktithskg 7
samt dldre tallskog pd och vid foten av bergsryggen mot Bratviken.
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b;réha//arﬁa fned dldre tallar.

Natur

Vegetationen inom planomradet bestar av dels produktionsskog med tall i
varierande alder (i en del med nagot aldre dverstandare), dels av ett adldre
naturskogsliknande tallbestand pa och vid foten av bergsryggen som vetter mot
Bratviken.

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har genomforts for planomradets norra delar.
Inventeringen visar pa hoga naturvarden inom de nordéstra delarna av
planomradet knutna till blabarstallskog och hallmarkstallskog pa och vid foten av
bergsryggen mot Bratviken (se vidare i bilaga, NVI). Berort omrade ingar inte i
planomradet och forblir pa sa satt naturmark.

Efter intern dialog har planomradet utokats och kompletterande faltinventering
av naturvdrden med t.f. kommunekolog har genomforts. Inventeringen har
utforts med utgangspunkt i framtagen naturvardesinventering for att identifiera
eventuella hoga naturvarden att ta hansyn till vid planlaggning av de
tillkommande delarna av planomradet. Filtinventeringen visade att de hoga
naturvardena ar koncentrerade till planomradets norddstra delar kopplat till
bergsryggen och intilliggande hojdpartier. Planforslaget ar utformat med hansyn
till dessa varden. Resterande delar av omradet utgors till storre delarna av
produktionsskog eller dr paverkade av tidigare markarbeten i omradet och
bed6éms inte ha ndgra betydande hogre naturvarden.
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Naturvardesklass
B - ..
3 ; _
Figur 11. Bild fran naturvdrdesinventeringn. R6tt omrdde dr naturvirdesklass 2 och glt oméd
naturvérdesklass 3 pd en skala fran 1-4, dér 1 representerar hégsta naturvdrde.

Befintliga bostadstomter ar redan avstyckade for bostadsandamal och kan med
gallande plan som stdd exploateras. Planforslaget innebar att flera olampliga
tomter tas bort och ersatts med tomter inom markomraden vaster om
Bratviksvdagen som inte beddmts ha héga naturvarden da de till stor del ar
paverkade av tidigare markarbeten eller utgérs av produktionsskog. Inom tre av
de befintliga bostadstomterna finns hdga naturvarden kopplade till
hojdpartierna, vilka skyddas genom administrativa bestammelser som ger
utokad lovplikt for tradfallning, férandringar av markférhallanden samt
uppforande av friliggande attefallsbyggnader, lovbefriade tillbyggnader och
friggebodar.

Rekreation

Stora ordrda skogspartier, delvis bergiga, finns i naromradet som kan nyttjas for
rekreation och friluftsliv. Oster om planomradet gér en bergsrygg som ger
mojlighet till utblickar éver skargardslandskapet.

Gator och trafik

Omradet har en enklare vaganslutning i form av den grusade Bratviksvagen. Via
enklare grusad vadg nas planomradet fran omradet Bratviken i norr. | gdllande
detaljplan finns en utpekad vaganslutning fran Grondvagen via Bratviksvagen,
vilket ocksa redovisas i den fordjupade oversiktsplanen for Hornslandet.
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Avsikten ar att vaganslutning i omradet ska ske via Bratviksvagen i enlighet med
gallande planer.

Gang- och cykel

Det finns inga anordnade gang- och cykelvagar inom planomradet. | den
fordjupade oversiktsplanen for Hornslandet finns en tankt cykelvag utpekad i
norr-soder gdende riktning i ett lage 6ster om Bratviksvdgen. Planforslaget
innebar att den tankta gang- och cykelvagen flyttas och ges utrymme inom
gatumark langs Bratviksvagen.

Parkering
Parkering ska anordnas av fastighetsagaren inom den egna tomtmarken.

Kollektivtrafik

Hornslandet har i dagsldaget inga kollektivtrafikforbindelser. | samband med att
omradet byggs ut kommer underlagen for kollektivtrafiken att 6ka. De nya
detaljplaner som upprattas ska gora det mojligt for kollektivtrafikforbindelser att
byggas ut genom att knyta samman vagar i de befintliga omradena med ny vag
till Horns Udde. Planen mojliggor for kollektivtrafik till omradet. | den férdjupade
oversiktsplanen for Hornslandet ar Bratviksvagen utpekad som framtida
potentiell bussgata, vilket planférslaget ger utrymme fér inom gatumark.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste offentlig och kommersiell service finns i Vastervik stad, cirka fyra
kilometer nordvast om planomradet. | samband med detaljplaneldggning av
Hornslandet férvantas underlagen for offentlig och kommersiell service 6ka i
takt med att befolkningen pa Hornslandet 6kar. | sédra delen av planomradet
moijliggors for vard och skola. Om 6vrig offentlig och kommersiell service blir
aktuellt for Hornslandet bedéms det vara lamplig att anordna i ndrmare
anslutning till Vastervik stad.

Mark och geoteknik

Utredningsomradet ar kuperat och sluttar generellt mot sydost. Enligt inmatt
héjdmodell varierar marknivaerna inom omradet mellan ca + 10 meter till ca +
28 meter dver medelhavsnivan.

Marken bestar av jordarterna grusigt svallsediment i stérre delen av omradet

och urberg langst i norr. Med undantag for marken i norr som har medelhog
genomslapplighet, har stérre delarna av omradet hog genomslapplighet.
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Figur 12. Héjdférhdllanden i utredningsomrddet framtagna i SCALGO Live, dér
héjd illustreras med férgskala (bld firg = Idgomrdde, réd férg = h6gomrade).

Halsa och sakerhet

Fororenad mark
Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet. Omradet utgors av
skogsmark.

Upptéacks fororeningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och
anmalan goras till miljé- och byggnadskontoret. Det ar dven viktigt vid
bygglovstillfallet att en diskussion férs med kommunens miljéskyddsinspektorer
kring de planerade atgarderna.

Radon

Planomradet innefattas i ett storre omrade med lokal férekomst av
hogradonmark. Ny bebyggelse ska darfér uppforas radonsaker. Radonsakert
byggande regleras i BBR och sdkerstalls i samband med bygglov.

Risker

Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t.ex. tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas inom eller i planomradets narhet. Inga
verksamheter som ger upphov till behov av skyddsavstand bedéms finnas i
omradet.
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Buller

Det bedoms inte finnas nagon risk for bullerstorningar i omradet till foljd av
planerad exploatering, varken for fastigheterna inom planomradet eller i
omkringliggande omraden.

Klimatanpassning

Hogre temperaturer

Planomradet anses inte ligga i ett riskomrade. Omradet omgardas till stora delar
av naturmark och stora sldapp av naturmark sparas mellan bostadsomradena.
Slappen och omkringliggande naturmark kan mildra konsekvenserna av hogre
temperaturer till skillnad fran stadsmiljéer med manga hardgjorda ytor som
haller varmen kvar i boende- och vistelsemiljéer.

Okad nederbord, dversvamningar

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelsnederbérden och skyfallen forvéantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
Overbelastade ledningssystem och dversvamningar.

Planomradet ligger hogt i forhallande till havsnivan, mellan ca + 10 meter till ca +
28 meter 6ver havsvattennivan, och klarar Boverkets rekommendation om att
byggnads konstruktion ska klara naturligt dversvammande vatten upp till + 2,8
meter Over havsvattennivan i RH2000.

| sydostra delen av planomradet finns en naturlig Iagpunkt dit omradets ytliga
flodesvagar leder. Befintliga tomter i anslutning till Iagpunkten foreslas tas bort.
| lagpunkten foreslas en dagvattendamm som naturligt kan samla upp omradets
dagvatten och fordrdja det innan det nar Braviken. Pa sa satt kan dven risken for
Oversvamningar pa tomterna inom och nedstrom planomradet férhindras.

Ras, skred, sattningar och erosion

Omradet har inga kdnda geotekniska svarigheter. Enligt ”Strategi for
klimatanpassning - tematiskt tilldgg till Vasterviks kommuns 6versiktsplan” ar
inte planomradet utpekat som skredriskomrade (utifran multikriterieanalys).
Planomradet ar inte utpekat som skredriskomrade i lansstyrelsens inventering.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom planomradet, i Bratviksvagen, finns befintliga VA-ledningar placerade.
Planomradet ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten i enlighet med kommunens VA-policy. Kommunfullmaktige har att
besluta sarskilt om att planomradet ska inforlivas i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Utbyggnaden av VA-natet ska ske i tva etapper i enlighet med omradets
planerade utbyggnad (se Figur 17). De 10 tomterna i norr samt Horn 1:496 ingar
i etapp 1, medan Ovriga tomter, som inte planeras for utbyggnad forran pa
langre sikt, ingar i etapp 2. Anslutningsavgift tillkommer forst nar respektive
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fastighet inforlivats i verksamhetsomradet och har férsetts med
forbindelsepunkt till det allmanna VA-ledningsnatet.

Exploatoren rekommenderas teckna exploateringsavtal kring utbyggnad av
allmént VA med Vastervik Miljo & Energi AB. Dagvatten far inte avledas till den
allmanna VA-anlaggningen.

Planforslaget gér det mojligt att bilda ledningsratter inom gatumark samt i tva
strak norrut, ett 6ster om Bratviksvagen samt ett mellan planomradet och
Bratviken (u-omraden). | planforslaget mojliggors for en ny pumpstation inom E-
omrade i naturmarken 6ster om Bratviksvagen.

Dagvattenhantering

Detaljplanen ska folja kommunens Dagvattenstrategi som antogs i
kommunfullmaktige 2020. Dagvattenstrategin innehaller mal och

principer for en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i Vasterviks kommun
samt en handlingsplan.

Ambitionen bor alltid vara att dagvatten inte ska ledas vidare.

Lokalt omhandertagande ger vinster for miljon och samhallsekonomiskt.
Potentialen att ta hand om dagvatten lokalt ar stor. Om de forsta 15
millimetrarna kan tas om hand lokalt i varje regn skulle man klara att ta hand om
85 % av allt regnvatten. Tar man hand om de 10 forsta millimetrarna motsvarar
det 70-80 %. Det skulle ocksa innebéra att eventuella fororeningar inte leds
vidare. Dagvattenledningar ingar inte i den allménna VA-anldaggningen och dag-
samt draneringsvatten far inte anslutas till den allmdnna anlaggningen.

PM Dagvatten

For detaljplanen har ett PM for dagvatten tagits fram (Sweco, 2020-06-10).
Genom inmatt héjdmodell har ytliga flodesvagar kartlagts. Vattnet avleds
generellt i sydostlig riktning ner mot Stora Bratviken. | norddstra delen av
utredningsomradet avleds ytvattnet i nordostlig riktning, medan det i sydvastra
delen avleds i sddergaende riktning. Utredningsomradet samt tillhérande
tillrinningsomraden belastar framst fyra storre flodesvagar nedstréms (se Figur
12 och Figur 13 samt bilaga PM Dagvatten).

For en hallbar dagvattenhantering i omradet kommer ett fordrojningsmagasin
behodva anldggas. | PM:et foreslas en placering och utformning av en
dagvattendamm som kan hantera storre delarna av omradets dagvatten (se
Figur 14). 1 PM:et konstateras att de omraden som inte naturligt rinner till
dammen berdknas vara sma och att de troligtvis inte kommer férandra det
nuvarande flédet nédmnvart (omraden i nordost och sydvast).

For att samla upp och leda vattnet till foreslagen damm eller 6versvamningsyta
bor diken dras langs med samtliga vagar i omradet samt ner till dammen vid
lampliga lagpunkter och kansliga omraden. Ett exempel pa dikesdragning
illustreras med grova linjer i Figur 15. Diken foreslas ha en slantlutning pa minst
1:6 av sdkerhetsskal. En mer exakt dikes- och dammplacering féreslas utredas
vidare for att sdkerstélla en hallbar dagvattenhantering. En fullstandig
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dagvattenutredning for omradet rekommenderas for att sakerstélla en hallbar
dagvattenhantering for omradet.

| PM:et konstateras att hojdsattning av tomter ar viktig. Det ar olampligt att
sdnka tomter inom omradet. Endast ett fatal av de tomter som ar hogt beldgna
kan sdnkas utan att riskera att 6versvammas och det bor géras med stor
forsiktighet.

ol % Ekho

Stora Brawviken

« . Gransundet

A e ] e § i

1 ; .

Figur 13. Ytliga flédesvégar uppstréms, inom och nedstréms utredningsomrddet.

31 (49)



Enheten for samhallsbyggnad Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvagen
Granskning

2020-11-17 rev. 2021-09-27

Gronsundet

/

Stora Brétviken

T oS %7 bt A N‘> ,

Figur 15. Féreslagen placering av damm markerad med ndl i 6stra delen av planomradet. Gréon yta
visar dammens tillrinningsomrdde.
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Figur 16. F6 sldg pd.n&gra dikesdragningar till damm iomrdde. Dessa diken kompletteras med
diken léngs med alla végar i omrddet.

Planférslaget

Planférslaget har utformats i linje med rekommendationerna i PM:et for
dagvatten. Dagvattnet ska omhandertas genom fordrojning och infiltration inom
de egna fastigheterna, natur- och gatumarken samt dagvattendammen som
foreslas enligt planforslaget. | planforslaget finns utrymme for infiltrationsytor
pa bada sidor om gata samt inom naturslappen mellan bostadstomterna.
Mojliga l16sningar for detta ar att anldgga 6ppna diken eller svackdiken som
sedan leder dagvattnet vidare till dagvattendammen. Dagvattendammens
placering har anpassats till rekommenderat omrade i PM:et.

Losningar for dagvattenhantering forutsatts anordnas etappvis i enlighet med

omradets planerade utbyggnad (se Figur 17):

- Etapp 1: De 10 tomterna i norr samt Horn 1:496 ingar i etapp 1, och planeras
ha en dagvattenldsning med naturlig infiltration inom tomterna samt i
anslutande gatu- och naturmark. Etapp 1 ar inte beroende av
dagvattendammen for sin dagvattenhantering.

- Etapp 2: Resterande tomter som ingar i etapp 2 ligger inom
avrinningsomradet till planerad dagvattendamm och planeras ha en l6sning
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med diken i gatu- och naturmark som leder dagvattnet till dammen (se Figur
15). Utbyggnaden av etapp 2 férutsatter att dagvattendammen byggs for att
astadkomma en andamalsenlig dagvattenhantering. For att sdkerstalla detta
har en bestammelse om villkor for startbesked inforts i plankartan som
innebar att startbesked far inte ges for marklov eller bygglov inom etapp 2,
forréan dagvattendammen har kommit till stand.

En fullstandig dagvattenutredning och projektering av dagvattenlésningen med
diken och damm for omradet foreslas tas fram i samband en projektering av
omradets gatunat.

For att mojliggora avledning av dagvatten till naturmark kravs
overenskommelser och tillstand mellan berérda
markadgare/nyttjanderattsinnehavare for att klarlagga lamplighet och
omfattning.

| planen har infogats en bestimmelse att takbeldggning inte far utgoras av
koppar och zink for att minska risken for féroreningar i dagvattnet och darmed
inte riskera att forsamra miljokvalitetsnormerna for vatten.

El, tele, fiber, varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya l6sningar for en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det dr dnskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Uppvarmning sker enskilt for varje fastighet. Vastervik Kraft EInat AB distribuerar
och forvaltar elledningsnitet pd Hornslandet. Aven fiber finns framdraget pa
Hornslandet. Teleledningar finns framdragna i omradet. Telia Sonera Skanova
Access ar ansvariga for teleledningarna i omradet.

Avfall och atervinning

Planomradet omfattas av det kommunala renhallningssystemet.
Avfallsutrymmen/miljéhus och dyl. ska utarbetas i enlighet med “Handbok for
avfallsutrymmen, Avfall Sverige”. Hantering av avfall och atervinning sker pa den
egna fastigheten.

Avfallshamtningen pa Hornslandet skots av Vastervik Miljo & Energi AB. De
befintliga hushallen i ndromradet har I16sa sopkarl, vilket dven de nya
fastigheterna foreslas att ha. Narmaste atervinningscentraler och
atervinningsstationer finns i Vastervik stad, ca fyra km nordvast om
planomradet. Inom Horn detaljplan 3 samt Horn detaljplan 4a mojliggors for
anordning av gemensam avfallshantering och kallsortering dar plats medges
inom E-omraden. Planforslaget ger extra utrymme inom avsatt E-omrade langs
Gronovagen som ligger i ett strategiskt lage for att mojliggdra anordning av
gemensam avfallshantering och kallsortering vid behov.
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Brandskydd

Brandvattenforsorjningen kommer att ske med det s.k. alternativsystemet vilket
innebar att brandpostsystemet kan glesas ut for att undvika
overdimensionerade vattenledningar. Detta innebar att brandvattenuttag kan
ske vid nagon av de sarskilt anvisade brandposter som finns pa Hornslandet.
Dessa ligger utanfor planomradet. Ledningsnatet ar dar dimensionerat for att
klara brandvattenuttag pa 15 |/s. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt
gédllande krav i samrad med raddningstjansten.

Tillgangligheten foér raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livrdddning och brandslackning ska inte behova
baras langre dn 50 m. Om byggnadernas utformning gor sa att det kravs
utrymning med raddningstjanstens hojdfordon kan krav pa brandvég inom
fastigheter komma att stallas. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram
pa lokalgator, anslutningsgator och brandvagar utan att hindras av parkerande
fordon, snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller
vandning ska vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

PLANENS KONSEKVENSER

Undersékning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att identifiera och uppmarksamma eventuella risker
och konflikter mellan 6nskemalen om exploatering och miljo, halsa eller
hushallning av naturresurser. Undersdkningen ska utgéra underlag for
kommunens beslut om en miljobedémning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6
kap. 5 § miljobalken (1998:808) ska kommunen gora en undersékning av
behovet av en strategisk miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska
upprattas eller andras. Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera
aspekter tillsammans kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Ju storre
sannolikheten ar for en viss typ av miljopaverkan, desto stérre ar risken for att
planen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Exempel pa vad
betydande miljopaverkan kan vara ar, paverkan pa ett Natura 2000-omrade eller
ett riksintresseomrade. Bedoms planen inte medféra nagon betydande
miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for detaljplanearbetet. For en
plan som kan antas innebéara betydande miljépaverkan ska enligt 6 kap 6 §
miljobalken (1998:808) en strategisk miljobedémning goras.

Planens genomférande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomférande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintlig detaljplan fortsatter vara gallande. Gallande
detaljplan medger markanvandningen bostadsandamal, fristaende hus.
Nollalternativet innebér att inga av de foreslagna atgarderna for alternativa
boendeformer och utdkad byggratt, vard och skola samt anpassning till radande
forutsattningar, genomfors.
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Om ingen ny detaljplanen gors kommer exploatering av omradet inte ges samma
forutsattningar avseende byggratt som 6vriga omkringliggande omraden. Delar
av tomtstrukturen kommer att vara placerad i lagen som inte ar hallbara sett till
naturvarden och risk for 6versvamningar i koppling till lagpunkter. Dessutom
kommer eventuellt behov av vard och skola inom omradet inte att kunna
tillgodoses.

Alternativa lokaliseringar

Lokalisering utanfér planomrdadet

Planférslaget omfattar befintliga avstyckade bostadsfastigheter och innebar
endast en utdkning av anvandningar, byggratt och valbara boendetyper i
forhallande till nu géllande plan fér omradet samt nédvandiga anpassningar av
befintlig tomtstruktur med hansyn till natur, miljé samt halsa och sakerhet.
Nagon annan lokalisering eller anvandning av marken ar darfér inte aktuell.

Aktuell lokalisering

Planforslaget omfattar befintliga avstyckade bostadsfastigheter och innebar
endast en utékning av byggratt och valbara anvandningar och boendetyper i
forhallande till nu géllande plan fér omradet samt nédvandiga anpassningar av
befintlig tomtstruktur med hansyn till natur, miljé samt halsa och sakerhet.
Eventuell paverkan pa omradet till féljd av den nya planldggningen bedéms
diarmed som begransad i forhallande till vad géllande plan medger for atgéarder.
Befintliga tomter som ligger i olampliga ldgen 6ster om Bratviksvagen tas bort
och ersatts med ny kvartersmark i lampliga lagen vaster om Bratviksvagen.
Omstruktureringen innebar en minskad risk och paverkan i forhallande till
gdllande detaljplan.

Eftersom omradet dnnu inte tagits i ansprak for bostadsbebyggelse enligt
gdllande plan kommer ett genomférande av planforslaget att innebara en
forandring av landskapet dar skogsmark tas i ansprak for bebyggelse. Férdelen
med planforslaget ar att man undviker att ta olamplig mark i ansprak, som hade
kunnat bebyggas med gallande plan.

Sammanvagd bedémning

Den sammanvagda bedémningen ar att en strategisk miljobedomning enligt 6
kap 6 & Miljobalken inte beddms vara aktuell. Kommunen bedémer att ett
genomférande av planen inte kan antas innebara betydande paverkan for
miljon, manniskors halsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgér nagon grund for behov av en strategisk
miljobedémning.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna omfattar utomhusluft, vattenfoérekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Planomradets lage innebar att det endast
ar miljokvalitetsnormen for vattenférekomster som ar relevant att belysa.
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade 70/71. Norra delen av
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planomradet ligger inom delavrinningsomrade som rinner mot
ytvattenforekomsten Asken. Sédra delen av planomradet ligger inom
delavrinningsomrade som rinner mot ytvattenférekomsten Id6fjarden. Asken
och |dofjarden har bada mattlig ekologisk status och ej god kemisk status (se
avrinningsomraden/tillrinningsomraden i Figur 13).

Planomradet ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten i enlighet med kommunens VA-policy. Marken bestar av jordarterna
grusigt svallsediment och urberg langst i norr. Omradet bedom:s till storsta delen
ha goda forutsattningar for infiltration inom tomtmark med avseende pa
markférutsattningarna samt det faktum att omradet omgardas av naturmark
och ligger drygt 130 meter fran strandlinjen.

Planférslaget innebér att dagvattnet ska omhandertas, genom fordréjning och
infiltration, inom de egna fastigheterna och inom naturmarken samt
dagvattendammen som foreslas enligt planférslaget. | planforslaget finns
utrymme for infiltrationsytor pa bada sidor om gata samt inom naturslappen
mellan bostadstomterna. Mdjliga I6sningar for detta ar att anldgga 6ppna diken
eller svackdiken som sedan leder dagvattnet vidare till dagvattendammen (for
fordjupad beskrivning se under rubriken Dagvattenhantering).

Sammanvdgd bedémning

Sammantaget bedéms planférslaget inte bidra till att nagon miljokvalitetsnorm
overskrids och inte heller forsamra forutsattningarna att na malen for
miljokvalitetsnormerna.

Vardefull natur

En naturvardesinventering med kompletterande faltinventering har genomforts.
Inventeringen visar pa hoga naturvarden i planomradets nordostra delar kopplat
till bergsryggen och intilliggande hojdpartier. Planférslaget ar utformat med
hansyn till identifierade hoga naturvarden och bedoms inte paverka den
vardefulla naturen i nagon betydande omfattning. Se vidare under rubriken
Naturvdrdesinventering.

Halsa och sakerhet

Planen beddoms inte aktualisera nagra fragor rérande halsa och sdkerhet med
undantag for éversvamningsrisk, se vidare under rubriken Okad nederbérd,
éversvdmningar.

Landskapsbild

Planomradet ar inte synligt fran havet eller omkringliggande omraden da det
omsluts av skogsmarker och berg. Omradet avskdrmas visuellt fran havet av en
bergsrygg som stracker sig i nord-sydlig riktning langs planomradets Ostra sida.
Bebyggelse pa tomten ldangst i norr kan bli synlig fran bebyggelseomradet norrut.
Generellt galler riktlinjer om att bebyggelsen i omradet ska anpassas till och
inordna sig i terrdngen for en sa liten paverkan pa landskapsbilden som majligt.
Eftersom omradet dnnu inte tagits i ansprak for bostadsbebyggelse enligt
gallande plan kommer ett genomférande av planforslaget att innebéra en
fordandring av landskapet dar skogsmark tas i ansprak fér bebyggelse.
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Sammantaget bedéms ingen betydande paverkan pa landskapsbilden uppsta till
foljd av genomfoérandet av planforslaget.

Utemiljé och rekreation

Stora ordrda skogspartier, delvis bergiga, finns i naromradet som kan nyttjas for
rekreation och friluftsliv. Oster om planomradet gé&r en héjdrygg som ger
moijlighet till utblickar 6ver skargardslandskapet.

Sociala konsekvenser

Genom fortatning av samhallet kan fler bostader skapas i anslutning till befintlig
infrastruktur och ett storre serviceunderlag skapas for utbyggnad av
infrastruktur och service. Fler tatortsnara boenden mojliggor befolkningstillvaxt
och skapar sociala fordelar med gemensamma ytor och miljéer for méten med
hallbara bostadsmiljoer.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allménna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnséker
miljo. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kdnslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljé upplevs i 6gonhojd fér barn i alla
aldrar samt for vuxna. Se vidare under rubriken Trygghet och jimstdlldhet.

Checklista for barnperspektivet (beslut KS 2017-22-27 §413) har genomforts och
sammantaget beddms barns och ungas situation avseende mojlighet till lek och
rekreation, tillgdnglighet och trygghet m.m. kunna férbattras genom
planférslaget. Barns avstand till skola ar langt, men planforslaget ger maojlighet
att anordna skola inom planomradet. Gatorna inom planomradet har en lag
trafik och trafik sker endast till malpunkter inom planomradet. For lite dldre
barn finns en cykelvag till Vastervik innerstad som borjar langre norrut pa
Hornslandet i koppling till Peppardngen. Planforslaget ger utrymme for
anlaggandet av en gang- och cykelvag langs Bratviksvagen som pa sikt kan
ansluta till gdng- och cykelvagen vid Pepparangen. Genom planforslaget kan
ocksa storre rekreationsomraden tillgangliggdras och underhallas.

Trygghet och jamstalldhet

Atgarderna som planférslaget mojliggor innebéar generellt forutsattningar att oka
trygghet och jamstalldhet. Planforslaget ger goda forutsattningar for fler
permanentboende, vilket i sin tur 6kar serviceunderlaget for offentlig och
kommersiell service i ndromradet. Dartill 6kar serviceunderlaget for
kollektivtrafik och utbyggnad av gang- och cykelvdgar samt en hojd gatustandard
i omradet. Sammantaget innebér det tryggare och mer tillgangliga miljéer for
alla, saval barn som aldre, kvinnor och man.

Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan- och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 &r bristande tillgdnglighet en
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diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedséttning. Vid nyanlaggning av
allmanna platser géaller Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga
pa allménna platser och inom omraden fér andra anlaggningar dn byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvandbarhet pa allmdnna platser
och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprovning.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Tomterna inom planomradet ansluter till gata i samma niva, vilket innebar att
varje enskild tomt blir tillgdnglig.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.

Genomforandepaverkan

Att bygga i befintliga bebyggelsemiljoer innebar i de flesta fall nagon form av
paverkan for narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka olika
effekter ett genomférande av detaljplanen kan fa for respektive fastighet i
forhallande till nu géllande detaljplaner for omradet. Fér konsekvenser avseende
samfilligheter samt fastighetsrattsliga konsekvenser, se under rubriken
Fastighetsrdttsliga konsekvenser i genomférandebeskrivningen.

Planlagda bostadsomraden

For etapp 2 géller att byggratten utdkas och att flera boendeformer medges (for
mer information, se under rubriken Plankarta och bestimmelser). For att etapp
2 ska kunna exploateras kravs att dagvattendammen ar fardigstalld och i drift.
Detta innebar i praktiken att inga mark- eller bygglov kan beviljas for
bostadsfastigheter inom etapp 2 innan dagvattendammen fardigstallts.
Kostnaderna for dammen; etablering, drift och underhall, hanteras av exploatoér
innan forsaljning av tomterna alternativt av en samfallighet dar alla berdrda
tomter ingar och respektive fastighetsdgare bekostar sin del enligt
samfillighetens kostnadsfordelning. For konsekvenser avseende samfalligheter
samt fastighetsrattsliga konsekvenser, se under rubriken Fastighetsrdittsliga
konsekvenser i genomférandebeskrivningen.

Horns Strand Fastigheter AB

For alla tomter inom etapp 2 géller att byggratten utdkas och att flera
boendeformer medges.
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Planforslaget innebar att delar av Horn 1:512, Horn 1:510 och Horn 1:508
regleras fran bostadsandamal till natur. Detta eftersom tomterna ligger lagt och
riskerar 6versvamningsproblematik.

| sydostra kvarteret kompletteras anvandningen bostad med vard samt skola och
moijlighet ges att reglera till ytterligare kvartersmark i mitten av kvarteret samt
mot Bratviksvagen (omrade planlagt for gata samt natur i géllande detaljplan).

| sydvastra kvarteret kompletteras anvandningen bostad med vard och mojlighet
ges att reglera till ytterligare kvartersmark at séder samt mot Bratviksvagen
(omrade planlagt for gata samt natur i géllande detaljplan).

Langs vastra sidan av Bratviksvagen tillskapas ytterligare kvartersmark for
bostader for att optimera tomtstrukturen i vastra delen av planomradet.
Tillagget av kvartersmarken for bostader kompenserar daven for de tomter som
tas bort i 6ster i och med planforslaget. Kvartersmarken kan antingen regleras
till nagon av de befintliga bostadsfastigheterna eller styckas av som nya
bostadsfastigheter beroende pa vilken atgard som anses lamplig.

Eftersom utrymme saknas for vandplaner pa dtervandsgatorna i géllande plan
behover utrymme for detta tillskapas i planférslaget. Nagra mindre delar av
fastigheterna Horn 1:507, 1:498, 1:515 och 1:523 kommer att behova tas i
ansprak for att 16sa gatuutformningen. Fér Horn 1:523 ges mdjlighet att reglera
till ett mindre markomrade i norr som tidigare var avsatt for vandplan.

Inom norra delarna av fastigheterna Horn 1:495 och Horn 1:517 begransas
byggratten for att skydda naturens karaktar och dess naturvarden. Detta i linje
med géllande detaljplan som reglerar prickmark for motsvarande omraden.

Del av Horn 1:18 (ett markomrade norddst om Bratviksvagen) avsatts for
tekniska anldggningar. Del av Horn 1:18 (ett markomrade i Oster) avsatts for
dagvattendamm. Omradet ar en naturlig lagpunkt och bedéms inte kunna
nyttjas for bebyggelse, utan [ampar sig val for dagvattenhantering. Utbyggnaden
av etapp 2 forutsatter att en dagvattendamm anldggs inom anvisat omrade.

U-omraden ar utlagda i férebyggande syfte om det skulle bli aktuellt med
ledningsdragning mellan bostadsomradena och i koppling till ny pumpstation i E-
omradet langs Bratviksvagen.

Horn 1:493
For fastigheten Horn 1:493 ges forutsattningar att reglera till ytterligare
tomtmark mot planerad gata.

Horn 1:494

For fastigheten Horn 1:494 ges forutsattningar att reglera till ytterligare
tomtmark mot planerad gata. Inom syddstra delen av fastigheten (berget)
begransas byggratten for att skydda naturens karaktar och dess naturvarden.
Detta i linje med géllande detaljplan som reglerar prickmark fér motsvarande
omrade.
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Horn 1:496

For fastigheten Horn 1:496 ges forutsattningar att reglera till ytterligare
tomtmark mot Bratviksvagen samt séder ut. Byggratten uttkas och att flera
boendeformer medges. Utdver bostader mojliggérs dven anvandningen vard
inom fastigheten.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planprocessen handlaggs med standardférfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande 6versiktliga tidplan:

Samrad 26 november — 18 december 2020
Granskning hosten 2021

Antagande hdsten/vintern 2021

Laga kraft vintern 2021/2022
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Etappindelning

Genomforandet av detaljplanen planeras ske etappvis i enlighet med

utbyggnadsplanerna for omradet:

- Etapp 1 omfattar 10 tomter i norra delen av planomradet samt Horn 1:496,
sakerstallande av tillfartsvag via Bratviken och anslutande stickgata till
omradet samt utbyggnad av ovrig infrastruktur. Utbyggnad av etapp 1 kan
paborjas i samband med att planen vunnit laga kraft.
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- Etapp 2 omfattar resterande delar av omradet som avses byggas ut pa
langre sikt. | etapp 2 ingar utbyggnad av resterande gator, dagvattenlésning
med dagvattendamm och diken m.m. samt utbyggnad av 6vrig infrastruktur.
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Figur 17. Etappindelning fér planéﬁs genomférande. Omrdden som inte markerats i kartan
innefattar Gtgdrder som planeras pa Iéngre sikt eller vid behov.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Anlaggningar inom allméan platsmark

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark. Detta innebar att en eller
flera samfalligheter forutsetts ansvara for det som i planen ar utlagt som
naturmark och gata med tillhérande anldggningar for dagvattenhantering. Det
kan rora sig om en befintlig samfallighet saval som en nybildad sadan. Se mer
under Fastighetsrdttsliga fragor nedan.
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For omradet finns sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap. Av tradition har ett
storre omrade pa Hornslandet haft enskilt huvudmannaskap. Omradet ges med
enskilt huvudmannaskap en enhetlig forvaltning. Omradet omfattades tidigare
av byggnadsplan for fritidshusomrade. Trots att detaljplanen mojliggor for
permanentboende féreslas omradet fortsatt ha en lummig karaktar och kansla
av att bostadsomradena ligger i skogen. Eftersom bostader tillats sa kommer det
kunna bli en blandning av permanentboende och fritidshus i omradet men
omradets karaktar ska bibehallas oavsett vilken byggnadstyp som uppfors.

VA samt utékning av verksamhetsomrade

Planomradet ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten i enlighet med kommunens VA-policy. Genomforande av planen
forutsatter att kommunfullmaktige fattar sarskilt beslut om att planomradet ska
inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Detta
kan ske etappvis.

Utbyggnaden av VA-natet ska ske i tva etapper i enlighet med omradets
planerade utbyggnad (se Figur 17). De 10 tomterna i norr samt Horn 1:496 ingar
i etapp 1, medan 6vriga tomter, som inte planeras for utbyggnad forréan pa
langre sikt, ingar i etapp 2. Etappindelningen kan komma att justeras om
forutsattningarna foérandras vasentligt.

Anslutningsavgift tas ut nar respektive fastighet inforlivats i
verksamhetsomradet och har férsetts med forbindelsepunkt till det allmédnna
VA-ledningsnatet, alternativt i enlighet med vad som foreskrivits i VA-avtal
mellan exploator och VMEAB.

For berorda fastigheter i etapp 2 rekommenderas att exploatdren tecknar
exploateringsavtal med Vastervik Miljé & Energi AB.

Avtal m.m.
Atgarder for genomforandet av planen sker exempelvis genom avtal mellan

berorda. Det kan galla exempelvis exploateringsavtal for utbyggnad av allmant
VA (VA-avtal), etc.

Forutsattningarna for eventuell ny gatuanslutning mellan kvartersmark och
lokalgata bor 6verenskommas mellan kommunen och exploatdr/blivande
fastighetsagare.

Mojlighet att flytta eventuella ledningar samt anldggningar (t ex elskap,
belysningsstolpar) inom eller i direkt anslutning till planomradet kan endast
medges via 6verenskommelse med ledningsagare. Vid eventuell flyttning av
ledningar/anlaggningar férutsitts dessa flyttas pa exploatdrens bekostnad.
Kontakt med ledningars huvudman skall ske i samband med genomférandet av
planen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen moijliggor fastighetsbildning i form av exempelvis avstyckning
(bildande av ny fastighet) och fastighetsreglering (6verféring av mark mellan
fastigheter, nybildning/upphédvande av servitut). Fastighetsbildning sker efter
ansokan till Lantméaterimyndigheten.

Mark ingaende i allman platsmark

Detaljplanen mojliggor att omraden som i planen utlagts som allman plats kan
upplatas till en gemensamhetsanlaggning for natur respektive vag.

De befintliga bostadsfastigheterna Horn 1:508 och 1:510 och 1:512 far till f6ljd
av planen sa stora inskrdankningar pa fastigheternas anvandning att dess dgare
har ratt att begéra inlésen av fastigheterna sa att fastigheterna overfors till
exploateringsfastigheten Horn 1:18 och sedermera ingar i
gemensamhetsanlaggningen for natur. For att férenkla genomférandet av
planen bor fastighetsbildningen lampligen genomféras sa snart som mojligt da
fastigheterna Horn 1:508, 1:510, 1:512 och 1:18 i dagslaget ar i samma agares
hand och ndgon gemensamhetsanlaggning fér natur annu inte bildats.

Avstyckning och fastighetsreglering

Respektive fastighetsagare ansoker om och bekostar lantmateriférrattning for
avstyckning i det fall nybildning av fastighet ar aktuellt, samt eventuell
fastighetsreglering.

Ledningsratt

Ledningsratt bildas i en lantmateriférrattning dar ledningshavaren far ratt att ta
mark i ansprak for utférande, drift och underhall av en allmannyttig
ledningsanlaggning. | ett ledningsbeslut anges vilka befogenheter
ledningshavaren ska ha saval som vilka inskrankningar i markutnyttjandet som
fastighetsdgaren far tala. Aven frdgan om ersattning till dgaren av de fastigheter
som blir belastade av ledningsratten, behandlas i forrattningen.

| planen ges majlighet att bilda ledningsratt inom utlagda u-omraden dar
ledningsratt inte ar bildat sedan tidigare. Det ar ledningsrattshavaren som
ansoker om och bekostar erforderlig lantmateriforrattning for ledningsratt.

| samband med att ledningsratten bildas kan en éverenskommelse skrivas
mellan ledningsrattshavaren och dgaren till de fastigheter som belastas. |
overenskommelsen kan tillfalligt nyttjande under ledningsdragningen inga.

Gemensamhetsanlaggningar

Vagsamfillighet

Genomfdrandet av planen forutsatter att en vagsamfallighet bildas for
utbyggnaden och underhallet av gator inom planomradet. Inom planomradet
finns de befintliga bostadsfastigheterna Horn 1:467, 1:492-1:507, 1:509, 1:511—
1:523. Dessa fastigheter saknar formell ratt till utfart. Namnda fastigheter kan
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erhalla utfartsratt genom att en anlaggningsforrattning soks hos Lantmateriet. |
forrattningen kan en gemensamhetsanlaggning for vagar bildas dar berérda
fastigheter erhaller ett andelstal. De deldgande fastigheterna kommer da utgora
en samféllighet som ansvarar fér utférande och férvaltning av vagarna.
Kostnaderna for utforande och drift fordelas darefter utifran bestdamda
andelstal. Lantmateriet kan dven pa begéran av fastighetsagarna bilda en formell
samfallighetsforening for forvaltning av vagarna. Detta innebar att en
foreningsstyrelse tillsatts och arliga foreningsstammor anordnas. Beslut kring
vagens forvaltning kan da tas genom majoritetsbeslut.

For vidare utfart nyttjas dven del av vag ingaende i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Horn ga:13, vilken foérvaltas av Horns
samfallighetsforening. Berérda bostadsfastigheter ar inte anslutna till denna
gemensamhetsanlaggning och saknar darmed utfartsratt dven har. Likasa i detta
fall kan utfartsfragan l6sas genom att berérda fastighetsdgare anséker om en
anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. | forrattningen ansluts fastigheterna till
Horn ga:13 och asatts ett andelstal for utférande och drift. Ett enklare
forfarande kan vara att berérda fastighetsagare tecknar en 6verenskommelse
om intrade enligt 43 § anlaggningslagen med samfallighetsféreningen. Sadan
overenskommelse behdver registreras hos Lantmateriet.

Natur, samfaillighet

Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap for allmanna platser. Mark planlagd
for natur med ingdende dagvattendamm forutsetts skotas genom inrdttande av
en gemensamhetsanldaggning med en samfallighetsférening som forvaltar
denna. Detta sker genom ansdkan hos Lantméteriet. Agaren till vilken som helst
av fastigheterna inom planomradet kan ansdka om forrattning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas en sammanstéllning av de fastighetsrattsliga atgarder som kan
genomfdras med stéd i planen (se tabeller och Figur 18 samt under rubriken
Genomférandepdverkan. Planen férutsatter att gemensamhetsanlaggning bildas
for vag och naturmark med tillhérande anlaggningar. Detta kommer belasta
Horn 1:18 i form av ett utrymmesservitut.

Horn 1:18
Horn 1:18 erhaller allman platsmark fran féljande fastigheter enligt foljande:

1. Del av Horn 1:508 Mark tas i ansprak som naturmark.
2. DelavHorn1:510 Mark tas i ansprak som naturmark.
3. Del avHorn 1:512 Mark tas i ansprak som naturmark.
4. DelavHorn 1:523 Mark tas i ansprak som gatumark.
5. Del av Horn 1:498 Mark tas i ansprak som gatumark.
6. Del av Horn 1:507 Mark tas i ansprak som gatumark.
7. Del av Horn 1:515 Mark tas i ansprak som gatumark.

Horn 1:18 avstar kvartersmark till Horn 1:493 enligt féljande:

8. Horn1:18 Mark tas i ansprak som kvartersmark.
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Horn 1:18 avstar kvartersmark till Horn 1:494 enligt féljande:

9. Horn1:18 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

Horn 1:18 avstar kvartersmark till Horn 1:496 enligt féljande:

10. Horn 1:18 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

Horn 1:18 avstar kvartersmark enligt féljande

11. Horn 1:18 Mark tas i ansprak som kvartersmark
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Figur 18. Karta som visar markomrdden som dr aktuella for fastighetsrdttsliga atgdrder. Lds
beskrivning av respektive Gtgdrd i tabellerna.
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Horn 1:493
Horn 1:493 erhaller kvartersmark fran Horn 1:18 enligt foljande:

8. Horn 1:493 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

Horn 1:494
Horn 1:494 erhaller kvartersmark fran Horn 1:18 enligt foljande:

9. Horn 1:494 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

Horn 1:496
Horn 1:496 erhaller kvartersmark fran Horn 1:18 enligt foljande:

10. Horn 1:496 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning
Teknisk infrastruktur ska byggas ut enligt etappindelning (se Figur 18)

Planomradet ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten i enlighet med kommunens VA-policy. Genomfdrande av planen
forutsatter att kommunfullmaktige fattar sarskilt beslut om att planomradet ska
inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Omradet har tillgang till 6vrig teknisk forsorjning. Teknisk forsérjning inom
kvartersmark planeras, byggs och bekostas av exploatoren.

Vil tilltagna omraden for dagvattenhantering finns avsatta inom planomradet i
mark planlagd som natur, gata och dagvattendamm.

Anlaggande av VA-ledningsnat och annan kommunalteknisk infrastruktur inom
omradet kan ske utan hansyn till gammalt ledningsnat (paborjad utbyggnad vid
tidigare exploatering pa 80-talet som aldrig slutférdes) och ska inte generera
nagon ersattning.

Oversvamningsrisk

For att undvika risk for 6versvamning i och nedstréms planomradet ska
dagvattenhantering anordnas enligt planférslaget med avrinning via natur- och
gatumark till planlagd dagvattendamm.

Gator, dagvatten, VA
Detaljprojektering av dagvattenhantering och VA b6ér samordnas med
projektering av gata. Angoring till ny pumpstation ska anordnas inom gatumark.
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Brandskydd

Brandskydd ska sakerstallas enligt beskrivning under rubriken Brandskydd under
rubriken Teknisk férsérjning.

Radon
Omradet bedoms som hégradonmark. Ny bebyggelse ska darfor uppféras
radonsdker. Radonsdkert byggande regleras i BBR och sadkerstalls i samband med

bygglov.

Arkeologi

Skulle fornlamningar hittas i samband med markarbeten inom omradet skall
arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm, omedelbart
avbytas och Lansstyrelsen underrattas.

Tekniska utredningar

Exploatoren ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande tekniska
utredningar for planens genomférande. Planens genomforande kan krava
kompletterande geotekniska utredningar samt detaljprojektering av gata och
dagvattenhantering, beroende pa vilket omrade som avses exploateras och
exploateringens omfattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.

Plankostnader

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft nar en
detaljplan tagits fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska
betalas om man utnyttjar den ratt att bygga som detaljplanen tilldter och om
planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till nér en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen.
Detaljplaner maste besta av vissa handlingar. Planerna maste samradas,
annonseras och stallas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan medfor
kostnader for kommunen. Fér att detaljplanen som ger enskilda byggratt inte
ska finansieras med skattemedel tas en planavgift ut vid bygglovet. Planavgiften
ar alltsa en finansiering (i efterhand) av den detaljplan som géller f6r omradet.

Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med gallande plan, i de fall dar
kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa.
Taxan ar beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt eller bygger till
samt en justeringsfaktor som beror pa hur mycket kommunen sjalv har nytta av
planen. Om planen varit finansierad genom plankostnadsavtal det vill sdga att
exploatoren har betalat planen, tas ingen planavgift ut.
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En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utékade
byggratten utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Anslutningsavgifter
Vastervik Miljo & Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid varje
anslutningspunkt enligt vid var tidpunkt gallande taxa.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsdgare for vilka gemensamhetsanlaggningar bildas eller omprévas har
kostnader for erforderliga lantmateriférrattningar. Ersattningskostnader kan
daven uppkomma for fastighetsagare vid anslutning till befintlig
gemensamhetsanldggning. Detta da ny deldgande fastighet i normalfallet far
I6sa in sig i anldggningen. Kostnader for anslutning till vatten och spillvatten
utgar enligt gallande taxa.

For att etapp 2 ska kunna exploateras kravs att dagvattendammen ar fardigstalld
och i drift. Detta innebar i praktiken att inga mark- eller bygglov kan beviljas for
bostadsfastigheter inom etapp 2 innan dagvattendammen fardigstallts.
Kostnaderna for dammen; etablering, drift och underhall, hanteras av exploatér
innan forsaljning av tomterna alternativt av en samfallighet dar alla berérda
tomter ingar och respektive fastighetsdgare bekostar sin del enligt
samfallighetens kostnadsfordelning. For konsekvenser avseende samfalligheter
samt fastighetsrattsliga konsekvenser, se under rubriken Fastighetsrdittsliga
konsekvenser i genomforandebeskrivningen.

Byggnation och rivning
Byggnation, grundlaggning och eventuell rivning genomfors och bekostas av
exploatoren/ fastighetsagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingen har uppréattats i samarbete med 6vriga tjansteman pa enheten
for samhallsbyggnad, Vasterviks kommun.

Kommunstyrelsens férvaltning

Fanny Hansson Anna Herge Johan Delvert
Planforfattare, Planarkitekt Planarkitekt Planarkitekt
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