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Granskningshandling

Detaljplan for Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvagen,
Vasterviks kommun, Kalmar lan

SAMRADSREDOGORELSE

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handldggs som ett uttkat forfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen.
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Enligt PBL 2010:900
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Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Synpunkter som har kommit in under samradet om ett forslag till detaljplan ska redovisas
i en samradsredogorelse. | samradsredogorelsen bemoéter och kommenterar kommunen
dessa synpunkter.

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har kommit in
under samradet samt en redovisning av kommunens stéllningstaganden och férslag med
anledning av synpunkterna. Av samradsredogorelsen framgar dven vilka synpunkter som
inte kunnat beaktas och skalen till detta.
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Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2020-11-26 — 2020-12-18.
Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att yttra sig. Detaljplanen har
funnits tillgdnglig pa kommunhuset och pa kommunens hemsida. Skriftliga yttranden, som
finns i sin helhet pa kommunen, har inkommit fran féljande under samradstiden:

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen 2021-01-25
2. Lantmateriet 2020-11-30

KOMMUNALA ORGAN

3. Miljo- och byggnadsnamnden 2020-12-16
4. Kulturenheten 2020-12-15
5. Raddningstjansten 2021-01-19
SAKAGARE

6. Horns samfillighetsforening 2020-12-15
7. Horn 1:424 2020-12-17
Ovriga

8. E.ON 2020-12-16
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BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse fér inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt dagvatten ska beaktas
for att planforslaget ska anses vara forenligt med 11 kap. PBL och darmed inte riskera att 6verprévas.
Lansstyrelsens synpunkter under ”Annan lagstiftning” och “Radgivande” bor beaktas.

Kontroll enligt 11 kap. PBL

* MKN for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt dagvattenhantering

Dagvattenutredningen och tekniska fragor

En Overgripande dagvattenutredning for ett stérre omrade har tagits fram, i vilken det aktuella
planomradet ar en del av. | utredningen redovisas 6vergripande: dagvattnets vag med dess lag- och
hojdpunkter, flodesriktningar, vattendelare samt eventuella 6versvamningsrisker.
Dagvattenutredningen visar till viss del mojliga/lampliga atgarder for att rena och fordréja dagvattnet
innan det ndr slutrecipient Ostersjén. Detta samtidigt som dagvattnet vid dversvimning fran skyfall
och eventuell havsnivdhdjning behdver transporteras bort fran bebyggelse. Slutrecipient Ostersjon har
i dagslaget mattlig ekologisk vattenstatus och far inte ytterligare belastas med féroreningar.
Fororeningar som till exempel ndringsamnen, framst fosfor. Resultatet fran dagvattenutredningen har
delvis skrivits in i plan- och genomférandebeskrivningen och delvis reglerats i plankartan. Léansstyrelsen
saknar dock information om hur kommunen rent teknisk avser att |6sa dagvattenhanteringen. Vilka
atgarder avser kommunen att genomfora for att rena och férdréja dagvattnet?

Lansstyrelsen vill &ven uppmarksamma att kommunen ger forslag pa att |6sa dagvattenhanteringen i
sodra delen av foreslagen exploatering men har inte |6st den norra delens dagvattenhantering. Vidare
saknas redovisning om hur framtida exploatering och dess dagvatten kan paverka den
omkringliggande bebyggelsen.

Ansvaret for dagvattenhanteringen

Kommunen klargor att ansvaret for uppforandet och skotseln av dagvattenanlaggningen ska falla pa
den enskilda. Detta innebar att den enskilda i form av en samfallighetsforening ska ordna dagvattennat
utifran befintliga lagvattenpunkter samt grava en dagvattendamm vilket i framtiden kommer krava
regelbunden skotsel. Lansstyrelsen anser att det verkar bade svart och komplicerat. Dagvattennatet
ska dessutom hanga ihop med omkringliggande bebyggelses dagvattennat och ska ses i ett storre
sammanhang. Lansstyrelsen vill belysa att denna ansvarsfraga maste forst utredas innan fortsatt
planarbete. Fragor som; vad ar det for dagvattenatgarder som ska goras, vem ska utfora dessa
atgarder och nar, behover redogéras tydligare.

Planomradet ingar inte i dagslaget i det kommunala verksamhetsomradet foér vatten och aviopp (VA).
Kommunen tanker ta ansvar for dricksvatten och spillvatten men inte dagvattnet.

Lansstyrelsen anser med stdd av lagen om allmanna vattentjanster (LAV 68§) att det finns ett behov av
att kommunen lagger ett verksamhetsomrade for dagvatten over hela Horns-omradet inklusive det
aktuella planomradet. Lansstyrelsens motivering ar att planomradet &r en del i ett storre
sammanhang, det vill siga samlad bebyggelse/sammanhallen bebyggelse pa minst 20-30 hus och att
det finns risk for miljon ur framfoérallt fosfor-synpunkt. Lansstyrelsen bedémer att kommunen behover
se till att det inom planomradet finns allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap dar det ges
moijlighet for nédvandiga dagvattenatgarder.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedomer Lansstyrelsen att kommunen inte kan visa att nédvandiga
dagvattenatgarder sdkerstalls vilket i sin tur riskerar att paverka miljokvalitetsnormer for
vatten (MKN) negativt.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen har som kommunen inga uppgifter om att marken kan vara férorenad. Detta betyder
inte att fororeningar inte kan finnas inom planomradet. Det ar inte ovanligt att mark i samhallen ar
utfyllda med férorenade massor eller att det pa mark i narheten av samhallen har skett dumpning av
fororenat avfall. Som framgar av planhandlingarna ska tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrattas vid misstanke eller upptackt av fororening i samband med schaktning inom planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen kan inte ta stallning till om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan innan dagvattenhanteringen tydligare beskrivits for denna detaljplan samt i
ett stérre sammanhang.

Annan lagstiftning

Eftersom detaljplanen berér omrade som idag ar naturmark behéver en naturvardesinventering enligt
svensk standard genomféras pa faltnivda med detaljeringsgraden detalj. Den naturvardesinventering
som kommunen hanvisar till finns inte med bland de inskickade handlingarna vilket gor det svart att
beddéma planens paverkan pa naturvardena inom det inventerade omradet.

Kommunen har inte inventerat hela omradet vilket de behover gora nar en ny detaljplan tas fram som
ber6r naturmark. Kommunen skriver att den gamla detaljplanen tillater exploatering pa de avstyckade
tomterna. Att det finns tilldten exploatering enligt PBL slacker dock inte ut eventuella provningar enligt
till exempel miljébalken.

Inom omradet finns de rodlistade arterna reliktbock och tallticka. Tallticka visar pa

skyddsvarda tallbestdnd med hoga naturvarden. Dar den vaxer forekommer ofta flera

andra ovanliga och rédlistade arter. Kommunen behover darfér utféra en

naturvardesinventering pa hela planomradet for att det ska vara mojligt att bedoma

planens paverkan pa naturvardena och vilka eventuella prévningar som kravs enligt

miljdbalken. Inventeringen ska utforas enligt svensk standard pa faltniva med

detaljeringsgraden detalj.

Radgivande

Lagstod

Enligt Boverkets Allmanna rad (2014:5) om planbestammelser fér detaljplan bor lagstdd redovisas i
anslutning till planbestammelserna.

Ekosystemtjdnster i planeringen

Kommunen kan med fordel lyfta fram arbetet med ekosystemtjéanster i planeringen. Se gérna
information och exempel pa PBL Kunskapsbanken. Dar finns dven ESTER 1.1 som &r en prototyp for
Boverkets verktyg for att gora en ekosystemtjanstanalys. ESTER ar utvecklat for att ge en bild

av vilka ekosystemtjanster som finns pa en plats och hur befintliga ekosystemtjanster kan komma att
paverkas av en planerad atgard. Till exempel kan bevarandet av naturmarken i rubricerad detaljplan
bidra till de stédjande atgarderna: 1.1 biologisk mangfald och 1.2 ekologiskt samspel. Planens
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utformning och hantering av dagvatten kan bidra till den reglerande atgérden: 2.6 Rening och reglering
av vatten.

Exploateringsavtal

Lansstyrelsen vill lyfta fram foljande ur Lantmateriets yttrande daterad 2020-11-30:

"I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas for vissa delar, men inget ytterligare
anges om innehallet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen." Lds mer i Lantmateriets yttrande.

Kommunens kommentar:

Miljékvalitetsnormer fér vatten samt dagvattenhantering

| plan- och genomférandebeskrivningen och plankartan redogors och regleras for hur
dagvatten ska tas omhand pa en detaljeringsniva som bedéms vara lamplig for planen.
Foreslagna l6sningar syftar till att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering sa val
utifran dagens forhallanden som nar planen ar genomford. Som har forklarats ska
dagvatten i norra delarna av omradet omhandertas lokalt. Det finns goda mojligheter for
infiltration tack vare att stora omraden sparas som naturmark och planbestammelsen
som anger att stora hardgjorda ytor inte far forekomma.

| de sodra delarna ska en dagvattendamm anlaggas i den naturliga lagpunkten. Swecos
PM dagvatten fran 2020-06-10 visar pa de naturliga rinnvagarna i omradet och genom att
leda vatten dit kan det fordrdjas, renas och sakerstalla att befintlig bebyggelse inte
drabbas av 6versvamningar.

Det ar exploatorens eller en samféllighets ansvar att ordna dagvattendammen och diken
som rinnvagar fran det sodra omradet som ska byggas ut i etapp 2 vilket beskrivs i plan-
och genomférandebeskrivningen. Det 4r samma forhallningssatt gallande dagvattenfragan
som for resterande delar av Horn. Det finns en tradition i omradet att dagvatten har
omhandertagits lokalt vilket aven ar det satt som bedoms lampa sig bast i aktuellt
omrade. | samband med planprocessen har kommunen bestéllt en forprojektering av gata
och dagvattenhantering som bedéms underlatta planens genomforande.

Vastervik Miljo- och Energi AB (VMEAB) konstaterar att det inte foreligger nagon
skyldighet att besluta om verksamhetsomrade for dagvattentjanst i aktuellt omrade
eftersom kriterierna enligt 6 § Lagen om allmanna vattentjanster inte ar uppfyllda. Det
foreligger inte nagot behov, med hansyn till skyddet for miljon, att l6sa bortledningen av
dagvatten i ett storre sammanhang genom allman VA-anlaggning. Det finns inte heller
nagra indikationer som pavisar att det skulle vara problem med dagvatten eller nagon
pataglig risk for miljon som motiverar att en allman dagvattenanlaggning forhindrar eller
atminstone vasentligt motverkar olagenheter for miljon. Det gar lika bra att ordna
bortledning av dagvatten med enskilda I6sningar.

Férorenade omrdaden
Synpunkterna noteras.
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Annan lagstiftning

Naturvardesinventeringen fanns tillganglig for tillsynsmyndigheten pa kommunens
hemsida vilket hanvisades till i samband med utskicket av handlingarna. | samband med
planarbetet har en naturvardesinventering gjorts for det norra omradet och planforslaget
ar utformat pa sa satt att de hogsta naturvardena i omradet kan bibehallas.
Kommunekologen har ocksa gjort kompletterade faltinventeringar for hela planomradet.
Det konstateras att de hogsta naturvardena i omradet ar kopplade till den
héllmarksliknande biotopen i den norddstra delen av omradet. Det finns ocksa ett mindre
liknande omrade séder om det utpekade som &r likvardigt ur naturvardessynpunkt och
innehaller bland annat tallticka. Kommunekologen konstaterar att det mindre
hillmarksomradet ska ses som kompletterande till det som ar utpekat i
naturvardesinventeringen. Det ar planlagd som kvartersmark men med prickad mark och
bestammelser om uttkad lovpliktigt vilket anses vara tillrackligt for att bibehalla
naturvardena, vilket ocksa beskrivs i planbeskrivningen. | 6vrigt bestar omradet av
produktionsskog utan uppenbara naturvarden vilket leder till slutsatsen att det inte kravs
nagon naturvardesinventering for hela planomradet.

Lagstéd
Synpunkten beaktas och plankartan uppdateras med lagstod for bestammelserna.

Ekosystemtjdnster
Synpunkterna noteras och tas med i kommande planarbete.

Exploateringsavtal
Besvaras i kommentar pa Lantmateriets yttrande.

2. Lantmateriet

Detaljplan fér Horn 1:467 med flera vid Bratviksvigen Vastrum
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2020-11-17) har féljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

UTFARTSRATT FOR BLA HORN 1:277

Det gar inte att utesluta att vdgarna dven behovs for skotsel av naturmarken. Det saknas
en redovisning i genomforandebeskrivningen hur kommunen har tankt att vdgarna ska
skotas eller underhallas och vem som eventuellt ska ansvara.

Vad som framgar ar tanken att det bade ska bildas gemensamhetsanlaggning for
naturmarken och eventuellt kan vdagarna inga och servitut fér utfart. Det blir saledes en
form av dubbelupplatelse dar rattigheter ska utévas parallellt.

Kommunen har inte belyst problematiken i genomférandebeskrivningen. Ratten till vag
provas saledes forst om vagarna ska inga i gemensamhetsanlaggningen och darefter
provas om enskild rattighet kan bildas.

Dartill ter det sig markligt att reglera att halvvags ska vagarna enbart anvandas for GC-vag,
darmed utesluts anvandandet for utfartsvag och utfartsfragan ar inte I6st.

Kommunen bor se 6ver situationen och redovisa konsekvenserna av genomférandet for
fastighetsdgarna samt for ovriga med hénsyn till det enskilda huvudmannaskapet.
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STORA AREALER ALLMAN PLATS | FORHALLANDE TILL KVARTERSMARKENS BEHOV

Inom planomradet ar det mycket stora omraden som &ar avsatta som allman plats NATUR.
Omfattningen av allman plats forefaller 6verdimensionerad och mer knuten till
exploatérens markinnehav an till vad som kan uppfattas som funktionell skotselyta for
kvartersmarkens behov av allmanna platser.

Normalt sett behdvs inte nagot omfattande omrade for att uppna vasentlighet och
batnadsvillkoret i anldggningslagen.

Daremot kan stérre omrade foranleda att férrattningen stalls in pa grund av ovan ndmnda
villkor.

ENSKILD OCH ALLMAN KVARTERSMARK
Att blanda enskild och allmén kvartersmark (dldrevard/férskola) kan foranleda problem da
allman kvartersmark foranleder inlosensskyldighet/rattighet.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas for vissa delar, men inget
ytterligare anges om innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att ingd exploateringsavtal,
redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen.

Nér redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebar det:

e att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade
uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida
mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

e att de som &r berdrda av planen inte har ndgon mdjlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid
genomfdrandet av detaljplanen

Anvand garna handboken ”Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok
5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar
planhandlingarna.

Om exploateringsavtal ej ska upprattas ska dven det framga i planbeskrivningen

Delar av planen som bor férbattras

PLANKARTA
Koordinatkryss saknas i plankarta.

Kommunens kommentar:

Utfartsrdtt fér bla Horn 1:277

Fragorna kring utfartsratt ar inte langre aktuella da berort omrade utgar ur planomradet.
Utfartsratten I6ses forslagsvis via avtalsservitut.

Stora arealer allmdén plats i férhdllande till kvartersmarkens behov
Planomréadet justeras sa att det inte ingdr lika stor andel naturmark. Andringen gors
framst i norr och 6ster. Naturmarken som behalls har ett klart syfte genom att erbjuda
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rekreations- och lekmajligheter, maojlighet till dagvattenhantering samt bibehalla
karaktaren av att bostdderna ar beldagna i skogen.

Enskild och allmén kvartersmark

Kommunen kdnner inte till begreppet allman kvartersmark eller nagon
inlosensskyldighet/rattighet inom kvartersmark. Kvartersmarken ar avsedd for
forskola/aldreboende/bostader och kommunen styr inte 6ver om eventuell verksamhet
kan komma att bedrivas i privat eller kommunal regi. Kommunen onskar ett fortydligande
av fragestallningen.

Exploateringsavtal aktuellt men innehdllet redovisas inte

| planen foreslas endast ett exploateringsavtal mellan det kommunala bolaget Vastervik
Miljo & Energi AB och exploatoren, vilket redogors for i planbeskrivningen. Kommunen
ager ingen mark inom planomradet och ska inte heller ta 6ver nagon mark, saledes finns
inget behov av exploateringsavtal.

Plankarta
Synpunkten noteras. Plankartan upprattas digitalt och lagesbestamning hanteras via den
digitala leveransen med automatisk koordinatpositionering.

3. Milj6- och byggnadsnamnden

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt nedan:

* Miljé- och byggnadskontoret har fatt forfragningar angaende utfart/gangstig i
norra planomradet. Ska in/utfarterna ledas upp till den nya végen eller &r det
mojligt att det som anges som gangstig kommer att anvandas for genomfartstrafik
mellan omradena?

¢ Inom Drottviksslingan har vi sett att det ar jattesvart fa fastighetsiagarna att
behalla skogstomterna, vilket dven ar intentionen med denna plan. For att
bibehalla karaktdren inom tomterna borde det finnas en bestammelse som kraver
marklov for tradféllning inom fler omraden an de med hoga naturvarden.

e P2-bestammelsen innebar att rad/kedjehus/parhus inte kommer att kunna
placeras pa ett ndrmare avstand fran naturmark dn 4,5 meter. | planbeskrivningen
star att grannar kan ge sitt medgivande till en ndrmare placering men det star inte
sa uttryckt i bestammelsen i plankarta.

e P2-bestaimmelsen specificerar att bestimmelsen galler i fastighetsgrans mot
kvartersmark, samma avgransning ar inte gjord i P1, dr detta medvetet eller ar
intentionen att dgare till allman plats inte ska kunna ge medgivande till placering
narmare fastighetsgrans an 4,5 meter?

* Om intentionen ar att dgare till allman plats inte ska kunna medge byggnation
narmare fastighetsgrans an 4,5 meter, borde det inte vara lampligt med prickad
mark langs dessa fastighetsgranser?

e Tillatna hojder for murar och markfordandringar behévs i omradet for att bevara
karaktaren och inte paverka trafiksakerheten negativt.

Kommunens kommentar:
e Fragorna kring utfartsratt ar inte langre aktuella da berort omrade utgar ur
planomradet. Utfartsratten I6ses forslagsvis via avtalsservitut.
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e Detaljplanen ska inte reglera mer an nodvandigt vilket innebar att det inte ar
motiverat att krava lov for att ta ner trad som inte ar sarskilt skyddsvarda.
Bestammelsen b1, som innebar att endast 50 % av fastighetsarean far hardgoras,
bidrar ocksa till att karaktdren av omradet bibehalls. Tanken &r att sldppen av
naturmark mellan bostadsomradena ska avskilja dem fran varandra och skapa en
mer lummig karaktar for att bibehalla kdnslan av att bostadsomradet ligger i
skogen. Det bedoms darfor som att det inte strider mot syftet med planen att ta
ner trad inom kvartersmarken.

e P2-bestammelsen tydliggors med att byggnader far placeras narmare tomtgrans
an 4,5 meter om grannen medger det. Det innebar ocksa att dgaren till
naturmarken kan lamna medgivande for placering av byggnader nara
naturmarken.

e Omradet ar relativt flackt vilket resulterar i att det inte bedoms vara aktuellt att
reglera hojder pa murar och markférandringar. | och med att marklov kravs for
forandring av marknivan anses att fragan om hojder pa murar och
lamplighetsbedémningen av markatgarderna tillgodoses pa sa vis.
Marklovbestammelsen kommer att fortydligas i planbeskrivningen for att hjalpa
till med tolkningen i bygglovsarenden.

5. Kulturenheten

Kulturenheten, KSF [amnar foljande yttrande ang. rubricerad detaljplan.

| den kulturmiljoutredning som gjordes 2008 av Kalmar lans museum och Vasterviks
museum, gjorden en arkelogisk férundersdkning av eventuella fornlamningar i
planomradet. Om mark exploateras dar fornlamningar kan antas forekomma enligt
kulturmiljoutredningen, ska en arkeologisk utrednig goras for att faststalla om det finns
[amningar och i vilken omfattning.

En kdnd mojlig fornlamning finns inom planomradet, L1995:2601. Det &r en stensattning
och kommer inte bebroras av exploateringen.

| omradet syddstra kvarter foreslas forskola och aldrevard. Detaljplanen trycker pa att det
ar viktigt med friytor for lek och utomhusvistelse for barn och unga, vilket ar helt riktigt.
Lika viktigt ar att planera for offentlig konst. Manniskor, oavsett alder, behover inte bara
fysisk aktivtet, utan ocks kulturell och intellektuell stimulans. Offentlig konst dkar trivseln
ett omrade och ar viktigt fér manniskors valmaende.

Kommunens kommentar:

Med bakgrund i kulturmiljoutredningen och det faktum att omradet &r paverkat av
schaktarbeten sedan tidigare sa har bedémning gjorts att en fordjupad arkeologisk
utredning inte behovs. Lansstyrelsen har inte heller i sitt yttrande lyft fragan om en
fordjupad arkeologisk undersokning. | det fall en fornlamning hittas i samband med
markarbete ska alla arbeten omedelbart avbrytas och lansstyrelsen ska underrattas enligt
2 kap 10 § Lagen om kulturminnen mm.

Angaende offentlig konst sa ar konstverk ofta inte bygglovspliktiga och behover inte
regleras i detaljplan. Vi tar dock med oss synpunkten i kommande processer.
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6. Raddningstjansten

Raddningstjansten har granskat detaljplanen fér Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvagen och vi
har inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Noteras

Sakagare

7. Horns samfallighetsforening

Yttrande 6ver samradshandling for detaljplan for Horn 1:467 m. fl. vid Bratviksvagen
Bakgrund

Horns Samfallighetsforening (HSF) férvaltar sedan 1989 gemensamhetsomrade 13 pa
Hornslandet. Dessforinnan skottes vagarna, alltsedan detta fritidsomrade borjade
utvecklas, inom samma omrade av Horns vag och tomtagarforening bildad 1948.

HSF ar nu uppmanade av Vasterviks kommun att komma med synpunkter pa
samradsforslaget for ny Detaljplan for Horn 1:467 m. fl. vid Bratviksvagen, ett omrade
soder om Bratviken och vaster om Stora Bratviken.

Bakgrunden ar att det pa 1980-talet planlades for ett stort antal tomter pa obebyggda
marker pa Hornslandet. Ett antal tomter hann séljas innan exploateringen avbréts nar den
sista i raden av davarande exploatorer gick i konkurs.

Eftersom nagra av dessa fastighetsdgare samt nuvarande exploatér nu vill utnyttja sina
tomter vill de ha samma planbestammelser som 6vriga pa Horn och darfor vill nu
kommunen uppratta en ny detaljplan.

Vart yttrande

Det ar tre saker som HSF nu anfor i vart yttrande

e Omradets lantliga karaktdr maste bevaras och beaktas.

* Detaljplaneomradet nas enbart via HSF:s enskilda vigar vilket maste hanteras
ekonomiskt och juridiskt.

¢ HSF anser att en fullstindig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) maste goras.

Omradets karaktdr maste bevaras
HSF 4r medvetna om att detaljplanen féljer intentionerna i éversiktsplanen, OP 2008. Men
HSF vill framhalla att omradets nuvarande lantliga karaktar maste bibehallas.

HSF anser att den kommande detaljplanen for Horn 1:467 tydligare ska betona att det
som byggs ska harmonierna med omgivningen. HSF noterar att handlaggaren skriver i
plan-och genomforandbeskrivning i samradshandlingen att:

Omrddet omfattades tidigare av byggnadsplan for fritidshusomrade. Trots att
detaljplanen méjliggér fér permanentboende féoreslds omradet fortsatt ha en lantlig
karaktdr och en fortsatt stor andel fritidshus.

HSF haller med till fullo och anser att de synpunkterna ska ha en mer framtradande plats i
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detaljplaneforslaget.

Anslutande vagar ar enskilda vagar

Handlingar uppger att detaljplaneomradet ansluter till allman vag. Det ar helt felaktigt.
Gronoévagen ar en enskild vag som tillhor Horns Samfallighetsférening.

Det galler for 6vrigt dven Pepparangsvagen som den skogsvag som bendamns
Bratviksvagen i handlingarna ansluter till i norr.

Eftersom da den gata som anlaggs enligt den nya detaljplanen ansluter till Gronoévagen
kommer vi att uppbéra slitageavgift av fastighetsdgarna i det nya detaljplaneomradet
eftersom de belastar vara vagar nar de aker till och fran sina fastigheter.

Helt i paritet med tva andra nyanlagda omraden med bostader som ligger utanfor
Gemensamhetsomrade 13 (GA13 - som HSF forvaltar), dar de boende maste nyttja
vagarna inom GA13 for att na sina bostdder med sina bilar.

Fastighetsdgarna vid Horns Strandvag — ett omrade dar kommunen ar viaghallare av den
gata som ansluter till Peppardngsvagen - erlagger idag arlig slitageavgift till HSF. Samma
forhallande géller for Drottviksslingan, en enskild grusvdg som dven den ansluter till
Pepparangsvagen.

HSF vill ocksa upplysa om att vi fran sommaren 2021 avser att ta ut en sarskild
slitageavgift pa 10 000 till 20 000 kronor for all tung trafik pa vara vagar, eftersom de
utgor en stor belastning och skadar vagarna.

Avgiften kommer att utformas sa att man erlagger denna extra avgift vid exploatering och
byggnation. Avgiften géller alla fastighetsagare som séker bygglov och sedan bygger i
omradet och da belastar vara vagar. Inte enbart medlemmarna i HSF.

En fullstindig Miljokonsekvensbeskrivning maste goéras

Tvart emot Vasterviks kommun havdar HSF att Miljokonsekvensbeskrivning bér géras. HSF
anser att det inte racker med den undersokning av betydande miljopaverkan som nu
bifogas samradshandlingen ar tillracklig.

Omradet utsattes for stor paverkan under de avbrutna exploateringarna pa 1980-talet.
Omfattande sprangningar gjordes, hogar med sprangsten och djupa raviner ar sedan dess
lamnande at sitt 6de och har kraftigt forandrat naturen. Det uppsprdangda materialet har
sedan tackts med ny vegetation och sly. Grundvatten och ytvatten tar nu nya och markliga
vagar genom skogen.

Ingen aterstéllning gjordes efter den sista konkursen. Omradet &r inte sanerat. Vi vet inte
om nagon av exploatdrerna lade ner VA-ledningar som i sa fall ligger kvar. Vi vet inte om
nagon av de tidigare exploatdrerna lamnat miljofarligt avfall efter sig.

Det innebar i sin tur att dessa tomter inte kan tas i bruk utan en ny omfattande
markberedning, eventuell nya sprangningar, schaktning, utlastning med mera.

Den foreslagna dagvattendammen forutsatter i sig ytterligare utredningar. Den som nu
gjorts infor samradet rekommenderar att en fullstdndig dagvattenutredning gors for
omradet. HSF forutsatter att en sadan blir utford. Framfor allt med tanke pa att omradet
till storre delen bestar av séndersprangd berggrund snarare dn kuperad bergig skogsmark.
Det handlar om stora ingrepp i naturen och miljén nar detaljplanen ska forverkligas. Det
handlar om paverkan pa miljo, vatten och luftkvalitet samt vagar under exploatering och
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byggnation. Det handlar om fler manniskor, floden och rérelser efter att byggnationen ar
klar

HSF anser att Vasterviks kommun maste redogora for troliga miljokonsekvenser vid
genomfdrandet av projektet. Kommunen maste anges mojlighet att minska negativa
miljoeffekter samt kunna ange oundvikliga negativa miljoeffekter.

Alternativ till projektet — inklusive nollalternativet - alternativens effekter ar heller inte
tillfredstéllande belysta i forslaget till samrad. Forekomst av irreversibla effekter bor
anges.

Till sist

Detta var de standpunkter som HSF vill framhalla i vart yttrande till samradet. Om det ar
nagot ni undrar 6ver eller om nagot inte ar klart uttryckt ar det bara att ringa eller mejla
till ndgon har nedan.

Stockholm och Géteborg 15 december 2020.

Horns Samfallighetsférening

Kommunens kommentar:

Omrddets karaktdr mdste bevaras

Planférslaget foljer samma struktur och forhallningssatt som 6vriga delar av Horn som
planlagts tidigare. Det 4r samma exploateringsgrad som tillats som i 6vriga, nyare,
detaljplaner. Det aktuella planforslaget har anpassats for att kunna bibehalla en stor del
naturmark for att fa kanslan av att bostadsomradena &r belagna i skogen och upplevs som
lummiga. Det ar dock inte mojligt att reglera upplatelseform men den bedémning som har
gjorts ar att bade permanentbostader och fritidshus ar lampliga i omradet.

Stycket som ni citerar angaende lantlig karaktar och stor andel fritidsbebyggelse ska
omformuleras for att tydliggora vad syftet med planen ar.

Anslutande vdgar dr enskilda véigar

Gallande vagfragan ar detta nagot som kommer att l6sas via Lantmaterimyndigheten.
Fragan kan losas antingen genom en forrattning eller en 6verenskommelse om att
uppratta ett servitut. Alternativen ar att bilda en ny gemensamhetsanlaggning fér vagarna
inom planomradet med servitut for utfartsratt till allman vag, eller att de nya vagarna
ingar i den befintliga vagsamfalligheten.

Kommunen foreslar att fragan loses i en gemensam forrattning for samtliga fastigheter
som ska inga i den befintliga/nya samfélligheten.

En fullsténdig miljékonsekvensbeskrivning madste géras

Det ar Lansstyrelsen som bevakar att ratt avvagningar gors av kommunen i
undersokningen av betydande miljopaverkan och darigenom ocksa patalar om en
miljokonsekvensbeskrivning skulle kravas. | aktuellt fall har Lansstyrelsen inte haft en
avvikande mening i kommunens bedomning i fragan, forutom for dagvattenhanteringen.
Vi gor darfor bedomningen att fragan om miljokonsekvensbeskrivning ar tillrackligt utredd
och att det inte kravs i detta specifika fall. Detta stallningstagande baserar sig pa resultat
fran undersokningar och bedomningar som gjorts under arbetets gang. Eventuella
effekter av planens genomforande bedéms inte vara av den allvarsgrad att en
miljokonsekvensbeskrivning kravs.
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6. Horn 1:424

Undertecknade har inget att erinra angaende planforslaget detaljplan for Horn 1:467 m.fl.
vid Bratviksvagen, Vastrum, Vasterviks kommun, men da med forutsattning att

det i den antagna framtida faststallda detaljplanen, klart framgar ratten till utfart for
fastigheten 1:424, enligt den formuleringen som finns i nuvarande forslag och tillhérande
handlingar, 2020-11-25

Kommunens kommentar:
Fragorna kring utfartsratt ar inte langre aktuella da berért omrade utgar ur planomradet.
Utfartsratten I6ses forslagsvis via avtalsservitut.

Ovriga

10. E.ON

Detaljplan fér Horn 1:467 m.fl. Vasterviks kommun.
E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att
erinra pga att arendet ej ligger inom E.ONs koncessionsomrade.

Kommunens kommentar:
Noteras

Ovrigt

Efter samradet har dialog forts med VMEAB utifran fragor kring skyddsavstand till
pumpstationer. Generellt géller “béttre plats for arbete”s rekommendation om 50 meters
skyddsavstand. Narmare placering kan godkénnas efter att erforderliga atgarder vidtagits
for att begransa och minska risk for olagenhet for narboende (luktféroreningar). Enheten
for samhallsbyggnad foreslar efter samrad med VMEAB att flytta det norra E-omradet
langre vaster ut. Da kommer endast en bostadsfastighet att hamna narmare 50 meter
fran pumpstationen istéllet for att fler fastigheter blir paverkade. VMEAB har informerat
att det ar standard att luftfilter ar installerade i pumpstationerna och det finns mojlighet
att vidta ytterligare skyddsatgarder vid behov. Darmed beddéms en god boendemiljo
kunna uppnas dven for den fastighet som ar beldgen narmre pumpstationen dn 50 meter.

For att sdkerstalla skyddsavstand fran befintlig pumpstation och fiberbod tas
kvartersmarken ndrmast Grénovagen (plusmarken) bort. E-omradet i soder férdndras inte
och samhallsbyggnadsenheten har sakerstallt att aktuella anvandningar
(3tervinningsstation, transformatorstation/fiberbod samt pumpstation) ryms inom
foreslagen yta.

SLUTSATS
Samrad har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11 §.

Inkomna synpunkter har foranlett nagra mindre justeringar i planhandlingarna. Férutom
redaktionella dndringar av texter genomfors féljande justeringar:
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KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad
Plankartan:
o Mindre dndring av D- och S-dndamal for att mojliggora for fler anvandningar an
tidigare.

o Bestammelser for exploateringsgrad och nockhdjd fér D- och S-dndamal fors in for
de sbdra kvarteren i planomradet.

o Justering av bestimmelse fér minsta andel hardgjord yta fran 50 % till 45 %.

Minskning av kvartersmarken foér det sydostra kvarteret, ut mot Grondvagen och

det sddra E-omradet.

Ny placering av E- och U-omrade i norr.

Fortydligande av p2-bestammelsen.

Planomradet minskas i norr och Gster (naturmark tas bort).

Fortydliga utdkad lovplikt.

o

O O O O

Plan- och genomfdérandebeskrivningen:
e Forklaringar av planbestammelser for D och S-andamal laggs till.
e Korrigeringar i text utifran forandrat planomrade. Naturmark, utfart, u-omrade
och gangstig i norr utgar.
e Fortydliga och utveckla texten om bestimmelse om marklovplikt.
e Uppdatera stadllningstagande kring lantlig karaktar i genomfoérandebeskrivningen.
e Resonemang om flytt av E- och u-omradet i norr laggs till.

STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad beddmning. Efter en samlad beddmning anser enheten f6r samhallsbyggnad
att det inte finns tillrdckliga skal for att inte fortsatta arbeta vidare med detaljplanen.

Forslaget till detaljplan fér Horn 1:467 m.fl. vid Bratviksvéigen, Véstrum, Véisterviks
kommun, Kalmar Idn kan efter ovanstaende dndringar stéllas ut for granskning.

Enheten for samhallsbyggnad

| tjdnsten
Fanny Hansson Anna Herge
Planarkitekt Planarkitekt
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