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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser
— Plan- och genomférandebeskrivning

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Undersokning av betydande miljopaverkan
— Fastighetsforteckning
— Samradsredogoérelse
— Granskningsutlatande

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomfdrandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande dokumentet.

Kommunen underséker dven om planforslaget har betydande miljopaverkan for
att avgdra om detaljplaneférslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktperson

Marcus Aberg

Planarkitekt (planforfattare)
E-post: marcus.aberg@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 46
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900).

( ALLMANHETENS PAVERKAN ]
K | ¥
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

2 &k I 4 Wh

FIGUR 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900),

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada om
ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kdanda sakagare och boende som berors.

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare
och andra som berors av planen méjlighet att ldmna synpunkter pa planférslaget.
For att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen
ska skriftliga synpunkter ldamnas senast under granskningstiden. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planférslaget. Om
forslaget andras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till ladnsstyrelsen,
lantméaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som &r berdérda
samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under forutsattning att ingen
har overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att Overpréva
beslutet.
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Samrad
Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell

fastighetsférteckning daterad 2019-12-11, kommunens hemsida samt kungorelse
pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagar mellan 2019-12-18 till 2020-01-12

Efter samrad tillkommer samradsredogorelse dar inkomna synpunkter
sammanstalls och besvaras.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund
Omradet planlades 1980 och en handfull tomter saldes innan exploateringen
avbrots da exploatoéren gick i konkurs.

Merparten av de avstyckade tomterna i omradet dgs av Horn Strand Fastigheter
AB. Bolaget ser det som sannolikt att strukturen i omradet kommer att behova
forandras vid en kommande exploatering. Parterna konstaterar darfér att en
rimlig atgard ar att utdka byggratten inom befintlig plan for ett begransat antal
tomter sa att dessa kan bebyggas pa samma satt som i omgivande nya planer.

Marken inom planomradet dgs av Horns Strand fastigheter AB.

Exploatdren har ansokt om att andra gillande detaljplan inom omradet sa att
byggratterna blir de samma som naraliggande nyligen antagna detaljplaner pa
Hornslandet.

Syfte

Syftet med andringen ar att ge samtliga fastighetsdgare pa Hornslandet samma
bestammelser vad galler byggratt samt att nyttja gjorda investeringar i en aldre
detaljplan pa basta satt.
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PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget pa norra delen av Hornslandet, sydvdst om omradet
Pepparangen, ca fyra kilometer sydost om Vasterviks tatort. Omradet utgors av
produktionsskog (framst tall) i direkt anslutning till befintlig fritidshusbebyggelse.
Omradet nas via vag som forvaltas samfallt och som ansluter till allmén vag.

Gransé

Vastervik

aren Véstralund s
Sjukhis

Karstorp
Kvistrum 4 s

Pepparangen

Hasthager

Grénsunde! o ASpare 1
L. Grénsunde Erénd (5paro 4
MjGshult :

findstugan - Parkelund scitiiid ol Katsholiiarna

Figur 2: Oversiktskarta: bld cirkel anger planomrddets Idge i Vistervik tétort.

Omradet planlades 1980 och en handfull tomter saldes innan exploateringen
avbrots da exploatoren gick i konkurs.

Merparten av de avstyckade tomterna i omradet ags av Horn Strand Fastigheter
AB. Bolaget ser det som sannolikt att strukturen i omradet kommer att behoéva
forandras vid en kommande exploatering. Parterna konstaterar darfér att en
rimlig atgard &r att utdka byggratten inom befintlig plan for ett begransat antal
tomter sa att dessa kan bebyggas pa samma satt som i omgivande nya planer.

Marken inom planomradet dgs av Horns Strand fastigheter AB.
Planomradet utgors av skogsplantering som bitvis markberetts. Ingen bebyggelse

finns inom omradet idag, men omradet gransar till befintlig fritidshusbebyggelse
som planlagts for omvandling till permanentbostéder.

Areal
Planomradets area dr 40 892 m?2.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Horns Strand fastigheter AB.

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom
vilket detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter som medgivits.

Cpial @f i
/ L:, 250 16113%

Y487

g5 <P a% }25 .f1

1260 d113004

FIGUR 3: Plankarta
Planbestammelser

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Naturomrdde
NATUR; .
Syftet med bestammelsen ar att skapa ett gront omrade
kring fastigheterna. Naturomrade i sdder styr dven att utfart
ska ske mot lokalgata och inte mot tilltankt genomfartsgata
soder om planomradet.

GATA, Lokalgata
Syftet med bestammelsen ar att tillskapa funktionen av

lokalgata. Med lokalgata menas trafik som har sitt mal vid
gatan. Inom lokalgata finns ett markreservat for
allmannyttiga andamal. Markanvandningen ar 20 meter bred
och marken lampar sig dven val for naturlig infiltration dar
dagvattnet kan fordrojas och renas i marken pa sin vag till
Lucernafjarden. Utrymme ges inom GATA for att mojliggora
naturlig infiltration och avrinning via diken.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utformning

gangstig

Kvartersmark

Gdngstig far anldggas
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for att ta sig
mellan de olika bostadsomraden.

Bostad
Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra boende.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av marken utnyttjande

[+ T TR
e e |

Hojd pa byggnader

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggnation i nara
anslutning till tomtgrdans mot lokalgata for en okad
trafiksdakerhet. Samtidigt foljer det befintlig struktur langs
gatan som ar fastlagd i tidigare detaljplan for gatan.

Hégsta nockhdjd ér angivet véirde i meter
Syftet med bestdmmelsen ar att forhalla sig till befintlig
detaljplan i omradet.

Hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnader &r 4,5
meter for sadeltak och 5 meter for pulpettak.

Totalhjd

Nockhajd

Takvinkel
Byggnodshé]d/

Marknivd » L p

FIGUR 4: lllustration éver nockhojd, Kalla Boverket
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Utnyttjandegrad
e %

Utnyttjandegrad
P1

Utformning

f1

Stérsta byggnadsarea dr angivet i % av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet

Syftet med bestammelsen ar att reglera utnyttjandegraden
inom fastigheten. Bestimmelsen reglerar exploateringens
storsta omfattning inom fastigheten. Utnyttjande graden
tydliggor bland annat for fastighetsagare hur mycket som far
byggas inom fastigheten. Bestammelsen medger att
fastighetsagaren sjalv kan disponera den totala ytan fritt
mellan huvudbyggnad och komplementbyggnader. Till den
totala byggratten om 250 m? finns méjlighet att bygga en
bygglovsbefriad Attefallshus, idag 25m?, som kan férdelas pa
flera byggnader, samt Friggebod far om 15m?, uppféras pa
fastigheten. Pa en fastighet far flera huvudbyggnader
uppforas.

Figur 5: lllustrationen visar byggnadsarean som ar den ytan som en
byggnad upptar pa marken, Kélla Sweco

Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgréns

Syftet med bestammelsen ar att byggnad minst placeras 4,5
meter fran fastighetsgrans. Byggnad far placeras niarmare
fastighetsgrans efter medgivande fran granne.

Endast friliggande hus
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Fastighet
di

Bestammelserna ar lika 6vriga planer pa Hornslandet vilket
innebar att huvudbyggnad ar den med hansyn till funktionen
viktigaste byggnaden pa en fastighet. En huvudbyggnad har
sadan  funktion att den fungerar fristdende.
Komplementbyggnad ar en byggnad som éar ett komplement
till en huvudbyggnad ex. uthus, garage och andra mindre
byggnader. En komplementbyggnad har ett
komplimenterande anvidndningssatt i forhallande till
huvudbyggnaden och kan inte fungera sjalvstandigt. Syftet
med bestdmmelsen ar att det endast ska finnas en
huvudbyggnad som friliggande hus. | begreppet
friliggandehus ar att huset inte &r sammanbyggt med hus pa
grannfastigheten. Det innebar att ett friliggande bostadshus
ar ett enbostadshus eller ett tvabostadshus som inte ar
sammanbyggt med ett annat smahus. Ett friliggande smahus
ar varken sammanbyggt direkt med ett annat smahus eller
sammanbyggt med ett annat smahus genom biutrymme, till
exempel garage.

Taktdckning far inte utgéras av koppar eller zink.

Syftet med bestammelsen ar att minska risken for
fororeningar i dagvattnet och minska belastningen pa den
kemiska statusen pa ytvattenférekomsten Lucernafjarden.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet i virde kvadratmeter
Syftet med bestammelsen &r att begrinsa en minsta
fastighetsstorlek till 1300 m2 Med bestammelsen vill
kommunen styra fastighetsstorleken i omradet utan att
reglerafastighetsindelningen i detalj. Bestammelsen syfte ar
att skapa en likartad fastighetsstorlek i omradet och
samtidigt hindra att nya fastigheter styckas av.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar frdn den dag da planen vinner
laga kraft.

Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fére genomférandetidens utgang, det vill sidga
bade innan genomférande tiden borjar gilla och under
genomfdrandetiden, far planen inte dndras, ersattas eller
upphavas mot berorda fastighetsagares vilja.
Fastighetsdagarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.
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Lovplikt

ai

Markreservat

u

Utfartsforbud
D---0---0---0--=

Andrad lovplikt, lov med villkor

Syftet med bestammelsen ar att marklov kravs for
sprangning, schaktning, utfylinad och férandring av
markniva. Omradet &r till stor del kuperat, den befintliga
bebyggelsen i omradet ar anpassad till markens naturliga
forutsattningar. Syftet med bestammelsen ar att bevara
omradets kvaliteter. Det &r inte 6nskvart att skapa
forutsattningar for tomter med stora anlagda grasytor,
stodmurar eller liknande som kraver sprangning och
utfylinad for att skapa plana ytor. Sadana ingrepp skulle pa
ett patagligt satt paverka landskapsbilden negativt och
forandra den karaktar omradet har idag. Vagledande vid
bygglovsprovning ar att huset bor anpassas till fastighetens
topografiska forutsattningar sa langt det ar mojligt.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestammelsen ar att inom markanvandningen
ha ett markreservatfor allmannyttiga andamal. Inom
markanvandningen gata tillats bade ledningar, men dven
installation for dagvattenatgarder.

Kérbarférbindelse far inte anordnas

Syftet med bestammelsen ar att styra trafiken mot
lokalgatan Drottviksslingan sa att denna gata blir en
villagata. Ur trafiksdkerhetssynpunkt ar det battre att
angora fran en villagata &n mot en mer trafikerad gata.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Nuvarande gillande Oversiktsplanen for Vasterviks kommun ar antagen av
kommunfullmaktige 2013-01-28. En fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) for
Hornslandet antogs av kommunfullméaktige 2009-01-29.

FOP:en fér Hornslandet pekar ut ldmpliga omraden fér exploatering (se kartan
nedan). Omradet som ansdkan om andringen avser ar utpekat som nytt
exploateringsomrade och utvecklas som en del av Vastervik tatort.

[Féreslagen
markanvandning

T

B
Gang- och cykelbana [ERiEke
RS
Befintliga bostadsomraden
Nya exploateringsomraden
‘

ata
g
p
el pa

:

Figur 6: Utdrag ur FOP:en fér Hornslandet, féreslagen markanvéndning. Aktuellt omrdde markerat
med rétt.

Detaljplaner

Inom omradet till forslag till ny detaljplan finns en underliggande byggnadsplan
fran  1978-07-20, Byggnadsndmndensbeslut § 374, Byggnadsplan for
fritidsomradet Horn 1:18 m.fl.

Byggnadsplanen medger bostadsdandamal, fristdende hus, for aktuellt omrade.
Inom varje fastighet far endast finnas en huvudbyggnad och en gardsbyggnad.
Huvudbyggnad far uppféras om max 1 vaning med en byggnadshdjd pa 3,5 meter.
Gardsbyggnader far inte byggas hogre dn en byggnadshdjd pa 2,5 meter och far
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inte inredas som bostad. Vind far inte inredas. Byggradtten begrdnsas av
byggnadsforbud (prickmark) mot planlagd gata.

1994 gjordes ett tillagg till byggnadsplanen som gav aktuellt omrade en byggratt
pa 140 kvm byggnadsarea per fastighet.

Figur 7: Utsnitt fran byggnadsplan for frltldsomradet Horn 1:18 m.fl. fa;stlgheter

Angransande detaljplan for del av Horn 1:18 m.fl. Drottviksslingan &r fran 2018-
06-28. Den anger angrdansandes omrade till en byggratt for bostdder déar storsta
tilldtna byggnads arean dr 1200 m? per fastighet som far férdelas fritt mellan
huvudbyggnader och komplementbyggnader. Endast friliggande villor far
uppforas till en hogsta nockh6jd om 7,5 meter. Minsta fastighetsstorlek ar satt
till 1300 m? men &r redan idag fastighetsreglerade.

== Ui-—— | ) 1478
HORN R4 — c \ b 1
1B NP\TU — T "'\‘ \ | B " ‘.‘ T \ .‘

.“. 1474 \:‘z\ o p‘@h aj |

= - ..r' 7“.:&":.1473 ] \O = 250 d11300
_,//' : \f Py fi @ aé} "\ : s
R 35 = e1250 11300 \S” .
1499 p1 f1 .‘h’. / s ,A -
\ e250 d11300 TRt e

| 1490

‘1480

T B . ‘.1437 l:i.:?sa‘.
15616 31 p @ o \uas 1\.:‘186 \
\,‘____' e1250 d1 1200 \ :

. ’ -'-'..f-.i___*.\7_7__77“_7__,7_,_,.,:—-.:- :

Figur 8: Utsnitt fragn deta/jplan fér del av Horn 1:18 m fl. Drottviksslingan.

Ingen paverkan forvantas ske pa andra planer och program
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Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav, 2019-10-07 (KS § 300) kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta detaljplan for Horn 1:478.482 m.fl, Vistrum, Visterviks
kommun.

Intressen

Riksintressen syftar till att varna vissa egenskaper eller vdarden hos ett mark- eller
vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedémningen av om en atgard kan anses medfdra en pataglig
skada.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv, kust-turism och
friluftsliv. samt obruten kust. Omradet ligger &ven i anslutning till

riksintresseomrade for yrkesfiske.

Riksintresset for friluftsliv, enligt 3 kap. 6 § MB, innefattar hela norra Smalands
skdrgard som har goda modjligheter till attraktiv batsport, naturhamnar,
campingplatser, intressanta utflyktsmal m.m. Riksintresset for yrkesfisket, enligt
3 kap. 5 § MB, omfattar hela Vasterviks skargard.

Hushallningsbestammelser enligt 4 kap. 2-3 §§ MB innebar att turismens och
friluftslivets intressen, framst det rorliga friluftslivet, sarskilt ska beaktas vid
bedémning av tilldtligheten av exploatering eller andra ingrepp i miljon vid
Smaélands och Ostergétlands skargardar eller kustomraden. Fabriker eller andra
stérande anlaggningar, enligt 17 kap. 1 § 1 och 4a § 1-11 MB, far inte anlaggas
inom dessa omraden.

Forslaget ar en del av tatortsutvecklingen for Vastervik. | samband med att
Hornslandet detaljplaneldaggs oOkar tillgangligheten till omradet, bl.a. genom
forutsattningar att bygga ut och hdja standarden pa de befintliga vdagarna. Detta
anses gynna riksintresset for det rorliga friluftslivet och allmanhetens
tillganglighet till havet. De negativa konsekvenserna av att tillgdngliggora
naturmark ar att slitaget 6kar samt att livsmiljon for vaxter och djur paverkas.

Avslutningsvis gors stallningstagandet att detaljplaneldggningen inte strider mot
riksintressena eller hushallningsbestadmmelserna enligt miljobalken.

Kulturmiljo

2008 gjordes en kulturmiljéutredning for Hornslandet i syfte att utreda lampliga
omraden for exploatering. Utredningen togs fram av Kalmar lans museum och
Vasterviks museum. Utredningen visar att planomradet inte forefaller innehalla
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nagra forhistoriska lamningar eller andra fasta fornlamningar synliga ovan mark.
Vid inventeringen markerades heller inga topografiskt lampliga platser for dold
fornlamning (boplats), da omradet till storre delen utgors av blockmoran och
bitvis markberedd skogsplantering. Ytan sluttar ocksa mycket brant ned mot
Pepparangen. Har ar stora delar ocksa paverkade av de omfattande markingrepp
som skedde i samband med tomtexploateringarna under sent 1900-tal. Kalmar
lans museum och Vasterviks Museum som genomfért utredningen gor
beddmningen att en exploatering ar maojlig ur fornminnessynpunkt inom de redan
paborjade tomtexploateringsytorna, da stora markingrepp redan gjorts och nagra
vidare antikvariska atgarder inom dessa ytor ej foreslas.

Fornlamningar och kulturmiljé

Inga kanda fornlamningar eller byggnadsminnen finns i omradet som omfattas
av andringen. Skulle fornlamningar hittas i samband med markarbeten inom
omradet skall arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm,
omedelbart avbytas och Lansstyrelsen underrattas.

Utifran ovan bedéms darmed ingen paverkan pa kulturmiljo ske.

Bebyggelse

Nuvarande markanvandning

Planférslaget innebar att befintliga planlagda bostadstomter planlaggs pa nytt
med utdokad byggratt motsvarade de bestammelser som galler i angransande
detaljplan del av Horn 1:18 m.fl. fran 2018.

Landskapsbild

Omradet ligger pa en hojd med utsikt over skdrgarden, men ar ej en del av
skargérden. Tomterna ligger pa en &s med jamn sluttning ner mot Orserumsviken.
Byggnaderna ska placeras utmed hojdryggen, vilket innebér att de inte far nagon
betydande paverkan pa landskapsbilden utan snarare anpassas till den.

Natur, vegetation

Dominerande jordart ar grusigt svallsediment. Vegetationen bestar av trivial
produktionsskog dominerad av tall i bestand av olika alder, fran en nyligen
avverkad yta till ca 40-50 ar. Ytan sluttar mycket brant ned mot Pepparédngen och
Orserumsviken. Stora delar av omradet &r paverkade av de omfattande
markingrepp som skedde i samband med tomtexploateringarna under sent 1900-
tal.

Planomradet innefattas delvis i en naturvardsplan foér isalvsavlagringar vid
Hasthagssjon som bedéms ha mycket hogt naturvarde.

En naturvardesinventering har utférts av Sweco enligt Svensk standard SS 199000
med detaljeringsgrad “detalj” och tillagget klass 4 i omradet. Faltinventeringen
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utfordes 2017-10-16. Naturvardesbedomningar utgar fran en identifiering av
geografiska omraden och enskilda objekt som ar av betydelse for den biologiska
mangfalden. Metodiken utgar fran tva bedémningsgrunder - art och biotop.
Beddmningsgrunderna ar inte absoluta utan satts i relation till vad som kan
forvantas i den aktuella biotopen och regionen.

Naturvardesinventeringen visade inga omraden med sarskilda naturvarden da
art- och biotopvarde bedémdes som lagt i hela omradet.

Inga rodlistade arter patraffades i falt eller i uttag fran Artdatabankens OBS-
databas.

Infrastruktur

Infrastruktur finns utbyggd i anslutning till omradet. | befintlig underliggande
detaljplan finns forslag pa att leda om trafiken fran Pepparangsvagen via
Drottviksslingan. Befintlig detaljplans intentioner ar att stanga av for trafik pa
Peppardngsvagen (se rund ring nedan) och leda trafiken via Drottviksvagen. |
omradet finns vagbankar utbyggda idag.

R

-,
—_—

enomfartsvag

Gator och trafik

Planomradet matas via Hornsvagen av Drottviksslingan via Pepparangsvagen.
Befintlig vag inom planomradet forvaltas samfallt. Detaljplaneforslaget mojliggor
att den samféllda gatan successivt kan breddas och forbéattras ndr huvudmannen
(samfalligheten) anser att detta ar skaligt. Det som pa plankartan betecknas
GATA; medger ett vagomrade som ar 20 meter brett. Inom vagomradet finns
forutom korbanan, diken, slanter och naturmark som blir kvar mellan
fastigheterna. Kommunal standard for gator inom bostadsomraden i Vastervik ar
5,5 meter. Vid iordningstillandet av gatorna inom omradet begransas
asfaltytornas bredd till max 5,5 meter, 6vriga delar av vigomradet ska utgoéras av
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material som tillater infiltration av dagvatten, t.ex. grus eller gras. Marken lampar
sig dven val for naturlig infiltration dar dagvattnet kan fordrdjas och renas i
marken pa sin vag till Lucernafjarden. Utrymme ges inom markanvandningen
GATA for att mojliggdra naturlig infiltration och avrinning via diken.

Parkering
Parkering ska anordnas av fastighetsidgaren pa den egna tomten.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga anordnade gang- och cykelvigar inom planomradet.

Mark, vegetation, Geoteknik

Omradet &r beldget i terrding som sluttar kraftigt &t norr ned mot Orserumsviken
och vaster mot Pepparangen. Enligt SGU:s kartvisare utgérs marken av en
asbildning med dominerande jordart grusigt svallsediment. Omradet har inga
kdnda geotekniska svarigheter. Omradet har inga kidnda geotekniska svarigheter.
Planomradet ligger som lagst +8 meter 6ver nollplanet. Omradet har ingen kidnd
problematik avseende 6versvamningar eller 6kade floden vid regn. Planomradet
ligger som lagst ca + 8 meter 6ver nollplanet. Omradet har ingen kdnd problematik
avseende Oversvamningar eller 6kade floden vid regn.

Halsa och sakerhet
Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t ex tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas i planomradets nérhet.

Radon

| 6versiktsplanen beskrivs att radonhalten ej ska 6verstiga 200 Bg/msi byggnader
dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Planomradet innefattas i ett stérre omrade
med lokal forekomst av hogradonmark. Planforslaget innebar darmed att alla
huvudbyggnader och 6vriga byggnader som manniskor stadigvarande vistas i ska
uppforas radonsdkert i enlighet med BBR, Boverkets byggregler.

Buller

Utokade byggratter kan ge fler permanent boende i omradet. Detta kan ge en viss
okning, om an begrdnsad, av personbilstransporter till omradet. Den
tillkommande trafik som exploateringen innebédr bedéms vara av férsumbar
omfattning. Det bedéms inte finnas nagon risk for bullerstérningar i omradet till
foljd av planerad exploatering.
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Brandskydd

For att sdkerstdlla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gillande krav i samrad med
raddningstjansten. Omradet ar idag utbyggt enligt raddningstjanstens 6nskemal.

Utrustning for livraddning och brandsldckning ska inte behéva béras langre dn 50
meter. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, sndvallar, trad,
lyktstolpar eller andra hinder. Rundkoérning eller vandning ska vara majlig genom
val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Rekreation och utemiljo

Hornslandet har goda férutsattningar att kunna erbjuda stora ytor for

rekreation och lek i naturmark. Landskapet ar utformat med dramatiska
naturfenomen dar berg i dagen och klipphallar samsas med blandskogar och
havets narvaro.

TEKNISK FORSORJNING

Hogre temperaturer

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar 6kar risken for urbana varmeboéljor
i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hég byggdensitet, en stor
andel hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska och vatten, vilket skapar en hog
kapacitet for vairmelagring. Vaxter och trad ar mycket viktiga element for att kyla/
dampa varme i tatare bebyggelse och begransar direkt solexponering av kdnsliga
byggnader och minskar kylbehovet inomhus.

Omradet anses inte ligga i ett riskomrade men de uppvuxna trdd som inte berérs
av planerade byggnader, gator eller andra anlaggningar bor bevaras om sa ar
mojligt. Oppen dagvattenhantering kan sdnka temperaturen i omradet,
tillsammans med grona park- och naturytor.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Vatten och aviopp

Omradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for VA, genom avtal
med kommunen skall omradet inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet
for VA.

Dagvattenhantering
Dagvatten far inte avledas till den allmdnna Va-anlaggningen.
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Kommunens allmanna dagvattenpolicy ar att sa langt som majligt anvdanda LOD,
lokalt omhandertagande av dagvatten. LOD syftar till att fordrdja dagvatten eller
minska mangden som avleds och diarmed belastningen pa ledningsnat och
recipienter. Systemet innebar att naturens satt att ta hand om dagvatten
efterliknas i form av infiltration, perkolation, avdunstning och fordrdjning.

Dagvattenledningar ingar inte i den allmdnna Va-anldaggningen och dag- samt
draneringsvatten far inte anslutas till den allmanna anlaggningen. Planforslaget
innebar att naturmarken inom omradet ska omhénderta dagvatten fran
tomtmark och vagomraden. Inom vagomraden finns dock yta avsatt for att
fordroja dagvatten.

I naturmarken kan dagvattnet fordrdjas samt infiltreras. For att mojliggora
avledning av dagvatten till naturmark krdvs 6verenskommelser och tillstand
mellan berérda markadgare/nyttjanderattsinnehavare for att klarlagga lamplighet
och omfattning. En dagvattenutredning haller pa att tas fram for ett storre
omrade dar detta planomrade ar en del i. Resultaten av den kommer inarbetas i
plankartan.

El, tele, fiber

Uppvarmning sker enskilt for varje fastighet. Vastervik Kraft EInat AB distribuerar
och forvaltar elledningsnatet pa Hornslandet. El ar dragen fram till planomradet.
Tomror for fiber finns framdraget i anslutning till planomradet.

Teleledningar finns framdragna i omradet. Telia Sonera Skanova Acess &r ansvarig
for teleledningar i omradet.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen inom planomradet skots av Vastervik Miljé & Energi AB. De
befintliga hushallen inom planomradet har l6sa sopkarl, vilket dven de nya
fastigheterna  foreslas att ha. Né&rmaste atervinningscentraler och
atervinningsstationer finns i Vastervik stad, ca fyra km nordvast om planomradet.
Inom Horn detaljplan 2b mojliggors for anordning av gemensam avfallshantering
och Kkéllsortering dar plats medges inom E-omraden. Avfallsanldaggningar ska
utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo6 & Energi AB och riktlinjer for
avfallshantering ska féljas enligt “Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.
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PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan

Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte beddms vara aktuell. Kommunen beddmer att ett
genomférande av planen inte kan antas innebéara betydande paverkan for miljon,
manniskors halsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljobedémning.

En MKB har genomforts (2014-09-12) for géllande detaljplan som omfattar
Trollbaret 1 och Ormbéret 1. | MKB:ns sammanfattning konstateras att omradets
exploatering kan ske enligt MKB:ns anvisningar utan betydande miljépaverkan.
Det mindre tilldgget av anvandningar inom berdrda fastigheter bedoms inte vara
skal till att omprova den bedémning som gjordes i MKB:n for géllande detaljplan.

Planens genomférande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomférande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintlig detaljplan fortsatter vara gallande.
Nollalternativet innebér att omradet kan bebyggas med bostédder i enlighet med
gallande detaljplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar till
att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna

omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistnamnda inte ar relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormerna omfattar vattenforekomster, utomhusluft,
omgivningsbuller samt fisk- och musselvatten. Planomradets lage innebar att det
endast ar miljokvalitetsnormen for vattenforekomster som ar relevant att belysa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget ligger inom huvudavrinningsomrade 70/71 inom
delavrinningsomrade som rinner mot ytvattenforekomsten Lusernafjarden.
Lucernafjarden har idag mattlig ekologisk status och ska senast ar 2027 uppna god
ekologisk status. Da den ekologiska statusen bedomts som mattlig omfattas
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Lusernafjarden av ett atgardsprogram. FOr att uppna god ekologisk status kravs
flera stegvis kombinerade atgardsinsatser under en langre tid.

Den kemiska statusen ar idag klassificerad som god for Lusernafjarden, exklusive
hoga halter av PBDE och kvicksilver i fisk. Problemet med kvicksilver- och PBDE-
halterna bedéms enligt Lansstyrelsens VISS vara av en sadan omfattning och
karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgérda det.
Miljokvalitetsnormen reglerar att den kemiska statusen inte far férsamras i
forhallande till aktuella halter ar 2015.

Anslutning till allman Va-anlaggning for vatten och spillvatten bedéms vara en
atgard som kan medverka till att uppna de uppsatta miljokvalitetsnormerna for
vattenomradena. Marken lampar sig dven val for naturlig infiltration dar
dagvattnet kan fordréjas och renas i marken pa sin vag till Lucernafjarden.
Utrymme ges inom NATUR och GATA for att mojliggéra naturlig infiltration och
avrinning via diken.

Sociala konsekvenser

Genom fortatning av samhallet kan fler bostdder skapas i anslutning till befintlig
infrastruktur. Fler tatortsnara boenden maijliggdr befolkningstillvaxt och skapar
sociala fordelar med gemensamma ytor och miljéer for méten med hallbara
bostadsmiljoer.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planlaggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allmanna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsaker
miljo. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kdnslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur milj6é upplevs i 6gonhdjd for barni alla aldrar
samt for vuxna.

Trygghet och jamstalldhet

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgéarder for att uppfylla tillgénglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Tillganglighet

Kraven pa tillgdnglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillganglighet i plan- och bygglagstiftningen &r det
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diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allménna platser galler Boverkets féreskrifter och allmdnna rad om tillgénglighet
och anvdndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa
allménna platser och inom omraden for andra anlaggningar an byggnader, ALM. |
ALM stélls krav pa tillgdnglighet och anvdndbarhet pa allmdnna platser och
omraden fér andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa tillgénglighet i
detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband med byggnads- och
markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning. Vasterviks
kommuns policy for funktionshinderfragor skall foljas.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvdg maste
sakerstallas.

Stallningstagande

Sammantaget bedéms genomfdrandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljobalken (MB 1998:808).
Strandskydd &r inte aktuellt i denna plan. Vidare anses detaljplanen vara férenligt
med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan pa fornlamningar eller kulturmiljo
beddms uppsta i samband med genomférandet av planen.

Kommunen beddémer att ett genomforande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan for miljén, manniskors halsa och sikerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljébalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedomningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning. Undersdkning av betydande miljopaverkan finns som bilaga 1,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.
Genomfdérandebeskrivningen har ingen egen sjdlvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid genomforandet
av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planprocessen handlaggs med ett standardférfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande 6versiktliga tidplan:
Planuppdrag 2019-10-07

Samrad 2019-12-18 till 2020-01-12
Granskning Q1 2020

Antagande Q2 2020

Laga kraft Q3 2020
Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Avtal m.m.
Enheten for samhallsbyggnad bekostar samtliga utredningar som erfordras for
planens framtagande.

Upphavande av nuvarande detaljplan
| samband med laga kraft av planforslaget upphavs del av detaljplan Horn 1:18
m.fl., fran 1978. Nedan redovisas bild for omrade som upphévs.
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Figur 10: Rott omrade som detaljplan upphévs for

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens lamplighet samt
att den 6verensstammer med detaljplanen vid forrattningen.

Planomradet ar fastighetsbildat. Ingen ny fastighetsindelning behdvs for att
genomfora detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar for Vasterviks kommun har rattigheter och
skyldigheter att verkstélla. Vidare kan stallas krav pa att allman plats iordningstalls
av kommunen inom genomférandetiden.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
ratt till ersattning fér eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Planekonomi
Ingen ersattning for upphavande av underliggande detaljplan bedéms vara
skaligt.
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Planavgift

Planavgift tillkommer med en planfaktor 2.

Anslutningsavgifter
Vasterviks miljo och energi tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas av Vasterviks kommun.
Detaljerade undersokningar som kan kradvas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berord markagare.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomférs och bekostas av exploatéren/
fastighetsagaren.

Markfororeningar

Exploatorer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markféroreningar
patraffas, till  exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljoforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatoren ska da
utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det behdvs.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagarna
Fastighetsdgare for vilka gemensamhetsanlaggningar bildas eller omprdévas har
kostnader for erforderliga lantmateriforrattningar. Ersattningskostnader kan
dven uppkomma for fastighetsdgare vid anslutning till  befintlig
gemensamhetsanldggning. Detta da nya deldgande fastighet i normalfallet far
I6sa in sig i anldggningen. Kostnader for anslutning till vatten och spillvatten utgar
enligt gallande taxa.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| arbetet med detaljplanen har féljande tjanstepersoner medverkat.
Marcus Aberg, planarkitekt (planforfattare)

Fanny Hansson, planarkitekt
Lars Karemyr, Miljochef, kommunekolog

Kommunstyrelsens forvaltning

Marcus Aberg
Planarkitekt
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