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Synpunkter som har kommit in under samradet om ett forslag till detaljplan ska redovisas
i en samradsredogorelse. | samradsredogdrelsen beméter och kommenterar kommunen
dessa synpunkter.

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har kommit in
under samradet samt en redovisning av kommunens stéllningstaganden och forslag med
anledning av synpunkterna. Av samradsredogorelsen framgar vilka synpunkter som inte
kunnat beaktas och skalen till detta.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Bestksadress: Fabriksgatan 21, Véaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se



Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2021-03-01 till 2021-03-22.
Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att yttra sig. Detaljplanen har

funnits tillgdnglig pa kommunens hemsida.

Skriftliga yttranden, som finns i sin helhet pa kommunen, har inkommit fran féljande

under samradstiden:

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen
2. Lantmateriet

KOMMUNALA ORGAN

3. Miljo- och byggnadsnamnden
4. Vastervik Miljo & Energi

SAKAGARE

5. Bussen 3

OVRIGA

2021-03-31
2021-03-01

2021-03-17
2021-03-24

2021-03-18
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BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen

Planens syfte, planforfarande och 6verensstimmande med dversiktsplan

Syftet med planen ar att utéka mojligheten for en markanvandning av industri och
verksamhet. Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till befintliga industri- och
handelsverksamheter.

Detaljplanen handldggs med ett standardférfarande enligt PBL. Planforslaget bedoms
overensstamma oversiktsplanen.

Ldnsstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av
Lansstyrelsen om den antas. Planen behéver utifran provningsgrunden
miljokvalitetsnormer bearbetas enligt Lansstyrelsens synpunkter.

Prévning enligt 11 kap 10 § PBL
e Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt dagvattenhantering

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning dar delar skrivits in i planbeskrivningen.
Men avsnittet om MKN vatten pa sidan 25 i planbeskrivningen behéver kompletteras. Det
saknas en beskrivning 6ver hur dagvattnet gar, via dagvattennatet och var det gar ut i
slutrecipient Yttre Gamlebyviken. Denna kustvattenférekomst som i dagsldaget har mattlig
ekologisk status och otillfredsstadllande gallande naringsamnen.

Pa sidan 22 i planbeskrivningen redogdr kommunen: “Planomradet ligger i en lagpunkt i
forhallande till omkringliggande omraden, vilket gor det till ett kint omrade med en
dagvattenproblematik.” Detta gor att kommunens stallningstagande till
dagvattenhanteringen ar sarskilt viktig.

Tekniska fragor
Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa féljande: Dagvattenutredningen, och det

som ar beskrivet i planbeskrivningen, faststaller att det ar enbart kvaveavskiljning som ska
genomforas via flera dagvattenatgarder som till exempel dagvattendamm. Lansstyrelsen
vill darfor fortydliga att dagvattenhantering handlar kvalitativt framst om fosforavskiljning
som sker via olika dagvattenatgarder dar det samtidigt avskiljs dven kvave, vilket givetvis
inte dr nagon nackdel. Dock maste man komma ihag att vid fosforavskiljning sa ar det
framst slamavskiljning som atgarden riktas emot eftersom fosfor ar framst partikelbundet.
Kvaveavskiljning daremot gors framst via vaxter och dess bakteriefilm, sa kombinationen
slamavskiljning med vaxtlighet &r en del i hur tekniska dagvattenatgarderna konstrueras
for att hantera bade fosfor- och kvaveavskiljning.

Lansstyrelsen anar att det &r kommunen (VMEAB) val medvetna om trots att det star
nagot annat i dagvattenutredningen. Men planbeskrivningen behdéver dnda kompletteras
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pa sidan 25 med att det handlar om att genomfdra dagvattenatgarder for att avskilja bade
fosfor och kvave fran urban markanvandning.

Utdrag ur sidan 25 i planbeskrivningen: “Med hansyn till att kvavebelastningen fran urban
markanvandning mot befintlig recipient ar utpekat som en paverkanskalla,
rekommenderas att rening av dagvatten fran Husbilen 1 sker i ett system av flera
dagvattenanlaggningar dar mangdreduktion av kvave kan mdjliggoras. (Tyréns, 2020-09-
28)”

Kommunen behover sdledes dndra slutet av stycket till: “dar mangdreduktion av bade
fosfor och kvave kan maijliggoras.”

Kommentar:

Kommunen bedémer att det dr beskrivet hur befintlig ytledes avrinning sker i samband
naturmarksavrinning och skyfall fran planomrddet till recipient under befintliga
férhéllanden pd sid. 12 i GH av dagvattenutredningen, daterad 2020-09-28. Omrddet
ligger laglént i forhdllande till kringliggande fastigheter, men ej i IGgpunkt.

Dagvattenlésningar som redovisats i rapporten till samrdadsunderlaget har syftat pa att
redovisa ldmpliga I6sningar for utjimning av tillkommande fléden fran planen, med en
mdjlig anslutning mot mottagande dike. Flédesvégar i ett framtida ledningsndt fran
planomrddets yttre grdns till recipient, kan beskrivas i samband med att projektering blir
aktuell och en firdig utformning kan bestémmas och héjdsdttas.

En férbindelsepunkt for anslutning av ledningar och dagvattensystem fran planomrddet
skall vara faststdlld i samrad med VME och Viésterviks kommun.

Andringar gdllande fosfor gérs i planbeskrivningen

Undersokning av betydande miljépaverkan

Lansstyrelsen instammer med kommunens bedémning att planens genomférande inte
kan antas medféra en betydande miljépaverkan och att en strategisk miljobeddmning
med miljokonsekvensbeskrivning darfor inte kravs.

Kommentar:
Noteras.

Radgivande

Fororenade omraden

Lansstyrelsen ser positivt pa att det i planbeskrivningen framgar hur eventuella patraffade
fororeningar ska hanteras. Det behover i planbeskrivningen ocksa framga vilka riktvarden
som ska gélla inom planomradet vid eventuellt patraffade féroreningar. Vedertagna
nivaer for industrimark ar mindre kédnslig markanvandning, MKM enligt naturvardsverkets
generella riktvarden for férorenade omraden.
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Vallen i plankartan

Lansstyrelsen anser att det finns oklarheter kring vallen som mojliggors i plankartan.
Varfér behévs vallen? Ar det ur bullersynpunkt fér att minska eventuell bullerpaverkan?
Detta for att minska paverkan till eller fran planomradet? Eller &r mojliggoérandet av vallen
i rent visuellt syfte?

Lansstyrelsen vill namligen belysa att om anledningen till vallen &r ur bullersynpunkt
behover vidare resonemang foras samt utredning goras. Detta for att fa svar pa fragor
som: Hur hég behover vallen vara for att fungera som en bullervall? Var bor vallen
placeras for basta paverkan?

Kommentar:

Riktvdrden fértydligas i planbeskrivningen fér eventuell patréffande av férorenad mark.
Vallens syfte dr av estetiska skdl. For att minska risk for missforstdnd tas texten om att
vallen édven kan fungera som en bullervall bort da planens genomférande inte férvéiintas
pdverkas av sadan grad att en bullervall motiveras.

2. Lantmaiteriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2021-02-03) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste férbattras:

Plankartan

Koordinatkryss saknas.

Uppgift om grundkartans aktualitet saknas.

Det vore 6nskvart med ett fortydligande om b; avser 50 % av fastighetsarean eller totalt
inom anvandningsomradet.

Ska exploateringsavtal tecknas?

| planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal ska tecknas. Om avsikten ar
att sadant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

Ifall det ar aktuellt, anvand garna handboken ”"Lantmaterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens
krav nar ni kompletterar planhandlingarna ang. exploateringsavtal.

Planbeskrivning
| planbeskrivningen aterfinns beskrivning av mark som inte far forses med
komplementbyggnad. Det saknas motsvarande i plankartan.

Kommentar:
Plankartan upprdttas digitalt och Iéigesbestdmning hanteras via den digitala leveransen
med automatisk koordinatpositionering. Information om grundkartans aktualitet Icggs till.
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http://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Rattsinformation/Handbocker/
http://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Rattsinformation/Handbocker/

Andelen maximal hdrdgjord yta, gdllande egenskapsbestéimmelsen b1, gdller inom dess
egenskapsomrade.

Exploateringsavtal kommer ej upprdttas. Ett avtalsservitut och skétselavtal tecknas mellan
Visterviks kommun och dgaren av Husbilen 1. Utékningen av fastigheten Husbilen sker
genom fastighetsreglering. Detta fértydligas i genomférandebeskrivningen.

Planbeskrivningen justeras enligt synpunkt, némnd bestéimmelse finns ej med i plankartan
och ska sdledes ej heller beskrivas i planbeskrivningen.

3. Miljo- och byggnadsnamnden

MBN godkanner planforslaget.
MBN lamnar ocksa féljande yttrande:

Plankarta i planbeskrivning och sjdlva plankarta stammer inte 6verens. Plusprickad mark
finns pa kartan i planbeskrivningen.

Utformning, funktion och relation till lov eller startbesked i lovprovning gallande dike, vall
och foérdréjningsmagasin ar otydligt i detaljplanen. Tex ”utfort innan bygglov/startbesked
ldmnas”?

Miljd—och byggnadsnamnden saknar information om huruvida borttagandet av skog,
tillkomst av vall och avsaknaden av bullerbegransningar/annan restriktion av
omgivningspaverkan i detaljplanen paverkar narliggande bebyggelse eller tillskapar
prejudicerande verkan langre upp pa Lunnargatan.

Fran boverket: "Inom Verksamheter kan verksamheter med begransad
omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebar att verksamheter som i begransad
utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar kan
lokaliseras har. Verksamheter med storre paverkan bor lokaliseras inom Industri. Det finns
ingen tydlig grans mellan vad som ryms inom Industri eller inom Verksamheter, utan det
ar en beddmning som kommunen behdver géra fran fall till fall och vilka férutsattningar
som finns pa platsen.”

Ar det meningen att tex. lampligheten fér vilken ekvivalent ljudnivd som far anviandas
inom "verksamheter” ska inte ska sattas i planen utan provas i lovskede?

Miljo- och byggnadsnamnden staller sig fragande till prioriteringen att dndra
markanvandningen i ett mycket vilanvant naturomrade med nérhet till bade bostdder och
skola pa det har sattet. Det ar vasentligt att bevara gronomraden och friytor, framférallt
for barn. Det &r ocksa viktigt att den har detaljplanen inte ses som prejudicerande for
utdkning av resterande befintliga tomter fér handel och verksamheter langs Lunnargatan.
Det kvarvarande skogsomradet ar dels valbesdkt men ocksa behovligt som buffert mellan
Malserums avfallsanlaggning och befintliga och planerade bostader.
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Kommentar:
Noteras.

Planbeskrivningen justeras fér att sttmma éverens med plankarta.
En administrativ bestdmmelse gdllande villkor fér startbesked tillkommer i plankartan.

Kommunens bedémning dr att den befintliga verksamheten som bedrivs och som ges
mdjlighet att utokas innebdr en begrdnsad omgivningspaverkan, ddr av
andvéndningsbestimmelsen “Verksamhet”.

Kommunen ser den hdr detaljplanen som en méjlighet att utéka befintlig verksamhet och
utnyttja den redan utbygga tomten med tillhérande och kringliggande infrastruktur som
ett bdttre alternativ dn att ta ett storre stycke jungfrulig mark i ansprak.

4. Vastervik Miljo & Energi AB

Planbeskrivningen (och plankartan)

Dike och vall &r reglerat pa samma naturyta i Oster, ar ytan stor nog for att klara
dimensioneringen av bada dessa l6sningar?

Vi vill ocksa podngtera vikten av att sdkerstalla skyfallslésningar i detaljplanen. Detta
eftersom omradet genererar stor paverkan nedstréms vid skyfall.

Sid 20: - avsnitt Okad nederbérd — férsta stycket:

" | tatorter riskerar sarskilt lagpunkter i stadsmiljo att stéllas under vatten dar
dagvattensystemen ar underdimensionerade och dar det inte finns ytliga
avrinningsmoijligheter.”

Onskar ett fortydligande av ”..ddr dagvattensystemen dr underdimensionerade..” Det kan
tolkas som att VA-huvudmannens ledningar ar feldimensionerade trots att de kanske inte
ar det utifran det som gallde vid tidpunken foér anlaggandet. “Dagvattensystemen ar inte
dimensionerade for att klara skyfall” ar ett férslag pa formulering.

Smafel i planbeskrivningen:

Sid 14: saknas nog ett ”“inte” i den allra sista meningen:

" Marken ska vara till minst 50 % genomslapplig och erforderliga dagvattenanlaggningar
ska anlaggas i anslutning till omradet inom den foreslagna utvidgade fastigheten Husbilen
1 for att detaljplanens genomférande (inte) ska férsamra dagens dagvattenhantering.”
Sid 21: Byt ordet “anslutningspunkt” till forbindelsepunkt

Sid 25: Andra stycket ”Oppen dagvattenhantering...” Meningen behéver redigeras bara.
Ett "att” for mycket.

Dagvattenutredningen

Sid 17: Hanvisar till att underlag ej finns for grannfastigheten Sidovagnen 1. Det bor inte
stdmma i dagslaget. Dagvattenanlaggning for angransande Sidovagnen 1 m fl r under
utbyggnad, underlag bor finnas eller kan tas fram.
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Kommentar:

Kommunens bedémning, med stéd av Dagvattenutredning upprdttad av Tyréns (2020-09-
28) dr att naturytan norr om kvartersmarken dr tillréickligt stor for bade en vall och ett
dike.

Erforderlig férdréjning av dagvatten ska ske pa kvartersmark for att inte pdverka befintligt
dagvattensystem nedstréms negativt. Yta fér dagvattenhantering inom kvartersmark
sdkerstdlls i plankartan.

Redaktionella dndringar gérs med utgdngspunkt i ovanstdende yttrande. Information om
dagvattenhantering inom Sidovagnen 1 har kompletterats i dagvattenutredningen.

6. Bussen 3

Svensk Biogas godkanner forslag till detaljplan for Husbilen 1, men det ar viktigt att
verksamheten beaktar anvisade avstand till biogaslagret pa grannfastigheten Bussen 3,
enligt Energigas Sveriges Tankstationsanvisningar, TSA 2020.

Kommentar:
Noteras.

SLUTSATS

Samrad har genomférts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11 §. Kommunen har noterat de
inkomna yttrande och nedan redovisas de synpunkter som lett fram till en andring, 6vriga
inkomna synpunkter har noterats men lamnats utan atgard.

Inkomna synpunkter har féranlett nagra mindre justeringar i planhandlingarna. Férutom
redaktionella andringar av texter genomfors féljande justeringar:

Plankartan:
o Grundkartans aktualitet och 6vrig 6nskvard information laggs till
o Prickmark justeras
o Ny administrativ bestdmmelse géllande villkor for startbesked tillkommer

Plan- och genomférandebeskrivningen:
o Redaktionella andringar
o Fortydliganden i avsnittet Planens forutsattningar
o Fortydliganden i avsnittet Teknisk forsoérjning, Dagvattenhantering
o Fortydliganden i Genomférandebeskrivning
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STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad bedomning. Efter en samlad bedémning anser enheten for samhallsbyggnad
att det inte finns tillrackliga skal for att inte fortsatta arbeta vidare med detaljplanen.

Planhandlingar har justerats enligt kommentarer ovan samt redaktionella &ndringar har
gjorts i Plan- och genomfdrandebeskrivningen.

Forslaget till detaljplan fér Husbilen 1, Viistervik, Visterviks kommun, Kalmar Ién kan
efter ovanstaende dndringar stéllas ut for granskning under perioden 23 augusti till och
med 7 september 2021.

Samhalilsbyggnadsenheten

| tjdnsten

Marcus Aberg
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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