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Synpunkter som har kommit in under samradet om ett forslag till detaljplan ska redovisas
i en samradsredogorelse. | samradsredogdrelsen beméter och kommenterar kommunen
dessa synpunkter.

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har kommit in
under samradet samt en redovisning av kommunens stéllningstaganden och forslag med
anledning av synpunkterna. Av samradsredogorelsen framgar vilka synpunkter som inte
kunnat beaktas och skalen till detta.
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Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2022-03-07 till 2022-03-28
Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att yttra sig. Detaljplanen har

funnits tillgdnglig pa kommunens hemsida.

Skriftliga yttranden, som finns i sin helhet pa kommunen, har inkommit fran féljande

under samradstiden:

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen
2. Lantmateriet

KOMMUNALA ORGAN

3. Miljo- och byggnadsnamnden
4. Raddningstjansten
5. Vastervik Miljo & Energi

OVRIGA
6. E.ON

2022-03-28
2022-03-22

2022-03-24
2022-04-01
2022-03-22

2022-03-22
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BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1.

Lansstyrelsen

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att ett antagande av detaljplaneforslaget kan komma att
provas med anledning av bristande underlag avseende paverkan pa riksintressen
enligt 3 och 4 §§ miljébalken (MB), paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten och
forutsattningen att forse omradet med VA, forutsattning att forebygga

olyckor samt strandskydd enligt 7 kap. MB.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 4 § MB, yrkesfiske
enligt 3 kap. 5 § MB, friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB, rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1
och 2 § MB samt obruten kust enligt 4 kap. 3 § MB.

Kommunen har gjort bedomningen att planen inte kan antas patagligt skada
riksintressena. Lansstyrelsen anser dock att kommunens bedémning behover
motiveras tydligare och stéllningstagande for respektive riksintresse behover
definieras for att inte foranleda prévning enligt 11 kap. 10 § PBL pa grund av
bristande underlag.

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion

Férorenad mark

Lansstyrelsen har inga uppgifter om att marken kan vara férorenad inom
planomradet. Detta betyder inte att féroreningar inte kan finnas inom planomradet.

Kommunen behdver ha en plan for hur eventuellt uppkomna féroreningar ska
hanteras. Dessa ska motiveras och konkretiseras i planhandlingarna.
Stallningstaganden ska framga i planhandlingarna. Vid misstanke eller upptackt av
fororening i samband med schaktning av planomradet maste tillsynsmyndigheten,
kommunen, omedelbart underrattas. En anmalan maste da inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Risk fér olyckor
Beaktat planomradets perifera lage, omgivande skogsmark samt infrastrukturella

forutsattningar ar det av stor vikt att kommunen i det fortsatta planarbetet beaktar
forutsattningarna att férebygga olyckor. Raddningstjanst och annan samhallsviktig
transports tillganglighet behdver beaktas sarskilt.

Med beaktande av planomradets begrdansade vagnat kravs analys av huruvida
sarskild raddningsvag behover anordnas. Tomter behéver dven utformas sa att
raddningstjansten har mojlighet att ta bade sig sjalva och sin utrustning fran
uppstallningsplats till angreppspunkt. Eventuella raddningsvagar ska vara
framkomliga dven vid 6versvammande vatten varfor dessa behover anldggas lagst pa
nivan for berdknad hogsta 6versvamningsniva.
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Lansstyrelsen saknar dven ett resonemang avseende dagvattens rorelse inom
planomradet vid skyfall. Dagvattnet leds i huvudsak till havet och passerar darmed
avsedda tomter. Kommunen behdver darfor beakta hur nedanférliggande tomter
drabbas av stora vattenmangder och vilken eventuell paverkan detta kan ha pa
barighet och bebyggelse.

Vatten och avlopp

Den foreslagna l6sningen med gemensamhetsanlaggningar for dricksvatten och
spillvattenledningar bedoms som rimlig for omradet. S3 dven anldggandet av
samordnade, 6ppna dagvattenlosningar. Dessa VA-l6sningar behover dock utredas
och analyseras inom ramen for det fortsatta planarbetet. Detta maste ske
tillsammans med kommunens VA-bolag for att fa ratt typ av tekniska losningar.
Kommunen behover ocksa vara medveten om att privata I6sningars langsiktighet
varierar varfor kommunala [6sningar med eventuella framtida ledningsdragningar
behover diskuteras.

Lansstyrelsen erinrar ocksa om den kommunala skyldigheten enligt 6 §
vattentjanstlagen att snarast se till att ett blivande eller befintligt bebyggelseomrade
i ett storre sammanhang far vatten eller aviopp om det finns behov med hansyn till
hélsa eller miljé. Ansvaret kan inte franskrivas kommunen varfor det vid privata
|6sningar for langsiktigt hallbara vattentjanster kravs ett ndra samarbete mellan
exploator, VA-huvudmannen och kommunens 6vriga forvaltningar.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska MKN foljas vid planldggning. Det innebar att kommunen
behover saval beskriva relevanta miljokvalitetsnormer som analysera eventuell
paverkan pa dessa. Kommunens bedémningar behéver motiveras och
stallningstaganden definieras tydligare i planhandlingarna for att inte foranleda
provning enligt 11 kap. 10 § PBL pa grund av bristande underlag.

MKN fér vatten

Lansstyrelsen konstaterar att det foreslagna planomradet delas i mitten av en
vattendelare pa land mellan berérda mottagare (kustvattenférekomster) Misterhults
skargards inre kustvatten och Skaléfjarden, samt gransar mot Gasfjarden. Detta bor
framga av planhandlingarna och analyseras inom ramen fér planarbetet. Det bér

av planhandlingarna framga var vattendelarna finns, var ldgvattenpunkter ar beldagna
samt hur omradets hojder 6ver havet varierar sa att inte exempelvis
nedanforliggande byggnader (i t ex lagvattenpunkt) drabbas av dagvatten fran
ovanforliggande tomter. Inga storre vattendrag eller diken forefaller finnas pa land
inom foreslaget planomrade och darigenom sker en valdigt liten, yttre belastning pa
land gallande kvalitativt yt- och dagvatten. Kvalitativ ytvattenbelastning via vatten
fran andra eventuella féroreningar inom eller i ndrheten av féreslaget planomrade ar
osannolika men kan inte helt uteslutas.

Lansstyrelsen noterar dock att planomradets dagvattenhantering potentiellt kan bli
ett kvantitativt problem, exempelvis via skyfall men dven vid utsatthet for torka.
Kommunen boér darfor beakta forutsattningarna att hushalla med dagvatten,
exempelvis genom dppna dagvattenmagasin.
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Som konstaterats under rubriken Vatten och avlopp behover planens

foreslagna I6sningar for dricksvatten och spillvattenledningar utredas vidare. Inom
ramen for detta behover dven dess potentiella paverkan pa miljokvalitetsnormer
analyseras.

Strandskydd
Av planhandlingarna framgar att kommunen avser upphéva strandskyddet for del av

planomradets vattenomrade och dess kvartersmark. Som sarskilt skal aberopas att
omrade redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB.

Kommunen ska i planbeskrivningen motivera vilka skal som legat till grund for att
strandskyddet kan upphavas liksom skalen for den avgransning som gjorts.
Avgorande for beddmningen om ett omrade redan ar ianspraktaget ar att omradet
inte langre ar allemansrattsligt tillgangligt. En bedomning av om ett omrade &r
ianspraktaget bor darfor baseras pa en utredning av hur allmanheten har tillgang till
omradet. Att ett omrade ar bebyggt innebar inte per automatik att omradet ar
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Inte heller medger strandskyddsbestammelserna att stérre omraden tas i ansprak
utan strandskyddsprovning varfér kommunen behoéver utveckla sitt resonemang for
att inte féranleda prévning enligt 11 kap. 10 § p. 4 PBL.

Befintlig bebyggelsestruktur samt avsedd planbestimmelse om bruttoarea

per fastighet kraver dven att kommunen resonerar om lamplig tomtplatsavgransning.
En tomtplats for ett bostadshus maste dels medge en férnuftig anvandning av huset
och tillhérande anordningar, dels gora sa litet intrang som majligt i allemansratten.
En tomt boér normalt inte bestdmmas sa att den gar ner till strandlinjen.

Lansstyrelsen noterar dven att kommunens férordade I6sningar med
gemensamhetsanlaggning for VA kraver atgarder inom strandskyddat omrade. Detta
bor analyseras och dess forutsattning beaktas inom ramen for det fortsatta
planarbetet. | detta hdnseende behéver kommunen dven beakta ett férandrat
strandskydd med beaktande av havsnivahdjning.

Rad enligt 2 kap. PBL

Formalia

| undersdkningshandlingen for betydande miljépaverkan hanvisar kommunen till
”gallande detaljplan”. Lansstyrelsen konstaterar att omradet inte ar planlagt sedan
tidigare varfor detta bor korrigeras. | undersdkningshandlingen for betydande
miljépaverkan (s. 10 och 11) star det + 2,7 m 6 h som rekommendation om
byggnadskonstruktion for att klara naturligt 6versvammande vatten. Detta behéver
justeras da radande rekommendation for Vasterviks kommun &r + 2,8 m 6 h vilket
ocksa framgar korrekt i 6vriga planhandlingar.

Lansstyrelsen noterar att planhandlingarna anvander en blandning av aldre och nyare

allmanna rad fran Boverket. Kommunen boér anpassa planhandlingarna utifran de
allmanna rad som gallde vid planens pabérjande.
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Planbestdammelser

Lansstyrelsen noterar att planbestammelsen kring exploateringsgrad &r utformad sa
att en viss angiven byggnads- eller bruttoarea ar tillaten per fastighet. Det finns dock
ingen planbestammelse om fastighetsstorlek angiven i planforslaget vilket innebar
att planen saknar reglering av antal byggratter. Med hansyn till tydlighetskravet i

4 kap. 32 § PBL bor planhandlingarna kompletteras eller justeras i denna del.

Naturmiljo
Da planen medger ytterligare exploatering kravs en naturvardesinventering enligt

svensk standard. Den ska goras pa faltniva med detaljeringsgraden detalj och
omfatta saval kvartersmark som naturmark dar vagar och liknande avses anlaggas.
Skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad samt fridlysta och rodlistade arter behover
beaktas och eventuell paverkan beskrivas. Planen far inte medge atgarder som
strider mot artskyddsférordningen.

Kulturmiljoé
Av planhandlingarna framgar att befintlig bebyggelse i huvudsak harstammar fran

1950-talet men att det dven finns dldre bebyggelse i gardsstruktur. Lansstyrelsen
finner darfor skal att anta att omradet inhyser vissa kulturhistoriska varden men
konstaterar att planhandlingarna saknar underlag for vardering av befintlig
bebyggelse och hur den eventuellt ska tas tillvara. En inventering behover darfor
genomforas for att dels identifiera befintliga varden, dels for att kunna ta stallning till
hur ny bebyggelse ska anpassas.

Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar. Lansstyrelsen erinrar dock om att i
enlighet med 2 kap. 10§ kulturmiljélagen ska ansvarig for markarbeten omedelbart
avsluta dessa och Lansstyrelsen kontaktas om fornlamning patraffas under
markarbeten.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett férandrat
klimat. Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare nederbérd, hojda
medeltemperaturer och viarmebodljor samt stigande havsnivaer, medfor
konsekvenser for i stort sett alla samhallssektorer och anpassningsatgarder ar darfor
nodvandiga.

Det ar viktigt att planomradets lamplighet 6ver tid utreds och sikerstélls utifran en
analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet. Har bér kommunen
resonera kring éversvamningsrisker, strandskydd, flédesvagar och behov av
vattenmagasin. Se dven under rubrikerna Vatten och aviopp, MKN fér vatten och
Strandskydd.

Gestaltning av bebyggelse och gronomraden

Beaktat planomradets bebyggelsestruktur ser Lansstyrelsen positivt pa en fortsatt
begransning av byggratter. Kommunen behover dock beakta synpunkten under
rubriken Planbestimmelser. Aven intentionen att bevara befintliga naturomraden
runt bebyggelsen ar positivt ur ett gestaltningsperspektiv och knyter val an till
planomradets historiska struktur.
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Energihushallning

Enligt 2 kap. 3§ PBL ska planldaggning ske med hansyn till natur- och kulturvarden,
miljo- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i 6vrigt.

| samband med planering paverkas majligheterna till hallbar
energianvandning pa framst tre satt:

o Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och
infrastruktur.

o Mojligheten till hallbar energianvdndning i byggnader genom effektiv
anvandning och anvandning fran férnybara kallor.

e Maodjligheten till produktion av varme eller el fran fornybara kallor.

Beaktat planomradets perifera lage bér kommunen resonera kring omradets
forutsattningar ur ett energihushallningsperspektiv.

Teknisk forsorjning

| enlighet med 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat mojligheterna att ordna
trafik, vattenforsorjning, spill- och dagvattenhantering, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt. Av planhandlingarna framgar att
planomradet i huvudsak saknar sadana forutsattningar men att det finns l6sningar
for anslutning.

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behdéver tydliggéra huruvida teknisk
forsorjning i form av elektronisk kommunikation, vattenfoérsorjning, avliopp och
avfallshantering ar mojlig och huruvida féreslagna |6sningar ar genomférbara. Detta
da det ar viktigt att alla som berérs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten.

Bestammelsen i PBL stéller dven krav pa tydlighet i plankarta och planhandlingar. Har
behéver kommunen tydliggéra om samtliga delar av planomradet uppfyller kraven i 2
kap. 5 § PBL. Exempelvis forefaller den pa udden beldgna kvartersmarken sakna

anslutning pa annat satt dn via vattenvagen vilket bor tydliggoras i planhandlingarna.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Anlaggande, ombyggnad och andring av bryggor kan vara anmalnings- eller
tillstandspliktiga enligt 11 kap. MB.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen bedomer att ett genomfdrande enligt forslaget kan innebara viss
miljopaverkan med avseende pa natur- och kulturvarden och att detta maste
studeras och konsekvenserna beskrivas i samband med planarbetet. Lansstyrelsen
delar dock kommunens bedémning att planen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.
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Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats avseende riksintressena.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende féroreningar.

Plankartan har reviderats och samtliga vigar planldggs som allmén platsmark GATA.
Plankartan har kompletterats med véndplaner som méjliggor for rdddningstjéinsten att
vdnda. Dialog har férts med Réddningstjéinsten. Rdddningstjénsten har framfort att det
inte krévs ndgra alternativa rdddningsvdgar.

En skyfallsanalys som redovisar dagvattnets rérelse och pdverkan pd nedanférliggande
tomter har upprdttats. Planbeskrivningen har kompletterats avseende dagvatten- och
skyfallshantering.

En VA-utredning som redovisar Implig gemensam VA-lI6sning samt paverkan pa
miljékvalitetsnormer har upprdttats infér granskningsskedet. Planbeskrivningen har
kompletterats avseende férslag pd vattenférsérjning och spillvattenhantering.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende miljékvalitetsnormer.
Planbeskrivningen har kompletterats avseende skdl fér upphdvande av strandskydd.
Undersokning om betydande miljépdverkan har uppdaterats.

Plankartan har reviderats och féljer Boverkets senaste allménna rad som trddde i kraft 1
oktober 2020.

Plankartan har kompletterats minsta fastighetsstorlek.

Kommunen bed6émer att en naturvérdesinventering inte behéver genomfoéras.
Kommunekologen framhdller féljande: Angdende NVI sé omfattar planomradet efter
revidering i férsta hand redan befintliga tomter. Léngs dstra sidan finns dock ett omrdde
med skogsmark vilket planldggs som Natur. Inom naturmark tillskapas inga nya tomter
och syftet enligt planbeskrivningen dr att bibehdlla det som ett gemensamt grén- och
skogsomrdde ddr endast anldggande av enklare tillfartsvig medges om behov finns.
Ndgot sdrskilt behov av att genomféra en NVI fér omrddet bedémes inte foreligga da det
inte dr avsett att bebyggas. Naturomrdadet omfattas ocksa fortsatt av strandskydd vilket
innebdr att ndgon exploatering av omrddet inte kan ske utan féregdende prévning.

Kommunen bedémer att bebyggelsen inte behéver inventeras. Befintlig bebyggelse dr
mycket enkel och merparten av stugorna har byggts till och moderniserats och bedéms

sakna kulturhistoriskt véirde.

Detaljplanen sékerstdiller att bebyggelsen inte placeras inom omrdden som riskerar att
oéversvimmas

Planbeskrivningen har kompletterats avseende teknisk férsorjning. Fastigheten pa udden
ska dven fortsdttningsvis angoras vattenvdgen.
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Kommunen noterar synpunkten att anldggande, ombyggnad och dndring av bryggor kan
vara anmdlnings- eller tillstandspliktiga enligt 11 kap. MB.

Kommunen bedémer att planomrddet saknar utpekade natur- och kulturvérdena.
Konsekvenserna anges i planbeskrivningen.

2. Lantmaiteriet
For plangenomférandet viktiga fragor dér planen mdste forbdttras

Innehallet i planbeskrivningen och plankartan stdmmer inte dverens

| planbeskrivningen sid 9 anges att fastighetsindelningsbestammelser ska finnas i
plankartan. Nagra sadana finns ej pa plankartan. Om avsikten &r att sddana ska finnas
behover saval plankartan som planbeskrivningen kompletteras med mer information
om detta.

Enligt planbeskrivningen sid 26 ska strandskyddet upphavas inom E-omrade.
Bestammelse om detta saknas i plankartan.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa
ett enhetligt satt for att underlatta framtida digitalisering och forenkla
byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt PBL med planstart under den period da
Boverkets allmédnna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan, bor tillampas.
Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa féljande punkter och det finns
inget motiv angivet till varfor sa har skett:

Befintliga tillfartsvagar har i plankartan lagts ut som naturmark med
egenskapsbestammelse vag. Vagarna borde i stéllet laggas ut som allméan plats GATA.
Enligt Boverkets rekommendationer ar det enbart vid enstaka anslutningar

som utfart far ske 6ver naturmark, har ror det sig om ett stérre sammanhang.

Information om tdnkt gemensamhetsanldggning otillracklig

Det namns i planbeskrivningen att gemensamhetsanlaggning avses inradttas och
bestammelsen gl finns utlagd i plankartan. Det bor fortydligas att
gemensamhetsanlaggningen tar i ansprak mer utrymme for att na fran respektive
tomt till utlagt E-omrade, for ledningar eller andra anordningar sdsom
pumpstationer. Eventuellt bor det vara separata E-omraden for vatten- och
avloppshantering.

Laghdnvisning
Angaende dndrad lovplikt hanvisas till 9 kap. 4 a PBL, via 9 kap. 15 §. Lantméateriet

noterar att nagon hanvisning till 9 kap. 4 a inte finns i 9 kap. 15 §.
Laghanvisning behover overlag ses 6ver. Flera hanvisar till bestammelser i PBL
som avser allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap, nar avsikten i
detaljplanen ar att huvudmannaskapet ska vara enskilt.
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Gemensamhetsanldggning/servitut

Det ska framga vilka fastigheter som ska delta i tdnkt gemensamhetsanlaggning
och att fastigheter kan tvingas in i denna. Det namns att det for tva planerade
fastigheter ska bildas servitut. Lantmateriet noterar att det till tomten ute pa udde i
vaster verkar saknas mojlighet att bygga vag. Ar avsikten att transport till denna,
fransett till fots, endast ska ske med bat? | sddant fall skulle det kunna fortydligas i
planbeskrivningen. Om det inte ar avsikten behover planen kompletteras for att
mojliggdra anldggande av ny vag.

Delar av planen som bor férbdittras

Fast antal kvm tilldter exploatering angiven per fastighet

Planbestammelsen kring exploateringsgrad ar utformad sa att en viss angiven
byggnads- eller bruttoarea ar tillaten per fastighet. Lantmateriet vill har paminna om
att det inte finns nagra fastighetsindelningsbestammelser eller bestimmelser

om minsta fastighetsstorlek angivna i planférslaget. Detta innebar att det i vissa fall
kan vara majligt att kvartersmarken delas upp i flera olika fastigheter. Ett sddant
scenario innebar med nuvarande formulering av planbestdmmelserna att den
tillatna byggnads- eller bruttoarean inom ett kvarter till exempel fordubblas om
kvarteret delas i tva fastigheter i stallet for att inga i en fastighet. Om detta inte &r
kommunens avsikt bor kopplingen till fastighet tas bort ur planbestammelsen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for
den egna fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomférande av detaljplanen medfor for bland annat sakadgare, andra berérda och
miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebadr med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allmanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar
respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebar
for den aktuella fastigheten. Det saknas exempelvis information om vad som ske
med kvarvarande delar av Kallviken 1:1 och 2:1.

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta
dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning av ev.
gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor
innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser,
dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggdra detta pa ar att uppratta en
fastighetskonsekvensbeskrivning.
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Delar av planen som skulle kunna férbdttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

Plankarta

Lantmateriet noterar att det i plankartan finns en anvandningsgréns vid tomt strax
nordvast om tankt vandplats. Egenskaper, anvandningsomrade och administrativa
bestammelser inom omradet verkar vara samma som resterande del av den
sammanhangande kvartersmarken varfor anvandningsgransen borde kunna tas bort.
Varme

Det skulle kunna beskrivas huruvida varmeférsorjning ska ske genom allman,
gemensam eller enskild anlaggning.

Kommentar:
Fastighetsindelningsbestdmmelser dr inte aktuellt. Planbeskrivningen har reviderats.

E-omrddet har justerats och kompletterats med bestdmmelse om upphdvande av
strandskydd.

Plankartan har reviderats och féljer Boverkets senaste allmdnna rad (2020:6) om
planbestdmmelser for detaljplan. Védgarna planldggs som allmdn plats GATA.

Laghdnvisningarna pa plankartan har setts 6ver.
De fastigheter som ska ingd i kommande gemensamhetsanldggning har inte bildats. De
nya enskilda fastigheterna kommer att bildas ndr detaljplanen vunnit laga kraft.

Planbeskrivningen har fértydligats.

Fér att sdkerstdlla angéring till tva av fastigheterna som ska styckas av krdvs att servitut
bildas. Planbeskrivningen har fértydligats.

Bebyggelsen pa udden nds endast sjévégen. Planbeskrivningen har fértydligats.
Plankartan har kompletterats med bestimmelse som reglerar minsta fastighetsstorlek.
Planbeskrivningen har fértydligats avseende fastighetskonsekvenser.
Anviindningsgrdnsen har ersatts med egenskapsgréns.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende virmeférsérjning.
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3. Miljoé- och byggnadsnamnden
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt nedan:

Befintliga bryggor ryms inte inom W-omrade da sadant vatten ska hallas 6ppet enligt
foreslagen bestammelse. Kommer befintliga bryggor hanteras pa sadant

satt som t.ex. mellanomrade Granso, att befintliga, lovligt uppférda, bryggor far
finnas kvar sa lange de inte utgor ett problem? Ett stallningstagande géllande
befintliga bryggor bor faststallas i kommande detaljplan.

Skrivningen att “den mest hallbara avloppsldsningen dr en gemensam anlaggning
for spillvatten” bedéms som ospecifik. Tolkningsutrymme skulle latt kunna féreligga.
Den enda acceptabla I6sningen beddms av miljo- och byggnadsnamnden vara en
gemensam VA-losning. Den gemensamma l6sningen bor ocksa vara det enda
alternativet vid utokad byggnation. Enskilda I6sningar bor inte tilldtas. Det bor finnas
krav pa att gemensam VA-losning finns pa plats innan startbesked kan ges for
byggnation.

Nar det giller avfallshantering bor krav stéllas pa kéllsortering/fastighetsnara
insamling.

Den plats som i plankartan har avsatts for tekniska anlaggningar kan behova justeras
beroende pa markférhallanden for infiltrering eller liknande.

Om avsaltningsanlaggning ska anvandas for vattenférsoérjning maste det vara
klarlagt att inga andra mdjligheter star till buds. Avsaltning ar en ineffektiv metod
jamfort med att anvanda grundvatten.

Enlig planbeskrivningen ar avsikten att omradet ska behalla sin karaktar och att
nockhojden regleras pa ett satt som dverensstimmer med detta. | dagslaget har
stugorna en nockh6jd om cirka 3,5 meter, endast de tva storre byggnaderna i
nordostra delen av planomradet har en hégre nockhéjd. Nockhojden borde regleras
battre i enlighet med befintlig bebyggelse. Aven kuléren samt krav pa ev. fasad och
takmaterial pa byggnaderna bor regleras, samtliga stugor forutom den som ar
placerad langst séder ut inom planomradet har en falurdd kulér.

Flertalet av de befintliga byggnaderna bedéms ha en grundlaggningshojd pa 1-2
meter Gver vattennivan och kommer darfor att bli planstridiga nar detaljplanen
vinner laga kraft, vilket forhindrar andringar i befintliga byggnader pa grund av
planstridigt utgangslage.

Langs vattnet gar en stig som vid platsbesok inte upplevs som privatiserad. Miljo-
och byggnadsnamnden gor bedémningen att markomrade vid stranden bor vara
naturmark.

Att hanvisa till att omradet inte dr upptaget i kommande kulturmiljoprogram
frantar inte skyldigheten att undersdka omradets befintliga kulturhistoriska varden i
ett planarbete da underlaget inte ar allomfattande. Inom omradet finns en aldre
gardsmiljo och ett mycket gammalt bathus som dessutom ligger pa foreslagen
naturmark. Milj6- och byggnadsnamnden staller sig fragande till pa vilket satt och
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vilket stod som anvants gallande hansyn till befintliga kulturvarden och eventuella
fornminnen?

For att lampliga tomter ska kunna faststallas sa bor bestimmelse for minsta tillatna
tomtstorlek, alternativt tomtindelningsbestammelser finnas.

Angiven bruttoarea for bostader bedoms som lamplig for att bibehalla karaktaren
i omradet, dock sa bor det undersdkas om befintliga byggnader tillhérande
gardsstrukturen i den nordéstra delen av planomradet blir planstridiga. Om sa &r
fallet sa bor befintlig byggnad/bruttoarea bejakas i gardsmiljon for att kunna
sakerstalla befintliga byggnaders planenlighet.

Kommentar:

Befintliga enskilda bryggor i anslutning till kvartersmark B planléggs samt gemensamma
bryggor planldggs som W1 Bryggor. Strandskyddet upphdévs. Ovriga befintliga bryggor
som grdnsar till allmén plats natur planléggs ej. Planbeskrivningen har fértydligats
avseende bryggor.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende att den enda acceptabla l6sningen dr
gemensam VA-lésningen. En VA-utredning har tagits fram efter samrddet. VA-utredningen
bifogas granskningshandlingarna.

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse om krav pa att gemensam VA-I6sning ska
finnas pa plats innan startbesked kan ges for byggnation.

E-omrddet har anpassats efter VA-utredningens férslag pa placering.

I VA-utredningen framgar vilken vattenférsérjning som dr Idmplig. Avsaltningsanléggning
redovisas som alternativ till bergborrad brunn.

Plankartan méjliggér nockhéjder pa 6 m vilket bedéms vara lémpligt.

Omrddet ndrmast stranden dr privatiserat och ianspraktaget. Omradet nyttjas som
enskilda tomter och dr ianspraktaget pad ett sdtt som gor att det inte ldngre dr
allemansridittsligt tillgéingligt. Allménheten har inte tillgdng till omradet. Planbeskrivningen

har fértydligats avseende strandskydd och skdl for upphévande.

Befintliga stugor som ligger ldgt ér medvetet planstridiga. Avsikten dr att det inte ska vara
mdjligt att géra ndgra tillbyggnader eller ersdtta de stugor som idag ligger lagt.

Befintliga stugor har moderniserats och bedéms sakna kulturhistoriska véirden.
Plankartan har kompletterats med bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Plankartan har justerats sa att befintligt bostadshus inte dr planstridigt.
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4. Raddningstjansten
Yttrandets kortversion redovisas nedan.

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behdva baras
langre @n 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och anslutningsgator utan
att hindras av parkerande fordon, snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder.
Rundkérning eller vandning ska vara majlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgdra den andra utrymningsvagen fran lagenheter och
byggnadens hojd kraver utrymning via héjdfordon ska en raddningsvag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sdkerstalla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt brandpostnat
enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allmanna vattenledningsnat
anordnas med erforderligt antal brandposter och med vattenfloden och tryck i enlighet
med dessa. Se riktlinje for dimensionering av brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt géllande krav i samrad med raddningstjansten.

Bifogat till yttrandet finns dokumentet Brandvattenférsérjning, riktlinjer for
dimensionering av brandvattensystem, Rdddningstjdnsterna i Kalmar Ién, Arbetsgrupp
Férebyggande brandskydd, 2020-05-04.

Kommentar:
Plankartan har uppdaterats. Vindplanerna uppfyller kraven fér rédddningsfordon och
renhdllningsfordon.

Brandpostndt dr ej aktuellt.

5. Vastervik Miljo & Energi AB

Vastervik Miljo & Energi AB ser positivt pa den féreslagna detaljplanen foér Kallviken
1:1 samt 2:1, Vastrum, men vill anda framfora féljande synpunkter:

Affarsomrade Avfall & Atervinning ser helst att en gemensam uppstéllningsplats for
sopkarl anordnas, lampligen uppe vid vagkrysset Vastra Sk&lo/Ostra Skilo, alternativt
nagonstans pa vagen ned till Kallviken. Med tanke pa kommande lagkrav pa
fastighetsnéara insamling av forpackningsavfall samt hamtning av utsorterat matavfall,
ar det ocksa lampligt med en gemensam miljostation.

Blir det dessutom aktuellt att anordna enskilt avlopp finns detta att tédnka pa:
Vagen som leder in till tomten och det enskilda avloppet maste vara hardgjord och

halla tillracklig standard (minst belastningsklass 2 (BK2)) samt ha vdandzon for stort
fordon. Rekommendation &r att ordna uppstallningsplats for slamfordonet sa néra

14 (17)



slamavskiljaren som mojligt (max 20 m) for att undvika arbetsmiljoavgift for
slangdragning.

Kommentar:
Gemensam uppstdllningsplats for sopkdrl samt gemensam miljéstation féreslds inom E-
omrddet.

Det dr inte aktuellt med enskilt avlopp. En VA-utredning som redovisar limplig gemensam
I6sning har tagits fram infér granskning. Planbeskrivningen har kompletterats avseende
féreslagen gemensam vattenférsérjning och spillvattenhantering.

6. E.ON Energidistribution AB

Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har foljande
synpunkter.

Plankartan visar ett avsatt E omrade och planbeskrivningen anger att det kan
anvandas for placering av en transformatorstation, placeringen fungerar utmarkt for
E.ON.

Vi behover en minsta yta for stationen pa 6x6 m med stationen i centrum, att ocksa
tanka pa ar att ett brandskyddsavstand skall uppratthallas pa minst 5 m till brannbar
byggnad eller brannbart upplag.

Angaende el anslutning av omradet sa ar det av godo om tidig kontakt tas med E.ON,
anslutningen ar relativt omfattande och kommer ta tid att projektera, bereda och
utfora.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas.

SLUTSATS

Samrad har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11 §. Kommunen har noterat de
inkomna yttrande och nedan redovisas de synpunkter som lett fram till en andring, 6vriga
inkomna synpunkter har noterats men [amnats utan atgard.

Inkomna synpunkter har foranlett justeringar i planhandlingarna. Férutom redaktionella
andringar av texter genomférs foljande justeringar:

Plankartan:
o Upprattas enligt BFS 2020:5.
o Planomradet har minskats ner i de vastra delarna.
o Vagarna som nyttjas gemensamt planlaggs som allman plats GATA.
o E-omradet har utdkats och flyttats sterut.
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o Kompletterats med tva E-omraden

o Kompletterats med kvartersmark Vi Bathus och brygga

o Kompletterats med bestammelse om storsta byggnadsarea for befintligt
bostadshus i norr

o Kompletterats med bestammelse om genomslapplighet 25 %

o Kompletterats med bestdmmelse marklov for atgarder som férsamrar
markens genomslapplighet

o Kompletterats med bestammelse om minsta fastighetsstorlek

o Kompletterats med bestammelse om att startbesked inte far ges forran
gemensam vatten- och avloppsanldaggning har kommit tillstand.

o Bestdmmelsen pi har reviderats.

Bestammelsen as har reviderats och omfattar dven friggebod

o Bestdmmelsen hjregleras till hogsta nockhéjd pa 6 m for samtliga byggnader

O

Plan- och genomfdérandebeskrivningen:

o Andringar har genomférts med anledning av att plankarta uppréttas enligt BFS
2020:5.

o Andringar har genomférts med anledning av nya och reviderade
bestammelser i plankartan.

o Under rubriken Planens forutsattningar har avsnitten Riksintresse, Bebyggelse,
Tekniks forsorjning reviderats.

o Under rubriken Genomférande har avsnittet Fastighetsrattsliga fragor
reviderats

o Under rubriken Administrativa fragor har avsnittet Strandskydd reviderats

o | ovrigt har redaktionella andringar genomforts.

Utredningar:
o VA-utredning
o PM Hydrogeologiska berakningar
o Dagvattenutredning

STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad bedomning. Efter en samlad bedémning anser enheten for samhallsbyggnad
att det inte finns tillrdckliga skal for att inte fortsatta arbeta vidare med detaljplanen.

Planhandlingar har justerats enligt kommentarer ovan samt redaktionella andringar har
gjorts i Plan- och genomfdrandebeskrivningen.

Forslaget till detaljplan for Kdllviken 1:1 och 2:1, Véstrum, Vésterviks kommun, Kalmar

léin kan efter ovanstaende dndringar stallas ut for granskning under perioden 7 mars 2023
till och med 28 mars 2023.
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Samhalilsbyggnadsenheten

| tjdnsten

Gabriel Helgesson
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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