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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Begaran om planeringsbesked féor Anvedbo 1:198

m.fl., Hallingeberg, Vasterviks kommun, Kalmar lan

| enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 10f§ (2010:900) begar Vasterviks kommun
ett planeringsbesked betraffande bostadsbyggnation pa fastigheten Anvedbo 1:198 m.fl,,
Hallingeberg, Vasterviks kommun. Syftet med begéaran &r att fa besked om planerad
bebyggelse strider mot nagon av ingripandegrunderna enligt 11 kap. 10 § punkt 1 och 5 i
PBL.

Bakgrund

Enheten for samhallsbyggnad fick ett planuppdrag 2018-08-27 fran kommunstyrelsen (KS
§ 295) om att uppratta ett detaljplaneférslag for Anvedebo 1:198 m.fl., Hallingeberg,
Vasterviks kommun. Aktuellt omrade vid Langsjo, i anslutning till Ankarsrum tatort, ar i ett
tematiskt tillagg till Vasterviks kommuns Oversiktsplan utpekat som LIS- omrade foér
bostader. Det aktuella omradet ligger strategiskt med narhet till service i Ankarsrum och
vag 40 dar kollektivtrafik mellan Vastervik och N&ssjo/Vimmerby/ Hultsfred passerar.
Planens syfte ar att mojliggdra byggnation for bostdder med utgangspunkt i kommunens
oversiktsplan.
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age i kommunen samt yta for detaljplaneomrade ar skrafferat med rott.

En ny detaljplan innebar att ytor av gammal dkermark som idag anvands for bete kommer
att ianspraktas for en utbyggnad av bostadsdndamal. | kommunens éversiktsplan (OP
2025 Bebyggelse pa landsbygd, 2014-11-07) &r omradet utpekat som ett LIS- omrade for
bostdder. Enheten for samhallsbyggnad berdknar att mellan 10-20 nya tomter kan
tillskapas. Omradet ligger ca 1,6 kilometer fran centrala Ankarsrum.
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Flygfoto Gver delar av fastihten Anvedbo1:198.

Grunder for planeringsbesked

Provning enligt miljobalken 3 kap. 4 §- god hushallning med mark.

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett ur allman synpunkt tillfredsstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak.

Planomradet utgdrs av gammal akermark, som idag anvands for bete.
Akermarksgraderingen visar pa klass 3 eller 4. Den mesta akermarken i Sverige har klass 2-
4, sa pa det sattet utmarker sig inte denna yta. For att en exploatering av jordbruksmark
ska folja den hdansyn som anges i lagstiftningen sa maste exploateringen bidra till
strukturer som skapar langsiktig samhallsnytta. Langsiktig samhallsnytta kan uppnas
genom att marken utnyttjas pa ett satt som starker de allmanna intressen som anges i PBL
2 kap. 2-4 §§. Markomraden ska anvandas for de &ndamal som de &r mest lampade for
med héansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges sddan anvandning som
fran allman synpunkt medfér god hushallning. Mark far endast tas i ansprak for att
bebyggas om marken ar lamplig utifrdn en allman synpunkt.

Laget ar attraktivt och i dagslaget finns flera intressenter for att borja bygga nya bostader
inom planomradet. Fa LIS- omraden i kommunen har detta attraktiva lage vid ett starkt
kollektivstrak. Planomradet ligger geografiskt bra till med goda kommunikationer till
N&ssj6/ Vastervik/ Hultsfred/ Vimmerby / Hjorted samt Totebo.
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Planforslaget utvecklar landsbygden och starker den kommunala servicen i Ankarsrum
som serviceort for hela den sddra kommundelen. Fér en levande landsbygd och for socialt
hallbara mindre samhallen &r det viktigt att en komplettering av bostader ar moijlig. En
bebyggelsekomplettering stodjer en levande landsbygd, generationsskiften och social
trygghet.

Ovanstaende argument starker en langsiktig samhallsnytta i enlighet med de allmanna
intressen som anges i PBL 2 kap.

Att det finns andra omraden for byggnation ar inte per automatik samma sak som att de
ar lampliga, eller utesluter varandra. | Ankarsrum finns idag flera lediga tomter men dessa
har varit obebyggda under Iang tid. Attraktiviteten pa dessa omraden bedéms som valdigt
I3g. Ett LIS- omrade ar utpekat for dess attraktiva lage och locka fler att bosatta sig i
omraden dar det finns en lag befolkningstillvaxt. Syftet med ett LIS- omrade ar saledes att
genom attraktiva lagen stimulera en befolkningstillvaxt och starka underlaget for
kommunlaservice, vard och handel kopplat till Ankarsrum som serviceort i sédra
kommundelen. En levande landsbygd forutsatter ocksa att det finns kundunderlag for
service, handel och vard. Enheten for samhéllsbyggnad har i dagslaget flera intressenter
for en exploatering inom utredningsomradet.

Genom en bebyggelseutveckling pa landsbygden ar det viktigt att bygga i anslutning till
samhallet. | tider av stark urbanisering ar det dven viktigt att kunna erbjuda attraktiva
bostader i anslutning till de mindre orterna i Vasterviks kommun for att pa sikt aven fa
behalla en kommunal service, enheten fér samhallsbyggnad gér bedémningen att det
allmanna intresset for bostader vager tyngre an bevarande av betesmarken.

Begaran avser foljande fraga

Mot bakgrund av ovan argument begar kommunen besked genom ett planeringsbesked
om en detaljplan riskerar att inte tillgodose krav pa god hushallning med mark enligt 3
kap. 4 § miljobalken.

Vasterviks kommun stéller via ett planeringsbesked fragan om proévning enligt
miljébalken 3 kap. 4 §- Jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Genom begaran
onskar kommunen fa lansstyrelsens besked om bebyggelsen strider mot nagon av de
ingripandegrunderna enligt 11 kap 10§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Att ett sarskilt markanvisningsintresse enligt 3 kap. miljobalken (1998:808) inte
tillgodoses. Fragan avser atgardens inverkan pa
o Pabetesmark om en utbyggnad av bostédder tillats genom en ny detaljplan.
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Inkomna synpunkter under samradet

o Generella biotopskydd finns inom omradet

o Inom planomradet finns ytor med patagliga naturvarden, bland annat

nyckelbiotop

Akermark far inte tas i ansprak

Konstaterar att det nu ar betesmark

Vasentligt samhallsintresse eller ej? Hur stalls de olika intressena mot varandra

LRF anser att marken ar brukningsvard och att marken inte ska bebyggas

LRF foresprakar endast nagra fa tomter som inte har nagon inverkan pa

jordbruksmarken

o LRF anser att kommunen borde genomféra en egen inventering av
jordbruksmarken i kommunen.

o Vallodling och betesmarken ar vardefulla for djurhallningen

Vill bevara strandskyddet for rekreation

o Arrendator papekar att hen har stora behov av betesmarken for sin verksamhet

O O O O O

o

Motivering och stallningstagande

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad bedémning.

Redan 1971 i samband med avstyckning (Lantmateriet DNR H1 108/68) mellan AB
Ankarsrum bruk och Hallingeberg kommun (sammanslagen med Vastervik kommun) star
det i akten att omradet genom sitt ldge pa en naturskon udde i Langsjon synnerligen
lampligt for kommunen att dga for en exploatering av bebyggelse. Exploatering av detta
omrade har saledes pagatt under lang tid. Fastighetsdgaren har inga intentioner att bruka
fastigheten eftersom den har képts in for annat dndamal.

Ett genomférande med en detaljplan innebar enligt Naturvardesinventering, att
brukningsvardmark tas i ansprak. En stad blir aldrig fardigbygg utan utvecklas under lang
tid. En bostadsutveckling bor da i vissa fall prioriteras hogre dn bevarandet av
jordbruksmark. Detta géller framst i anslutning till orter som visar pa sviktande
befolkningsunderlag. Genom att peka ut LIS- omraden kan attraktiva boendeldgen skapas.
Syftet med LIS-omraden &r att langsiktigt stimulera och 6ka férutsattningarna for den
lokala och regionala utvecklingen genom att mer aktivt dra nytta av de
konkurrensfordelar som ett lage néra vatten kan innebéara for boende. Ett LIS- omrade ar
saledes utpekat for dess attraktiva ldge och att locka nya medborgare bosatta sig i
omraden dar det finns en lag befolkningstillvaxt. LIS- omraden ska genom attraktiva lagen
stimulera en befolkningstillvaxt och starka underlaget for kommunal service, vard och
handel kopplat till Ankarsrum som serviceort i sodra kommundelen. For att ha en levande
landsbygd forutsatter det att det finns ett kundunderlag for service, handel, skola och
vard.

En ny detaljplan kan medge en ny markanvandning fran betesmark till bostader. Detta
innebér att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken
far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
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inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Utveckling av bostader har bedoms vara vasentligt
samhallsintresse och har tidigare beddmts [ampligt att exploatera i gdllande
oversiktsplan genom tematiskt tillagg som vann laga kraft under 2014.

Den betesmark som tas i ansprak utgors av en relativt liten del. Omradet ligger i utkanten
av Ankarsrum och paverkar diarmed inte annan sammanhidngande akermark.
Betesmarken &r svar att bruka i ett rationellt jordbruk och det visar &aven
Naturvardesinventering som pavisar att naturvarden ar kopplade till att marken anvands
som bete. Utan betet kommer naturvdrdena att forsvinna 6ver tid. En konsekvens av
planforslaget ar att nuvarande arrende upphor/ avslutas. Markdgaren (Vasterviks
kommun) ser positivt till att upplata annan mark genom arrende for betesmark.

Marken kan utnyttjas pa ett resurseffektivt satt da det ligger i anslutning till Ankarsrum
och teknisk infrastruktur finns i narheten samt skapar ett forbattrat underlag for
kollektivtrafiken. Den betesmark som tas i ansprak utgoérs av en relativt liten del ca 2,8
hektar betesmark och 0,9 hektar akermark. Betesmarkens varde far anses vara forsumbar
i forhallande till de effekter en exploatering kan vantas fas for Ankarsrum. En okad
exploatering kan ge synergieffekter for kommunal service, attraktivitet, handel och vard
som starker Ankarsrum som serviceort for sddra kommundelen. Fler boenden i omradet
kan ge incitament for att kollektivtrafiken kan 6kas/ forbattras. Utredningsomradet verkar
inte i ett sammanhang av jordbruksmark utan ar en solitar av jordbruksmark i landskapet
pa en udde.

Att det finns andra platser att bygga pa delar enheten fér samhallsbyggnad samt milj6-
och byggnadsnamndens uppfattning. Att det finns andra omraden for byggnation ar inte
per automatik samma sak som att de ar lampliga, eller utesluter varandra. | Ankarsrum
finns idag flera lediga tomter som varit byggklara sedan 1974-1980, men dessa har blivit
obebyggda under Iang tid. Attraktiviteten pa dessa omraden bedéms darfor som valdigt
lag. Ett LIS- omrade &r utpekat for dess attraktiva lage och locka fler att bosétta sig i
omraden dar det finns en lag befolkningstillvaxt. Syftet med ett LIS- omrade ar saledes att
genom attraktiva lagen stimulera en befolkningstillvaxt och starka underlaget for
kommunlaservice, vard och handel kopplat till Ankarsrum som serviceort i sédra
kommundelen. En levande landsbygd forutsatter ocksa att det finns kundunderlag for
service, handel och vard. Enheten for samhallsbyggnad har i dagslaget flera intressenter
for en exploatering inom utredningsomradet.

Inom utredningsomradet finns flera hoga naturvarden i form av skogslignyckelbiotop,
akerholmar, stens. Dessa varden far genom en detaljplan ett formellt skydd som kan
bevaras over tid.

Genom samradet har dven annan vardefull information lyfts fram som kommer vara
anvandbar vid en kommande detaljplaneprocess. Dessa fragor har inte kommenterats i
samradsredogorelsen utan kommer behandlas senare i processen.
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Underlag

Som underlag for lansstyrelsens bedomning bifogas foljande handlingar:
Kommunstyrelsens sammantrdadesprotokoll planuppdrag (KS20180827 § 295)
Missiv planuppdrag (enheten fér samhdllsbyggnad 20180815)
Naturvardesinventering Anvedebo 1:198 med flera (versionsdatum 20191216)
OP 2025 Bebyggelse pa landsbygd- tematiskt tillagg till dversiktsplan (KF 2013 § 6
20141107) (hémtas fran www.vastervik.se)

O O O O

Kommunstyrelsens forvaltning

| tjdnsten

Marcus Aberg Daniel Niklasson
Planeringsarkitekt Samhallsbyggnadschef
Enheten for samhallsbyggnad Enheten for samhallsbyggnad
Vasterviks kommun Vasterviks kommun
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