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PLANENS BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte och huvuddrag

Planomradet utgor ett s.k. omvandlingsomrade dir den
ursprungliga fritidshusbebyggelsen successivt omvandlas
till permanentboende.

I géllande detaljplan fran 1949 var syftet att skapa ett
omrade med sommarbebyggelse. Detaljplanen dndrades
2003 genom ett tilligg. Syftet med dndringen var att
mojligedra storre bygeritter. Inga andra bestimmelser
andrades 1 detta skede for att mojliggora en fornyelse av
omradet. Bestimmelserna i gillande plan gor det svart att
bygga enligt dagens modernare arkitektur och
byggnadshojden begrinsar ofta byggnaderna till
traditionella sadeltak. Ett flertal avvikelser har medgivits
gillande byggnadshojder, antal vaningar, vigar och
fastighetsgrinser. Ungefir en tredjedel av fastigheterna
inom omradet avviker fran detaljplanen avseende
byggnadshéjderna.

Fastighetsdgarna till Skdrbonan 3 och 4 har ansokt om en
indring av detaljplanen for fastigheterna avseende
byggnadshéjderna.

Samhaillsbyggnadsenheten bedémer att gillande detaljplan
ar bristfallig som beslutsunderlag vid bygglovgivning da
den inte fornyats i takt med att bebyggelsen i omradet
dndrats samt att det finns manga avvikelser.

Syftet med detaljplanen dr att modernisera regler och
bestimmelser inom planomradet utifrin dagens
forutsittningar och befintlig bebyggelse for att mojliggdra
en fortsatt permanentning. Vidare ar syftet att genom
fortitning tillskapa fler fastigheter for bostadsandamal

Detaljplanen omfattar frimst befintliga bostadsfastigheter
samt tre nya bostadsfastigheter som foreslas styckas av
fran Piperskirr 3:1. Bebyggelsen regleras med
anvindningen B, Bostdder, och byggritten anpassas efter
fastigheternas storlek eftersom de varierar stort i omradet,
fran ca 1000 m” till ca 5000 m’. Nockhéjden regleras till
0,5 meter respektive 8,0 meter f6r huvudbyggnader och
4.5 (sadeltak) respektive 5,0 meter (pulpettak) for
komplementbyggnader.

Planen innebir att fastigheterna Stuverum 1:41 och 1:42,
Vaxb6nan 5, Brytbonan 6 och 8 samt Skdrbonan 1 och 4
kan utckas. Aven de strandfastigheter som férlorat
vattenkontakten kan utékas mot strandlinjen. Pa
strandfastigheterna begrinsas byggritten nirmast



Gamlebyviken och endast uthus och
komplementbygenader dr mojligt att uppfora.

Vid infarten till omréadet finns en befintlig
transformatorstation vilken planliggs som E, Teknisk
anldggning.

En mindre del av Gamlebyviken ingar i planomradet.
Flera av strandfastigheterna har bryggor och planen
mojliggor anldggande av nya bryggor, om dispens ges fran
strandskyddet. Dessa omraden regleras med W, Opper
vattenomrade ddir allmdnt tillganglig brygganligening far anordnas
och W, Oppet vattenomride dir brygganliggning far anordnas
for angransande fastighet. Planen innebdr att bade det
generella strandskyddet om 100 meter, som aterintrider i
och med planliggningen, och utvidgade strandskyddet
om 300 meter upphivs. De omraden dir strandskyddet
upphivs ir betecknade med a, pa plankartan.
Strandskyddet upphivs inte inom allmin platsmark
NATUR, Naturomride (undantag de omraden inom
natur som ar betecknade med /edning och utfarf)och inom
vattenomradena.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA
Lage

Planen bedéms inte strida mot nagra grundliggande bestimmelser
om hushallning med mark och vatten.

Planomradet omfattar 40 befintliga bostadsfastigheter, allmanna ytor
samt till omradet anslutande vattenomraden. Planomradet ligger i
Piperskirr pa den vistra delen av S6dra Norrlandet, ca 2,5 km norr
om Visterviks centrum.

Planomradets lage



Planomradets avgrinsning

Areal Planomradets totala areal uppgir till ca 12 ha.

Markagoforhallanden  Planomradet bestar frimst av privatigda bostadsfastigheter. Ungefir
hilften av fastigheterna bebos aret om. Den allminna marken utgors
av fastigheterna Rutsberg 3:1 och Stuverum 1:43, vilka dgs av Pulsen

Fastighet Mark Vistervik AB. Aven vattenomradet tillhér dessa bada
fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den kommunomfattande 6versiktsplanen, OP 2025, antogs av
Kommunfullmiktige 28 januari 2013. Denna hinvisar till
”Fordjupningen av 6versiktsplanen f6r S6dra Norrlandet” som

antogs 1 maj 2010. I denna anges omradet som befintligt
bostadsomride.



Detaljplaner

Planomradet omfattas huvudsakligen av ett tilligg till den
ursprungliga bygenadsplanen, Firslag #ll byggnadsplan for del av 1 ofta
socken (Piperskdrr 1:2 m.fl. fastigheter) i Kalmar lin, faststilld den 26
november 1949. Andringen av detaljplanen vann laga kraft 2003-08-
04.

Den ursprungliga planen fran 1949 anger anvindning fraimst for
bostadsindamal med angiven byggnadsh6jd max 4,5 meter.
Andringen anger en utékad byggritt, d.v.s storsta byggnadsarea ir
20% av fastighetsarea. For delar av planomradet ér planen upphiavd.
Fastigheterna Stuverum 1:41 och 1:42 samt Rutsberg 1:22, 3:45 och
3:46 samt Rutsberg 3:4, 3:42 och 3:43 ligger utanfor detaljplan.




Riksintressen

Strandskydd

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap.
6 § miljobalken. Planomradet griansar till riksintresse for yrkesfiske
enligt 3 kap. 5 § miljobalken.
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Riksintresse kulturmiljovard, (rid skraffering), Riksintresse yrkesfiske (bla skraffering)
(Kdilla: Lansstyrelsen)

e

Riksintresset bedéms inte paverkas negativt eftersom endast tre nya
fastigheter planeras och bebyggelsen regleras.

Strandskyddet regleras i miljobalken (SFS 1998:808). Linsstyrelsen
har 2014 beslutat om utvidgade strandskyddsomriden (300 meter) i
Viisterviks kommun.

Strandskyddet dr upphivt for fastigheterna inom planomradet. Vid
upprittande av en ny detaljplan aterintrider strandskyddet for all
mark. Detaljplanelagda omraden omfattas inte av beslutet om utvidgat
strandskydd vilket innebir att det generella strandskyddet om 100
meter aterintrider i de delar som ir planlagda. De fastigheter inom
planomradet som inte ar planlagda sedan tidigare omfattas av det
utokade strandskydd, d.v.s. 300 meter.

Strandskyddet upphivs inom planomradet. Kommunen beslutar om
upphivande av strandskyddet. For att fa dispens fran strandskyddet
krivs ett sarskilt skal enligt lagen, och att syftet med strandskyddet
inte paverkas negativt. Bedémningen gors att strandskyddet inte
kommer att paverkas negativt. Se vidare pa sidorna 15-16 dir de
sarskilda skilen anges.



Fornlamningar

Kommunala beslut

Planforfarande

Miljobedomning

Generellt dskydd 100 meter 4

i de delar av planomeadet som i plnlapt
sedan tdigare.

Urvidgat strandskydd 300 meter enligr beslut av
Linsstyrelsen 2014 giiller i de delar av planomeadet som inte
dr planlagt sedan tdigare

Generellt strandskydd 100 meter dterintréder i tidigare planiagt omride. De delar av
planomridet som inte dar planlagda tidigare omfattas av utvidgat strandskydd 300 meter.

Inga registrerade fornlimningar finns i omradet. Om fornlimningar
patriffas i samband med griavning eller annat arbete, ska arbetet,
enligt 2 kap 10§ kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och anmailan
goras till lansstyrelsen.

Kommunstyrelsens forvaltning fick 2014-05-26 § 222 i uppdrag att
uppritta ny detaljplan f6r aktuellt omrade.

Detaljplanen upprittas med normalt planfoérfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900 PBL) som tridde i kraft den 2 maj 2011.

Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska kommunen gora en
miljébedémning nir en detaljplan ska upprittas. En
behovsbeddmning har upprittats for att utreda om
detaljplaneforslaget forvintas medfora betydande miljopaverkan.
Kommunen gor stillningstagandet att detaljplaneférslaget inte anses
medféra betydande miljépaverkan och att upprittandet av en
milj6konsekvensbeskrivning inte dr nédvindig. Behovsbedémningen
bifogas planhandlingarna.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur Mark, vegetation och landskap
Planomradet dr kuperat och sluttar mot Gamlebyviken 1 vister.
Hojdférhallandena varierar fran ca +0,0 m till +19,0 m 6 h. Frin
stora delar av planomradet har man utsikt ut 6ver Gamlebyviken och
Vistervik.

Merparten av planomridet utgors av tomtmark. Tomterna har olika
karaktir. En del har naturtomtskaraktir med berg i dagen och med
vegetation av frimst tall, en, bjork och ett underskikt av ris. Andra har
tridgardstomtskaraktir; vegetationen dr borttagen och marken har
fyllts ut och schaktats for att kunna iordningstilla plana grisytor.

Den allminna naturmarken utgér en mindre del och bestar frimst av
sma luckor mellan tomtgrupperna. Ett storre sammanhingande
naturomrade finns i omradets sédra del. Denna del ér laglint och
utgdrs av gris, vass, ekar. Vid Rutsbersgviken i norr finns ett mindre
omride som utgdr allmin platsmark. Aven mellan fastigheterna
Sockerirten 4 och Bondboénan 1 finns ett naturslipp som leder ner till
vattnet. De Ovriga allmdnna ytorna domineras av berg i dagen och
vegetation som frimst bestar av tall, med inslag av en, gran och bjork.

Bilderna ovan: naturomradet i sider. Bilderna nedan: Rutsbergsviken samt omridet mellan Sockerdrten 4 och Bondbinan 1



Miljéférhallanden

Markbeskaffenbet
Berggrunden inom planomradet bestar av sandsten och slamsten och
jordarterna bestir av morin och berg. En mindre del i séder bestar av
postglacial sand.

Geotekniska forhallanden
Markférhillandena bedéms som goda inom omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel som férdes in
med miljébalken 1999. Det finns miljokvalitetsnormer f6r buller, luft
och vattenkvalitet.

Planomradet ber6r vattenférekomsten Yttre Gamlebyviken
(574820-163550) for vilken det finns miljékvalitetsnormer f6r
ekologisk och kemisk status. Den ekologiska statusen var 2009
otillfredsstallande och ska senast 2021 uppna god status. Den kemiska
statusen (exklusive kvicksilver) var 2009 god och ska senast 2015
uppna god status.

I behovsbedémningen gjorde man bedomningen att
miljokvalitetsnormerna inte kommer att 6verskridas.

Fororenad mark
Inga kinda férekomster av férorenad mark finns inom omradet.



Bebyggelseomraden

Radon

Enligt Boverkets byggregler ska radongashaltens drsmedelvirde i en
ny byggnad inte 6verstiga 200 Bq/m3 i rum dir minniskor vistas mer
an tillfalligt. Kommunens oversiktliga radonkartering (SGAB 1988)
visar att det finns lokal férekomst av hégradonmark i planomradet. I
samband med bygglov sikerstalls att radonhalterna inte 6verstiger
rekommenderade nivier inomhus.

Stigande vattenniva/ dversvinmingsrisk

Detaljplanen féljder kommunens riktlinjer enligt det tematiska
tilligget 1 6versiktsplanen, ”Strategi for klimatanpassning’. Det innebar
att nivan for fardigt golv i huvudbyggnad fér vara ligst +2,8 meter.
Dessutom ska utformningen sikerstilla att 6versvimmande vatten
inte skadar byggnaden, d v s sa att 6versvimning upp till +2,5 meter
inte leder till skador pa husgrunder, kallarviggar, entréer etc. En
befintlig byggnad som inte uppfyller dessa villkor far byggas till om
tillbyggnaden uppfyller villkoren och om den utfors sa att den inte
skadas om den ildre delen blir fuktskadad av 6versvimning och
mdste rivas.

Forutom bestimmelsen om ldgsta grundligeningsniva och niva pa
fardigt golv ar marken pa fastigheterna som gransar till Gamlebyviken
plusmarkerad vilket innebar att endast uthus och
komplementbyggnader far byggas narmast vattnet.

Befintlig bebyggelse

Merparten av bebyggelsen inom planomradet uppfordes som
fritidshus under mitten av 1900-talet. Den ursprungliga anvindningen
1 gillande plan dr S Kvartersmark for sommarbebyggelse och byggritten var
10 %. Byggritten utokades till 20 % genom ett tillige till
planbestimmelserna 2003 och fritidshusen har successivt ersatts med
storre byggnader som mojliggér permanentboende. Idag utgor
ungefir hilften av bebyggelsen permanenta boende. Endast ett fatal
av de ursprungliga mindre fritidshusen finns kvar. Ett flertal
avvikelser har gjorts fran gillande plan avseende h6jd och
vaningsantal. Flera av byggnaderna dr hégre an 4,5 meter och ar
uppférda i fler in en vaning. Ungefir en tredjedel av fastigheterna
avviker fran detaljplanen avseende héjderna.

Tomterna inom planomradet ar olikformade och har varierande
storlek; fran cirka 1000 m2 till 5000 m2. Bebyggelsen ir friliggande
och uppford i 1-2 vaningar. Husen har skiftande karaktir. Merparten
av fasaderna ar uppforda i trd men puts och tegel forekommer.
Fasadfirgerna varierar inom omradet och vitt och rott ar vanligast
men dven graa, gula och svarta/morkgra hus férekommer. Taken
varierar ocksa avseende konstruktion och firg. Merparten av husen
har traditionella sadeltak men pulpettak, valmade tak och platta tak
forekommer ocksa. Takfirgen dr vanligtvis rott/orange tegel men
dven graa tak forekommer, i bade plat och tegel.
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Bilderna ovan: dldre fritidshusbebyggelse. Bilderna nedan: ny bebyggelse som nyttias for permanentboende

Pa flera av fastigheterna finns flera komplementbyggnader i form av
garage, carport, forrad, gasthus och bathus.

Inom planomradet finns tva obebyggda fastigheter, Skirbénan 3 och
Rutsberg 3:4.

Forslag

Detaljplanen omfattar huvudsakligen befintliga bostadsfastigheter
men mojligedr £6r tillskapande av tre nya bostadsfastigheter.
Eftersom fastigheterna varierar i storlek foreslas byggritten anpassas
efter fastigheternas storlek och delas in i tre nivaer:

For fastigheter stérre dn 3000 m” dr storsta tillitna byggnadsarea 10 %
av fastighetsarean, dock max 450 m”. Hégst en huvudbyggnad per
fastighet. Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r
komplementbyggnader ir 100 m”.

For fastigheter mellan 1500-3000 m” 4r storsta tillitna byggnadsarea
300 m® per fastighetsarea. Hégst en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 80

m”,

For fastigheter mindre dn 1500 m” ir stérsta tillitna byggnadsarea 20

% av fastighetsarean. Hogst en huvudbyggnad per fastighet. Storsta
sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnader dr 80 m®.

11



Service

Friytor

Detaljplanen innebir att bostider kan byggas som friliggande villor
med hogsta tillatna nockhéjd 6,5 meter respektive 8,0 meter.
Nockhéjden varierar i omradet eftersom det ar viktigt att bebyggelsen
niarmast Gamlebyviken inte ar f6r hég och begrinsar utblickarna frin
6vriga delar av omradet. Hogsta tillatna nockhoéjd f6r
komplementbyggnader ir 4,5 meter for sadeltak och 5,0 meter f6r
pulpettak. Nockhojden f6r komplementbyggnader riknas pa
gavel/fasad mot gata.

Inom hela omridet giller att ny, eller tillbyggnad av, huvudbyggnader
ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins och ny, eller
tillbyggnad av, komplementbyggnad ska vara fristiende och placeras
minst 1,0 meter fran fastighetsgrins. Ombyggnad ir tillitet inom
befintliga byggnader som ligger nirmare dn 4,0 respektive 1,0 meter.

Mot LOKALGATA far garage och carport inte uppforas inom en
zon pa 6 meter. Detta f6r att mojliggora att stélla bilen framfor garage
och carport samt for att sikerstalla sikten mot gatan. Befintliga
bygenader inom detta omrade ar undantagna bestimmelsen.

For att undvika storre ingrepp 1 miljon, t.ex. att bergspartier pa
sluttande tomter springs bort for att anldgga enplanshus, anliggande
av onaturliga plana graismattor eller stddmurar i en kuperad milj6 eller
att sluttningstomter fylls ut med stora slinter mot vig kriavs marklov
for springning, schaktning, utfyllnad och férindring av marknivan.
Springning, schaktning, utfylland och férindring av marknivan ar
endast tillatet i nira anslutning till planerad byggnad eller for att
mojliggora infart och parkering pa fastigheten. Lansstyrelsens tidigare
férbud fran 1952 mot schaktning och stenbrytning inom fastigheterna
Brytbonan 1-12 har upphort.

For de fastigheter som ligger i anslutning till Gamlebyviken finns
mojlighet att bebygga omradet nirmast vattenlinjen med uthus och
komplementbyggnader, marken planldggs som s.k. plusmark.

Offentlig och kommersiell service
Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service.

Forskolan Ekbacken ligger strax sdder om planomradet vid
korsningen Norrlandsvigen — vigen till golfbanan.

Ovrig offentlig och kommersiell service finns i Visterviks centrum.

Rekreation och friluftsliv

En stor del av planomradet utgors av privata bostadsfastigheter.
Allminhetens tillgdng till strand- och vattenomradet ar begrinsad
eftersom flera av fastigheterna utgor strandtomter. I omradets sodra
del finns ett storre omrade som utgdr allmin platsmark och kan
nyttjas for rekreation.
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Vattenomraden

Strandskydd

Pa 6vriga delar av s6dra Norrlandet finns goda méjligheter till
rekreation i form av rorligt friluftsliv, bad, batliv och golf. Exempelvis
ligger L.ogareberget med allman badplats strax séder om planomradet.

Bad

Inom planomradet finns ingen gemensam badplats. Mellan
fastigheterna Sockerirten 4 och Bondbonan 1 finns ett naturslapp
som stricker sig ner mot Gamlebyviken och hir finns mojlighet till

klippbad.

Bryggor
Strandfastigheterna har egna sma brygganliggningar.

I planomradets sédra del inom fastigheten Stuverum 1:43 finns fem
brygganliggningar. Bryggorna ligger pa allman platsmark NATUR
och omfattas av servitut.

Planomradet grinsar till Gamlebyviken och 1 detaljplanen ingar en
mindre del av vattenomradet. Det vatten som grinsar till allmin
platsmark och intilliggande privata strandfastigheter planlidggs som W,
och W,. Detta innebir att bryggor far anliggas, om dispens ges fran
strandskyddet och om anmalan/tillstind for anliggande av brygga
ges. Vattenomradet i anslutning till Rutsbergsviken planliggs som W,
Oppet vattenomrade.

Strandskyddet upphivas enligt miljébalken kap 7 § 18c inom de
omraden pa plankartan som betecknas med a,;, upphivande av
strandskydd. Strandskyddet upphivs inom omraden betecknade med
kvartersmark B, inom allmin platsmark LOKALGATA samt inom
omraden inom NATUR betecknade med infart och ledning. For
omraden inom NATUR bedéms strandskyddet kunna fortsitta gilla.
Strandskyddet foreslas dven ligga kvar inom vattenomradena. Pa de
flesta av fastigheterna finns bryggor men om nya bryggor ska
uppforas kravs att dispens fran strandskyddet ges. De omriaden som
upphivs redovisas dven pa kartan pa sidan 14.

For att upphiva strandskydd krivs sirskilda skidl. Kommunen anger
foljande skal for att upphiva strandskyddet inom planomradet:

e De fastigheter som ligger vid vattnet har tagits i ansprak pa ett
sadant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Pa
dessa fastigheter finns tomtanldggningar, badplatser och bryggor.
De ir ianspraktagna som privata tomter och forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomradet har inte forsdmrats.

o Ovriga fastigheter i planomradet dir strandskyddet aterintrider
ligger vil avskilt fran strandlinjen genom Rutsbergvigen och andra
fastigheter. Strandskyddets syfte kan dirmed sdgas vara férbrukat.
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e Inom omride for LOKALGATA avses iordningstillande av
allmin vig/gata.

Pa de flesta strandfastigheterna finns badbryggor. Ska nya badbryggor
uppforas krivs att dispens ges fran strandskyddet. Enligt miljobalken
11 kap krivs dven anmalan/tillstind for anliggande av bryggor.

G

dskydd 100 meter aterintriic
i de delar av planomeidet som ar planlagt
sedan ridigare.

[ Utvidgar suandskydd 300 meter enligr beshur av
Linsstyrelsen 2014 giiller i de delas av planomurider som inte
iir planlagt sedan tidigare

m Suandskyddet upphivs

Skrafferade ytor visar de omriden dir strandskyddet upphivs
Intresseavvagning Intresset att ta omradet 1 ansprak enligt planen viger tyngre dn

strandskyddsintresset. Planomradet ligger i nira anslutning till
Viisterviks tatort och omradet dr redan ianspraktaget for bebyggelse.
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Gator och trafik

Tillganglighet

Biltrafik och parkering

Fastigheterna inom planomradet angors fran Rutsbergsgatan vilken
ansluter till Norrlandsvigen. Rutsbergsgatan édr smal (2,8-5 meter
bred) och belagd med asfalt. Fastigheten Rutsberg 2:1 ang6rs fran
Sommarhemsvigen vilken ligger utanfér planomradet.

Rutsbergsgatan utgor lokalgata inom planomridet

Rutsbergsgatan forvaltas samfillt. Planen mo6jliggor att
Rutsbergsgatan successivt kan breddas och forbittras nar
huvudmannen anser att detta ar skaligt. Inom LOKALGATA finns
forutom korbana dven diken, slinter och naturmark som blir kvar
mellan fastigheterna. Vigomradet varierar i bredd, 6-8 meter,
beroende pi att de befintliga fastigheternas avstind fran gatan
varierar. Kommunal standard for gator inom bostadsomraden i
Visterviks kommun 4r 5,5 meter.

Parkering sker pa respektive fastighet.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns inga separata gang- och cykelvigar. Frin
korsningen Norrlandsvigen - Rutsbergsgatan finns en separat gang-
och cykelvig. Planen méjliggor f6r en gang- och cykeltorbindelse
s6derut vid fastigheterna Stuverum 1:41 och 1:42.

Kollektivtrafike
Busslinje 28 trafikerar hallplatsen som ligger vid korsningen
Norrlandsgatan — Rutsbergsgatan under vardagar och helger.

Viisterviks kommuns policy f6r funktionshinderfragor ligger till grund
for detaljplanen. Planen forutsitter att dess innehall, savil samtliga
bebygeda ytor som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gillande
lagar och regler rérande tillginglighet, och att eventuella atgirder for
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Brandskydd

Teknisk forsorjning

att uppfylla tillginglighetskraven sker i f6rsta hand pa den egna
fastigheten.

Utryckningstiden till Norrlandet kan paverkas av brooppning,.
Tillgdngligheten for riddningstjanstens fordon ska beaktas vid
byggnation. Brandskydd ska utformas enligt gillande krav i samrad
med riddningstjainsten.

Vatten och aviopp

Bebyggelsen dr ansluten till kommunalt VA.

Vatten- och avloppsledningar som ligger inom kvartersmark har
sikerstillts med u-omrade. For att tydliggéra ledningarnas placering
inom naturmark har omriden med beteckningen ledning avsatts.

Dagpatten

Dagvatten ska enligt kommunens riktlinjer omhindertas lokalt. Det dr
viktigt for att inte férsaimra den ekologiska statusen och
vattenkvaliteten hos recipienten, Gamlebyviken.

E/ och energi

El-ledningar finns framdraget till bebyggelsen i omradet. For
elforsorjningen 1 omradet svarar Vistervik Kraft Elndt AB. 1
omradets norra del finns en befintlig nitstation. Denna ligger inom
kvartersmark E, teknisk anldggning. Luftledningen i norr omfattas av
servitut. Ledningarna ner mot natstationen behover flyttas for att
mojliggora for en ny bostadsfastighet. Exploatéren bekostar flytt av
luftledning.

Tele
Telia Sonera Skanova Access ir ansvarig for teleledningarna i
omridet.

Brandpostnt

Erforderligt brandpostnit finns i omradet. Vid nyexploatering ska
samrad hallas med riddningstjansten om behov av eventuell utékning
av antal brandposter och utbyggnad av nit enligt VAV P76, Vatten for
brandsldckning samt VAN P83, Allminna vattenledningsnit .

Avfall

Bebyggelsen 1 omradet ar ansluten till det kommunala avfalls- och
sorteringssystemet. Nirmaste dtervinningsstationer i Visterviks tatort
(Norra Strandvigen).
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt PBL
2010:900. Samrad kring detaljplanen beriknas ske under sommaren
2015. Ett antagande av planen bor da kunna ske under vintern 2015.

Planens genomférandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Kommunen dr inte huvudman f6r allmin platsmark. Anledningen till
det dr att de boende sjilva genom gemensamhetsanligeningar sedan
tidigare skoter Rutsbergsgatan samt de vatten- och avloppsledningar
som finns inom omridet. Ovrig allmin platsmark (NATUR) omfattas
dock inte av ndgon gemensamhetsanliggning och forvaltas dirmed
inte av nagon samfallighetsforening.

For omradet finns sirskilda skal for enskilt huvudmannaskap.
Planomradet utgor ett fritidshusomride som genomgiar
permanentning. En stor del av fastigheterna nyttjas fortfarande som
fritidshus och omradet har fritidshuskaraktir. Av tradition har
omradet och angransande omradena haft enskilt huvudmannaskap.
Kommunen bedémer att enskilt huvudmannaskap dven
fortsittningsvis dr en laimplig 16sning.

Gemensambetsanliggningar

Inom planomradet finns fyra gemensamhetsanliggningar med olika
andamal. Bondbdénan ga:1, Piperskirr ga:2, Stuverum ga:6 samt
Brytbénan ga:1.

Bondboénans samfillighetsforening ansvarar for vigarna (Brytbonan
ga:1) inom planomradet. En eventuell breddning av vig kriver
omprévning av gemensamhetsanliggningen.

Fastigheterna Bondbénan 1 och Bondbonan 5 anvinder utfart
beldgen inom gemensamhetsanliggningen Bondb6nan ga:1, vilken
forvaltas som en deligarférvaltning.

Piperskarr ga:2 omfattar vatten- och avloppsledningar med
pumpstation. Atta fastigheter ingar i gemensamhetsanliggningen
vilken férvaltas av Bondbonans samfillighetsférening. Aven
Stuverum ga:6 omfattar vatten- och avloppsledning med pumpstation.
I denna ingar endast tre fastigheter och den férvaltas som en
deldgarforvaltning.

Allmin platsmark NATUR ingar inte i ndgon
gemensamhetsanlidggning. Fastighetsdgaren ansvarar for skotsel av
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Avtal

marken och kan pa eget initiativ anséka om bildande av
gemensamhetsanliggning.

Kommunen ansvarar genom Visterviks Miljé och Energi AB for
omradets sophantering

Vid omliggning av elledningar bor avtal tecknas mellan
ledningsdgaren och exploatoren for att sikerstilla ataganden vad giller
kostnader, utférande samt ledningsritt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Pulsen Fastighet Mark Vistervik AB dger all allmidn platsmark inom planomradet férdelat pa
fastigheterna Rutsberg 3:1 och Stuverum 1:43. Ovriga bostadsfastigheter ir i enskild #go.
Viisterviks kommun dger ingen mark inom planomradet.

Fastighetsreglering

Strandfastigheterna

Genom reglering 6verfors mark till fastigheterna Rutsberg 1:22,
Piperskarr 3:45 och 3:46, Sockerirten 1, 2, 3 och 4 samt Bondb6nan
1, 2, 4 och 5. Utékningen innebir att strandfastigheterna ater igen far
direktkontakt med havet. Genom landh6jningen har de férlorat
vattenkontakten. Forrittning s6kas hos lantmiteriet och bekostas av
respektive fastighetsidgare. Fastighetsigarna foreslas gora en
gemensam ansOkan fOr att minimera forrattningskostnaderna.

Stuvernm 1:41 och 1:42

De befintliga fastighetsgrinserna stimmer inte med det faktiska
nyttjandet av marken. For att fa till en 6verensstimmelse mellan hur
marken hivdas och den faktiska fastighetsindelningen, ger
detaljplanen forutsittningar for enskilda fastighetsigare att forvirva
mark fran Stuverum 1:43 till fastigheterna Stuverum 1:41 (ca 290 m2)
och 1:42 (ca 314 m2). Bada fastigheterna har anldggningar som ligger
utanfor deras fastighetsgranser. Forrittning s6ks hos lantmateriet.
Forrittningen bekostas av respektive fastighetsagare.

Allmiéin platsmark natur dverfors till bostadsfastigheter

Genom reglering verfors mark (totalt ca 538 m?) som idag ingir i
Piperskarr 3:1 till fastigheterna Brytbonan 8 och 6 samt Skidrbénan 1
och 4. Mellan dessa fastigheter finns en smal remsa som utgor allmin
platsmark i gillande detaljplan. Omradet omfattas dven av ett servitut
(vdg). Idag dr denna mark annekterad och marken nyttjas inte av
allminheten. Forrattning s6ks hos lantmateriet. Forrattningen
bekostas av respektive fastighetsigare.

Vaxbinan 5

Fastigheten Vaxbonan 5 ges méjlighet att forvirva mark (ca 152 m?)
fran fastigheten Piperskirr 3:1. Forrittning soks hos lantmateriet.
Forrittningen bekostas av fastighetsidgaren.
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Fastighetsbildning

Rattigheter, servitut

Piperskdrr 3:42 och 3:43

Fastigheterna Piperskirr 3:42 och 3:43 ges mojlighet att forvirva mark
frin fastigheten Piperskirr 3:1. Totalt kan ca 983 m” styckas och
fordelas pa de bada fastigheterna. Forrittning s6ks hos lantmateriet.
Forrittningen bekostas av fastighetsidgaren.

Teknisk anliggning (E-omride)
Omridet for teknisk anliggning omfattar ca 216 m’. Omradet styckas
av fran fastigheten Piperskarr 3:1.

Planen ger forutsittningar for tre nya bostadsfastigheter genom
avstyckning frin fastigheterna Stuverum 1:43 och Piperskirr 3:1. De
nya fastigheterna omfattar totalt 4 886 m”. Fastighetsbildning anséks
av exploatoren/fastighetsigaren. Tillkommande fastigheter kommer
att inga 1 omradets gemensamhetsanliggningar for vig samt vatten
och avlopp. Befintliga gemensamhetsanliggningar omprévas.

Inom planomradet finns féljande ledningsritter, nyttjanderitter och
servitut:

o [ edningsritt vatten och avlopp. Inga befintliga ledningar
behover flyttas. Tre nya anslutningar krévs till de tre nya
fastigheterna.

o [ edningsritt el. Paverkas om ledning flyttas.

o Nyttjanderdtt till f6rman for fastigheten Stuverum 1:42 som
belastar fastigheten Stuverum 1:43. Nyttjanderitten
paverkas inte.

o Servitut brygga till f6rman for fastigheterna Stuverum 1:42
och Brytb6nan 12 som belastar fastigheten Stuverum 1:43.
Servitutet paverkas inte.

o Servitut batplats till forman for fastigheterna Piperskarr 3:1,
Bondboénan 3 och 6 som belastar fastigheten Stuverum
1:43. Servitutet paverkas inte.

o Servitut vatten/ avlopp tll f6rman for Rutsberg 2:1 som
belastar fastigheten Piperskarr 3:1 samt Rutsberg 1:22.
Servitutet paverkas inte.

o Servitut ritt till utfart paverkas delvis. For de fastigheter som
har dubblar rittigheter, d.v.s. dven ingar i
gemensamhetsanligening GA vag, foreslas servitutet
upphivas.

o Servitut vag paverkas delvis. Servitut vig till f6rmén f6r
fastigheten Piperskarr 3:4 upphivs eftersom infart till
fastigheten 1 detaljplanen féreslas ske fran lokalgatan vister
om fastigheten. Servitut vag till férman f6r Piperskirr 3:45
andras. Servitut vig som belastar Bondbonan 4 upphivs.
Servitut vag till f6rman for Brytbénan 11 som belastar
Brytbonan 1 paverkas inte. Servitut vig som belastar
Piperskarr 3:1, marken mellan fastigheterna Brytbonan 6
och 6 samt fastigheterna Skarbonan 1 och 4, féreslas
upphivas eftersom marken inte kan nyttjas som vig.
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Planférslaget mojligeor for intilliggande fastigheter att
utokas.

o Servitut ritt till utfart, gangvdg till badplats och kdlla till f6rman
tor fastigheten Svartroten 9. Servitutet ar diffust
olokaliserat men belastar en stor del av fastigheterna inom
Brytb6nan och Sockerirten samt ytterligare ett antal
fastigheter norrut lings stranden.

Flera av fastigheterna har dubbla rittigheter for utfart, dels genom
servitut, dels i gemensamhetsanliggning for vig. For de fastigheterna
med dubblar rittigheter foreslas servitut ritt till utfart upphivas. Aven
andra servitut som inte 4r aktuella lingre foreslas upphavas eller
indras.

Fastighetsagarna ansoker om lantmateriforrittning for upphivande av
servitut vilket med férdel kan goéras i samband med
fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Enskilda

Kommunen

For de fastigheter som ges moijlighet att till utékning av fastigheten
tillkommer, f6rutom markkostnaden, kostnad for fastighetsreglering.

Eventuell upprustning och breddning av Rutsbergsgatan bekostas av
de fastigheter som ingar i gemensamhetsanliggningen.

Fastighetsigaren ansvarar for skotsel av omradena som ligger inom
NATUR. Fastighetsigaren kan pa eget initiativ anséka om bildande

av en gemensamhetsanliggning.

Anslutnings- och forbrukningsavgifter f6r VA-f6rsorjning.

Detaljplanen bekostas genom att en planavgift tas ut i samband med
bygglov.
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PLANENS KONSEKVENSER

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING - SAMMANFATTNING

v
Allmin platsmark som &vergar till kvartersmark B\
Nya bostadsfastigheter. i

Allmin platsmark som &vergar till kvartersmark B.
Befintliga bostadsfastigheter utékas.

Suandfastigheter utkas mot vattnet.

_ Allmin platsmark som &vergar till kvartersmark E.
Befintlig transformatorstation.

Kartan visar konsekvenserna for fastigheterna inom planomridet
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Sammanfattningsvis medf6r detaljplanen att:

tre nya bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheten
Piperskarr 3:1.

mark frin fastigheten Piperskirr 3:1 kan styckas av och
6verforas till fastigheterna Piperskirr 3:42 och 3:43.

fastigheterna Stuverum 1:41 och 1:42 kan utokas vilket
innebdr att de anldggningar som tillhor fastigheterna ligger
inom fastigheternas grinser.

allmin platsmark mellan fastigheterna Brytbonan 6 och 8
samt Skirbénan 1 och 4 kan féras over till fastigheterna.

strandfastigheterna kan utokas till strandlinjen.

transformatorstationen planliggs som E, teknisk anliggning,
och styckas av fran fastigheten Piperskarr 3:1.

MILJOKONSEKVENSER, BEHOVSBEDOMNING

I behovsbedomningen har genomférts och kommunen bedomer att ett genomférande av planen

inte skulle innebdra betydande

miljépaverkan. Detaljplanen reglerar i huvudsak befintlig

bebyggelse och endast tre nya bostadsfastigheter mojliggérs inom planomradet. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte goras.

SOCIALA KONSEKVENSE

R

Planen innebir att omradet kan omvandlas till ett permanent bostadsomrade med nirhet till
havet och titorten (endast ca 2,5 km). Omradet ligger pa ett rimligt avstand till kollektivtrafik och
den gang- och cykelvig lings med Norrlandsvigen som leder in till Viasterviks titort. Det ar
mojligt att forflytta sig mellan omradet och titorten utan bil.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
tjansteman pa Vasterviks kommun.

Anna Magnusson, planeringsarkitekt, Sweco, 1 samarbete med

Kommunstyrelsens férvaltning, den 24 augusti 2015.

Filippa Olsson
Planarkitekt
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