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Bakgrund

I tordjupningen av 6versiktsplanen for Norrlandet finns ett utpekat omrade kring
Sommarhemsvigen dir fortitning av befintlig bebyggelse féreslas. Markigaren Pulsen AB har
nu ansokt om planindring for att kunna exploatera omradet. I storleksordningen 15-25
bostider, beroende pa bebyggelsetyp, bedoms som en rimlig exploatering.

Norr om Sommarhemsvigen vid Platavagen finns ett omriade som ursprungligen planlagts for
terrasshus men bebyggts med traditionell smahusbebyggelse. Detta gor att byggritterna i
omradet inte dr anpassade for den typ av bebyggelse som uppforts och hanteringen av bygglov
ar mycket besvirlig. Det ar ett starkt 6nskemal fran Miljo- och byggnadskontoret att planen
uppdateras. I samband med detta dr det aven lampligt att fornya planen for 6vriga
Piperskirrsomradet.

Forutsattningar
I férdjupningen av 6versiktsplanen f6r S6dra Norrlandet anges att delar av omradet ska
utvecklas for bostadsbebyggelse.

Omradet utgors av bostadsfastigheter samt naturmark som till stor del utgors av
hillmarkstallskog. Storsta delen av omradet dr planlagt. Sydvistra delen av planomradet ér i
dagsliget inte planlagt. Befintliga byggnadsplaner/detaljplaner medger i huvudsak
bostadsindamal.

Omradet omfattas av foljande detaljplaner:

Forslag till byggnadsplan for del av Lofta socken. Faststilld 26 november 1949.
Forslag till andring av bygegnadsplan f6r omrade vid Piperskirr. Faststilld 24 juli 1957.
Detaljplan for Piperskarr 3:1 m.fl., del 1 Piperskirr, Lofta. Laga kraft 1991-03-15.

En naturvirdesinventering genomférdes av Sweco Environment AB varen-sommaren 2017. 1
den nordostra delen av planomradet, 1 anslutning till Norrlandsvagen, finns ett omrade med
triviallovskog. I 6vrigt utgors planomradet 1 huvudsak av hillmarkstallskog. Samtliga
naturvirdesobjekten har naturvirdesklass 4 vilket innebir att objektet har visst virde och viss
positiv betydelse for biologisk mangfald. Det finns inget som tyder pa att miljékvalitetsnormer
kommer att 6verskridas. Planomradet beror vattenférekomsten Yttre Gamlebyviken (574820-
163550) for vilken det finns miljokvalitetsnormer f6r ekologisk och kemisk status. Eftersom
planomradet ligger i direkt anslutning till Gamlebyviken ska dagvattenhanteringen utredas det
fortsatta planarbetet. Delar av planomradet dr anslutet till det allmdnna VA-nitet och hela
omradet avses inga 1 verksamhetsomradet for allmant VA.

Strandskyddet dr upphivt i de delar av planomradet som ar detaljplanelagda. Vid upprittande
av en ny detaljplan dterintrider strandskyddet for all mark. Detaljplanelagda omriden omfattas
inte av beslutet om utvidgat strandskydd vilket innebar att det generella strandskyddet om 100
meter aterintrider i de delar som ér planlagda. De fastigheter inom planomradet som inte ér
planlagda sedan tidigare omfattas av det utékade strandskydd, d.v.s. 300 meter.

I och med planen medges en mindre komplettering av bostader i Piperskirr. I ovrigt innebar
planen en anpassning till befintliga férhallanden samt att icke planlagda omraden planliggs.
Under planarbetet kan planen komma att delas in i en eller flera detaljplaner beroende pa
aktuella fragestillningar.

2(4)



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Enheten fér samhdllsbyggnad 2017-09-27

Identifierade naturvérden, grint redovisar naturvirdesklass 4.

Syfte

Syftet med dndringen ér att modernisera och ge likartade bestimmelser vad giller
byggritt inom planomradet samt mojliggbra en fortitning av omradet 1 enlighet
med O6versiktsplanens intentioner.

Enheten foér samhallsbyggnad har gjort féljande bedémning infor

detaljplanelaggning:

- Andring av detaljplanen kan ske enligt ovanstiende enligt standardférfarande.

- Plankostnadsavtal ska tecknas med fastighetsigaren som star for delar av
plankostnader och de eventuella utredningar som uppkommer under
planarbetet. Redan planlagda omraden finansieras genom planavgift samt
samhillsbyggnadsenhetens arbete med férnyelse av dldre detaljplaner.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:
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- Behovsbedémningen f6r Detaljplan f6r Piperskirr 3:1 m.fl. fastigheter
godkanns.

- Upprittande av detaljplanen kan ske utifrin ovanstiende direktiv for
Detaljplan for Piperskirr 3:1 m.fl. fastigheter

ENHETEN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Daniel Niklasson Bruno Nilsson
Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
Ulf Kullin

Forvaltningschef, Kommunstyrelsens forvaltning
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