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Kalmar lans museums bebyggelseenhet

Kalmar lans museums bebyggelseenhet bestar av en grupp bebyggelseantikvarier och historiker med lang och bred
erfarenhet inom kulturmiljpomradet. Medarbetarna utfor bland annat kulturhistoriska kunskaps- och planeringsun-
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miljopedagogik.

www.kalmarlansmuseum.se
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1. Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Vasterviks kommun i samverkan med Solhem Projektutveckling AB
tar fram en ny detaljplan for fastigheterna Stenhamra 13, Vaster-
vik 4:13, Stensagen 1 samt del av Vastervik 4:6 och Vastervik 3:5
i Vastervik. Omradet benamns hadanefter som "Stenhamraomra-
det”. Detaljplanen ska mojliggora uppférandet av nya flerbostads-
hus i omradet. De berdrda fastigheterna ingar i ett s.k. kdrnomrade
i kulturmiljoprogrammet for Vasterviks kommun, som ar antagen av
kommunfullmaktige 2022-11-21. Karnomradet har hogsta varde-
klass, klass 1, och raknas som ett kulturhistoriskt sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade (plan- och bygglagen (PBL) 8 kap 13 §, 2 kap 6
8). Ar 2024 tog Kalmar Ians museum fram en kulturmiljoutredning
Over omradet, pa uppdrag av Solhem Projektutveckling AB. | denna
utredning tydliggors vilka kulturvarden som finns inom och i anslut-
ning till omradet. | utredningen pekas ocksa ett antal "vardefulla ka-
raktarsdrag” ut.

De bertrda fastigheterna ligger i direkt anslutning till riksintresse
for kulturmiljovarden Vastervik (H90), men utanfér gransen. Pro-
jektet innebar en risk for negativa konsekvenser for en sarskilt var-
defull kulturmiljé av nationellt intresse (miljobalken 3 kap.).

Detta kulturhistoriska kunskapsunderlag har tagits fram som en
del av arbetet med den nya detaljplanen. Syftet ar att klargora
hur detaljplanen kan paverka kulturmiljon och riksintresset for kul-
turmiljévarden Vastervik (H90). Det sistnamnda ska aven omfatta
fragan om detaljplanen medfor risk for en pataglig skada pa riksin-
tresset. | bedémningen av risk for pataglig skada analyseras aven
kumulativa effekter, det vill séga vilken paverkan som andra utfor-
da och planerade plandrenden inom och i anslutning till riksintres-
set kan ha pa riksintresset och om detta i sin tur kan bidra till 6kad
risk for pataglig skada. Slutligen ger den antikvariska volymstudien
aven rekommendationer for hur eventuella negativa konsekvenser
pa kulturmiljon samt riksintresset kan minskas.

Arbetet har utforts av Kalmar Ians museum genom bebyggelseanti-
kvarie Ellen Ronsten, med bebyggelseantikvarie Liselotte Jumme
som stdd. Bada antikvarierna ar certifierade som sakkunniga av-
seende kulturvarden enligt PBL samt har tidigare erfarenheter av
beddmning av paverkan pa riksintressen for kulturmiljévarden.

Planskiss dver det nya bostadsomradet i Stenhamra. Planskiss: Skanska arkitekter AB.



1.2 Omradesbeskrivning

Det aktuella omradet ligger i centrala Vastervik, precis norr om
den gamla rutnatsstaden och i anslutning till Gamlebyviken. Omra-
det ar flackt men lutar svagt ner mot vattnet. Omradet avgransas
av Stenhamragatan, Sankta Gertruds vag och Vikgatan. | nordost
ar det Norra Strandvagen som ar trafikleden som I6per narmast
vattnet. Omradet har ett 6ppet lage som ar val synligt sett fran
Gamlebyviken och Norrlandet, liksom fran Stegeholm, Slottshol-
men och Stromsholmen.

| de stora 6ppna ytorna finns strandremsa med gangbana, klippta
grasmattor, trad och buskage samt batbryggor och en mindre pir ut i
vattnet. Till de 6ppna ytorna hér ocksa Norra Strandvagen och, cen-
tralt i omradet, en stor asfalterad yta som anvands som parkering.
Langs med parkeringens nordvastra del finns en gronyta i form av
Klippt grasmatta och trad mot Stenhamragatan. | parkeringens nor-
ra del ligger en langstrackt tegelbyggnad i ett plan. Pa parkeringen
finns ocksa en garagelanga med 10 garageportar at norr respektive
soder. Sydvast om parkeringsytan finns en storre anlagd parkliknan-
de tradgard med trad, buskar och uthus samt en travilla, Flinkska
villan, vars framsida vetter mot Sankta Gertruds vag.

Omradet gransar i sydost mot smaskalig aldre bebyggelse som
ocksa ar del av riksintresse for kulturmiljovarden HOO Vastervik,
nagot hogre och mer storskalig bebyggelse i form av flerbostads-
hus fran 1960-talet i sydvast, villabebyggelse fran 1900-talets tre
forsta decennier i nordvast och havet i nordost.

Omradets historia och utveckling gar att Iasa om i kulturmiljoutred-
ningen fran 2024.

1.3 Metod

1.3.1 Bedémning av paverkan pa kulturmiljon

Arbetet gallande beddmning av paverkan pa kulturmiljon, tar sin
utgangspunkt i den kulturmiljoutredning som Kalmar lans muse-
um tog fram 2024. | denna utredning tydliggors vilka kulturvar-
den som finns inom och i anslutning till omradet och ett antal
"vardefulla karaktarsdrag” pekas ut. Vid forandringar bor dessa
karaktarsdrag varnas for att inte paverka kulturmiljon negativt.
For detta ges rekommendationer i utredningen. Aktuellt omra-
de ingar ocksa i ett utpekat karnomrade i Vasterviks kommuns
kulturmiljoprogram, "Centrala Vastervik”, som klassats som kate-
gori 1. Med kategori 1 avses omraden av mycket hogt regionalt
eller till och nationellt intresse. Karnomraden bér behandlas som
sarskilt kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden enligt vad
som avses i plan- och bygglagen 8 kap. 13 §, varfor detta ocksa
beaktas vid bedomningen.

Beddmningen av paverkan pa de kulturhistoriska karaktarsdragen
gors utifran plan- och bygglagens krav pa hansyn till stadsbilden
och kulturvardena pa platsen (samt intresset av en god helhets-
verkan) (PBL 2 kap. 6 §). Bedomningen av befintlig bebyggelse
inom omradet gors aven utifran féorvanskningsfoérbudet enligt PBL
8 kap. 13 § eftersom omradet betraktas som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade.

1.3.2 Volymstudie

Beddmningen av detaljens paverkan pa riksintresset Vastervik
H90 gors utifran en volymstudie. Utgangspunkten vid beddémning
ar ett helt genomférande av den planerade detaljplanen. | volym-
studien har montage av den tilltdnkta detaljplanens byggnader
lagts in i ett antal utvalda vyer. Bedomningarna gors utifran 16
vyer som kan kategoriseras utifran fyra teman:

* Vyer som mojliggdr en upplevelse av stadslandskapet och sta-
dens siluett pa hall.

* Vyer som utgor de forsta intrycken av stadsbilden vid angoring
till staden eller stadskarnan.

e Vyer fran ur stadsbilds- och kulturmiljoperspektiv sarskilt bety-
dande/symbolladdade stads- och gaturum (inifran staden).

* Vyer langs det berdrda kvarteret angransande gator.

Foljande vyer har studerats avseende stadens siluett pa hall:

* Vy 1 - Kulbacken

* Vy 2 - Slottsholmen

* Vy 3 - Norr om varmbadhuset

* Vy4 - Séder om varmbadhuset

* Vy 5 - Norr om korsningen Sankta Gertruds vag - Norra
Strandvagen

* Vy 14 - Korsningen Viborgsgatan - Fabriksgatan

Foljande vyer har studerats avseende stadsbilden inifran staden:

« Vy 6 - Korsningen Ostra Kyrkogatan-Sddra Kyrkogatan

e Vy 7 - Korsningen Ostra Kyrkogatan-Fabriksgatan

* Vy 8 - Korsningen Radhusgatan-Jakobsgatan

* Vy 9 - Korsningen Vastra Kyrkogatan-Fabriksgatan

* Vy 10 - Reginelundsgatan

e Vy 11 - Piren vid Norra Strandvagen

* Vy 12 - Korsningen Norra Strandvagen-Stenhamragatan

« Vy 13 - Oster om korsningen Norra Strandvagen-Hamngatan-
Radhusgatan

* Vy 15 - Sankta Gertruds kyrkas vastra sida

* Vy 16 - Flinkska villans sydvastra sida

1.3.3 Beddomning av paverkan pa riksintresset

Arbetet gallande beddmning av paverkan pa riksintresset for kul-
turmiljévarden Vastervik (H90) grundar sig i Riksantikvarieambe-
tets handbok for Kulturmiljévardens riksintressen enligt 3 kap. 6 §
miljobalken, 2014-06-23. | dess Del C finns en relevant vagledning
for hur man tillvaratar riksintressen vid planlaggning och provning
med utgangspunkt fran framtagna allmanna rad. De allmanna ra-
den utgar fran principer om att:

- olika omraden ar olika kansliga
- olika typer av paverkan kan medféra skada
- och att mer an obetydlig skada kan utgora pataglig skada

| denna del av handboken finns ocksa tillvagagangssatt for att be-
doéma pataglig skada.

Beddmningen av paverkan pa riksintresset utgar ifran foljande
skala:

e FOrbattring

e Neutral paverkan

* Skada

* Risk for pataglig skada

1.4 Kulturmiljoutredning 2024

| kulturmiljéutredningen fran 2024 tydliggérs vilka kulturvarden
som finns inom och i anslutning till omradet och ett antal "varde-
fulla karaktarsdrag” pekas ut. Nedan presenteras de vardefulla
karaktarsdragen. Texterna ar till storsta del hamtad fran kulturmil-
joutredningen. | slutet av varje karaktarsdrag finns en rekommen-
dation om vad som ar viktigt att tanka pa vid en andring, for att
karaktarsdraget inte ska paverkas negativt.

1.4.1 Karaktarsdraget "Stadsgrans”

Det aktuella omradet har fran medeltiden och fram till i dag prag-
lats av att ligga nara, men anda utanfor staden, ett omrade dar
stadsgransen gick. Det var en del av ett direkt omland som bru-
kades for stadsbornas odlingar och djurhallning. Under 1700-talet
overgick omradet till att bli en plats for verksamheter som pa na-
got satt var skrymmande, brandfarliga eller bullriga och darfor inte
ldmpade sig i den tatbebyggda staden. Den var fortsatt ett grans-
land mellan staden och landsbygden men praglat av stadens be-
hov. Industrietableringen som fanns pa platsen gjorde att ny villa-
bebyggelse under 1900-talets forsta halft fick byggas langre bort
fran den gamla stadskarnan. Nar stenhuggeriverksamheten lade
ner och byggnaderna forsvann uppstod ett annu tydligare glapp
mellan den gamla staden och villabebyggelsen. Denna historia
av att markera den gamla stadsgransen har blivit ett av platsens
karaktarsdrag som ar tydligt &n idag.



Vid andringar inom omradet ar det viktigt att gransen till den gam-
la rutnatsstaden fortfarande ar tydligt lasbar. Omradets karaktar
av gransland mellan den gamla staden och omlandet kan varnas
genom att arsringen fran industriverksamheten hanteras varsamt.
Ny bebyggelse/ny anvandning som erbjuder en kontrast till rutnats-
stadens smaskaliga bebyggelse skulle kunna bidra till en fortsatt
upplevelse av gransland.

1.4.2 Karaktarsdraget "Luftighet, utblickar och vatten”

Omradet praglas av en luftighet som skiljer sig fran mycket av den
Ovriga stadens tathet. Narheten till Gamlebyvikens vatten ar pa-
tagligt fran det aktuella omradet, som genom sin 6ppenhet och
laglanthet aven bidrar till att naraliggande omraden upplever stor
narhet till vattnet. Viktiga siktlinjer mellan land och vatten finns
framst i gatulinjerna, Stenhamragatan och Vikgatan. Omradets 6p-
penhet bidrar aven till vyer fran Stenhamragatan tvars éver utred-
ningsomradet och hela vagen ut éver Slottsholmen.

Manga manniskor ror sig i omradet, vilket tillfartsvagarna Norra
Strandvagen och Sankta Gertruds vag bidrar till, liksom strandpro-
menaden och aven parkeringsplatsen som manga korsar gaendes
eller cyklandes.

Vid andring inom omradet ar det viktigt att varna om en fortsatt luf-
tighet, till exempel genom att inte planlagga for alltfor tat bebyggel-
se. Varna aven vattenkontakten sa att viktiga siktstrak bevaras
och upplevelsen av narheten till vatten kvarstar. Planera sa att det
finns mojlighet att passera genom omradet till exempel genom att
aterskapa den aldre férlangingen av Ostra Kyrkogatan.

1.4.3 Karaktarsdraget "Gronska"”

Aven om en stor del av det aktuella omradet upptas av asfalterad
parkering utgor gronstrukturerna en viktig och karaktarsskapande
del. Den grona karaktaren ar tydligaste kring Flinkska villan dar
tradgarden med de stora traden praglar omradet och bidrar till att
forstarka villans varden. Men aven i ytan ner mot vattnet ar den
dar mer laglanta gronstrukturen ett viktigt karaktarsdrag.

Vid andring inom omradet ar det viktigt att ta tillvara omradets gro-
na karaktar genom att behalla villatradgarden i stoérre omfattning
eller som helhet, liksom gronstrukturen langs med vattenlinjen.
Planera garna ny bebyggelse med inslag av vegetation.

1.4.4 Karaktarsdraget "Industrikaraktar”

Den langa tegellangan med aldre industrikansla ar idag ett karak-
tarsskapande inslag i det aktuella omradet. S& som langan ar pla-
cerad ar den ett blickfang fran flera hall. Idag ar tegelbyggnaden
den enda for manga manniskor tydliga indikationen pa att omra-
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Foto: Vasterviks kommun.

det tidigare anvants for industriell verksamhet. Den bidrar ocksa
till att halla liv i berattelsen om familjen Flink och stenindustrin.

Vid andringar inom omradet ar det viktigt att bevara tegellangan,
da den ar det tydligaste sparet fran industriepoken. Restaurera
och andra pa varsamt satt sa att byggnaden kan anvandas lang-
siktigt. Forstark garna industrikaraktaren och majligheten att upp-
leva byggnadens och omradets historia.

Dronarfoto dver det aktuella omradet. Till vanster finns Reginelunds villabebyggelse, i nederkant kvarteret Vallmon och till hoger rutnatsstadens bebyggelse.

1.4.5 Karaktarsdraget "Sekelskiftesvilla i tradgard”

Villan med uthus och stor tradgard skapar sitt eget karaktarsom-
rade dar upplevelsen av sekelskiftesvilla i tradgard ar utmarkande,
vilket det val synliga laget i stadsmiljon ocksa bidrar till. Miljon bidrar
ocksa till att beratta familjen Flinks och stenindustrins berattelse.

Vid andringar inom omradet ar det viktigt att bevara Flinkska villan
med uthus och sa stora delar av tradgarden som mojligt. Restau-



rera och andra pa varsamt satt sa att byggnaderna kan anvandas
langsiktigt. Forstark garna mojligheten att forsta miljons historia i
omradet.

1.4.6 Karaktarsdraget "Strandlinjer med bryggor och pir”
Omradet langs med strandlinjen med dess batbryggor, pir och pro-
menadstrak bygger vidare pa en historia dar tomterna gatt anda
ner till vattnet for att manniskor med hjalp av bryggor och batar
skulle kunna utféra sin verksamhet. Strandkanten var ett verksam-
hetsomrade. Idag ar det ett rekreationsomrade. Med sin laglant-
het och sina bryggor bygger omradet vidare pa en aldre struktur.

Vid andringar inom omradet ar det viktigt att varna om strandlinjen
med bryggor och pir. Utveckla garna for 6kad attraktivitet.

1.4.7 Karaktarsdraget

"Centrala Vastervik” med Sanka Gertruds kyrka"

Det aktuella omradet utgdr en av de tydligaste granszonerna mot
den gamla stadens ratvinkliga rutnatsplan och smaskaliga bebyg-
gelse i 1%2-2% vaningar. | den aldsta stadskarnan ar husen klad-
da med trapanel eller putsade och ofta malade i ljusa oljefarger
eller med rod slamfarg. De roda taken ar ett utmarkande drag.
Over denna lagmalda bebyggelse hojer sig Sankta Gertruds kyrka.
Kyrkan ar medeltida och en av de fa byggnader som éverlevde
den forodande stadsbranden 1677. | stadsplaneringen har man
fortsatt att begransat byggnadshdjden i anslutning till den aldsta
stadskarnan for att inte konkurrera med Sankta Gertruds kyrka.
Riksbyggens flerfamiljshus i tva vaningar fran 1970-talet i kvarte-
ret Sjomannen 18 och Stenhamra 1 ar ett tydligt exempel. Langre
ifran har man tillatit enstaka mer storskaliga hus som i kvarteret
Vallmon.

Vid andringar inom omradet kravs stor hansyn vid planering av hur
omradet ska utformas, sa att kulturvardena i den gamla staden
tillvaratas. Det galler saval skala som omsorg om gestaltning, in-
klusive materialval. Placeringen av nya byggnader behdver inte
félja den gamla stadens grammatik. Utifran paverkan pa stadsbil-
den bor ny bebyggelse inte konkurrera med Sanka Gertruds kyrka,
som fortsatt ska dominera i stadslandskapet.

1.4.8 Karaktarsdraget "Reginelunds villabebyggelse”

| Reginelunds fall utgar den kulturhistoriska varderingen fran den
val sammanhallna villabebyggelsen fran perioden 1915-1945.
Det ar i synnerhet det stora antalet villor i funkisstil som praglar
omradet. Omradet framstar som en tydlig arsring i stadens his-
toria och manga av villorna ar valbevarade till sin karaktar. Som i
centrala Vasterviks norra del ar de flesta byggnader 1¥2-2%2 va-
ningar hdga. Reginelund har darmed en Iag och tamligen enhetlig

karaktar. Stadens smaskaliga uttryck forlangs darigenom. Villorna
ar omgivna av tradgardar med frukttrad, hackar, buskar och pe-
rennplanteringar.

Vid andringar inom omradet kravs hansyn vid planering av hur
omradet utformas, sa att kulturvardena i Reginelund tillvaratas.
Sarskild omsorg om skala bor iakttas i omedelbar narhet till villa-
omradet.

1.4.9 Karaktarsdraget "Flerfamiljshusen i kvarteret Vallmon”
Sydvast om Flinkska villan ligger kvarteret Vallmon som domine-
ras av flerbostadshus fran 1960-talet uppférda i gult tegel. Har
finns dock aven exempel pa nagra enstaka aldre villor. Kvarteret
ligger i en sluttning. Flerbostadshusen ar i 2%2-5 vaningar hoga.
Pa platsen skiljer sig byggnadernas storre skala fran den gamla
stadskarnans skala aven om en tydlig nedtrappning i hojd gjorts
mot Sankta Gertruds kyrka. En vy fran andra sidan Gamlebyviken
visar att byggnaderna anpassats till platsen. Placeringen i slutt-
ningen ned mot vattnet gor att de inte konkurrerar med Sankta
Gertruds kyrka utan later kyrkans torn vara den mest framtra-
dande byggnaden.

Reginelund |

Arabien-Peru

Mqrieborg-Sienhugen &

Utsnitt fran karta i kulturmiljéprogrammet for Vastervik. Den réda rastrerade
ytan ar riksintresseomradet. Den gula ytan utgér kdrnomradet Reginelund
och den rosa ytan kdrnomradet Centrala Vastervik. Stenhamra ar omradet
som ar rosa mellan riksintresset och Reginelund. Kalla: Vasterviks kommuns
kulturmiljowebb.

Vid andringar inom omradet ar det viktigt att ny bebyggelse anpas-
sas till platsen, framst avseende skala och utformning, precis som
tidigare tillagg i kvarteret Vallmon.

1.4.10 Karaktarsdrag "Vyn fran Norrlandet”

Det aktuella omradet ligger val synligt fran vattnet och Norrlandet.
Omradet kring Stegeholms slottsruin och Kulbacken, dar Vaster-
viks Museum ligger, ar viktiga i staden och besbks av saval bo-
ende i Vastervik som turister. Den Iuftiga och 6ppna karaktaren
ger stor mojlighet till utblickar fran vattnet mot Stenhamra och de
intilliggande omradena. Fran denna vy blir det tydligt hur Sankta
Gertruds kyrkas torn dominerar stadens sddra strand. Langre bort
i vyn framtrader Marieborgsskolan med sina tornspiror och sin sto-
ra roda tegelfasad som ett tydligt riktmarke. Kvarteret Vallmons
relativt hoga flerfamiljshus sticker inte namnvart upp i stadens 6v-
riga siluett.

Vid andringar inom omradet ar det viktigt att nya tillagg anpassas
sa att vyn fran Norrlandet inte paverkas negativt. Sankta Gertruds
kyrka ska fortfarande dominera stadens sodra strand.

1.5 Kulturmiljoprogrammets

karnomrade "Centrala Vastervik”

Centrala Vastervik ar ett ytmassigt omfattande karnomrade som
dels bildas av den historiska stadskarnans tata kvartersstad,
dels av det 6ppna stadsrum med allmannyttiga institutioner, par-
ker och aldre industrimark som omgardar den aldre staden. Pa
grund av karnomradets omfattning och komplexa kulturmiljé har
beskrivningen av byggnadstraditionen delats in i fem delomra-
den: Slottsholmen, Stadskérnans centrala del med Stromshol-
men, Stadskarnans nordvastra del, Stadskarnans syddstra del,
samt 1800-talsstaden. Stenhamraomradet tillhér delomradet
1800-talsstaden.

1.5.1 Relevant fran beskrivning for "1800-talsstaden”
Beskrivningen for 1800-talsstaden i sin helhet kan lasas i kultur-
miljéprogrammets. Har nedan tas nagot av det mest relevanta upp
utifran aktuellt omrade.

Just utanfor 1700-talsstaden ligger en zon med offentliga bygg-
nader, parkmark och jarnvag som harrér fran 1800-talets andra
halft. | samma omrade finns aven aldre industrimark. Stadspla-
nemonstret kan kannas igen i manga europeiska stader. Under
1800-talet reste industrialisering, urbanisering, teknikutveckling
och reformiver nya krav pa staderna. Fabriksanlaggningar, nya
stora institutionsbyggnader och jarnvagar var storskaliga anlagg-
ningar, liksom de parker som efterfragades bade av halsoskal
och av estetiska skéal sedan de gamla staderna blivit fulloyggda



och tranga. Alla dessa funktioner fick av utrymmesskal forlaggas
utanfor de gamla stadsgranserna. Stenhamra-omradet illustrerar
en del av denna utveckling liksom "institutionsstraket” sjukhu-
set, Ellen Key-skolan, gamla kyrkogarden stadsparken, men aven
jarnvagsomradet med fangelset och Esplanaden. | granslandet
mellan de olika stadplaneménstren mots den aldre stadens tat-
het och slutenhet med den yngre stadens 6ppenhet och storska-
lighet. Det finns ett kulturhistoriskt varde i att stadens framvaxt
kan avlasas.

Tolv betydelsefulla karaktarsdrag har pekats ut i kulturmiljopro-
grammet for kdrnomradet "Centrala Vastervik. Av dessa beddéms
féljande ha betydelse for Stenhamra-omradet:

3. Stadskarnans vattenkontakt, saval gatuutblickar som vatten-
nara publika stadsrum, som forklarar stadens lokalisering,
samt framhaver stadens naringslivshistoria fran medeltid
fram till idag.

7. Stadens aldre trahusbebyggelse, uppférd fran slutet av
1600-talet fram till borjan av 1900-talet, saval gatuhus som
gardsmiljoer.

10. Byggnader som tydligt bevarar en historisk karaktar eller stil.
Ett sarskilt varde kan tillskrivas byggnader med regionala/lo-
kala sardrag.

11. Aldre och tidstypiska fasadskikt, takmaterial, snickerier och
byggnadsdetaljer haller vanligen hoég kvalitet. De har ett kul-
turhistoriskt varde och stor betydelse for upplevelsen av den
historiska staden.

1.6 Riksintresset Vastervik (H90)

Det aktuella omradet for detaljplaneforslaget ligger precis utanfor
riksintresset for kulturmiljovarden (miljobalken 3 kap.) Vastervik
(H9O).

1.6.1 Motivering for riksintresset

Tra- och smastad praglad av sin nara och visuella kontakt med
vattnet och med Stegeholms slottsruin fran mitten av 1300-ta-
let, som tillsammans med en smaskalig trahusbebyggelse fran
1700-talet till 1900-talet och en stadsplan fran 1670-talet visar
stadens utveckling och langvariga betydelse som staden haft som
hamn och handelsplats.

1.6.2 Uttryck for riksintresset
Slottsholmen med ruinen efter Stegeholms slott och dess visuella
samband med Vasterviks stads aldsta medeltida delar.

S:ta Gertruds medeltida kyrka med kringliggande miljo.

Stadens ratvinkliga gatunat som till stor del &r utférd enligt stads-
planen fran 1670-talet.

Den medeltida hamnen vid Fiskartorget och den Yttre hamnen
fran 1600-talet samt inloppet till staden.

Sjétomter av medeltida slag med bebyggelse &nda ner till vattnet,
Norénska handelsgarden och sammanbyggda loftbodar fran slutet
av 1700-talet.

Bibehallen kvartersindelning sedan tidigt 1700-tal med sma tom-
ter i stadens nordvastra och syddstra del samt stdrre tomter i cen-
trum kring Stora Torget.

Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet med hus som van-
ligtvis ar 1¥2-2%2 vaningar héga, kladda med trapanel eller putsa-
de och malade i ljusa farger eller rédmalade.

Batsmansstugorna fran mitten av 1700-talet i stadens sydostra
del.

Stadens kommersiella centrum kring Stora Torget med varuhus
och bankpalats fran bérjan av 1900-talet, ofta 2-4 vaningar hoga
i sten och med putsade fasader.

1.6.3 Motiv av sarskild relevans i detta fall

* Tra- och smastad praglad av sin nara och visuella kontakt med
vattnet

* Smaskalig trahusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet

1.6.4 Uttryck som riskerar att

paverkas av den foreslagna detaljplanen

* S:ta Gertruds medeltida kyrka med kringliggande miljo.

» Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet med hus som
vanligtvis ar 1%2-2%- vaningar hoga, kladda med trapanel eller
putsade och malade i ljusa farger eller rédmalade.

1.6.5 Bakgrund gallande motiv och

uttryck for riksintresseomradet Vastervik (H90)

Fore 2015 var riksintresseomradet betydligt stérre an idag. Gran-
sen lag som en ring runt stora delar av centrala staden och aven
stora delar av Norrlandet. Da ingick aven det aktuella Stenhamra-
omradet. Ny grans for ett mindre omrade drogs upp 2015 i syfte
att tydliggéra det verkligt riksintressanta. Efter denna andring in-
gar bara de aldsta delarna av staden i riksintresset.

En éndring 2015 var ocksa att begreppet "stadens siluett” stroks
ur riksintressebeskrivningen. Detta innebar inte att stadens silu-
ett, eller om man valjer att kalla det stadsbilden, ar ointressant nar
man tittar pa hur en forandring paverkar riksintresset. Stadsbilden
har betydelse for barande element i saval motiv som uttryck till
riksintresset, sa som ”trd- och smastad préglad av sin nadra och
visuella kontakt med vattnet” samt "smaskalig trahusbebyggelse
fran 1700-talet till 1900-talet” ur motivtexten och "tréastadsbebyg-
gelse fran 1700-1900-talet med hus som vanligtvis ar 1%2-2%>
vaningar héga” i uttrycket.

I Riksantikvarieambetets beslutshandling till reviderat riksintres-
se, daterad 2015-06-23, konkluderar myndigheten med fbljande
mening som ocksa stddjer ovan resonemang:

"De stadskvarter som tillkommit som en foljd av Vasterviks
ursprungliga betydelse som hamn- och handelsstad samt
hur detta idag praglar stadsbilden utgér det centrala i riks-
intresset.”
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1.6.6 Analys av berdrda uttryck

Nedan foljer den analys som Kalmar Ians museum gjort av de be-
rorda uttryckens innebdrd, d.v.s. hur dessa uttryck manifesterar
sig fysiskt inom riksintresset och vad vardet i uttrycket ar i foérhal-
lande till riksintressets motiv. Tolkningarna har gjorts utifran den
beskrivning av kulturmiljon som hor till riksintresset Vastervik
H90 och som finns i det underlag till riksintressen for kulturmiljo-
varden for Vasterviks kommun, som togs fram av Lansstyrelsen
Kalmar 1an och antogs av Riksantikvarieambetet 2015-06-23
och 2015-11-17.

» S:ta Gertruds medeltida kyrka med kringliggande miljo.

S:ta Gertruds kyrka borjade byggas strax efter att Vastervik blev
stad 1433 och ar idag den mest patagliga av de fa kvarvarande
medeltida lamningarna i staden. Det var troligen kring kyrkan som
den forsta bebyggelsen i staden vaxte upp. Kyrkans bevarande se-
dan medeltiden kan knytas till motivet att staden haft en langvarig
betydelse som hamn och handelsplats. Uttrycket ar kansligt mot
nya tillagg pa kyrkotomten samt i den kringliggande miljon. S:ta
Gertruds kyrka ar ocksa tydligt framtradande i stadsbilden, med
sitt uppstickande kyrktorn, vilket gor uttrycket kansligt mot tillagg
som konkurrerar med detta.

» Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet med hus som
vanligtvis ar 1¥%-2% vaningar héga, kladda med trapanel eller
putsade och malade i ljusa farger eller rocdmalade.

En lokal byggnadsordning tillkom pa 1830-talet som reglerade hur
stadens bebyggelse skulle se ut. Trahus fick inte uppféras hogre
an i tva vaningar. Uthus och magasin skulle placeras vid grander
och utmed tomtgranserna skulle det finnas staket. Hus och plank
skulle malas med ljusa farger eller rédmalas. Taken skulle tackas
med tegel, skiffer eller plat. Denna byggnadsordnings foreskrifter
ar annu i hog grad tydliga i stadens bebyggelse, i synnerhet pa
husen med trapanel eller puts. Uttrycket kan knytas till motivet
"trd- och smastad” med en "smaskalig trahusbebyggelse fran
1700-talet till 1900-talet”. Uttrycket ar kansligt mot nya tillagg
som dominerar 6ver den laga trahusbebyggelsen, bade avseende
storlek och utformning.
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1.6.7 Aven atgarder utanfor ett

riksintresseomrade kan patagligt skada

| RAA:s handbok rérande kulturmiljdvardens riksintressen finns fol-
jande relevanta information om omraden som ligger utanfér gran-
sen for ett riksintresse (sida 58), och att férandringar aven inom
ett sadant omrade kan innebara pataglig skada.

"Avgorande for om en exploateringsatgard innebar pataglig
skada pa ett riksintresse ar inte om atgérden vidtas inom
det avgransade riksintresseomradet utan atgardens pa-
verkan pa de varden som ligger till grund for riksintresse-
utpekandet. Exploateringsatgarder utanfor det utpekade
riksintresset kan paverka férstaelsen och ldsbarheten av
riksintressets varden och innebéra en pataglig skada. For-
arbeten till hushallningsbestdmmelsen uttrycker tydligt
att dven atgarder utanfor den geografiska avgransningen
kan patagligt skada ett riksintresse. ,Z\tgérder som visuellt
dominerar landskapet eller &ndrar kulturlandskapets ka-
raktdr kan ha en betydande paverkan pa en riksintressant
kulturmiljé dven da atgarden genomfors utanfér omradet.”

1.6.8 Det berérda omradets kanslighet infor férandring

| RAA:s tidigare ndmnda handbok for hantering av riksintressen
tydliggors att landskapets lasbarhet ar en vasentlig bedomnings-
grund vid analyser av férandringars paverkan. Det handlar om maj-
ligheten till forstaelse och upplevelse av det riksintressanta sam-
manhanget. Det konstateras ocksa att olika typer av riksintressen
ar kansliga for olika typer av forandringar.

Riksintresset Vastervik (H90) har analyserats i flera tidigare arbe-
ten. Har har utifran handboken och staden Vastervik konstaterats
att féljande ar relevant:

"Riksintressen dar uttrycken aterspeglar olika tiders kon-
tinuerliga nyttjande av en viss plats kan vara kénsliga for
tillagg som forandrar eller bryter mot platsens specifika
forutséattningar och egenskaper”

Samt att:

"Riksintressen dar landskapet ar praglat av och vardena ar
knutna till utvecklingen av en viss verksamhet eller aktivi-
tet Over tid, kan vara kansliga for tillagg som saknar sam-
band med verksamheten eller aktiviteten’.

Man ska ocksa ha i atanke den kumulativa effekten av flera for-
andringar som, var for sig i liten grad, paverkar negativt. | handbo-
ken patalas féljande:

"Att ett riksintresse ar paverkat av sentida férandringar och
moderna inslag behdver inte innebéra att miljéon redan ar
Skadad, att den ar mindre kanslig for ytterligare forandring-
ar av samma slag eller att den tal alla typer av tillagg. | de
fall da tidigare forandringar har inverkat negativt pa mil-
jéns kapacitet att sarskilt val aterspegla ett riksintressant
kulturhistoriskt sammanhang bor dock dessa férandringar
beaktas i bedémningen av pataglig skada. Summan av tidi-
gare skada och tillkommande skada kan tillsammans inne-
béra att riksintresset patagligt skadas (kumulativ skada)”.



3D-modell 6ver hur Stenhamraomradet planeras att se ut. | forgrunden syns
Gamlebyviken, till hoger Reginelunds villabebyggelse och till vanster syns
den gamla rutnatsstadens bebyggelse. 3D-modell: Skanska arkitekter AB.
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2. Paverkan pa kulturmiljo

Vid planering och vid provning av bygglov och forhandsbesked ska
kommunen beddma hur utformningen och placering av bebyggel-
se och byggnadsverk paverkar och tar hansyn till omgivningen ur
flera olika aspekter. Bebyggelse och byggnadsverk ska placeras
och utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, platsens natur- och kulturvarden och intres-
set av en god helhetsverkan (plan- och bygglagen 2 kap. 6 §).

Eftersom det aktuella omradet ingar i betraktas som ett sarskilt
vardefullt bebyggelseomrade (plan- och bygglagen 8 kap. 13 §)
far andringar inom omradet inte forvanska omradet. Bedémningen
gors enbart av befintlig bebyggelse.

Nedan féljer en beddmning av detaljplanens paverkan pa de kultur-
historiska karaktarsdragen som pekats ut i omradet i den kultur-
miljdutredning som togs fram 2024 samt paverkan pa kulturmiljo-
programmets karnomrade "Centrala Vastervik”. Utgangspunkten
vid bedomning ar ett helt genomférande av den planerade de-
taljplanen. Under den sista underrubriken, 2.3 finns en samman-
vagd beddmning.

2.1 Bedomning av paverkan

pa kulturhistoriska karaktarsdrag
Detaljplaneforslaget tar i stor utstrackning hansyn till de utpekade
kulturhistoriska karaktarsdragen. Vid ett fullt utférande av planen
kommer gransen mellan den gamla staden och omlandet vara
fortsatt tydligt lasbar genom att tegelldangan bevaras och den nya
bebyggelsen kontrasterar med den gamla rutnatsstaden. Att tegel-
langan bevaras bidrar ocksa till att omradets industrikaraktar kan
avlasas. Flinkska villan med uthus och storre delen av tradgarden
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med grona strukturer bibehalls och strandlinjer med bryggor och
pir paverkas inte. Skalan pa den nya bebyggelsen har anpassats
efter byggnaderna i kvarteret Vallmon och Overstiger inte dessa.
Dock innebar de foreslagna volymerna en ny skala i laget nara
vattnet. Vyn fran Norrlandet paverkas men Sankta Gertruds kyrka
ar fortfarande dominerande.

Omradet blir mindre luftigt och samma maéjligheter till utblickar
finns inte som idag. Samtidigt har hansyn tagits genom att plan-
laggningen har gjorts sa att det finns ett strak genom omradet i en
aldre gatustrackning och maojliga siktlinjer ggnom omradet. Upple-
velsen av gronska minskar, i och med att delar av tradgarden kring
Flinkska villan férsvinner, liksom andra trad i omradets norddstra
del. Skalan blir stérre om omradet blir tatare med bade héga och
utbredda volymer, vilket paverkar métet med bade med den gamla
smaskaliga staden liksom med Reginelunds smaskaliga villaom-
rade. Sankta Gertruds kyrka ar fortsatt dominerande i stadsland-
skapet.

2.2 Bedomning av paverkan pa

karnomradet "Centrala Vastervik”
Detaljplaneforslaget tar i stor utstrackning hansyn till de kulturvar-
den som tillskrivs karnomradet "Centrala Vastervik”. Vid ett fullt
utférande av planen kommer vattenkontakten i form av gatuut-
blickar och vattennara publiks stadsrum fortfarande finnas kvar
i omradet. Flinkska villan och tegellangan férses med rivningsfor-
bud (r) samt skydd av kulturvarden (k), vilket bidrar till att bevara
dess historiska karaktar och stil, liksom dess material, detaljer
med mera. Reglerade byggratter i anslutning till dessa byggnader
mojliggor utveckling, samtidigt som utformningsbestammelser (f)

hojdregleringar (h) av dessa ytor bidrar till att dessa anpassas till
platsens kulturvarden.

2.3 Sammanvagd bedomning kulturmiljon

Den sammantagna bedomningen &r att ett fullt utforande av den
foreslagna detaljplanen till vissa delar tar stor hansyn till stadsbil-
den och kulturvardena pa platsen enligt plan- och bygglagen 2 kap
6 §. | de fall da detaljplanen inte visar lika stor hansyn, och darmed
till viss grad har en negativt paverkan pa kulturmiljon, galler de
karaktarsdrag som rér omradets luftighet och utblickar, omradets
gronska samt omradets méte med den gamla staden och Regine-
lunds villabebyggelse. Graden av paverkan pa kulturmiljon skulle
kunna mildras genom att de tillkommande byggnadernas utform-
ning styrs av ett gestaltningsprogram som syftar till att fa byggna-
derna att konkurrera sa lite som méjligt med omradets kulturvar-
den. Ett sadant gestaltningsprogram kan aven omfatta gronytor.

Beddmningen ar att detaljplanen bidrar till att andringar inom om-
radet uppfyller férvanskningsférbudet enligt 8 kap. 13 § da de
aldre, valbevarade byggnadernas kulturvarden skyddas och till-
kommande byggratter i anslutning till dessa har utformningsbe-
stémmelser och regleringar gallande hojd.



3. Paverkan pa riksintresset utifran volymstudie
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Kartan visar vilka 16 vyer som har studerats. Det bla-markerade ar detaljplaneomradet for Stenhamra. Det rosa-skrafferade omradet markerar riksintresset Vastervik H90.
Nedan foéljer en beddmning av detaljplanens paverkan pa riks- senteras och med en nuldgesbild, samt en bild dar de tilltdnkta derrubriken, 3.17 Sammanvagd bedémning, foljer en beskrivning

intresset Vastervik H90. Utgangspunkten vid beddmning ar ett  byggnadsvolymerna for omradet lagts till, folit av en beddmning  av vyernas totala paverkan pa riksintresset.
helt genomférande av den planerade detaljplanen. Varje vy pre- av paverkan pa riksintresset Vastervik H90. Under den sista un-
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.1 Vy 1 - Kulbacken

Vyn fran Kulbacken ar nagot av en signatur for staden och en stads-
bild som manga upplever. Tack vare det 6ppna vattenrummet moj-
liggors en Overblick Over staden. | vyn sammanfattas och visualise-
ras riksintressemotiveringen "tra- och smastad préaglad av en néra
och visuell kontakt med vattnet” och "smaskalig tréhusbebyggelse
fran 1700-talet till 1900-talet” pa ett tydligt satt.

14

3.1.1 Bedémning av paverkan pa riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebéar att riksin-
tressets uttryck "Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet med
hus som vanligtvis ér 1¥2-2%> vaningar héga, kladda med trapanel
eller putsade och malade i ljusa farger eller rcdmalade” riskerar att
skadas. Detta for att hogre och mer utbredda byggnadsvolymer till-
fors. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt utbredda och

bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot karaktaren av
en historisk tra- och smastad med smaskalig trahusbebyggelse.

Riksintressemotiveringen som galler stadens nara visuella kontakt
med vattnet paverkas inte i denna vy.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

15



Montage: Skanska arkitekter AB.

3.2 Vy 2 - Slottsholmen

| vyn fran Slottsholmen syns stadens smaskaliga uttryck sasom
den upplevs av manga. Tack vare det Oppna vattenrummet erbjud-
er vyn fran Slottsholmen en overblick 6ver staden pa nara hall. |
vyn sammanfattas och visualiseras riksintressemotiveringen “tra-
och smastad préglad av en néra och visuell kontakt med vattnet”
och "smaskalig trdhusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet”
pa ett tydligt sétt.

16

3.2.1 Bedomning av paverkan pa riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trdstadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥%4-2% vaningar héga, klddda med
trapanel eller putsade och malade i ljusa farger eller rodmalade”
riskerar att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda bygg-
nadsvolymer tillférs. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt

utbredda och bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot
karaktaren av en historisk trd- och smastad med smaskalig tra-
husbebyggelse.

Riksintressemotiveringen som galler stadens nara visuella kontakt
med vattnet paverkas inte i denna vy.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.3 Vy 3 - Norr om varmbadhuset

I vyn fran norr om varmbadhuset syns hur den gamla stadens
smaskaliga uttryck moéter den aterhdllsamma villabebyggelsen i
Reginelund. Tack vare det 6ppna vattenrummet erbjuder vyn fran
norr om varmbadhuset en 6verblick dver staden pa nara hall. | vyn
sammanfattas och visualiseras riksintressemotiveringen "tra- och
smastad praglad av en néra och visuell kontakt med vattnet” och
"smaskalig trahusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet” pa
ett tydligt satt.
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3.3.1 Bedomning paverkan riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trdstadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥%4-2% vaningar héga, klddda med
trapanel eller putsade och malade i ljusa farger eller rodmalade”
riskerar att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda bygg-
nadsvolymer tillférs. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt

utbredda och bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot
karaktaren av en historisk trd- och smastad med smaskalig tra-
husbebyggelse.

Riksintressemotiveringen som galler stadens nara visuella kontakt
med vattnet paverkas inte i denna vy.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.4 Vy 4 - Soder om varmbadhuset

| vyn fran s6der om varmbadhuset syns hur den gamla stadens
smaskaliga uttryck moéter den aterhdllsamma villabebyggelsen i
Reginelund. Tack vare det 6ppna vattenrummet erbjuder vyn fran
s6der om varmbadhuset en éverblick déver staden pa nara hall. |
vyn sammanfattas och visualiseras riksintressemotiveringen “tra-
och smastad praglad av en nédra och visuell kontakt med vattnet”
och "smaskalig trahusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet”
pa ett tydligt sétt.

20

3.4.1 Bedémning paverkan riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥%4-2% vaningar héga, klddda med
trapanel eller putsade och malade i ljusa farger eller rodmalade”
riskerar att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda bygg-
nadsvolymer tillfors. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt

utbredda och bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot
karaktaren av en historisk tra- och smastad med smaskalig tra-
husbebyggelse.

Riksintressemotiveringen som galler stadens nara visuella kontakt
med vattnet paverkas inte i denna vy.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.5 Vy 5 - Norr om korshingen

Sankta Gertruds vag-Norra Strandvagen

| vyn fran norr om korsningen Sankta Gertruds vag-Norra Strand-
vagen syns hur Reginelunds aterhallsamma villabebyggelse ter
sig nar man angér omradet fran norr. Bortom villebebyggelsen gar
det att ana taken som hor stadens smaskaliga trahusbebyggel-
se, men som knappt nar 6éver Reginelunds villor. Till hdger i vyn
sticker stadens tva kyrktorn upp, Sankt Petri kyrkas torn och
Sankta Gertruds kyrkas torn. | vyn sammanfattas och visualise-
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ras riksintressemotiveringen “smaskalig trahusbebyggelse fran
1700-talet till 1900-talet” till viss del.

3.5.1 Bedémning paverkan riksintresset
Ett fullt utférande av den foéreslagna detaljplanen innebéar en neu-
tral paverkan pa riksintressets uttryck.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.6 Vy 6 - Korsningen

Ostra Kyrkogatan-Sodra Kyrkogatan

| vyn frdn korsningen Ostra Kyrkogatan-Sédra Kyrkogatan syns
hur den gamla stadens smaskaliga trahusbebyggelse gar over till
den aterhallsamma villabebyggelsen i Reginelund. Upplevelsen av
den gamla tra- och smastaden gar att uppleva i gaturummet. | vyn
sammanfattas och visualiseras riksintressemotiveringen "smaska-
lig trahusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet” pa ett tydligt
satt.
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3.6.1 Bedomning paverkan riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥2-2% vaningar hédga, kladda med
trapanel eller putsade och malade i ljusa farger eller rédmalade”
riskerar att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda bygg-

nadsvolymer tillfors. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt
utbredda och bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot
karaktaren av en historisk tra- och smastad med smaskalig tra-
husbebyggelse.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.7 Vy 7 - Korsningen

Ostra Kyrkogatan-Fabriksgatan

| vyn frdn korsningen Ostra Kyrkogatan-Fabriksgatan syns hur
den gamla stadens smaskaliga trahusbebyggelse gar dver till den
aterhallsamma villabebyggelsen i Reginelund. Det skapar en tydlig
kontakt mellan de bada omradena. Upplevelsen av den gamla tra-
och smastaden ar pataglig i gaturummet. | vyn sammanfattas och
visualiseras riksintressemotiveringen "smaskalig trahusbebyggel-
se fran 1700-talet till 1900-talet” pa ett tydligt satt.
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3.7.1 Bedémning paverkan riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥%4-2% vaningar héga, klddda med
trapanel eller putsade och malade i ljusa farger eller rodmalade”
riskerar att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda bygg-

nadsvolymer tillfors. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt
utbredda och bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot
karaktaren av en historisk tra- och smastad med smaskalig tra-
husbebyggelse.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.8 Vy 8 - Korshingen
Radhusgatan-Jakobsgatan

I vyn fran korsningen Radhusgatan-Jakobsgatan syns hur den
gamla stadens smaskaliga trahusbebyggelse gar dver till den kvar-
varande industribebyggelsen, i form av den kvarvarande tegellang-
an. Det skapar en tydlig grans mellan var den gamla staden slutar
och omradet utanfor tar vid. Upplevelsen av den gamla tra- och
smastaden ar pataglig i gaturummet. | vyn sammanfattas och vi-
sualiseras riksintressemotiveringen "smaskalig tréhusbebyggelse
fran 1700-talet till 1900-talet” pa ett tydligt satt.
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3.8.1 Bedémning paverkan riksintresset
Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebéar en neu-
tral paverkan pa riksintressets uttryck.






Montage: Skanska arkitekter AB.

3.9 Vy 9 - Korshingen

Vastra Kyrkogatan-Fabriksgatan

| vyn fran korsningen Vastra Kyrkogatan-Fabriksgatan syns den
gamla stadens smaskaliga trahusbebyggelse tillsammans med mo-
dernare, men anpassade, tillagg. Sadeltak med rott lertegel domi-
nerar i vyn. | vyn sammanfattas och visualiseras riksintressemoti-
veringen “smaskalig trdhusbebyggelse fran 1700-talet till
1900-talet” pa ett relativt tydligt satt.
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3.9.1 Bedémning paverkan riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥2-2% vaningar hédga, kladda med
trapanel eller putsade och malade i ljusa farger eller rédmalade”
riskerar att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda bygg-
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nadsvolymer tillfors. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt
utbredda och bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot
karaktaren av en historisk tra- och smastad med smaskalig tra-
husbebyggelse.
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Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.10 Vy 10 - Reginelundsgatan

| vyn fran Reginelundsgatan syns hur Reginelunds aterhallsamma
villabebyggelse dvergar i den gamla stadens smaskaliga trahusbe-
byggelse. Upplevelsen av den gamla tra- och smastaden med sina
tegelréda sadeltak, ar pataglig. | vyn sammanfattas och visuali-
seras riksintressemotiveringen “smaskalig trahusbebyggelse fran
1700-talet till 1900-talet” pa ett tydligt satt.
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3.10.1 Bedémning paverkan riksintresset
Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebéar en neu-
tral paverkan pa riksintressets uttryck.
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Montage: Skanska arkitekter AB.
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3.11 Vy 11 - Piren vid Norra Strandvagen

| vyn fran piren vid Norra Strandvagen syns hur Reginelunds ater-
hallsamma villabebyggelse, den laga tegellangan och den gamla
stadens smaskaliga trahusbebyggelse ligger pa rad efter varandra.
Vyn karaktariseras av de aldre byggnadernas tegelréda sadeltak.
Ovanfor dessa sticker stadens tva kyrktorn upp, Sankt Petri kyrkas
torn och Sankta Gertruds kyrkas torn. | vyn sammanfattas och vi-
sualiseras riksintressemotiveringen "trd- och smastad préaglad av
en ndra och visuell kontakt med vattnet” och "smaskalig tréhusbe-
byggelse fran 1700-talet till 1900-talet” pa ett tydligt satt.
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3.11.1 Bedémning paverkan riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥4-2% vaningar hdga, kladda med tré-
panel eller putsade och malade i ljusa farger eller roidmalade” och
"S:ta Gertruds medeltida kyrka med kringliggande miljo” riskerar
att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda byggnadsvolymer

tillférs. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt utbredda och
bidrar till en mer storskalig struktur som bryter mot karaktaren av
en historisk tra- och smastad med smaskalig trahusbebyggelse.

Riksintressemotiveringen som galler stadens nara visuella kontakt
med vattnet paverkas inte i denna vy.



R

Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.12 Vy 12 - Korshingen

Norra Strandvagen-Stenhamragatan

| vyn fran korsningen Norra Stranvagen-Stenhamragatan syns
rester av den tidigare industribebyggelsen i form av tegellangan.
Bortom denna syns delar av den gamla stadens trahusbebyggel-
se framfor Sankta Gertruds kyrkas torn. Vyn karaktariseras av
den lagmalda bebyggelsen med roda sadeltak dar kyrkans torn
dominerar over taklandskapet. | vyn sammanfattas och visualise-
ras riksintressemotiveringen “smaskalig trahusbebyggelse fran
1700-talet till 1900-talet” pa ett tydligt satt.
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3.12.1 Bedémning av paverkan pa riksintresset

Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebar att riks-
intressets uttryck "Trastadsbebyggelse fran 1700- till 1900-talet
med hus som vanligtvis ar 1¥-2% vaningar hdga, kladda med tra-
panel eller putsade och malade i ljusa farger eller rcdmalade” och
"S:ta Gertruds medeltida kyrka med kringliggande miljo” riskerar
att skadas. Detta for att hogre och mer utbredda byggnadsvoly-

mer tillférs. Volymerna sticker upp, ar tillsammans relativt utbred-
da och bidrar till en mer storskalig struktur som gor att karaktaren
av en historisk tra- och smastad med smaskalig trahusbebyggelse,
samt Sankta Gertruds medeltida kyrka, inte langre kommer kunna
upplevas fran denna vy.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.13 Vy 13 - Oster om korsningen Norra
Strandvdagen - Hamngatan - Radhusgatan

| vyn fran 6ster om korsningen Norra Strandvagen-Hamngatan-
Radhusgatan syns dem gamla stadens trahusbebyggelse avslutas
och hur tegellangan tar vid. Bortom denna syns Reginelunds vil-
labebyggelse. Vyn karaktariseras av den lagmalda bebyggelsen.
I vyn sammanfattas och visualiseras riksintressemotiveringen
"smaskalig trdhusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet” till
viss del.
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3.13.1 Beddémning paverkan riksintresset
Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebéar en neu-
tral paverkan pa riksintressets uttryck.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.14 Vy 14 - Korsningen
Viborgsgatan-Fabriksgatan

I vyn fran korsningen Viborgsgatan-Fabriksgatan syns hur en mer
sentida bebyggelse ansluter till rutnatsstaden nar man angor den-
na fran vaster. Bortom den mer sentida bebyggelsen, till hoger, gar
det att ana den aldre bebyggelsen dar rutnatsstaden tar vid. R6da
sadeltak dominerar i vyn. | vyn redovisas inget av riksintressets
motiv eller uttryck.
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3.14.1 Bedémning paverkan riksintresset
Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebéar en neu-
tral paverkan pa riksintressets uttryck.



a
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.15Vy 15 -

Sankta Gertruds kyrkas vastra sida

| vyn fran Sankta Gertruds kyrkas véstra sida, langs Ostra Kyrko-
gatan, syns manga av de varden som skapar riksintresset. Den
laga trahusbebyggelsen med lertegeltak rymmer hoéga kulturhis-
toriska varden, liksom det faktum att omradet hor ligger i direkt
anslutning till Sankta Gertruds kyrka. | vyn sammanfattas och vi-
sualiseras riksintressemotiveringen "smaskalig tréhusbebyggelse
fran 1700-talet till 1900-talet” till tydligt satt.

42

3.15.1 Bedémning paverkan riksintresset
Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebéar en neu-
tral paverkan pa riksintressets uttryck.



Montage: Skanska arkitekter AB.
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Montage: Skanska arkitekter AB.

3.16 Vy 16 - Flinkska villans sydvastra sida

| vyn fran Flinkska villans sydvastra sida, langs med Sankta Ger-
truds vag, syns Sankta Gertruds kyrka och den framférliggande,
smaskaliga trahusbebyggelsen tydligt langs bort langs vagen, till
vanster. Narmare i vyn samlas en rad flerfamiljshus fran 1900-ta-
lets andra halft, som alla har sadeltak och max tre vaningar hoga.
Narmast till vanster syns Flinkska villan som uppférdes nagra
ar efter sekelskiftet 1900. | vyn sammanfattas och visualise-
ras riksintressemotiveringen “smaskalig tréhusbebyggelse fran
1700-talet till 1900-talet” till viss del.
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3.16.1 Bedémning av paverkan pa riksintresset
Ett fullt utférande av den foreslagna detaljplanen innebéar en neu-
tral paverkan pa riksintressets uttryck.
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Montage: Skanska arkitekter AB.
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3.17 Sammanvagd bedomning

Den foreslagna detaljplanen for kvarteret Stenhamra i centrala
Vastervik, som idag utgors av fastigheterna Stenhamra 13, Vaster-
vik 4:13, Stensagen 1 samt del av Vastervik 4:6 och Vastervik 3:5,
innebar att delar av riksintressets uttryck till viss del kommer att
forsvagas. Det uttryck som till viss del forsvagas ar "Trastadsbebyg-
gelse fran 1700- till 1900-talet med hus som vanligtvis ar 1¥5-2%
vaningar héga, kldadda med trapanel eller putsade och malade i ljusa
farger eller rodmalade” samt "S:ta Gertruds medeltida kyrka med
kringliggande milj6”. Detta da stdrre och hogre byggnadsvolymer till-
kommer i anslutning till riksintresset nar omradet borjar bebyggas.
De storre och hdgre volymerna har en viss negativ inverkan pa karak-
taren, och darmed motivet, av en historisk "trd- och smastad” med
"smaskalig trdhusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-talet”. Som
enskild exploatering beddms darmed de féreslagna tillkommande vo-
lymerna medfoéra en risk for skada pa riksintresset.

3.17.1 Beskrivning av effekter

Vad férsvinner och vad tillkommer?

Planforslaget innebar att nya byggnader tillkommer inom Sten-
hamraomradet och delar av omradet tas i bruk pa helt nytt satt.
Omradet ligger i direkt anslutning till riksintressets nordvastra
grans. De nya byggnaderna kommer enligt planforslaget bli mellan
3,5-5 vaningar, dar den hogsta tillatna hoéjden ar 22 meter éver

angivet nollplan. Flera ar av de nya byggnaderna kommer utgéras
av hogre, storre sammanhangande volymer an byggnaderna i de
angransande omradena, med undantag fran kvarteret Vallmon.
Enligt planforslaget ska byggnaderna i den sddra delen av omra-
det, utféras med en takvinkel mellan 25 och 35 grader (sadeltak).
Samma byggnader regleras ocksa med att max 50 % motsvaran-
de fasadens langd som moéter omrade for Riksintresse H9O0 eller
Reginelund far forses med takkupa. Om mer an 25 % av fasadens
langd utnyttjas for takkupa ska dessa vara indelade i minst 2 ku-
por. Takkupor ska vara indragna fran takfot sa att takfoten tydligt
uppfattas. Enligt planforslaget ska de nya byggnadernas fasader
ocksa ha fasadkuldérer som har minst 15% svarta och 2% mattnad
enligt NCS-systemet for att halla fargskalan dampad/jordad.

De tilkommande byggnaderna, som till sin storlek och utbredning
ar stérre an majoriteten av de angransande byggnaderna, bedoms
paverka skala och karaktarsdrag pa ett sadant vis som till viss del
inverkar negativt pa mojligheten att forsta och uppleva den riksi-
ntressanta kulturhistoriska utvecklingen i omradet. Detta for att
byggnaderna riskerar att bli ett dominant inslag i den laga stadsbil-
den, som utgérs av motivet "trd- och smastad” med sin "smaskali-
ga trahusbebyggelse fran 1700-talet och 1900-talet”, och som ar
en barande del till riksintressets utpekande.
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Beddmning av paverkan pa riksintresset for detaljplaneforslaget féor Stenhamra.
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Ar paverkan funktionell eller visuell?

En visuell paverkan sker genom att riksintressanta vyer, siktlinjer
och utblickar forandras, samt genom en avvikande skala fran omgi-
vande bebyggelse. | Vasterviks stad ar bebyggelsen generellt ater-
hallsam, vilket ger en lag och jamn stadsbild med fa uppstickande
objekt. Den nya bebyggelsen i Stenhamraomradet bedéms, pa
grund av sin utbredning och hoéjd, ha en viss negativ paverkan pa
upplevelsen av Vastervik som en "trd- och smastad” med en "sma-
skalig trahusbebyggelse fran 1700-talet och 1900-talet”.

Ar paverkan direkt eller indirekt?

Planforslaget kan fungera som prejudikat, att fler hoga byggnader
foreslas pa platser i anslutning till riksintresset. Det kan innebara
en indirekt paverkan, som i férlangningen kan gora att upplevel-
sen och forstaelsen av Vastervik som en “tré- och smastad” med
en "smaskaliga trahusbebyggelse fran 1700-talet och 1900-talet”
paverkas negativt aven langre fram.

Planférslaget innebar en direkt paverkan genom uppférandet av
helt nya byggnadsvolymer i en storre och hogre skala. De nya
byggnadernas volymer ar totalt sett stérre &n de nuvarande bygg-
nadsvolymerna i och i anslutning till omradet, med undantag av
kvarteret Vallmon, vilket kommer paverka karaktaren i omradet.
Tillsammans kan de direkt komma att ha en viss negativ paverkan
pa lasbarheten och upplevelsen av "tré- och smastaden” med sin
"smaskaliga tréhusbebyggelse’.

Ar paverkan tillfallig eller bestaende?

Paverkan som uppstar om planférslaget genomférs i sin helhet bor
betraktas som bestaende i den riksintressanta miljon, da den pa-
verkar denna pa ett varaktigt, irreversibelt vis.

3.17.2 Konsekvensbeddmning

Vilka egenskaper paverkas?

De nya byggnadsvolymerna i Stenhamraomradet riskerar att for-
svaga utblickar och vyer mot riksintresset fran den dstra sidan av
Gamlebyviken och Slottsholmen. Aven om omradet ligger utanfor
riksintresset kommer foreslagna volymer genom sina hojder och
placeringar att framtrada i flertalet vyer, bade pa hall och nara i
stadsbilden.

Med bakgrund av tidsepokernas avtryck i stadsbyggandet hor
Stenhamraomradets nya byggnaders visuella paverkan samman
med den mer storskaliga bebyggelsen som redan finns i kvarte-
ret Vallmon. Skillnaden ar att kvarteret Vallmon ar placerad langre
vasterut och darmed en bit ifran riksintressets smaskaliga trahus-



bebyggelse. De tilltankta byggnadsvolymerna i Stenhamraomra-
det kommer hamna lika ndra Gamlebyviken som den gamla sta-
den, vilket gor att de hogre och mer utbredda volymerna kommer
att bidra till en visuell konkurrens med riksintressets smaskali-
ga bebyggelse, vilket i sin tur riskerar att forsvaga delar av riks-
intressets uttryck. Stenhamraomradets stora byggnadsvolymer
kan darmed forsvara lasbarheten och ha en viss negativ paverkan
pa upplevelsen av den smaskaliga stadsbild som idag ar utmar-
kande for riksintressets utpekande.

Hur paverkas miljons varden?

Utifran ett riksintresseperspektiv beddms det férekomma en risk
att exploateringen vid Stenhamraomradet forsvagar riksintressets
varden. De-féreslagna byggratterna medger en hogre byggnads-
hojd an vad som finns inom och i anslutning till omradet idag, bort-
sett fran kvarteret Vallmon. Det innebar att omradet kommer bli

mer i6gonfallande och déarmed kan upplevas konkurrera med och
eventuellt dominera éver riksintressets smaskaliga trastadsbebyg-
gelse. Detta kommer innebara att lasbarheten och upplevelsen
av riksintressets varden, i form av en "trd- och smastad” med sin
"smaskaliga trahusbebyggelse”, riskerar att forsvagas. Paverkan
pa riksintresset ar tatt kopplade till stadens karaktar och upplevel-
sen av staden som helhet. Hur stor paverkan blir ar darfoér delvis
beroende av tillkommande byggnaders utformning.

Det finns en risk for foljdeffekter genom att byggnadshdjden i an-
slutning till riksintresset successivt Okar. Generellt kan exploate-
ring med hogre bebyggelse generera fler och storre volymer genom
prejudikat, med hanvisning till bland annat likabehandlingsprinci-
pen. Hogre bebyggelse kan innebara effekter som gor att ytterliga-
re skador uppstar pa riksintresset.
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4. Paverkan pa riksintresset utifran kumulativa effekter

Riksantikvarieambetets handbok for kulturmiljovardens riksintres-
sen enligt 3 kap. 6 § miljébalken tar upp hur summan av flera
liknande forandringar kan utgora risk for pataglig skada av riks-
intresset. Det kan handla om sma sadana forandringar med ater-
kommande paverkan pa vardena, vilka till sist gor att miljon forlo-
rar sitt riksintressanta varde. De samlade konsekvenserna av flera
olika typer av atgarder, det vill sdga av utvecklingen i stort inom
ett riksintresse, kan utgoéra grund for att havda risk for kumulativ
skada.

4.1 Ovriga exploateringar

Forutom planforslaget for Stenhamraomradet finns ytterligare ett
antal exploateringsplaner i och i anslutning till riksintresset Vas-
tervik H90 som kan komma att genomfdras. For att beddoma den
kumulativa effekten av dessa planer, inklusive planforslaget for
Stenhamraomradet, har Vasterviks kommun sammanstallt féljan-
de lista pa planer som kan paverka riksintressets varden, och dar-
med bidra till en kumulativ effekt:

* Fiskaretorget (detaljplan infor granskning)

* Gamla vattentornet, Vastervik 4:2 (antagen detaljplan, under
Overklagandeprocess)

* Sjukhusomradet, kvarteret Lakaren med flera (detaljplan un-
der granskning)

* Notviksplan och Tandstickan 7 (detaljplan infér samrad)

e Syrenen och Stadsparken (detaljplan under uppstart)

Av ovanstaende planer har foljande tre planer valts ut av utred-
ningens forfattare, da de beddémts vara de som har en paverkan
pa riksintresset:

* Fiskaretorget (detaljplan infor granskning)

* Sjukhusomradet, kvarteret Lakaren med flera (detaljplan un-
der granskning)

e Syrenen och Stadsparken (detaljplan under uppstart)

Ovriga planer har inte beddmts paverka riksintresset.
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Foérutom ovanstaende exploateringsplaner har aven den psykiatri-
byggnad som uppforts pa Lakaren 9, samt den redan genomférda
exploateringen av Slottsholmen, tagits med i bedomningen gallan-
de kumulativa effekter. Detta for att psykiatribyggnaden, samt den
byggnad som invigdes 2018 pa Slottsholmen, till sin storlek, fram-
for allt hojd, beddoms paverka riksintressets varden.

De enskilda planerna har inte beddémts fullt ut, da fokus ligger pa
kumulativa effekter.

4.1.1 Fiskaretorget

For Fiskaretorget (inklusive Gronsakstorget, Fiskehamnen m.fl.)
finns en detaljplan som for tillfallet bearbetas infor granskning. De
handlingar som ligger till grund for beddmningen ar darfor sam-
radshandlingarna (2022-12-13).

Syftet med detaljplanen ar att ta ett helhetsgrepp kring de fragor
och ansprak som finns i omradet kring Fiskaretorget och Gronsak-
storget. Planen syftar vidare till att utreda trafiksituationen i omra-
det samt de offentliga platsernas (saval land som vatten) funktion,
gestaltning och utbredning, allt i ett led att utveckla stadskarnan
till en attraktiv métesplats bade pa land och vid vattnet.

Planen foreslar en ny byggratt inom fastigheten Brukspatronen 1
(idag parkering) samt inom fastigheten Adam 5 (mot Fiskaretorget).
Byggratten inom Brukspatronen 1 regleras till att byggnaden ska
ta hansyn till intilliggande byggnader och uppféras i tva vaningar
plus inredd vind. Fasadlivet kommer vara parallellt med Storgatan
for att strukturen i kvarteret ska vara enhetlig. Byggratten inom
fastigheten Adam 5 galler pabyggnad av befintliga byggnader mot
Fiskaretorget med en vaning, fran fyra vaningar till fem vaningar.
Bestammelser om nockhdjd och takfotshojder har anpassats till
intilliggande hojder dar Haggbladska huset dominerar och bebyg-
gelsen blir lagre in mot stadskarnan.

Planforslaget mojliggdér ocksa att dagens restaurang pa Fiskare-
torget, som utgors av tva rodfargade trabyggnader, kan ersattas

med en ny byggnad med samma andamal. Byggnaden ska ha ett
modernt uttryck men samtidigt passa in med omgivningen. Fasa-
den ska huvudsakligen besta av glas och ha en hdgsta nockhojd
pa 5 meter. For att skapa mer kontakt med vattnet skjuter bygg-
naden ut nagra meter fran kajkanten. Hansyn till omgivningen vad
galler siktlinjer har beaktats fran flera hall. Darav foreslas det en
mindre byggnadsarea pa 140 kvm samt att det inte tillats nagon
takterrass.

Aven pa gronytan framfér varmbadhuset mojliggdr planen att delar
av omradet exploateras. En eventuell byggnad foreslas fa samma
byggnadsarea som varmbadhuset, 300 kvm. Hogsta nockhojd
regleras till 7,5 m (ungefar som varmbadhusets exklusive tornet)
och placeringen av byggnaden ar satt att vara i bakkant av tom-
ten intill Slottsholmsvagen. Mellan byggnaderna skapas det forut-
sattningar for en gardsmilj6, da marken dar ar prickmarkerad och
innebar att ingen bebyggelse far lov att uppféras. For att inte stora
varmbadhuset och omgivningen reglerar detaljplanen att byggna-
dens fasad inte ska vara i reflekterande material.

Planen medger aven en flytande restaurang vaster om Slottshol-
men, strax sydvast om varmbadhuset. Restaurangen ges en bygg-
ratt pa 200 kvm och ska uppféras i en vaning. Hojden for den
flytande anlaggningen regleras med en maximal nockhojd av fyra
meter. En utformningsbestammelse (f) fér byggnad pa den flytan-
de anlaggningen anger att ny bebyggelse ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet. Fasadbekladnad ska vara av glas. Planen
maojliggodr ocksa ett intilliggande tradack med mdjlighet till uteser-
vering.

For att ytterligare starka Stromsholmen som en offentlig plats och
sakerstalla allmanhetens tillganglighet utmed vattnet, medger
planforslaget aven en strandpromenad norddst om varmbadhuset
mot Gamlebyviken. Intill det nya tradacket langs med Stréomshol-
men ger planférslaget forutsattningar for ett kallbadhus att uppla-
tas. Byggnaden kan utformas antingen som en flytande eller som
en fast konstruktion. Enligt planen ska kallbadhuset i hojd, volym



och uttryck underordna sig, men ocksa samspela med, varmbad-
huset. Fasadmaterial ska vara av hog kvalitet. Storsta byggnads-
area ar satt till 200 kvm. For att inte komma foér nara strandpro-
menaden och varmbadhuset har omradet placerats lite langre ut
i vattnet.

4.1.2 Sjukhusomradet, kvarteret Lékaren med flera

Planforslaget for sjukhusomradet innebar att nya sjukhusbygg-
nader tillkommer inom kvarteret Lakaren 9 och darmed ersatter
majoriteten av sjukhusomradets nuvarande byggnader. De nya
byggnaderna kommer enligt planférslaget bli mellan 1-8 vaningar
hoga, dar den hogsta tillatna héjden ar 71 meter éver angivet noll-
plan. Flera ar av de nya byggnaderna kommer utgoéras av hogre,
stérre sammanhangande volymer an nuvarande byggnader. Enligt
planforslaget ska nya byggnader med en totalhdjd som Overstiger
45 meter 6ver angivet nollplan utféras med éversta vaningen in-
dragen. Flera av byggratterna inom planforslaget har en utform-
ningsbestammelse om att nya byggnader ska ges ett varierat ut-
tryck genom uppbrutna fasadvolymer och materialval.

4.1.3 Syrenen och Stadsparken

For kvarteret Syrenen samt Stadsparken finns det en detaljplan
for uppstart. An s& lange finns inte mycket material att ta del av
for denna plan. Till grund for bedomningen har darfér endast ett
missiv fran 2016.

Planens syfte ar att mojliggora for en fortatning med nya bostader
inom kvarteret Syrenen, skapamoderna och flexibla planbestam-
melser for stadsparken, forbattra tillgangligheten fér gang- och
cykeltrafik samt forbattra och omlokalisera parkeringar inom plan-
omradet. Beroende pa hur hdga de tillkommande byggnaderna blir
kan de ha en paverkan pa riksintresset.

4.1.4 Nya psykiatribyggnaden

For tillfallet (2025) pagar de avslutande arbetena med uppférandet
av en ny psykiatribyggnad pa sjukhusomradet, Lakaren 9. Byggna-
den beraknas sta klar for inflyttning under 2025. Byggnaden ar
som hogst sju vaningar hdg ovan mark (tva vaningar under mark)
och har en fyrkantig form med 6ppen innegard. Fasaderna utgors
av en matrisgjuten prefabricerad betong som malas vit. Botten-
vaningen, samt halva andra vaningen, har fasader som ar kladda
med glaserat, blatt tegel som ar ingjutet i betongelementen. Bygg-
nadens tak ar platta.

4.1.5 Slottsholmen

Ar 2018 invigdes den nya hdéga byggnaden pa Slottsholmen som
fungerar som hotell, andelslagenheter, butik, restaurang och loka-
ler for konserter, evenemang etc. Den hogsta delen av byggnaden
ar atta vaningar och avtecknar sig darfor tydligt i riksintressets i
ovrigt laga stadsbild. Byggnadens fasader ar kladda med ett hand-
slaget tegel i skiftande rosa toner, forutom sockelvaningen som ar
kladd med en staende trapanel.

Ar 2020 stod &ven den nya, flytande hotelldelen fardig. Denna ar
i tva vaningar och har fasader kladda med liggande tréapanel och
traspan. Taket ar tackt med solceller.

4.1.7 Bedomning paverkan riksintresset

Exploateringsplanerna som beskrivits ovan (4.1.1-4.1.3) innebar
att riksintressets uttryck kommer att forsvagas och aven riskerar
att férvanskas, framfor allt fran den nordéstra sidan av Gamle-
byviken, dar det gar att uppleva staden pa hall. Det uttryck som
forsvagas och riskerar att férvanskas ar "Trastadsbebyggelse fran
1700- till 1900-talet med hus som vanligtvis ar 1%-2% vaningar
hdoga, kladda med trdpanel eller putsade och malade i ljusa farger
eller rédmalade”. De nya, hoga byggnadsvolymer som planerna med-
ger, sarskilt vid det nya sjukhusomradet, samt att tidigare obebygg-
da ytor inom riksintresset tas i ansprak for nya byggratter, kommer

paverka karaktaren av en historisk "trd- och smastad préglad av
sin ndra och visuella kontakt med vattnet” samt en "smaskalig
trahusbebyggelse fran 1700-1900-talet” negativt genom att de
bryter mot denna karaktar. Sammantaget kommer den laga stads-
bilden, som kan knytas till bade riksintressets motiv och uttryck,
andras genom den hoégre byggnadshdjden som uppkommer pa
flera stallen ifall alla planer genomfors enligt ovan beskrivna utfo-
randet.

De redan utférda exploateringarna pa sjukhusomradet (4.1.4 Nya
psykiatribyggnaden) samt Slottsholmen (4.1.5) beddoms redan ha
forsvagat och till viss del férvanskat uttrycken "Trastadsbebyggelse
fran 1700- till 1900-talet med hus som vanligtvis &r 1¥5-2% vaning-
ar héga, kldadda med trapanel eller putsade och malade i ljusa farger
eller rtidmalade” i upplevelsen av staden fran den nordostra sidan av
Gamlebyviken. Detta for att de hoga byggnadsvolymerna paverkar
karaktaren av en historisk "trd- och smastad praglad av sin néra
och visuella kontakt med vattnet” samt en "smaskalig trahusbe-
byggelse fran 1700-1900-talet” negativt.

Ovan namnda exploateringsplaner (4.1.1-4.1.3), tillsammans med
de redan utférda exploateringen pa sjukhusomradet (4.1.4 Nya
psykiatribyggnaden) och Slottsholmen (4.1.5), bedéms darmed
medféra en risk for pataglig skada pa riksintresset.

< Férandring
Omradets E5rbli
varden Foradlas | Forokas | Forstarkas e
oférandrade
kommer att:
. L osan Neutral
Innebord Forbattring .
paverkan
Inspirera Hansyn
Forhallnings-
satt .
Berika Bruka
varsamt

Bedémning av paverkan pa riksintresset for ovriga exploateringsplaner i och i anslutning till riksintresset.
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4.2 Sammanvagd bedomning

gallande kumulativa effekter

Den sammanvagda bedOmningen av kumulativa effekter, dar
Ovriga exploateringar (planerade och helt/delvis utférda) vags in
tillsammans med detaljplaneférslaget for Stenhamraomradet, ar
att riksintresset paverkas i sadan omfattning att det foreligger en
risk att det inte langre kommer ga att férsta och uppleva delar av
den riksintressanta miljén pa samma satt som tidigare. Alla explo-
ateringar tillsammans innebar kumulativt en stor pafrestning och
darmed negativa kumulativa konsekvenser for riksintresset. Det
foreligger darmed en risk for pataglig skada. Risken for pataglig
skada uppstar dock pa grund av de évriga exploateringsplanerna
(planerade och helt/delvis utforda) som redovisats under 4.1, inte
pa grund av den planerade detaljplanen fér Stenhamraomradet.
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Sammanvagd bedémning av paverkan pa riksintresset for detaljplaneférslaget for Stenhamraomradet samt

exploateringsplaner i och i anslutning till riksintresset (kumulativa effekter).




5. Skadeforebyggande atgarder

For att minimera eller undvika negativ paverkan av kulturmiljén
samt risken for skada pa riksintresset kan skadeférebyggande at-
garder diskuteras. Ofta kan en anpassning goras i en exploatering
sa att exploateringsytor minskas och/eller byggnadsvolymer och
dess utformning anpassas till omgivande omrade. Da volymerna i
princip ar bestamda i foreliggande detaljplaneférslag kommer fo-
kus pa skadeférebyggande atgarder ligga pa utformningen av de
nya byggnaderna, samt intilliggande mark.

| planbeskrivningen till den féreslagna detaljplanen framgar att
planens huvudsyfte ar att mojliggora for en fortatning av bostader
och centrumverksamheter som harmonierar med omkringliggande
bebyggelse och offentliga miljoer och som genom anpassning ska-
par goda boendemiljder och offentliga platser. Vidare gar det att
|&sa att ett annat syfte ar att de befintliga kulturhistoriska vardena
och naturvardena inom planomradet bevaras och sakerstallds for
framtiden. Den tillhérande plankartan innehaller utformningsbe-
stammelser som syftar till att inverka positivt pa hur de tillkom-
mande byggnaderna inom omradet upplevs.

KVALITETS- &
GESTALNTINGSPROGRAM FOR

STENHAMRA

2025-01-31

GRANSKNINGSHANDLING

Bl

&T

KROOK & TJADER

Till detaljplaneforslaget finns aven ett kvalitets- och gestaltningsprogram
som bilaga for att ge hjalp i fragan géllande gestaltning.

Detaljplanens utformningsbestammelser kommer att tilldmpas
forst i bygglovsskedet. Darmed blir projektering infér bygglov och
kommunens bygglovshandlaggning avgbrande for hur detaljpla-
nens intentioner efterlevs. Det kan vara sa att vissa gestaltning-
ar lampar sig i vissa delar av omradet, medan det i andra delar
kanske passar battre med en annan typ av gestaltning. Da maste
avvagningar goras vilken utformning som passar bast var. Som en
hjalp i fragan om gestaltning finns det darfor aven ett kvalitets- och
gestaltningsprogram som bilaga till det pagaende detaljplanefor-
slaget. Dess innehall kan generellt bidra positivt i det skadefére-
byggande arbetet.

5.1 Skadeforebyggande atgarder kulturmiljon

De kulturhistoriska karaktarsdrag som riskerar att paverkas mest
vid ett fullt utférande av den forslagna detaljplanen ar Gronytor;
Luftighet, utblickar och vatten; "Centrala Vastervik” med Sankta
Gertruds kyrka samt Reginelunds villabebyggelse.

For att minska paverkan pa karaktarsdraget Gronytor ar det viktigt
att det planeras in grona strukturer och trad inom omradet. | plan-
kartan ar parkmark avsatt kring Flinkska villan samt langs med
gransen till fastigheterna Stensagen 2-5, vilket bidrar att behalla/
tillféra gronska inom dessa omraden. | gestaltningsprogrammet
namns bland annat vikten av kantzoner/férgardsmarker samt bo-
stadsgardar som ocksa bidrar till mer gronska.

FOr att sakerstalla att trad och annan vegetation tillkommer mel-
lan och omkring de tilltdnkta flerfamiljshusen vore det positivt om
kvalitets- och gestaltningsprogrammet kompletterades med en
gronstrukturplan alternativt ett kapitel som helt handlar om gron-
strukturer. Att gora lagre forradsbyggnader, miljéhus etc helt grona
(sedumtak och vaxtbekladda vaggar) kan vara ett satt att se till att
extra gronska tillkommer i omradet, liksom att mojliggéra spaljé-
er langs med delar av fasader pa bostadshusen. | detaljplanen
bér den prickade marken samt plusmarken regleras sa att en viss
andel (30-50%7?) forses med gronytor. Det vore positivt om gréna
strukturer gynnades framfor parkeringsytor genom att undersdka
om det gar att hitta alternativa parkeringslésningar.

For att minska paverkan pa karaktarsdragen Luftighet, utblickar
och vatten; "Centrala Vastervik” med Sankta Gertruds kyrka samt
Reginelunds villabebyggelse kravs det att utformningen av tillkom-
mande bebyggelse gors med stor omsorg. De nya byggnadernas
fargskala och materialval bor forhalla sig till intilliggande bebyg-
gelse. Det ar viktigt att omradet far en viss variation och detaljri-
kedom, som aterfinns bade i rutnatsstaden och Reginelunds villa-
bebyggelse, samtidigt som det finns en sammanhallen idé inom
omradet. | plankartan finns utformningsbestammelser som regle-
rar storleken pa takkupor samt nyans pa fasadkulorerna. Likasa ar
takvinklarna (pa sadeltaken) reglerade. Allt detta bidrar till att ge
de nya byggnaderna en utformning som harmonierar sinsemellan,
men lamnar fortfarande stora utrymmen for tolkning i bygglovs-
skedet. F6r manniskors upplevelse av en gatumiljo eller plats fran
marken ar omsorgen om detaljer och material sarskilt viktig i hu-
sens forsta vaningsplan , vilket ocksa framgar av gestaltningspro-
grammet.

| gestaltningsprogrammet gar att Iasa att solceller pa roda tak bor
undvikas samt att bebyggelsen ska variera i farg (kulér) men med
en viss mangd minsta svarta samt mattnad samt att helt vita fasa-
der bor undvikas. Vidare gar det att lasa att material (fasadmateri-
al) bor koncentreras till tra, tegel eller puts samt att eventuella bal-
konger mot riksintresset behover gestaltas med omsorg. Genom
bestdmmelser i detaljplanen ska inte stora ventilationsldsningar
pa taken tillatas. Detta beddms vara positiva bestdmmelser uti-
fran hansyn till kulturmiljon.

5.2 Skadeférebyggande atgarder riksintresset

Skadeférebyggande atgarder bor ocksa diskuteras for att minime-
ra eller undvika skada pa riksintresset. Det uttryck som riskerar
att forsvagas i riksintresset ar "Trastadsbebyggelse fran 1700- till
1900-talet med hus som vanligtvis ar 1¥-2%5 vaningar héga, kladda
med trapanel eller putsade och malade i ljusa farger eller rocdmala-
de” samt "S:ta Gertruds medeltida kyrka med kringliggande milj6”.

For att minimera forsvagningen av uttrycket "Trastadsbebyggelse
fran 1700- till 1900-talet med hus som vanligtvis &r 1%2-2% vaningar
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héga, kladda med trdpanel eller putsade och malade i ljusa farger
eller rcdmalade” kravs det att utformningen av tillkommande be-
byggelse gors med stor omsorg. De nya byggnadernas fargskala
och materialval bor forhalla sig till intilliggande rutnatsstadens
trastadsbebyggelse. Precis som namnts ovan ar det viktigt att om-
radet bade far en variation, som aterfinns i rutnatsstaden, sam-
tidigt som det finns en enhetlighet inom omradet, sa att det inte
upplevs som rorigt. | plankartan finns utformningsbestammelser
som reglerar storleken pa takkupor samt nyans pa fasadkulorerna.
Likasa ar takvinklarna (pa sadeltaken) reglerade. Allt detta bidrar
till att ge de nya byggnaderna en utformning som knyter an till rik-
sintressets bebyggelse, men lamnar fortfarande stora utrymmen
for tolkning i bygglovsskedet.

| gestaltningsprogrammet gar det som sagt att lasa att solceller
pa roda tak bor undvikas samt att bebyggelsen ska variera i farg
(kulér) men med en viss mangd minsta svarta samt mattnad samt
att helt vita fasader bor undvikas. Vidare gar det att Iasa att mate-
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rial (fasadmaterial) bor koncentreras till tra, tegel eller puts samt
att eventuella balkonger mot riksintresset behover gestaltas med
omsorg. For att inte riskera att de nya byggnaderna dominerar yt-
terligare gentemot riksintressets trastadsbebyggelse bor storre,
uppstickande installationer pa taken undvikas. Detta galler inte
mindre uppstickande element som skorsten/ventilationsror. Det ar
ocksa nagot som regleras i planbestammelserna. Det ar viktigt att
de nya byggnadernas enskilda tak blir homogena avseende kulor.
Material pa taken bor vara sa lite reflekterande som majligt - det
galler bade fonster i takkupor, takmaterial och eventuella solcells-
anlaggningar.

For att minimera forsvagningen av uttrycket "S:ta Gertruds medel-
tida kyrka med kringliggande miljo” skulle det kravas att skalan pa
den tillkommande bebyggelse bearbetas, vilket inte ar ett alterna-
tiv i detta skede. Denna férsvagning uppstar i ett fatal vyer medan
uttrycket ar opaverkat i flertalet.
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