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Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

HUR SAMRADET OCH GRANSKNNINGEN HAR BEDRIVITS

Synpunkter som har kommit in under samradet och granskningen av ett forslag till
detaljplan ska redovisas i ett granskningsutlatande (PBL 5 kap 17, 23 §§). |
granskningsutlatandet bemoter och kommenterar kommunen dessa synpunkter.

Granskningsutlatandet innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har kommit
in under samradet och granskningen samt en redovisning av kommunens
stallningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna. Av gransknings-
utldtandet framgar vilka synpunkter som inte kunnat beaktas och skalen till detta.

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tva tillfallen; 2020-06-29 till 2020-08-
31, samt 2021-03-15 till 2021-04-29. Myndigheter, sakdgare och allmanhet har fatt
tillfalle att yttra sig under dessa tider. Darefter stalldes férslaget ut pa granskning under
perioden 2022-05-13 till 2022-05-27. Da fanns ytterligare ett tillfalle att yttra sig.

Planhandlingarna har funnits tillgdngliga pa kommunhuset och pa kommunens hemsida.
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STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens synpunkter gillande Riksintresse enligt 3 kapitlet 6 § Miljobalken,
Miljékvalitetsnormer for vatten, Hélsa och sdkerhet — fororenad mark, Hdlsa och
sdkerhet — Klimatanpassning samt strandskydd méste beaktas for att planforslaget ska
anses vara forenligt med 11 kap. PBL och ddrmed inte riskera att 6verprdvas.
Lénsstyrelsen har dven rddgivande synpunkter som redovisas som upplysningar och
radgivande synpunkter vilka kan paverka genomforandet av planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL

Riksintresse Kulturmiljo — Vastervik H90

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen i planbeskrivningen anger att bebyggelsen
inte ska ges hogre hojder an i dagslaget. For att lansstyrelsen ska kunna goéra en
bedomning om planen kan paverka riksintresset for kulturmiljé — Vastervik H90 eller
annan kulturmiljé negativt behéver kommunen ange i plankartan planbestammelser
som reglerar vilka hojder som ska galla inom planomradet for bebyggelsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten samt dagvattenhantering

| planbeskrivningen ska dagvattenhanteringen beskrivas med t.ex. flédesriktningar.
Detta for att veta hur kommunen tanker sig hantera flédet av dagvatten in i och
genom planomradet och hur det paverkas av utokade byggratter. Lansstyrelsen vill
aven framfora att dagvattenhanteringen eventuellt kan behoéva klimatanpassas. Da
detaljplanen inte redogjort tydligt hur dagvattnet ska hanteras i planbeskrivningen kan
det finnas ett behov av att gora en dagvattenutredning. Kommunen behover fortydliga
i planbeskrivning om hur dagvattenhanteringen bor tas om hand samt reglera
eventuell dagvattenhanteringen i plankartan.

Kommunen behdver ocksa under stycket MKN vatten pa sida 22 i planbeskrivningen
beskriva slutrecipientens nuvarande statusklassning vilket ocksa kommer satta
planomrade i ett stérre sammanhang. Kommunen behéver dven redogora vilka
atgarder som kan komma att behéva goras just inom detta planomrade i forhallande
till omkringliggande bebyggelse? Kommunen maste visa vilka atgarder som gors och
kommer att goras i dagvattennitet dven uppstréms denna plan. Ar det den enskildes
eller kommunens ansvar att ta hand om dagvattenfragorna? Och hur ska nédvandiga
atgarder verkligen genomforas? Ovanstaende fragor behover kommunen fortydliga i
planbeskrivningen samt reglera eventuell lamplig reglering i plankartan.

Halsa och Sakerhet

Férorenad mark

Kommunen ska redogora i planhandlingar vilka féroreningsnivaer som ska galla pa
samtliga delar av planomradet. Vedertagna nivaer for bostader ar kanslig
markanvandning, KM, enligt naturvardsverkets generella riktvarden for fororenade
omraden.
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Klimatanpassning

| detaljplaner ska kommunen bedéma om det kravs sarskilda
klimatanpassningsatgarder for att planomradet ska anses som lampligt for den
anvandning som planen anger. | foreliggande planomrade finns risker for
oversvamningar fran bade skyfall som stigande havsnivaer.

Bada 6versvamningsriskerna forvantas 6ka i framtiden som en konsekvens av ett
forandrat klimat. | detaljplanen ska det framga vilken hdnsyn kommunen tar till sddana
risker. Kommunen behdver utreda om nuvarande planforslag gar att genomféra langs
med de delarna av detaljplanen som riskerar att 6versvammas utifran stigande
havsnivaer, eller 6versvammande vatten utifran skyfall, samt redogora for lampliga
klimatanpassningsatgarder i planbeskrivningen och reglera detta i plankartan.

Kommunen maste sarskilt utreda lampligheten med att planlagga for
suterrdangvaningar inom omradet Nebraska, dar dversvamningsriskerna ar som storst.
Aven inom omrédet Montana ar éversvamningsrisken stor. Lansstyrelsen bedémer att
kommunen maste redogdra hur och var dessa suterrangvaningar ska byggas, at vilket
hall ska de fa anlaggas, och hur dessa kan paverkas vid till exempel
dagvattenhantering, och skyfall.

Vid nybyggnation i Kalmar Ian ska byggnadens konstruktion klara normalt
oversvammande vatten upp till + 2,8 meter 6ver medelvattennivan i RH 2000. |
foreliggande planbeskrivning har kommunen angett flera olika nivaer. Anger
kommunen andra lagre nivaer dn gallande rekommendationer méste man forklara
vilka klimatanpassningsatgarder man gjort eller &mna géra, som motiverar ett sadant
stallningstagande. Lansstyrelsens tidigare rekommendationer var att
grundlaggningsnivan for ny bostadsbebyggelse bor ligga pa +2,7 meter 6ver havet i
Oskarshamn och Vasterviks kommuner. Dessa rekommendationer har upphort att gélla
i samband med att Boverket fatt det samlade nationella ansvaret for klimatanpassning
av den bebyggda miljon. Se vidare boverkets tillsynsvagledning.

Lansstyrelsen vill samtidigt upplysa om att skrivelsen i undersékningen om betydande
miljopaverkan “fardigt golv” ej ar lamplig i plansammanhang och kan ej ses som en
klimatanpassning. Motivering samt tillhérande resonemang om detta kan ldsas i
Regeringens beslut Fi2019/01235/SPN dar den avslog Morbyldnga kommuns
overklagande av lansstyrelsens upphdvande av detaljplan. Denna skrivelse maste
darfor andras. Kommunen bor lampligen utga fran grundlaggning eller konstruktion.

Strandskydd

| planbeskrivningen ar det otydligt om vad inom planomradet som kommunen féreslar
att upphava strandskyddet inom. For att kunna upphava strandskyddet i en detaljplan
ska det vara tydligt var kommunen vill upphéva strandskyddet, bade i
planbeskrivningen och i plankartan. Strandskyddet ska heller aldrig upphavas for mer
an vad som behovs for att genomféra planen. Pa plankartan ska dven en administrativ
bestammelse finnas som visar var strandskyddet avses upphdvas, vilket saknas i
nuvarande planforslag.
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Kommunen behover sarskilt fortydliga de skal som ligger till grund fér upphavande
inom;

e Obebyggda fastigheter — ar fastigheterna idag pa nagot satt ianspraktagna?

e Park och Natur Lansstyrelsen anser inte att strandskyddet ska upphavas inom
Natur och Park, speciellt inom Natur da omradet har en viktig funktion som fri
passage och i Ovrigt ar ett viktigt narrekreationsomrade.

e W1 Oppet vatten - Lansstyrelsen anser det oldmpligt att upphéava
strandskyddet inom W1, speciellt da kommunen inte angivit nagot tydligt syfte
med upphavandet eller fér den delen motiverat det utifran
strandskyddslagstiftningen.

e W 2-Vattenomrdde med bryggor. Vid bedémning av anldggandet av bryggor
inom vattenomraden som &r tillgangliga for allmanheten ska sarskild hansyn
tas till behovet av bryggor och om behovet kan tillgodoses pa annat satt.
Lansstyrelsen kan konstatera att ca 200—300 meter norr om planomradet finns
en storre ansamling av brygganlaggningar. Det framgar inte varfor inte
behovet av bryggor inte kan tillgodoses inom detta omrade eller nagon
annanstans utanfor planomradet. Nagon bedémning och motivering utifran
strandskyddslagstiftningen ar inte heller gjord.

Enligt MOD (M 4065-12) sa innebér inte att en gammal avstyckad tomt kan rdknas som
i ansprakstagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse foér strandskyddets syften
(7 kap.18 c § forsta stycket 1 MB). Kommunens angivna skal ar darmed inte tillampbart
pa de obebyggda tomterna.

| planbeskrivningen anger kommunen skél enligt 7 kap 18 ¢ § p.1 miljébalken (MB) "har
redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.” Detta skal ar enbart tillampbart inom mark som redan ar bebyggt med
bostadshus och som har en redan etablerad hemfridszon.

Lansstyrelsen ifragasatter att hela vattenomradet W1 och W2 planlaggs for enskilt
huvudmannaskap och att det i genomférandebeskrivningen inte ndmns nagot om en
eventuell gemensamhetsanldaggning.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Kommunen beddémer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning kravs darfor inte. Trots att detaljplanen saknar
hojdbestammelser och paverkan pa Riksintresse kulturmiljé — Vastervik H90,
strandskyddet ej ar ratt bedomt samt att det rader 6versvamningsproblematik som
kommunen inte verkar kanna till s& delar lansstyrelsen kommunens bedémning, att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra miljopaverkan till den grad att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram.

Upplysningar och Radgivande synpunkter
Kulturmiljé
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Utbyggnad av balkonger pa husen i kv. Stenhuggaren har tilldelar redan skett och
beviljats bygglov for. Lansstyrelsen konstaterar att bebyggelsen inte ar utpekad som
kdarnomrade i det kulturmiljoprogram som kommunen haller pa att ta fram men
varsamhet enligt PBL 8 kap 17 § ska likval beaktas.

Plankartan

Upphdvande av strandskydd

Vid upphadvande av strandskyddet i detaljplan ska det anges en administrativ
bestammelse for de atgdrderna och inom de omraden som foreslas att strandskyddet
ska upphavas inom.

W* och W?

Lansstyrelsen anser att kommunen borde tydliggéra vad som ar skillnaden pa dessa tva
planbestammelser sa det blir lattare att férsta kommunens ambition inom dessa
omraden. Planbestimmelserna kan i nuvarande form 6ppna upp for samma

Underjordiska ledningar — u omrdden

Lansstyrelsen konstaterar att det i plankartan inte finns nagra markreservat for
underjordiska ledningar i plankartan. Ar det s& att det inte finns ndgra underjordiska
ledningar som behéver skyddas inom planomradet?

Héjdbestdimmelse

Som lansstyrelsen konstaterar under rubriken Riksintresse Kulturmiljé — Vastervik H90
sa saknas det i plankartan planbestammelser som reglerar héjden fér bebyggelsen i
planomradet.

Héjdkurvor
Lansstyrelsen konstaterar att det fér grundkartan for plankartan saknas hdjdkurvor.

PARK;

Kommunen bor se 6ver bestimmelsen i plankartan och i planbeskrivningen. Risken
finns att plankartan 6ppnar upp for bebyggelsen som kommunen inte alls hade tankt
sig. Kommunen bor darfor se over plankarta och planbeskrivning och synka dessa med
varandra.

Plankartan

Lansstyrelsen bedomer att plankartan pa flera punkter ar bristfallig. Kommunen
behover géra en redaktionell 6verblick av plankartan innan kommunen gar vidare i
planprocessen.

Kommunens kommentar:
Hojden pa bebyggelsen kommer vara densamma som tidigare detaljplan reglerat.

Det ar reglerat att dagvattenhantering kan ske pa naturmark i plankartan. Detaljplanen
ska félja kommunens Dagvattenstrategi som antogs i kommunfullmaktige 2020.
Dagvattenstrategin innehaller mal och principer for en langsiktigt hallbar
dagvattenhantering i Vasterviks kommun, samt en handlingsplan.
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Det finns inga registrerade fororeningar inom eller i narheten av planomradet.
Stallningstagande for bostader inom planomradet ar taget sedan lang tid tillbaka.

Avsnittet hojda vattennivaer har beaktat era synpunkter och tagit stallning till dem.

For nybyggnation géller att huvudbyggnad ska placeras 4 m fran fastighetsgrans. For de
fastigheter som har sin tomt mot Gamlebyviken kan de inte bygg en huvudbyggnad
narmare an 4 m fran fastighetsgrans eftersom tomten angransar mot allman platsmark.
Kommunen kan inte godkdnna forfragningar om huvudbyggnad kan placeras narmre
fastighetsgrans. Ingen fastighet ligger ndra + 2,8 m.6.h 4 m in pa tomten.

Angaende upphavande av strandskydd pa obebyggda fastigheter:

| ert yttrande som ni skriver ”Enligt MOD (M 4065-12) s& innebér inte att en gammal
avstyckad tomt kan raknas som i ansprakstagen pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap.18 c § forsta stycket 1 MB). Kommunens
angivna skal ar darmed inte tillampbart pa de obebyggda tomterna.” Detta kommer leda
till negativa konsekvenser for invanarna som verkar och lever dar det finns dldre
detaljplaner. Kommunen kommer inte kunna ga in och fornya dessa detaljplaner
eftersom det da skulle bli en stor planskada i forlorad byggratt. Om nu kommunen valjer
att ga vidare sa kan det bli dyrt for skattebetalarna att behéva l6sa ut sakdgarna som
forlorar sina rattigheter som detaljplanen har gett dem. Om detaljplanen féranleder en
planskada ska detta beaktas vid en intresseprévning som gors nar en detaljplan ska
antas. Om planskadan blir alltfor stor kan detaljplanen inte antas. Detta skulle kunna
foranleda att stora resurser laggs pa detaljprocesser som fastnar i slutet av sin process.
Detta ar inte hallbart. "Ratten for fastighetsdgare och andra sakagare att fa ersattning
eller kunna krava inlosen till foljd av beslut enligt plan- och bygglagen regleras i lagens
fjortonde kapitel.”

2. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Huvudmannaskap
Vid delat/enskilt huvudmannaskap skall huvudmannaskapet redovisas som en
administrativ bestammelse i plankartan.

Strandskydd
| planbeskrivningen framgar att strandskyddet avses upphavas pga. aterintrade. Dock
redovisas inget upphavande i plankartan.

Ska exploateringsavtal tecknas?

| planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal ska tecknas, men for
Lantmateriet det forefaller som en sadan situation dar det ar vanligt att
exploateringsavtal tecknas sker. Om avsikten ar att sadant avtal ska tecknas ska
kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsskedet redovisa avtalens
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huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Ifall det ar aktuellt, anvand garna handboken ”Lantmaterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens
krav nar ni kompletterar planhandlingarna ang. exploateringsavtal.

Delar av planen som bor forbattras

Grundkartan
Grundkartan kan kompletteras med koordinatkryss.

Byggnaderna bor ej redovisas med fargsattning da det riskerar tacka/dolja
planbestammelser eller anvandning. lllustrationer bor alltid redovisas i separata
handlingar.

Kommunens kommentar:
Handlingarna har justerats utifran synpunkterna ovan, dock inte koordinatkryss.

3. Trafikverket

Inga statliga vagar berors direkt av planforslaget som ar beldget inom kommunalt
vaghallningsomrade. Planomradet ligger ca 3 kilometer vaster om E22.

Trafikverket har ingen erinran mot planforslaget.

Kommunens kommentar:
Noterat.

KOMMUNALA ORGAN

4. Miljé- och byggnadsnamnden

Flera av bestammelserna behover ses 6ver da de antingen gor befintliga byggnationer
planstridiga, eller dar det ar tydligt att bestammelse har féreslagits utan forstaelse for
dess innebord. Detta behdver dndras innan detaljplanen kan antas och géller féljande

bestammelser:

¢ F1ikvarteret stenhuggaren. | teorin kan en stor del av fastigheten tackas av
komplementbyggnad, det bor saledes finnas en gréans for byggnadsarea.

¢ F3 i ndstan samtliga kvarter dar bestammelsen finns. Manga byggnationer
kommer pa grund av bestimmelsen att bli planstridiga, framférallt i kvarteret
Maryland.

¢ P1iallavillakvarter. Bestammelsen sager att byggnad ska placeras 4 m fran grans,
men i samtliga kvarter finns huvud- och/eller komplementbyggnader i
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fastighetsgrans. Bestammelsen borde istallet formuleras som ”ny- eller
tillbyggnad ska ske minst 4 m fran fastighetsgrans.”

e E2 4r nagot otydlig. Ar det 25% som giller, eller &r det en “fast yta”? Denna yta
(eller bestammelsens utbredning) bor ses éver da en del fastigheter antingen
redan nyttjat ytan eller med den nya bestammelsen kommer fa en minskad
byggratt.

¢ Flera av fastigheterna narmast Gamlebyviken har stddmurar och utfylinader mot

den nordéstra fastighetsgransen. Aven flera fastigheter inom Amerikaomradet

har pa senare ar byggt stodmurar ut mot gata. En bestimmelse som anger hogsta
tilldtna hojd for murar och markférandringar behévs i omradet for att bevara karaktaren
och inte paverka trafiksdkerheten negativt.

Kommunens kommentar:

Planbestammelse f; har preciserats. Strukturen i omradet ar att de flesta husen i
amerikaomradet har uppforts fristaende. Det finns enstaka hus som inte dr det men
avsikten ar att bibehalla befintlig struktur. Planbestammelse P1 har infor samrad 2
justerats till huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. e2 har
andrats till Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean. Fastigheterna i
Maryland far behalla den byggratt som de har idag. Plankartan har uppdaterat efter ert
onskemal.

5. Vastervik Miljo & Energi AB

Fortydliga garna bestammelsen for synpunkter pa detaljplanen for naturomrade sa att
det framgar att dagvatten kan omhéandertas har.

Stycket om anslutningsavgifter bor formuleras: Vastervik Miljé & Energi AB tar ut avgift
for anslutningar enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

Vastervik Kraft EIndt AB har behov av ett E-omrade inom planomradet.

Kommunens kommentar:
Era synpunkter har blivit tillgodosedda i plan- och genomforandebeskrivningen samt
plankartan.

6. Kulturenheten

Kulturenheten har inget att invdnda gentemot rubricerad detaljplan. De kulturhistoriska
varden ar laga. Inga kdnda fornlamningar finns pa platsen.

Kommunens kommentar:
Noteras.
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7. Mark och exploatering

Det jag tdnkte pa i genomforandebeskrivningen var texten om huvudmannaskap pa
sidan 24. Har har samfalligheten Stenhuggaren s:1 felaktigt bendmnts som servitut
istallet.

Pa samfalligheten Stenhuggaren s:1 finns redan i dagsldget en gemensamhetsanlaggning
bildad, Stenhuggaren ga:1.

Pa sidan 25 under gemensamhetsanlaggningar star det planen medger att det bildas en
gemensamhetsanlaggning samt att det ska bildas en inom kv Stenhuggaren.

Kommunens kommentar:
Detta har justerats.

SAKAGARE

8. Indiana 3

Nedan nagra synpunkter kopplat till detaljplanen for Amerikaomradet samt
Stenhuggaren 1:

e Privata bryggor - Regelverken for byggnation av bryggor bor klargoras avseende: byggtillstand,
allman tillganglighet, ansvar, sakerhet, underhall etc. Om nu tillkomst av privata bryggor ska tillatas
over huvud taget? Sjalvklart ska invanare i en kuststad som Vastervik uppmuntras till batliv, men
det betyder inte att alla som dger bat per automatik ska kunna ockupera en bit av strandremsan
langs med Gamlebyviken.

FORSLAG: Kommunen bér ta initiativet och installera flytbryggor dar batigare erbjuds
hyra batplatser under ordnade former som exempelvis i Gertrudsvik. Pa sa satt skulle
manga fler kunna erbjudas bryggplats.

e | Amerikaomradet fanns en lekplats fram till 2019, ndr kommunen pl6tsligt ansag att den inte
langre behovdes och den togs bort. Dar kommer i stallet en massa sly att ta 6ver den ytan. Nu sker
det en foryngring i Amerikaomradet dar familjer med sma barn flyttar in som sdkert uppskattar
gemensamma lekytor for sina barn.

FORSLAG: Bollplanen i Amerikaomradet som benamns ”Park”, planeras om till en
kombinerad boll- och lekplats som uppfyller barns behov och som uppmuntrar till
utomhusaktiviteter.

e Omraden som benamns “Natur” bor vardas med jamna mellanrum. Att réjas fran allt vildvuxet
sly och vildvuxna trad och i stallet lata statliga ek- och boktrad framtrada.

FORSLAG: Uppritta en underhéllsplan fér dessa omradden men bérja med en ordentlig
uppshyggning.

Kommunens kommentar:
Foljande har skrivits in i plan- och genomférandebeskrivningen
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”"Kommunen har som ambition att samordna brygganlaggningar och att dessa ska
forvaltas via gemensamhetsanldaggning. Nya storre brygganldaggningar kan ersatta
mindre bryggor langs med Gamlebyviken. Avsikten ar att befintliga bryggor inom W
omradet (Oppet vatten) ska kunna ersattas av en gemensam brygganlaggning inom W1
omradet (vattenomrade med bryggor). Brygganlaggningen ska vara till for alla.”

Det finns mojligheter att anldgga en lekpark inom parkomradet, det ar dock inte en
fraga som planforslaget kommer utreda.

Detaljplanen reglerar inte om det ska finnas nagon skotselplan. Skotselavtal upprattas
av mark- och exploatering.

9. Maryland 2

Behovs verkligen ny detaljplan for Amerikaomradet?

Syftet enligt forslag pa ny detaljplan for Amerikaomradet ar att suterrdngvaning far
anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar. Det finns endast en obebyggd fastighet
i omradet dar bygglov redan har inlamnats enligt nuvarande detaljplan. Saledes fyller
inte en ny detaljplan nagon funktion eftersom alla andra fastigheter har svart att
anordna eventuell ny suterrédngvaning i efterhand da deras villor redan &r byggda. Det
ar med all sannolikhet mycket kostsamt att grava under befintlig byggnad, vilket inte
goér mojligheten sarskilt attraktiv. De flesta fastigheter i Amerikaomradet har
friliggande villor fran 70-talet och framat, och de har med stérsta sékerhet fatt bygglov
for de hus som byggts. Enligt kommunens prislista for detaljplanséndringar sa kommer
en sd har stor planandring kosta flera hundratusen kronor. Ar det verkligen val
spenderade kommunala medel nar syftet inte fyller nagon reell funktion?

Vi forslar istallet att befintlig detaljplan for Amerikaomradet kvarstar samt att man
enbart gor en mindre andring for balkonger pa Stenhuggaren 1.

Om nu kommunen trots allt beslutar att spendera stora pengar pa ny detaljplan for
Amerikaomradet sa har vi féljande synpunkter.

1. Byggratt

Efter 6ver 45 ar vill kommunen vasentligt férsamra fastighetsvardet for tre fastigheter
enligt forslaget, Maryland 2, 3 och 4. Fastighetens byggratt har stark korrelation med
fastighetens pris. Alla andra fastigheter i forslaget skall fa utokad byggratt med 5%,
medan Maryland 2, 3 och 4 enligt férslaget far mindre byggratt an i nuvarande
detaljplan. De sma tomterna skall saledes fa bebyggas sa att Amerikaomradet upplevs
som dnnu tatare medan de stora tomterna inte ges samma mojlighet trots att effekten
dar inte kommer att bli lika stor fortatningsupplevelse.

Syftet med forslaget anges som ”att reglera byggratten till en [dmplig niva som
motsvarar ett modernt villaomrade”. Amerikaomradet ar inte ett modernt villaomrade
utan uppbyggt pa 70-talet. Om byggratten for fastigheterna skall 6kas till 25% sa anser
vi 3 det bestamdaste att det skall galla alla fastigheter i omradet, som fallet &r idag, dar
samtliga fastigheter har 20% byggratt.
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2. Granne far veto pa byggnation i tomtgréns

Flera av fastigheterna har idag nagon byggnad direkt i tomtgréans (huvudbyggnad eller
komplementbyggnad). Vart juridiska ombud har papekat for oss att om granne far veto
vid aterbyggnad av nedbrunnen/férstord byggnad i tomtgrans sa kan processen bli
mycket langdragen och kostsam. Kommunen har under éver 45 ar pa ett bra satt
hanterat byggnation i tomtgrdns genom bygglov men att dndra detta i efterhand kan fa
ofdrutsedda konsekvenser for fastighetsagarna. Det ar ju trots allt bara en tomt som
inte ar bebyggd. Tillbyggnader kan sékerligen fortsattningsvis ocksa hanteras pa
samma adekvata satt av kommunen som gors idag, som enligt det nya
detaljplaneférslaget kommer vara fallet for fastigheterna Minnesota (dvs, undantag
fran veto av granne).

3. Bygghdijd

Vissa fastigheter har enligt dagens gédllande detaljplan ratt att bygga vindsplan, men
har kanske inte utnyttjat detta. Vid andring fran hogsta byggnadshojd till hogsta
nockhdjd maste hansyn tas till dessa fastigheter. Inskrankning att bygga till i tomtgrans
pa grund av grannegodkdnnande kan fa till féljd att enda sattet att fa till n6dvandig yta
i en fastighet ar att lagga till ett vindsplan. Vid faststallande av hogsta nockhojd maste
darfor eventuellt framtida vindsplan tas hansyn till, och inte endast befintlig nockhdjd.

4. Minnesota har inte krav pd endast friliggande villor (f3)

Fastigheterna Minnesota har inte krav pa att vara friliggande villor enligt forslaget. Vi
tycker att det bor kvarsta. Att bygga nagot annat &n friliggande villor i Amerikaomradet
(exempelvis radhus eller kedjehus) vore att drastiskt &ndra omradets karaktar.

Kommunens kommentar:

Hanvisar svar som star i plan- och genomforandebeskrivningen angaende syftet med
detaljplanen: “Miljé- och byggnadskontoret har kommit in med en férfragan om att
dndra Detaljplan fér Florida, Nord- och Sydamerika, Skogshaga, del av Djurgdrden
m.m. i Vistervik fér att moéjliggéra utbyggnad av balkong i kv Stenhuggaren samt att
suterrdngvaning fdar anordnas utéver angivet hégsta antal vaningar i amerikaomrddet.
Flertalet i kv Stenhuggaren har redan byggt till balkonger till sina fastigheter fastén det
egentligen dr planstridigt. Bygglov har kunnat bli beviljade forutsatt att ndrmsta
granne/grannar har samtyckt. | amerikaomrddet har de flesta byggt suterrdnghus,
dock finns en osdkerhet pa ett visst antal fastigheter om de har uppforts i
suterrdngplan eller om de har tillskapat en vaning till.”

| amerikaomradet finns det fastighetsagare som har ansokt om bygglov for tillbyggnad.
Bygglovshandlaggaren har inte kunnat bevilja bygglov for att byggnaden ar planstridig
enligt befintlig detaljplan. | stallet for att skicka ut tjanstepersoner fran
Samhallsbyggnad samt Miljo- och byggnadskontoret for att inventera vilka byggnader
som &r planstridiga sa ar det mer resurseffektivt och ekonomiskt att géra en ny
detaljplanen for hela omradet.

Byggratterna i det nya planforslaget har anpassats till fastigheternas storlek.
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Planbestammelserna gallande byggnadshojd har utgatt fran bestammelserna i befintlig
detaljplan.

Planbestammelsen f; (tidigare fs) har lagts till pa kvarteret Minnesota.
Planbestammelse p; har justerats i det senaste planforslaget.

De fastigheter som tidigare har medgivits bygga inredd vind ska inte forlora den ratten.

10. Nordamerika 5

1. Det bor upprattas en sarskild skotselplan for omradet bade nar det galler gronytor
och framforallt allmanhetens tillgang till vattenomradet langs med Gamlebyviken, se
Gertrudsviksomradet som ex.

2. De, pa kommunens svartbyggda bryggorna bor snarast tas bort.

3. cykelbanan som enligt dagens plan ska finnas mellan Indianstigen 6 och 8 bor
snarast iordningstallas for att bla 6ka trafiksdkerheten och mdijliggdra allmanhetens
tillgang till vattenomradet.

4. Nuvarande detaljplan anger att Amerikavagen med flera vagar inte ska ha
genomfartstrafik detta bor dndras alternativt bor smalaste gatan i omradet inte ha
genomfartstrafik. Framforallt nu nér i princip alla tomter pa Indianstigen ar bebyggda.
5. Fastigheterna ndrmast vattnet bor inte fa byggas hogre an vad dagens plan tillater
och inte heller bor tillaten byggnadsarea dndras.

6. | nya planen bor det framga att kommunen téanker géra en kommunal badplats detta
for att allmanheten bor kunna fa flera méjligheter till stadsnara bad.

Kommunens kommentar:

1. Detta ar inget som styrs i detaljplan. Mark- och exploatering beslutar vilka
omraden som ska omfattas av en skotselplan.

2. Miljo- och byggnadskontoret ar tillsynsmyndighet i arenden som ror bryggor som
saknar lov.

3. Den nya detaljplanen regleras marken som naturmark och inom denna
bestammelse kan en gang- och cykelvag inrymmas. | dagslaget finns dock ingen
plan pa att anldgga en gang- och cykelvdg pa denna stracka.

4. Detaljplanen syftar till att bibehalla den befintliga gatustrukturen.

5. Detaljplanen foreslas ge samtliga fastigheterna samma byggnadshdjd som i
befintlig detaljplan. Dock en nagot utokad byggnadsarea, fran att 20 % till att 25 %
av fastighetsarean far bebyggas.

6. Bryggorna regleras sa att de ska vara tillgangliga for allmanheten, for t.ex. bad.
Dock regleras inga omraden som specifikt ska anvandas for bad.

11. Nordamerika 6

Vi tycker att samtliga férandringar i detaljplanen ar onddiga da omradet redan &r bebyggt sanar
som pa en eller tva tomter. Det ar olampligt och sloseri med resurser att kommunens tjansteman
lagger arbetstid och pengar pa att ta fram en detaljplan fér ett omrade som redan ar fardigt. Fragan
ar vad de egentliga orsakerna ar till att man ser 6ver detaljplanen for ett helt omrade nar endast en
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eller tva tomter aterstar att bebygga. Har dessa tomtagare storre inflytande 6ver kommunen &n
andra?

| plan- och bygglagen framgar att en dndring av detaljplan inte bor goras for att legalisera avvikelser
for byggnadsatgarder pa enstaka fastigheter. Detta &r precis det som gors for Amerikaomradets del
da det endast aterstar en eller tva fastigheter att bebygga.

En dndring i detaljplanen bor endast géras om syftet ar klart och har kdnns syftet hégst oklart da
samtliga fastigheter utom tva redan ar bebyggda.

Om det inte framgatt tidigare anser vi att andringarna i detaljplanen inte bor
genomfdras. Resurserna som det tar i ansprak kan ldggas pa annat.

Kommunens kommentar:

Hanvisar svar som star i plan- och genomforandebeskrivningen angaende syftet med
detaljplanen: “Milj6- och byggnadskontoret har kommit in med en forfragan om att
dndra Detaljplan for Florida, Nord- och Sydamerika, Skogshaga, del av Djurgarden
m.m. i Vistervik fér att méjliggéra utbyggnad av balkong i kv Stenhuggaren samt att
suterrdngvadning far anordnas utéver angivet hégsta antal vaningar i amerikaomradet.
Flertalet i kv Stenhuggaren har redan byggt till balkonger till sina fastigheter fastén det
egentligen dr planstridigt. Bygglov har kunnat bli beviljade férutsatt att ndrmsta
granne/grannar har samtyckt. | amerikaomrddet har de flesta byggt suterrdnghus,
dock finns en osdkerhet pa ett visst antal fastigheter om de har uppforts i
suterrdngplan eller om de har tillskapat en vaning till.”

| amerikaomradet finns det fastighetsdagare som har ansokt om bygglov for tillbyggnad.
Bygglovshandlaggaren har inte kunnat bevilja bygglov for att byggnaden ar planstridig
enligt befintlig detaljplan. | stallet for att skicka ut tjanstepersoner fran
Samhallsbyggnad samt Miljo- och byggnadskontoret for att inventera vilka byggnader
som ar planstridiga sa ar det mer resurseffektivt och ekonomiskt att géra en ny
detaljplanen for hela omradet.

12. Stenhuggaren 43

PLANKARTAN

Pa plankartan saknas, inom kv. Stenhuggaren, befintlig forradsbyggnad inom PARK1 (ca
7,5 kvm, bygglov 2013), manga av befintliga balkonger och uterum pa radhusen samt
befintlig anlaggning/upplag for avfallssortering. Platsen fér samféllighetens
avfallssortering, 5,1 x 11,5 m stor, ar placerad vid den gemensamma parkeringen men
pa Naturmark inom fastigheten Vastervik 3:1 (bygglov och kommunens medgivande
2015).

Inom kv. Stenhuggaren bor det fortydligas om egenskapsgransen for korsprickad mark
ar lika med gréns till befintliga radhus (exklusive ev. befintliga balkonger/uterum) Pa
Stenhuggaren nr 9 dr dock en hérnbalkong och pa nr 34 en annan tillbyggnad utanfor
gransen for korsprickad mark?

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
14 (59)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Planbestdmmelser

PARK1

Marken inom PARK1 far bebyggas med 50 kvm, men med vilken typ av area? Ar det
byggnadsarea? Planen reglerar inte heller hdjden pa byggnationen.

Korsprickad mark och f1

Pa denna mark far endast komplementbyggnader finnas. En komplementbyggnad ar
en fristaende liten byggnad som hor till ett en- och tvabostadshus, typ uthus, garage.
Enligt bestdmmelsen i f1 far dock balkong och uterum uppféras inom korsprickad
mark. Men bestammelserna strider da mot varandra eftersom balkong och uterum,
om de dr sammanbyggda med bostadshuset/huvudbyggnaden, inte ar
komplementbyggnader utan del av huvudbyggnaden. De kan inte heller raknas som
”andra byggnadsverk/anlaggning sdsom altan el parkering”, alltsa ej byggnader, vilka,
enligt Boverket, ar tillatna inom korsprickat omrade.

fi
Anger avstand 3 m fran fasad. Bor sta huvudbyggnadens fasad.

f2

Suterrdéngvaning far anordnas utéver angivet hégsta antal vdningar suterréngvaning.
Forutom att ordet suterrdngvaning star en gang for mycket, sa verkar inte tillatet
antalet vaningar sta nagonstans pa plankartan?

Inom kv. Stenhuggaren ar alla radhusen byggda med en vaning plus suterrang, i
enlighet med detaljplanen fran 1969 med beteckningen BS1 och tillagt i
planbeskrivningen “med mdjligheter till souterrangvaning”. Blir beteckningen har
ocksa en vaning plus f2?

pl

Byggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrdns

| planbeskrivningen sid 13 star att man far bygga narmre efter medgivande fran
granne. Eftersom det ar plankartan som "géller” bor texten om grannemedgivande
laggas till plankartan samt kanske kompletteras med precisering av vilken granne som
ska medge placeringen, t.ex. berérd.

PLANBESKRIVNINGEN
Texten i sin helhet bér korrekturlasas och justeras for storre tydlighet och spraklig
riktighet.

Det star pa flera stédllen i texten att kv. Stenhuggaren ar bebyggd med kedjehus.
Kedjehus ar en typ av radhus som har en mer friliggande karaktar t.ex. med
mellanliggande garage. Aktuell bebyggelse ar vanliga radhus utan mellanliggande delar
och bor bendamnas radhus.

| texten férekommer det att ordet fastigheter anvands nar det ar byggnader man
avser. T.ex. sid 13 under P1 och sid 17 under Stadsbilden. En fastighet ar inte en
byggnad utan ett mark- eller vattenomrade.
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| texten, pa flera stallen, blandas det som handlar om amerikaomradet och kv.
Stenhuggaren, sa otydlighet uppstar om vad som galler var. T.ex. pa sid 16 om
befintliga detaljplaner.

Sid 7
Under Omradesbeskrivning bor, om man ska vara noggrann, sta att omradet ligger
nordviéist om Vasterviks centrum och sydost om Gertrudsvik.

Sid 8
Om Markéagoforhallanden star att fastigheterna inom planomradet ar privatagda. Inom
oradet finns ocksa kommunala fastigheter, om an inte bebyggda.

Sid 9

| styckena om kv. Stenhuggaren blandas text om privata bostadsfastigheter med text
om samfalld mark i omradet pa ett otydligt satt. Mitt i kvarteret ar det inte heller
nagon Naturmark utan Park och det finns redan ett gemensamt forrad dar (bygglov
2013) Texten ar ocksa otydlig nar den foreslar grillplats som exempel pa tillaten
byggnad. En grillplats ar per definition ingen byggnad savida det inte byggs ett tak
Over.

Sid 11

Under Vattenomrdde star: Med index 1 och 2 anges férutsdttningar for respektive
vattenomrdde. Ovrigt vatten inom planomrddet ska héllas éppet, fritt frén
konstruktioner. Men det finns inget vatten inom planomradet som ar 6vrigt, endast
med index 1 eller 2/

Texten om W1 blir otydlig, da det for denna beteckning ndmns smabdtshamn, och det
enligt plankartan ar inom W2 som bryggor ska samlas.

Sid 12
Texten om W2 antyder att strandskydd ska galla inom andra delar av planomradet.
Detta motséags av texten om Strandskydd pa sid 26-27.

| sista stycket star att hogsta nockhojd ska ersatta hogst antal vaningar. (Men pa sidan
9 star: | befintlig detaljplan regleras en hégsta byggnadshdjd. Detta avses ersdttas med
en hdgsta nockhdjd?) Da beteckningen antal vaningar inte ar utritad pa kartan framgar
det inte vilka fastigheter som omfattas. Pa vissa fastigheter ska antal vaningar
betecknas och omfatta dven suterrangvaning. Vilka det ar framgar inte heller. Hoppas
pa betydligt storre tydlighet i granskningsskedet.

Sid 13
Angaende texten om Korsprickad mark och f1, se ovan under Planbestammelser
Korsprickad mark och f1.

Sid 17

Angaende kv. Stenhuggaren. Komplementbyggnader kommer att tillGtas pd framsidan.
Med korsmark pa bade fram och baksida av husen tillats komplementbyggnader ocksa
pa baksidan, liksom balkong och uterum pa bada sidor enligt f1.
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Av text i tredje stycket (troligen) om kv. Stenhuggaren framgar att Befintlig detaljplan
medger att det hégst far byggas i en vaning. Denna planbestdmmelse kommer ersdttas
med hégsta nockhéjd.

Da husen idag ar byggda med en vaning plus suterrdng i enlighet med detaljplanen fran
1969, kan det ifragasattas om det ar [ampligt med en hégsta nockhojd. En tydligare
beskrivning bor da ges hur hogsta nockhdjd beraknas nar huset ar byggt i suterrdng
och inte pa plan mark som beskrivande figur visar.

Sid 25-26

Det bor fortydligas om planavgift kommer att tas ut vid bygglov for tillboyggnad med
balkong/uterum i kv. Stenhuggaren.

stjarnklart

Sid 27

Tredje stycket. Ordet fastigheterna bor ev. kompletteras till bostadsfastigheterna da
marken ndrmast vattnet ocksa ar en fastighet.

Kommunens kommentar:

Primarkartan har inte uppdaterats sedan vissa balkonger och forrad fardigstalldes.
Dessa kommer att matas in under hosten och synas i plankartan nar planforslaget
skickas ut pa granskning. Detaljplanen avser att parken bebyggs med maximalt 50 kvm
byggnadsarea. Detta kan fortydligas i detaljplanen. Kommunen har valt att inte reglera
nagon byggnadshojd eftersom det ska skapas ett storre utrymme for
gemensamhetsanlaggningen att bestamma vad de vill ha eller ar i behov av.
Byggnaden/byggnaderna kommer prévas i bygglovsansokan.

Formuleringen for balkong kommer att korrigeras i plankartan: tidigare stod det
balkong och uterum far uppforas hogst 3 meter fran fasad. Ny bestammelse lyder:
balkong och uterum far skjuta ut max 3 meter fran fasadliv mot Gamlebyviken. Balkong
medges endast pa baksidan. En 3 meter bred remsa av de korsprickade marken har
tagits bort fran radhusen for att inte bestammelserna ska ga emot varandra.

| planhandlingarna stod det att antal vaningar kanske skulle ersattas med en hogsta
nockhojd i stallet. Det ar anledningen varfor inte det star en siffra for antal vaningar.
Till granskningsskedet kommer kommunen ha tagit stallning om plankartan ska reglera
antal vaningar eller/och hégsta nockhojd.

Korrigeringar har gjorts i planbeskrivningen efter synpunkterna som har lamnats.

Pa sid 9 skrivs det om planerad bebyggelse eller hur mark- och vattenomraden ska
anvandas. | stycket beskrivs planforslagets intention. | befintlig detaljplan ar kv
Stenhuggaren 1 reglerad som kvartersmark. | det nya planférslaget sa har kvartersmark
lagts in dar radhusen ar och mitten av omradet dar det finns en gronyta har reglerats
som park. Det finns en gemensam samfallighet och planforslaget kommer att medge
en tillkommande byggratt pa 50 kvm. Om den anvands ar upp till er i samfalligheten.
Hur ni véljer eller vad ni valjer att bygga ar upp till er. | planbeskrivningen ges tva
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exempel vad som skulle kunna byggas, texten har korrigerats sa att det star grillplats
med tak.

For vattenomrade W1 och W2 har dessa korrigerats till W- 6ppet vatten samt W1
vattenomrade med bryggor for att gora texten mer lattforstaelig.
Strandskyddet avses inte att upphavas inom vattenomrade W- 6ppet vatten.

Hur vidare nockhojd ska regleras eller ej for kvarteret Stenhuggaren har diskuterats
fram och tillbaka. Kommunen har efter 6vervaganden beslutat att |ata gamla skrivelsen
fran befintlig detaljplan vara kvar. Alltsa kommer det sta i den nya detaljplanen att
bebyggelsen ska vara i en vaning med suterrangvaning.

Mindre tillbyggnader som balkonger pa en- och tvabostadshus inom detaljplanelagt
omrade ar undantagna fran bygglovsplikten. Dock galler att balkongens utformning
och placering maste stamma 6verens med géllande detaljplan. Inglasning av balkong ar
en tillbyggnad som 6kar byggnadens volym och andrar byggnadens yttre utseende. En
inglasning kan ocksa paverka byggnadens brandskydd och utrymningsvagar. Darfor
behovs ofta bygglov, men ibland ska du géra en anmalan.

13. Stenhuggaren 51

Radhusléangorna pa Stenhuggaren byggdes pa 70-
talet med mycket stora fonsterytor pa ostsidan,
som framgar av Bild 1, for att fanga den
fantastiska utsikten éver Gamlebyviken med
omnejd. Det var inte meningen att det skulle
byggas balkonger och darav byggnadsutseendet.
Fonsterytan upptar stérre delen av Ostra fasaden
(ca 82 % av bredden) och avstandet mellan
fonster och grannfastighet 4r mindre &n 1,5
meter, vilket medfor att en grannbalkong kommer mycket nara fonstren och skapar
stérande byggnationer for utsikten och den fantastiska miljon.

Bild 1 Vidggarean utgérs till stor del av fénster.

Dessutom uppstar ett betydande integritetsproblem da en balkong byggs, da det
skapas fri insyn fran en balkong in i grannens vardagsrum pa overvaningen. Avstandet
mellan balkonger och grannens fonster ar sa kort och vinkeln darigenom sa stor att
man kan se rakt in i grannens rum pa bara cirka tva meters hall. Det gér att det kan
kdnnas som ett mycket stort intrang i privatlivet.

Detta insags sakert nar befintliga detaljplanen beslutades och I6stes genom att
forbjuda byggnation pa fastigheternas 6stra tomtareor genom att punktpricka ndmnda
tomtarea.

| den utskickade skrivningen om andring av detaljplanen star det felaktigt att

Majoriteten i kv Stenhuggaren har redan byggt till balkonger ....
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Det har byggts 26 balkonger pa dessa 64 fastigheter, vilket ar 41 % och alltsa inte en
majoritet.

Aven om dessa balkonger planstridigt redan har byggts anser vi att nuvarande
detaljplan ska fortsatta att gélla for Stenhuggaren och att det inte ska beslutas om
nagon andring.

Kommunens kommentar:

Befintlig detaljplan skriver inget om varfor fastigheterna har reglerats med prickmark
(marken far inte bebyggas) framfér fasaden.

Plan- och genomférandebeskrivningen har korrigerats angaende hur manga som har
byggt till balkong i kv Stenhuggaren.

Ovriga synpunkter noteras.

14. Stenhuggarens samfillighetsforening

Samfalligheten Stenhuggaren stéller sig positiv till presenterat forslag till detaljplan.
Overgéngen fran prickmark till plusmark samt planbestdmmelser som tilldter
balkonger och uterum kommer forbéttra situationen for vara medlemmar och
mojliggora en rattvis utveckling av vart omrade. Vi ser ocksa positivt pa att det skapas
en byggratt i var lekpark eftersom det underlattar forvaltningen av samfalligheten att
kunna bygga en gemensam forvaring for vara redskap.

Dock har vi en mindre synpunkt pa utformningen av planbestammelsen f1 som
reglerar just balkonger och uterum. Bestimmelsen sager att bada typerna av
byggnationer far placeras maximalt 3 m fran fasaden pa vara hus. Vi instammer i att
det har ar en lamplig bestammelse pa norddstra langsidan (mot vattnet) eftersom
husen dar ligger ndra tomtgréns. Bestammelsen adr dock mindre lamplig pa den
sydvastra langsidan samt pa langornas gavlar eftersom man dar skulle kunna bygga
storre uterum utan att for den skull komma for néra vare sig vara egna lokalgator eller
allman plats. Det har ocksa i var forening funnits 6nskemal om att bygga uterum
mellan befintligt hus och komplementbyggnad i minst ett fall dar bygglov nekats pa
grund av den nu gédllande detaljplanen.

Vart forslag ar att bestammelsen f1 omformuleras pa féljande satt:

”Balkong och uterum far uppféras hogst 0,5 m fran allman plats”

Detta borde ge 6nskad reglering mot allman plats men 6ppna for en friare bebyggelse
dar man bygger “inom” sin egen tomt. Eventuellt skulle bestammelsen ocksa kunna
kompletteras med en maximal byggyta om den bedéms bli for frikostig i den har

utformningen.

Vidare finns nedanfor vart omrade en mycket uppskattad badbrygga. Den tillhor inte
samfalligheten och vem som ursprungligen byggt den &r for oss okdnt. Den anvands
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dock mycket flitigt bade av vara medlemmar och andra narboende men dven av andra
som ror sig pa gc-vagen langs vattnet. Det kommer ofta grupper av ungdomar
cyklande till bryggan for bad. Bryggan saknar troligtvis tillstand men ar en tillgang for
en stor grupp manniskor och det vore trakigt om den behdvde tas bort. Bryggan ar
den nordligaste av de bryggor som ritats in pa plankartan sdder om W2-omradet. Vi
foreslar att det planbestammelse som tillater badbrygga pa platsen.

Kommunens kommentar:

Utformningsbestammelserna gallande uterum och balkong har formulerats om, dock
kvarstar att de max far skjuta ut 3 meter fran fasad. Detta for att behalla
radhusomradets karaktar och for att respektera grannar som inte véljer att bygga till.

Bryggomradet har utokats dar den namnda bryggan ingar.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
20 (59)



VASTERVIKS
KOMMUN

Inkomna yttranden samrad 2

STATLIGA ORGAN
1. Lansstyrelsen
2. lLantmateriet

KOMMUNALA ORGAN
3. Miljo- och byggnadsnamnden

SAKAGARE

4. Stenhuggaren 4,5,14,21,33,34, 57

5. Minnesota 3

6. Stenhuggaren 51

7. Stenhuggaren 57

8. Maryland 3,4

9. Stenhuggaren 33

10. Montana 2

11. Stenhuggaren 43

12. Stenhuggaren 8,9,16,17,24,25,32,33,40,41,48,49,56,64

OVRIGA
13. E.ON

Kommunstyrelsens forvaltning
Enheten fér samhallsbyggnad

2021-04-20
2021-03-22

2021-04-21

2021-04-05
2021-03-04
2021-03-26
2021-03-31
2021-03-31
2021-03-20
2021-03-30
2021-03-18
2021-04-01

2021-04-07

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00

E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se

21 (59)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darféor komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas. Planen behéver utifran prévningsgrunden halsa och
sdkerhet bearbetas enligt Lansstyrelsens synpunkter. Utéver det behover lansstyrelsens
synpunkter under Radgivande beaktas.

Prévning enligt 11 kap 10 § PBL
¢ Halsa och sdkerhet

Halsa och sdkerhet

Buller

Kommunen redovisar pa sidan 29-30 i planbeskrivningen vilka riktvarden som galler for
buller vid bostadsbyggnader. Lansstyrelsen har uppmarksammat att kommunen inte har
beskrivit hur det aktuella planomradet paverkas av buller. Kommunen behdéver visa att
riktvardena for buller inte 6verskrids, till exempel med hjalp av Boverkets
berdkningsmodell. Sarskilt viktigt ar att utreda de storre vagarna i anslutning till
planomradet, Norra vagen och Sankta Gertruds vag. Om kommunens berdkningar visar
att bullervardena uppgar till 55 dBA eller mer behoéver en bullerutredning tas fram som
visar planomradets bullerférhallanden idag och framover (ar 2040). Om riktvardena for
buller 6verskrids behéver kommunen genomfora lamplig reglering i plankartan.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Lansstyrelsen instdmmer med kommunens bedémning att planens genomférande inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning darfor inte kravs.

Radgivande

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen har fortydligats i planbeskrivningen och reglerats motsvarande i
plankartan sedan forra samradet. Det som star om MKN vatten i planbeskrivningen pa
sidan 32 kan med fordel skrivas in dven pa sidan 35 dar MKN vatten ocksa ska beskrivas.
Detta for att fortydliga statusklassning och mal for berérda vattenforekomster, vilka
eventuellt ar recipienter for exploatering men dven for att satta in planforslaget i ett
stoérre sammanhang. Alternativt kan en hanvisning skrivas in under avsnittet om MKN
vatten pa sidan 35 till sidan 32.

Legalisering av bryggor

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen om att en brygga legaliseras inte
nodvandigtvis bara for att strandskyddet upphavs i ett vattenomrade. Uppfoérande av
brygga definieras som vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken (MB). Mindre
bryggor upp till 3000 m2 ar anmalningspliktig vattenverksamhet och anmalan gors till
Lansstyrelsen. Storre bryggor kraver tillstand och detta s6ks hos Mark- och
miljddomstolen. Lansstyrelsen kan endast hantera bryggor inom ramen for
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anmalningsplikten innan de har uppforts. En redan befintlig brygga kan endast
legaliseras enligt 11 kap. MB om man soker tillstand for den i efterhand.

I 11 kap. 12 § MB finns en undantagsbestammelse: “om det ar uppenbart att varken
allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena” sa krdvs varken tillstand eller anmalan. Bestdammelsen innebar att
man pa egen risk kan utféra mindre anldggningar i vattnet utan att nagon myndighet
godkanner det.

Lansstyrelsen beslutade under 2015 om en ”bryggpolicy” for att fortydliga for vilka typer
av bryggor som undantagsregeln ar tillamplig:

* bryggkonstruktionen ar antingen en flytbrygga, en brygga anlagd pa stenkistor eller en
palad brygga och,

¢ bryggkonstruktionen uppgar till maximalt 30 m2 med en maximal bredd av 1,5 m och,
e vatten, vid normalvattenstand, kan rora sig fritt under minst 75 % av bryggans yta och
¢ anldaggandet utfors i sjo eller kustvatten och,

¢ anldggandet inte utfors inom skyddade omraden sa som nationalpark, naturreservat,
Natura 2000-omrade och biotopskyddsomraden och,

¢ anldaggandet inte utfors under perioden 15 mars — 15 juli for att inte stora lekande fisk
eller hackande faglar

Lansstyrelsen kan bedriva tillsyn pa uppforda bryggor for att de ska fa en utformning
som har sa liten paverkan pa naturmiljon som majligt, det innebar dock inte att de
"legaliseras” eller ar friskrivna fran framtida tillsynsatgarder.

Kulturvarden

Planforslaget saknar en beskrivning av vilka kulturvirden som finns inom omradet.
Kulturvarden utgor ett allméant intresse enligt PBL och ska darfor hanteras inom i en
detaljplan. For att avgéra om planens genomforande paverkar eller skadar
kulturvardena maste de forst identifieras och redovisas. En beskrivning av platsens
kulturvarden utgor en férutsattning for att kunna avgora kulturmiljdintressets dignitet,
samt avvaga det gentemot andra intressen. Det ar ocksa en forutsattning for att
undersoka planens stallningstaganden och miljopaverkan.

Planbeskrivningen behover darfor kompletteras med en sadan beskrivning.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen ser positivt pa att det i planbeskrivningen pa sidan 40-41 star hur
eventuella patraffade féroreningar ska hanteras. Det behover dock ocksa framga i
planbeskrivningen vilka riktvarden som ska galla inom planomradet. Vedertagna nivaer
for bostader ar kdnslig markanvandning, KM, enligt naturvardsverkets generella
riktvarden for férorenade omraden.

Fel i handlingarna

Lansstyrelsen noterar att i plan- och genomférandebeskrivningen star
”granskningshandling” bade pa forsta sidan och i dokumentets sidhuvud. Samtidigt som
kommunen redovisar féljande pa sidan 5 i samma handling: ”Efter samradet beslutades
det att utoka planomradet soder om. Eftersom planférslaget har utokats bade pa land
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och i vattnet innebér det sa stora forandringar att planprocessen behover borjas om pa
nytt. Darfor skickas planforslaget ut pa ett nytt samrad.”

Lansstyrelsen uppfattar dock att planforslaget ar pa ett nytt samrad och inte pa
granskning.

Kommunens kommentar:

Trafikmatning har gjorts pa Norra vagen (2020) och Sweco har tagit fram en
trafiksimulering dar bland annat Sankta Gertruds vag ar med. Utifran matningarna har
Boverkets Hur mycket bullrar vdgtrafiken? (2016) anvants for att fa en indikation pa
trafikbullret. Samtliga hus som ligger in till vagarna ligger under de aktuella riktvardena
(2015:216) for trafikbuller.

Avsnittet om miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt dagvattenhantering har
fortydligats pa s. 38-40 och 42-43

Det ar upp till varje bryggéagare att ansoka om de tillstand som kréavs.
Dar kommunen tidigare har formulerat sig att bryggor ska legaliseras, har det
formulerats om till att bryggor ska goras planenliga.

Kulturenheten har yttrat sig i fragan och skriver att kulturvardet ar lagt inom
planomradet. Kartbild fran kulturmiljoprogrammet har lagts till och det hanvisas dven
var det gar att lasa mer amerikaomradet.

For kvartersmarken galler kanslig markanvandning (KM) for bostader.

Planforslaget som skickades ut var pa ett nytt samrad.

2. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

EXPLOATERINGSAVTAL TECKNAS?

| planbeskrivningen framgar inte om nagot exploateringsavtal ska tecknas, men for
Lantmateriet det forefaller som en sadan situation dar det ar vanligt att
exploateringsavtal tecknas sker. Om avsikten &r att sadant avtal ska tecknas ska
kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL, redan i samradsskedet redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Ifall det ar aktuellt, anvand
garna handboken ”

Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL”
som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar planhandlingarna ang.
exploateringsavtal. Delar av planen som bor forbattras.

HUVUDMANNASKAP
Vid delat/enskilt huvudmannaskap skall huvudmannaskapet redovisas som en
administrativ bestimmelse i plankartan.
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Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTAN
Koordinatkryss saknas.

Kommunens kommentar:
Inget exploateringsavtal ska tecknas.

Bestammelse for enskilt huvudmannaskap har lagts till i plankartan.

Plankartan upprattas digitalt och lagesbestamning hanteras via den digitala leveransen
med automatisk koordinatpositionering.

Kommunala organ

3. Miljo- och byggnadsnamnden

Bestammelsen om vaningsantal ar otydlig, nar den lases i hogerspalten av plankartan
tolkas den som en bestdammelse som ska vara utskriven for alla kvarter pa plankartan,
anda finns den enbart for Stenhuggaren, ar det sa det ar tankt? Bestimmelsen f2 maste
andras. | nuvarande forslag star ”“suterrangvaning far anordnas”. Om den ska ha nagon
som helst verkan i verkligheten, och inte gora alla suterranghus planstridiga maste den
formuleras som att “utéver angivet vaningsantal far suterrangvaning anordnas”.
Sutterdngvaning rdknas namligen som en vaning.

| kvarteren Nordamerika och Minnesota finns komplementbyggnader placerade pa
prickad mark, det vore bra om de dven fanns med pa grundkartan i plankartan s3 att det
tydligt kan visas om de ar att betrakta som “bortprickade” eller inte.

Flera av fastigheterna inom kvarteret Minnesota ar suterranghus, de bér ges samma
byggnadshdjd som omkringliggande kvarter, det ar ytterst tveksamt om de klarar den
foreslagna hojden om 4,4 m.

Fastigheten Minnesota 3 ar bebyggd till betydligt storre del n de 25% som foreslas i
planen, de bor ges en byggratt som matchar ytan av de befintliga byggnationerna.

Kanns ytterst olampligt att prickad mark mot gata saknas for kv. Gravéren, Djurgarden
och Sliparen.

Bor det inte finns prickad mark som en remsa langst ner pa alla fastigheter mot vattnet?

Ang, radhusen. Bestammelsen f5 ligger for samtliga fastigheter pa den prickade marken,
bor inte den ligga inom den byggbara marken?

Bestammelsen f6 ar aningen otydlig, det hade varit en god idé att lagga bestammelsen
nagon annan stans och med en pil visa vart den géller eftersom det ror sig om sa sma
arealer.
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| och med att det inte finns nagon given byggratt for radhusen, och det finns byggbar yta
kvar enligt kartan betyder det i praktiken att den ytan ar mojlig att bebygga med en
traditionell tillbyggnad. Om inte det var tanken bér marken omgaende prickas!
Bestammelserna f3, f5 och f6 bor da justeras med att atgarden far utfoéras pa prickad
mark.

Enligt bestammelse f3 far inte fasader mot Gamlebyviken forses med inglasade
balkonger, i planbeskrivningen pa s. 10 star att en inglasning skulle ge en annan fasad.
Det vore bra med ett fértydligande kring vad det ar som &r negativt med detta. Skulle
det vara majligt att Iata alla hus som inte ligger i forsta raden mot vattnet att glasa in
sina balkonger?

Bestammelsen pl maste justeras. Av plankartan framgar att ny eller tillbyggnad ska
placeras minst 4 m fran fastighetsgréns. | planbeskrivningen pa s. 18 framgar att
planforfattarens intention ar att byggnader ska fa placeras narmare fastighetsgrans efter
grannes medgivande. Detta maste framga av plankartan! Om inte plankartan
kompletteras med den informationen kommer avvikelser att ses utifran perspektivet
”hur stor ar avvikelsen i forhallande till avstandet i bestimmelsen p1?” Dér har alltsa
inte grannars eventuella 6verenskommelse nagon baring. En sadan bestammelse bor
dock kompletteras med ett absolut minsta avstand for att sdkerstalla mojlighet att
kunna underhalla byggnaderna samt halla dem fristdende. Tex. ”Ny- och tillbyggnad av
byggnader ska placeras 4 m fran fastighetsgrans. Byggnad far efter grannes medgivande
placeras narmare fastighetsgransen, dock ej ndrmare dn 1 m”.

Genomgaende for flera av bestdammelserna &r att enbart en del av planforfattarens
tolkning av bestammelser framgar av plankartan, men i planbeskrivningen framgar
viktiga komplement som ocksa maste finnas pa plankartan gallande hur bestammelsen
ska tolkas. Det blir valdigt problematiskt eftersom den information som skrivits ut pa
plankartan i sig ar tillrackligt tydlig for att forstd nar en bygglovsansokan ska granskas
mot planen, men utfallet blir da inte samma som férfattarens intention och
bestammelsen ar sa tydlig att granskning av planbeskrivningen inte kommer vara
nodvandig. Nar ett stallningstagande mellan planbeskrivning och plankartans tolkning
ska goras ar det dessutom da plankartan som kommer att vaga tyngst eftersom
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande.

Bra att fragan om bryggor vid Gamlebyviken borjar adresseras. Detta ar nagot som
Milj6- och byggnadsnamnden sedan langt tillbaka har uppmanat
Samhallsbyggnadsenheten att gora. Grundtanken ar bra med att inventera och styra upp
aktivt dgda bryggor. Bryggor som ingen vill kdnnas vid eller ar i for daligt skick tas bort.

Hur de rent formella moéjligheterna till att legalisera bryggorna ser ut behéver vara
tydligt klargjort. Da strandskyddet har varit upphavt, och under férutsattning att det
fortsatt kommer att vara det, sa utgor forstas det inget hinder. Hur ser det ut fran
fastighetsagarperspektivet nar det galler mojligheten till markupplatelse/arrende?
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Samtliga befintliga bryggor hamnar enligt planforslaget inom W1 omraden. Dessa blir
ganska manga och det kommer da dven fortsattningsvis att finnas bryggor spritt langs
stora delar av strandlinjen. Inom respektive W1-omrade blir det dock inte sarskilt
mycket utrymme kvar for nya bryggor (ndgot beroende pa hur manga befintliga som
kommer att tas bort). Det blir ett nagot konstigt férfarande da detta innebar att den som
olovandes redan uppfort en brygga ges majlighet att fa denna legaliserad, medan det
inte finns sarskilt mycket utrymme for tillkommande bryggor. Med andra ord sa riskerar
forslaget att framst gynna de som redan gjort fel.

Kan det finnas behov av att kunna anldgga stérre gemensamma batbryggor?

Det ar annars positivt att bryggfragan belyses och det kan vara rimligt att legalisera
befintliga bryggor under de ordnade former som avses. Det behéver dock finnas
mojlighet dven fér andra som ar intresserade av brygga eller batplats att kunna ordna
det. Annars blir det en uppenbart snedvriden och orattvis behandling. Det behdver dven
goras ett tydligt stallningstagande till om bryggor fortsatt ska finnas spritt langs
strandlinjen eller om de i stallet skulle koncentreras till farre omraden.

Genomfors "bryggreformen" har sa behdver ocksa sidkerstallas att samma principer
successivt infors dven langs resterande del av stranden ldngs Gamlebyviken (och dven pa
andra platser inom kommunen) for att ge en konsekvent och rattvis behandling.

Kommunens kommentar:
Bestammelsen som reglerar 1 vaning ska galla for samtliga hus. Plankartan har gjorts
tydligare i det avseendet.

Grundkartan har uppdaterats med de komplementbyggnader som tidigare inte fanns
med. Komplementbyggnaderna har gjorts planenliga.

Minnesota 3 har mojlighet att kopa till kvartersmark. En markremsa som tidigare har
varit reglerad som natur har dndrats till kvartersmark for att fa till en mer enhetlig
tomtstruktur langs med vattnet.

Kommunen har gjort bedomningen att en inglasning av balkongerna skulle ge en annan
karaktar pa husen. En del har valt att glasa in ett uterum och bygga till med en balkong
men det ar langt ifran alla som har gjort det. Om vissa valde att glasa in sin balkong
skulle det forandra den gemensamma strukturen pa bebyggelsen.

Planforslaget kommer mojliggora att bryggor far lov att uppféras. Det ar en
forutsattning for att ett arrende ska kunna uppfdras. Hur sedan arrendet skrivs eller med
vem ar en process efter detaljplanen. Det ar Miljo och byggnadskontoret som ar
tillsynsmyndighet.

Kommunen har gjort ett stallningstagande om att mindre bryggor [ampar sig battre
inom planomradet. Att anlagga storre gemensamma bryggor skulle innebéra att
parkeringsplatser behéver anldggas i narheten vilket det idag inte finns mojlighet till.
Smabryggorna gor vattenkontakten mer narvarande da man kommer ut pa vattnet i
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samma niva som vattenytan. Just for att bryggorna ar sma framhavs stadsbildens
vattenkontakt och smaskaliga karaktar och ger staden en god helhetsverkan.

Planforslaget mojliggor att bryggor far anlaggas.
Det ar en fraga som kommer att beaktas framoéver vid detaljplanering.

Foljande andringar har gjorts i plankartan:

Suterrangvaning far anordnas har andrats till utéver angivet vaningsantal far
suterréingvaning anordnas.

Kv Minnesota har dndrats frdn 4,4 i byggnadshdjd till 5,6 m.

Prickmark har lagts till for kv Sliparen samt Djurgarden mot lokalgatan.

Pilar kommer att kompletteras for kv Stenhuggaren fér att tydligare visa var f-
bestdmmelserna gédiller.

En administrativ bestammelse har lagts till i plankartan gallande enskilt
huvudmannaskap

Sakagare

4. Stenhuggaren 4, 5, 14, 21, 25, 33, 34, 37 och 57

Undertecknade ager fastigheter inom kvarteret Stenhuggaren och det ar i egenskap av
fastighetsdagare och boende som vi lamnar det har yttrandet.

Vi har tillsammans med ett antal av vara grannar under flera ar fort diskussioner med
kommunen (forst med Tage Gustafsson och senare med Mikael Nilsson) om att kunna
bygga en gemensam brygga for batfortojning nedanfor vart omrade. En sadan
gemensam brygga har ocksa varit fullt mojlig da det i den nu géllande detaljplanen finns
ett val tilltaget omrade for bryggor nedanfor oss. Det har Vb-omradet fanns ocksa kvar i
det forra forslaget till detaljplan som var ute pa samrad. Som vi forstar det ar den enda
anledningen till att vi inte redan har ett markupplatelseavtal med kommunen om att
anvanda omradet att det under lang tid ratt mycket hog arbetsbelastning pa
samhallsbyggnadsenheten och att var brygga inte varit en prioriterad fraga.

Till var forvaning ser vi dock nu att det inte langre finns nagot storre bryggomrade kvar i
forslaget till detaljplan. Istéllet har man valt att Iagga ut smala omraden i vilka bryggor
tillats langs med stranden dar det redan idag finns bryggor. Konsekvensen av det har ar
att kommunen legaliserar de bryggor som genom aren byggts helt utan tillstand,
samtidigt som man omaijliggdr nya gemensamma brygglosningar. Med tanke pa de
foreslagna bryggomradenas begrdnsade utstrackning ar det ytterst tveksamt om det ens
finns utrymme for tillkommande enskilda bryggor.

| sak har vi inget emot att de befintliga bryggorna legaliseras; vi anser att de tillfor ett
varde for bade for bryggagarna och allmanheten eftersom stranden ar brant och
otillgénglig. Vi finner det ddremot djupt orattvist att vi som under flera ar forsokt fa till
en "laglig” brygglosning i enlighet med de principer som kommunen tillampat i alla
andra nya detaljplaner de senaste tio aren nu berdvas den maijligheten till forman for
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dem som utan tillstand tillskansat sig kommunens mark. Vilka signaler avser kommunen
att skicka till medborgarna med det stallningstagandet?

For att komma tillrdtta med det har foreslar vi foljande:
att forslaget till detaljplan kompletteras med det Vb-omrade som finns i den nu géllande
planen nedanfor vart omrade

alternativt:

att ett smalt omrade for enskilda bryggor laggs ut langs med hela stranden inom
detaljplanen sa att plats skapas dven for de boende som likt oss 6nskar en brygga men
valt att inte olagligen uppféra nagon.

Vastervik ar en skargardsstad och batlivet ar en avsevard del av varfor vi trivs sa bra har.
Det skulle sjalvklart vara en stor livskvalitetshdjning for oss att kunna ha vara batar i nédra
anslutning till vara hem. Det bor ocksa understrykas att en detaljplan ska visa
kommunens ambition om hur mark och vatten ska anvandas och under de senaste fyrtio
aren har ambitionen varit att det i ett stort omrade nedanfor oss ska det kunna uppféras
brygganlaggningar. Den enda anledningen till att det inte redan finns en sadan
anldaggning ar kommunens egen handlaggningstid.

Kommunens kommentar:

Kommunen har gjort ett stallningstagande om att mindre bryggor [ampar sig battre
inom planomradet. Ett nytt bryggomrade med markreservat for
gemensamhetsanlaggning har lagts till nedanfor Kvarteret Stenhuggaren.

Ansdkan av en gemensamhetsanlaggning gors hos lantmateriet.

5. Minnesota 3

Som fastighetsagare till Minnesota 3 vill jag och min fru framféra synpunkter pa
detaljplan for Amerikaomradet dessa synpunkter ger oss ratt att 6verklaga framtida
detaljplansbeslut om Vi sa 6nskar.

Granne far vetoratt vid byggnation tomtgréans

Flera fastigheter ligger ndra tomtgréns om olyckan skulle vara framme sa om jag inte
forstatt fel sa | varsta fall maste man processa mot berdrd granne om uppbyggnad igen
det borde kommunen hantera med bygglov.

Fastighetsreglering
Utoka tomterna genom kop av kvartersmark ar Vi mycket positiva till.

Skotsel /Underhallsplan av kvartersmark / gronyta

Mellan fastigheterna Minnesota och Maryland finns en liten gronyta samt en stig.
Gronytan ar till viss del sluttande med en del trdd som vi anser borde fillas da det finns
overhangande risk for att dom kan falla vid blast da ett av dom gjorde det hdar om aret,
samt att underhalla sldnt/gronyta fri fran buskar och grés.

Att stigen som finns blir belagd med asfalt, (eftersom den anvands mycket av boende |
omradet .)

Bryggor

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
29 (59)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Fortydligande att det framgar W1 far ha Bryggor och W ej Bryggor.

Kommunens kommentar:

Plan- och bygglagen 14 kap 5 §§: Om bygglov vagras for en atgard som avser att en
byggnad som ar forstord genom en olyckshandelse eller riven ska ersattas med en i
huvudsak likadan byggnad, har fastighetens dgare ratt till ersattning av kommunen for
den skada som det vagrade bygglovet medfér.

Om den byggnad som ska ersattas inte ar forstord genom en olyckshédndelse, géller
ratten till ersattning endast om den skada som det vagrade bygglovet medfor ar
betydande i forhallande till vardet av den berorda delen av fastigheten.

Ratten till ersattning galler endast om ansdkan om bygglov har gjorts inom fem ar fran
det att byggnaden revs eller forstordes.

Fragor angaende skotsel ar inget som berors i detaljplanearbetet.

Skillnaden mellan W och W, beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen.

6. Stenhuggaren 51

Vi anser att andring av detaljplanen for Kv
Stenhuggaren avseende bebyggelse av balkong
inte ska ske.

Radhuslangorna pa Stenhuggaren byggdes pa 70-
talet med mycket stora fonsterytor pa ostsidan for
att fanga den fantastiska utsikten over
gamlebyviken med omnejd. Det var inte meningen
att det skulle byggas balkonger, darav den
arkitektoniska utformningen. Fonsterytan upptar storre delen av dstra fasaden (ca 82%
av bredden, som framgar av Bild 1) och avstandet mellan fonster och grannfastighet ar
mindre dn 1,5 meter, vilket medfor att en grannbalkong kommer mycket nara fonstren
och skapar stérande byggnationer for utsikten och den fantastiska miljon.

Bild 1 dggarean utgors till stor del av fénster.

Med andra ord har alltsa fasaden en mycket stor glasyta med tanke pa utsikten mot
Gamlebyviken. Balkonger &r/blir da en utbyggnation som kommer att st6éra utsikten da
balkonggavlarna, eventuella arrangemang och manniskor som befinner sig i balkongerna
kommer att hindra och stora utsikten.

Dessutom uppstar ett betydande integritetsproblem néar en balkong byggts, da det
skapas fri insyn fran en grannbalkong in i vardagsrummet pa 6vervaningen. Avstandet
mellan balkonger och grannens fonster ar sa kort och vinkeln darigenom sa stor att man
kan se rakt in i grannens vardagsrum pa mindre dn tva meters hall. Det gor att det blir
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ett mycket stort integritetsintrang och att det kan begrénsa vistelsen och frihetskanslan i
detta rum.

Detta insags sdker néar befintliga detaljplanen beslutades och |6stes genom att férbjuda
byggnation pa fastigheternas dstra tomtareor genom att punktpricka namnda tomtarea.

Vi tycker att det ar viktigt med korrekta fakta. | den utskickade skrivningen om dndring
av detaljplanen star det felaktigt att- Majoriteten i kv Stenhuggaren har redan byggt till
balkonger... Det korrekta ar att det har byggts 31 balkonger pa dessa 64 fastigheter,
vilket ar 48 % och alltsa inte en majoritet.

Det finns argument, som framgar av synpunkter pa detaljplanen, om att kopare gor ett
medvetet val ha narheten till grannar. Men detta innebar ju inte att man vill ha insyn i
vardagsrummet. Vi kdpte och flyttade in for 26 ar sedan da det inte var byggt mer an
nagra enstaka balkonger. Vi har kunnat njuta av den fina naturen utan att behdva kdnna
intranget i ens privatliv tack vare att det inte finns nagra balkonger pa
grannfastigheterna och dnda kdnna gemenskapen.

Aven om ett bygglov kriaver godkdnnande fran grannfastighet, da det ligger sa nira
fastighetsgransen, beviljas tydligen bygglovet trots grannens motvilja, vilket ar
ytterligare ett argument mot planandring.

Slutsats

Aven om fler balkonger planstridigt redan har byggts anser vi att det inte ska beslutas
om nagon andring vad avser tilldtande av bebyggelse av balkonger med tanke pa
integritetsproblematiken och stérande av utsikt.

Kommunens kommentar:

Inom Kv. Stenhuggaren finns flera olika fastighetsdagare med olika ambitioner och viljor
for hur de vill utveckla sin fastighet. Vissa vill bygga en inglasad balkong samtidigt som
vissa helst inte vill att nagonting byggs till 6ver huvud taget. Forslaget som kommunen
har lagt fram i denna detaljplan syftar till att skapa en sa rattvis byggratt som mojligt for
samtliga fastighetsagare.

Planbeskrivningen har justerats gallande andelen balkonger.

7. Stenhuggaren 57

Vara synpunkter avgransas till Stenhuggaren 1 och fokuserar pa tre viktiga iakttagelser;

1. Att forbjuda inglasning av balkong ar férédande for framtida mojliga utvecklingar
och anpassningar efter den enskildes behov och 6nskemal. Detta strider mot den
nationella trenden och statsmaktens férenklade regler, dvs férenklat bygglovsforfarande
alt. anmalan for inglasning av balkong. En ny plan forvantas gélla i manga ar, varfor det
ar viktigt att inte lasa och bromsa idéer om framtida utvecklingsmojligheter. Tvartom, en
ny plan ska inspirera och ge vidgade majligheter for den enskilde att utveckla sitt
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boende. For den som dnskar utnyttja balkongen, som har ett utsatt blasigt norrlage,
under mer dn nagra vackra sommardagar ar just inglasning ett val den enskilde
fastighetsagaren kan avgora. Likformighetens tid ar forbi!

- Redan pa tidigt 70-tal gav davarande stadsarkitekt klartecken for individuella 6nskemal
i syfte att utveckla "ett trist omrade”.

2. Detaljplanen har en tydlig fordelsorientering for de fastigheter som ligger narmast
Gamlebyviken samt gavelhusen pa norrsidan. Att bygga ett uterum pa markniva narmast
vattnet med direkt access till strandkanten ar naturligtvis harligt och en utmarkt
maijlighet, som vi stottar till fullo. Att géra detsamma i de 6vre raderna ar inte lika
attraktivt! Inte heller tilloyggnad pa husens framsida tycks vara anpassat till gavelhusen
som vetter mot in mot centrala Véastervik. Har skulle en “komplementbyggnad” hamna
precis framfor koksfonstret!? Ar det d& tankt att vigg kan 6ppnas for att bygga ut koket?

3. Enligt uppgift fran ansvarig handlaggare for aktuell detaljplan har ndra samarbete
skett i forberedelserna av detta arbete tillsammans med tjansteman, som visar sig vara
narstaende till boende i omradet. Har kan misstdnkas att kvalificerat jav foreligger och
opartiskhet kan ifragasattas.

For 6vrigt instammer vi i Kéllgrens (Stenhuggaren 33) skrivelse avseende ett friare och
mer flexibelt utnyttjande av horntomterna!

Kommunens kommentar:

1. Syftet med foérbud mot inglasning av balkong ar framst for att inte skymma utsikten
for narmaste granne, samt for att forhindra ett allt for brokigt intryck av
byggnadskroppen som helhet.

2. Forslaget som kommunen har lagt fram i denna detaljplan syftar till att skapa en sa
rattvis byggratt som maijligt for samtliga fastighetsagare. Detta oberoende av hur
attraktivt Iage respektive fastighet har.

3. Undertecknad planhandlaggare har overtagit arendet och arbetat vidare med
planforslaget utan kontakt med berdrd tjansteman. Saledes har en objektiv
beddmning gjorts av markanvandningen och planbestammelsernas lamplighet.

8. Maryland 3 och 4

Undertecknade bor i det som forut varit Erik W Tillbergs villa Sydamerika, med
byggnadsar 1913. Huvudbyggnaden kallas nu Maryland 4. Darefter gjorde Tillberg en
storre tillbyggnad ca 1920. Den ursprungliga fastigheten har senare delats i tva
fastigheter — Maryland 4 och Maryland 3.

Vi har inga handlingar kvar fran tiden for ursprunglig lagfart 1913, och vi vet inte exakt
nar tillhorande bygga byggdes. Uppskattningsvis 1913 — 1915. Vi har sett fotografier fran
den tiden med bryggan pa plats. Erik Tillberg lamnade Vastervik ca 1921. Sorgligt da han
var en av Vasterviks stérsta entreprenérer, och skapade manga arbetstillfallen.

Vi ser det som var uppgift att skota om husen och bryggan pa basta satt for kommande
generationer.
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Var brygga ar sannolikt den dldsta bryggan i Amerikaomradet. Jag vet inte om det
kravdes bygglov for bryggor vid den tiden. Kommunen har sakert i arkiven handlingar,
som klarar ut detta.

Tommy och Anette lvarsson har kopt Maryland 4 1992 — 08 — 03. Bryggan var da inte i
tillfredsstallande skick. Vi forbattrade och lade pa nytt virke 1994. Fére detta fragade jag
kommunen vad som géllde for bryggan.

”Bryggan tillnor fastigheten, sa du ska sjalv bekosta omlaggningen av bryggan. Men du
kommer inte att fa ett legalt papper pa att bryggan tillhér huset. Om vi skulle halla pa
med det sa har vi hela Gamlebyviken full med svartbyggda bryggor att ta hand om. Det
har vi inte tid med”. Sa var det 1994.

Vi haller nu med om att det vore 6nskvart att bryggan legaliseras och anknyts till vara
tva fastigheter. Daremot uppskattar vi naturligtvis inte kommunens inriktning att
arrendera ut vattenomradet for bryggorna och ta betalt for varje batplats. Fér samma
brygga som tillhort fastigheten i 6ver 100 ar.

Vi ser inte att planbestimmelserna for Amerikaomradet i 6vrigt paverkar vara
fastigheter negativt.

Kommunens kommentar:

Vi tackar for era synpunkter.

Bryggan kommer i samband med den nya detaljplanen att bli planenlig och saledes
"legaliserad” utifran kommunens bedémning av lamplig anvandning av vattenomradet.
Dock ar vattenomradet och naturmarken i kommunens dgo, och beslut har fattats att
samtliga bryggor pa kommunens dgor langs Gamlebyvikens strand ska omfattas av ett
arrendeavtal. Arrendeavtalen ar inget som styrs i detaljplanen utan det har beslutats i
ett separat arende.

9. Stenhuggaren 33

Vi blev sa glada nér beslutet att uppdatera detaljplanen for omradet vi bor i togs. Var
fastighet, Stenhuggaren 33, ar ett av gavelhusen i omradet och vi har avvaktat med att
soka bygglov for en mindre komplementbyggnad pa tomten i vantan pa att den nya
detaljplanen ska bli klar. | den gamla detaljplanen ar som bekant all mark kring
fastigheterna i omradet Stenhuggaren prickad och det begransar starkt mojligheterna
att anvanda tomten. Trots att marken varit prickad har dock flera fastigheter, framst
gavelhus men dven andra, fatt lov att bygga komplementbyggnader langre tillbaka i
tiden. Det har da handlat om mindre bodar och vaxthus. Efter vad jag har hort har
ytterst fa tyckt att det har varit ett problem. Nu pa senare tid har ju bedémningarna
kring bygglov i vart omrade skarpts och vi tror oss inte kunna fa lov att t.ex. uppfora ett
vaxthus eller en mindre bod i nuldget.

| det forsta forslaget till andrad detaljplan hade marken kring husen andrats till kryssad
och tillater da uppférande av mindre komplementbyggnad vilket vi starkt valkomnade.

Nu nadr den nya detaljplanen ater ar ute pa samrad har marken kring fastigheterna ater
blivit prickad. Vi undrar vad anledningen till detta &r. Om man av nagon anledning tycker
att fastigheterna som inte ligger placerade pa gaveln har for lite yta att kunna utnyttja
till ytterligare bebyggelse sa bor man 6vervaga att atminstone tillata
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komplementbyggnad pa gaveltomterna som har en betydligt storre areal tradgard an
ovriga fastigheter.

Vart gavelhus har en jamforelsevis stor tradgard och mojligheten att uppféra mindre
komplementbyggnad kanns rimlig enligt oss da det fortfarande skulle vara en stor
gronyta kvar trots detta. Vi har en 6nskan om att, nar den nya detaljplanen ar klar, be
om rivningslov for den befintliga boden som star mitt i var tradgard och gor att
tradgarden ar svar att utnyttja pa ett bra satt och anséka om bygglov for en bod som
placeras narmare tomtgransen och skulle géra var tomt mer anvandbar an i nulaget.

Var férhoppning ar att ni i forsta hand véljer att kryssmarka alla tomters mark i omradet
sa som det forra forslaget sag ut och i andra hand kryssmarker de tomter med storre
areal, dvs gaveltomterna.

Kommunens kommentar:

Den huvudsakliga anledningen till prickmarken inom Kvarteret Stenhuggaren ar for att
forhindra ett allt for brokigt intryck av radhuskropparna som helhet. Gaveltomterna har
fatt en lite storre byggratt for uterum samt balkong an 6vriga radhustomter.

10. Montana 2

Vill ge mina synpunkter pa detaljplanens forslag om upphéavande av strandskydd i syfte legalisera
bryggorna.

Det som framkommit &r att kommunen paborjat ett arbete med att identifiera agare (oklart hur
dgarskap faststlls) och legalisera bryggorna. ”Agarna” skall erbjudas arrendekontrakt fér batplats.
Det har talats om en symbolisk summa. Och darigenom ensamratt till batplats.

Nu &r inte detaljerna klara men om tankarna ar sadana vill jag paminna om deklarationen “Forbudet
mot gynnande av enskild iir en hornsten i den kommunala verksamheten”. Tycker inte forslaget
foljer detta. Manga vill ha egen bryggplats i Vistervik sa viktigt med réttvisa.

— Sarbehandling. Om man pastar sig vara dgare (hur detta skall 16sas juridiskt maste ocksa klart
framga), har man da inte samtidigt erkant sig skyldig till egenmaktig foérfarande/brott mot
strandskyddslagen? Som kommunen kan vara skyldig att anmala. Handlingar som i vissa fall saknar
preskriptionstid. Och normalt innebar rivningsbeslut och vite.

Nu sker inte bara legaliseraring utan ocksa sarbehandling av de s.k. dgarna pa ett gynnande satt.
D.v.s. fortur till batplats genom arrendekontrakt. Som ocksa kan ge vardedkning pa fastighet.

Och 6vriga som kanske haft bat i aratal har inte ratt att vara kvar.

Dessutom har namnts till en symbolisk summa. Tillgang till batplats ska ha marknadsmassig hyra.
Antingen ska alla fa anmala sig till arrende pa lika villkor eller sa slopar man forslaget.

Hur identifierar kommunen &dgare juridiskt? Kontrakt kan inte finnas. Talar vi redovisning av
fakturor och arbete? Att byta plankor eller cementera innebara inte dgarskap juridiskt. Hur bevisar
man att man initialt byggt bryggan? Var familj har fastighet i omradet sedan 35 ar och inte manga av
bryggbyggarna finns kvar. Och hur 6verlats arrendekontrakten.
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Underhall. Att underhallet skots ar en viktig sdkerhetsfraga. Barn badar har. T.ex. bojar och
stenkistor kan inte placeras godtyckligt. Vivet att underhallet kommer eftersattas av

vissa. Kommunen maste besiktiga, gora atgardslistor kontakta dgarna och se till att reparationer
utfors professionellt av dgarna. Finns kalkyl pa om det ekonomiskt och sakerhetsmaéssigt har baring
for kommunen att lata privatpersoner svara for underhallet?

Vem far bygga ny brygga? Hur kommer man gora urvalet fér dem som vill anldgga ny brygga dar
strandskyddet upphéavs? Forst till kvarn? Tydliga regler maste utformas for detta.

Slutsats:

Har inget emot att behalla bryggor som uppfyller sakerhetskraven for tillgangligheten av den fina
miljon langs Gamlebyviken. Men upphaver man strandskyddet bér det goras for anlaggningar med
lika tillgang for alla. Utan fortur batplats. S8 men med hansyn till vad jag sagt ovan:

— Ingen sarbehandling genom fortur till arrende baserat pa en olaglig handling.

— Underhallet och darigenom sdkerheten hanteras av kommunen.

— Vill man ha egen privat batplats, om det nu ska finnas pa dessa bryggor, ska alla ha

chansen genom anbud hyra av kommunen. Till marknadsmadssiga priser. Eller att

kommunen ex. vis genom offentlig upphandling koncentrerar batplatser i omradet

liknande de i Gertrudsvik.

Kommunens kommentar:

Vi tackar for era synpunkter.

Detaljplanen medger att bryggor far anlaggas inom utpekade omraden, sedan vilka som
anlagger dessa ar inget som regleras i planen.

Synpunkten tas vidare till mark- och exploatering som ansvarar for dessa fragor.

11. Stenhuggaren 43

Planbestammelser

PARK1

Marken inom PARK1 far bebyggas med 50 kvm, men med vilken typ av area? Ar det
byggnadsarea?

Korsprickad mark
Jag kan inte se nagon mark inom planomradet som har denna beteckning. Beteckningen
bor val da utga?

Prickad mark

Prickad mark i kv. Stenhuggaren, pa husens framsida, ar i allmdnhet markerad sa att
befintliga forradsbyggnader far byggas fram till gdngvagen. Pa nagra fastigheter i de
nedre radhuslangorna omsluter prickmarken dock forradsbyggnaden, vilket innebar att
dessa inte far bygga ut till gangvagen. Ur rattvisesynpunkt bor val alla ha samma
mojlighet. Om inte bor det forklaras varfor.

Markens anordnande
Bestammelsen ar oklar. Enligt planbeskrivningen ska bestimmelsen tolkas sa att bygglov
endast kravs for stodmur hégre an 0,8 m. Stodmur upp till 0,8 m kan da inte anges som
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"bygglovspliktig”. Och vad menas med ordet "sammanlagd” har? Bestammelsen bor
omformuleras.

fa
Ar inte den ritta bendmningen radhus har, inte kedjehus som det star? Aven parhus ar

tilldtna? Inga sadana finns inom det fullbebyggda omradet — hur ténker planférfattaren
har?

f5 och f6

For att det ska vara majligt att forsta vilka delar pa tomterna som avses krévs ett
streck/pil fran beteckningarna till marken som avses. Formuleringen ha en byggratt bor
bytas till ha en stérsta byggnadsarea e.d, om det ar det som menas.

P1

Ny- eller tillbyggnad ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans

| planbeskrivningen sid 18 star att man far bygga narmare efter medgivande fran granne.
Eftersom det ar plankartan som “géller” bor texten om grannemedgivande laggas till
plankartan samt kanske kompletteras med precisering av vilken granne som ska medge
placeringen, t.ex. berord.

al
Bestammelsen ar formulerad pa ett obegripligt satt.

Strandskydd

Bestammelsen innebar att strandskydd géller inom PARK1, vilken har en byggratt pa 50
kvm. (Se dven sid 42 i planbeskrivningen) Ska da strandskyddsdispens sdkas och lamnas i
samband med bygglovsansdkan for att kunna utnyttja byggratten?

PLANBESKRIVNINGEN
Texten i sin helhet bor korrekturldsas och justeras for storre tydlighet och spraklig
riktighet.

Sid 7

Texten under Syfte bér kompletteras avseende Suterrdngvaning, att det galler
Amerikaomradet. Vad géller Kv. Stenhuggaren sa ska det sta uterum pa framsidan, inte
uteplats. Ev. borde ndagot om bryggorna ocksa finnas med har.

Sid 10

Under Amerikaomradet star om “bygglovspliktiga” stodmurar, som enligt forklaringen
inte ar bygglovspliktiga om de ar upp till 0,8 m héga?! Texten bér darfor omformuleras
for storre tydlighet! Denna text ser ut att gélla endast Amerikaomradet, men enligt
plankartan och sid 19 galler bestammelsen i hela planomradet.

Sid 11
Mycket bra med illustration till bestammelserna! Lampligt att skriva ut byggrattens typ
av area, om det ar byggnadsarea eller vad.
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Sid 14-15
Beteckningarna Gatal, Gata2 och Gata 3 stammer inte med plankartan, vilken endast
har Gata, Gatal och Gata2.

Sid 15
Teknisk anlaggning (E) star har under Allmanna platser... Pa plankartan star den under
Kvartersmark?

Sid 16
Ingen forklarande text finns om kvartersmark for Parkering? Om vattenomraden namns
W1 och W2. Pa kartan finns endast W och W1?

Texten om W blir har otydlig, da det for denna beteckning ndmns smabatshamn, som
exempel pa mindre anldggning inom denna beteckning. Det verkar vara en betydligt
storre anldaggning dn de mindre bryggor som far vara inom W1.

Beteckningen for W1 bor kompletteras med en etta.

Sid 17
Under Vaningsantal ndmns att nockhojden regleras i planen, vilket den inte gor, endast
byggnadshdjden.

Korsprickad mark verkar inte finnas inom planomradet och beteckning samt text bor val
darfor utga. Den forklarande texten ar inte heller korrekt vad galler skrivningen om
balkong inom korsmark.

Sid 18
f1 och f3 stdmmer inte 6verens med plankartans bestimmelser

Sid 19
f4 Har star att bestammelsen géller amerikaomradet. Pa plankartan géller den Kv.
Stenhuggaren.

f5 Vid denna beteckning star ocksa det som géller f6! Texten bor strykas har.
Texten avseende tillaten stodmur utan bygglov bor justeras for storre tydlighet.

Sid 21
Texten hanvisar till figur 6 men omradena visas i figur 8.

Sid 27

Har star att Kv. Stenhuggaren ar bebyggt med parhus? Star ocksa att radhusen pa
ytterkanterna (gavelfastigheterna) far en extra byggratt for att bygga till
uterum/komplementbyggnad. En komplementbyggnad kan ju inte byggas ihop med
bostadshuset och fortfarande vara komplementbyggnad, vad menas?
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Kommunens kommentar:
Planhandlingarna har justerats i enlighet med synpunkterna.

12. Stenhuggaren 8,9,16,17,24,25,32,33,40,41,48,49,56,64

Vi vilkomnar uppdateringen av detaljplanen fér omradet Stenhuggaren 1 inom vilka
vara fastigheter ar placerade. Vi tycker att andringen som majliggor byggande av uterum
och balkonger dar mycket bra men onskar tillagg i detaljplanen.

Enligt det forslag som nu ligger ute for yttrande ska endast uterum fa uppforas pa
samtliga tomter. Vi anser att en uttkad byggratt for samtliga tomter med majlighet att
forlanga det befintliga forradet ut emot gatan ar valkommen da forradet i sig ar litet och
inte mojliggor t.ex. forvaring av cyklar. Manga har redan byggt ut sina férrad pa detta
satt och det har inte upplevts som stérande enligt oss.

Vidare anser vi som har fastigheter placerade pa gaveln, med betydligt stérre
tradgardsyta an ovriga fastigheter, att vi bor ha en utdkad byggratt med mojlighet att
uppféra komplementbyggnad. Vi menar aven att denna byggratt bor bara flexibel i sin
placering da tomterna skiljer sig mycket at och det finns darfér behov av att kunna
anpassa placeringen efter den tomt som ska bebyggas. Flera gavelhus har sedan tidigare
fatt lov att bygga komplementbyggnader som riskerar bli planstridiga med det forslag
som nu lagts fram.

Radhusen ar relativt sma i dagens matt matt och behovet av férvaringsutrymme ar stort.
For oss med gavelhus har vi en storre tradgard att underhalla och ar darfér i behov av
fler redskap for att géra detta och aven de behdver en forvaringsplats.

Boende inom samfélligheten 6nskar ha en varierad aldersspridning pa de boende inom
omradet. Som det ser ut nu dr medelaldern relativt hég. Genom att majliggora
byggnation av komplementbyggnad menar vi att omradet skulle bli mer attraktivt dven
for barnfamiljer som har ett stort behov av utrymme.

Kommunens kommentar:
| antagandehandlingarna har samtliga fastigheter mojlighet att bygga ut forradet ut till
gatan.

Byggratten inom omradet har tagits fram i samarbete med stadsarkitekten och
bygglovskontoret. Syftet ar att forhindra ett allt for brokigt intryck av radhuskropparna
som helhet. Gaveltomterna har fatt en lite storre byggratt for uterum samt balkong an
ovriga radhustomter. De forradsbyggnader som idag ar planstridiga far sta kvar, men
skulle de rivas eller pa annat satt behéva byggas upp pa nytt sa behover det ske i
enlighet med detaljplanen.
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Ovriga

13. E.ON

E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har inget att
erinra, ej inom E.ONs koncessionsomrade.

Kommunens kommentar:
Noteras.
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STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som berdor strandskydd enligt 7 kap. miljébalken (MB)
samt manniskors hélsa och sdkerhet beaktat trafikbuller maste I6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Strandskydd

Planhandlingarna har sedan samradet justerats och andelen vattenomraden dar
kommunen avser upphava strandskyddet har utdkats. Som sarskilt skal for
upphavandet hdnvisar kommunen till 7 kap. 18 c § punkt 1, att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

De tillkomna omraden dar kommunen avser upphava strandskyddet omfattas idag av
natur/parkmark och har, till skillnad fran 6vriga utpekade omraden, inte tagits i
ansprak av bryggor innan strandskyddets intrade. Beaktat att bedomningen for
forutsattningen att upphava strandskyddet ska goéras restriktivt och vara férenlig med
strandskyddets syften att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomradena och bevara goda livsvillkor fér djur- och véaxtlivet pa land
och i vatten bedomer Lansstyrelsen att det skdl som aberopas inte ar tillampligt. Med
hansyn till detta och pa grund av den stora restriktivitet som géller i fraga om
upphavande av strandskyddet vager de allmadnna intressena tyngre an det enskilda
intresset av ett upphavande pa den tankta platsen. Tillkomna omraden behdver darfér
utga for att inte féranleda prévning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen vill dven, aterigen, uppmarksamma kommunen om att en brygga inte
nodvandigtvis legaliseras bara for att strandskyddet upphavs i ett vattenomrade.
Uppférande av brygga definieras som vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken

(MB). Mindre bryggor upp till 3000 m2 &r anmalningspliktig vattenverksamhet efter
anmalan till Lansstyrelsen. Storre bryggor kraver tillstand som soks hos Mark- och
miljodomstolen. Lansstyrelsen kan endast hantera bryggor inom ramen for
anmalningsplikten innan de har uppforts. En redan befintlig brygga kan endast
legaliseras enligt 11 kap. MB om man soker tillstand fér den i efterhand.

Halsa och sdkerhet

Lansstyrelsen framforde under samradet att kommunen behdver beskriva huruvida
planomradet paverkas av trafikbuller 6verskridande géllande riktvarden. Lansstyrelsen
framforde dven att om kommunens berdkningar visar att bullervardena uppgar till 55
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dBA eller mer behéver en bullerutredning tas fram som visar planomradets
bullerférhallanden idag och framoéver (ar 2040). Om riktvardena for buller 6verskrids
behdver kommunen ocksa genomfdra lamplig reglering i plankartan.

Kommunen har i granskningshandlingarna utokat sitt resonemang och hanvisar till en
trafikflodesmodell for Sankta Gertruds vag samt en trafikmatning for Norra vagen.
Kommunen anger darefter en beraknad bullerniva om 56-57 dBA dygnsekvivalent for
de bdda vagarna.m?

Beaktat underlagets bristande tydlighet samt den fortsatta avsaknaden av en
bullerutredning framgar inte huruvida planomradet med en relevant framtidsprognos
(2040 inkl. sommarADT beaktat att trafiken sommartid avviker mot ADT p& grund av
turism) paverkas av bullernivaer éverskridande gallande riktvarden. Av underlaget gar
endast att utldsa att framtidsscenario berdknats for Sankta Gertruds vag, dock inte till
vilka nivaer och med vilken grunddata. Avsaknaden av relevanta underlag, alternativt
en bristande tydlighet i kommunens underlag, medfor att planférslaget inte kan anses
uppna gallande krav pa lamplighetsbedémning enligt 2 kap. 5 § PBL, 2 kap. 6a § PBL
samt 4 kap. 33a § PBL. Planforslaget foranleder darfor provning enligt 11 kap. 10 § PBL
pa grund av bristande underlag.

Kommunens kommentar:

Strandskydd

Aktuellt bryggomrade har minskats till att omfatta endast befintliga bryggor samt visst
utrymme mellan dessa dar nya bryggor mojliggors. Markreservatet for
gemensamhetsanlaggning for bryggor (g1) har tagits bort for att gora det tydligare att
bryggomradet ska vara tillgangligt for alla. Avsnittet kring strandskydd har uppdaterats i
planens genomférandebeskrivning.

Det har inkommit flera 6nskemal om mojlighet till en bryggplats fran boende i omradet.
Det finns ett stort behov generellt att mojliggora for nya batplatser da det i Vastervik
inte langre finns nagra lediga platser. Vastervik ar en kuststad dar det ska finnas goda
mojligheter att nyttja det strandnara laget som en stor andel av bostaderna i tatorten
har. Strandlinjen inom planomradet har en lang historik av att ha sma bryggor som dels
har fungerat som batplats, dels har fungerat som badbryggor for allménheten. Detta ar
nagot som kommunen vill ska fortsatta maojliggoras for att behalla de kvaliteter som de
bidrar med till staden.

Kommunen har gjort en bedomning att det fortsattningsvis ska finnas flera mindre
bryggor i stallet for farre och storre bryggomraden i omradet. Detta eftersom det inte
finns tillrackligt med utrymme for att ordna parkeringar for batagare. Da ar det battre
som det &r nu med bostadsnara bryggor dar bil inte kravs for att ta sig till sin batplats.
Mindre bryggor skapar aven en kdnsla av smaskalighet och en storre narhet till vattnet
pa fler platser langs strandpromenaden.

Dessutom ar strandlinjen i dagslaget otillganglig for allmanheten da aktuellt omrade
mestadels bestar av branta sluttningar. Kommunen har gjort bedémningen att
anlaggning av bryggor skulle forbattra allmanhetens tillgang till vattnet snarare an att
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forsamra den. Parallellt langs strandlinjen I6per en gang- och cykelvag som inte kommer
paverkas av tillkommande bryggor. Gang- och cykelvagen ligger pa naturmark som
fortsattningsvis kommer omfattas av strandskydd.

Buller
Planbeskrivningen har justerats under rubriken trafikbuller.

Kommunen har genomfort ytterligare en trafikméatning pa Sankta Gertruds vag och gjort
berdkningar utifran denna. Resultatet visar en dygnekvivalent bullerniva pa ca 53 dBA.

For Norra vagen hamnar nivan pa 56-57 dBA dygnsekvivalent for den bostad som ligger
narmast vagen. For att bullernivan dar ska 6verskrida riktvardet sa behover trafikflodet
dubblas fran dagens ADT pa 2848 fordon till en ADT p& ca 5500 fordon. Baserat pa
framtida lokalisering av bostader och infrastruktur, samt en 6kad anvandning av elbilar,
beddmer Kommunen att risken for att dverskrida riktvardet som liten.

Skulle det mot formodan ske en kraftig 6kning av trafiken som gor att riktvardet
overskrids sa hindrar varken denna detaljplan eller angréansande planer fran att
genomfadra bullerskyddande atgarder langs gatan.

2. Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga fragor dér planen mdste forbdttras

UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS
Pa plankartan finns utfartsférbud utlagd i planomradesgransen. Utfartsforbud far enligt

4 kap. 9 § PBL endast laggas mot allmanna platser. Detta innebar att det inte ar mojligt

att lagga denna typ av bestdmmelse i en planomradesgrans av foljande skal: | en
planomradesgrans gar det inte att sdkerstalla att det &r allméan plats eller dven i
fortsattningen kommer att vara allman plats i den angransande planen.

Bestammelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska gilla for omradet utanfor det i
planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet, se utfart och annan utgang i PBL
Kunskapsbanken.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet noterar att i
vissa planer har liknande problem I6sts genom att kommunen har utékat planomradet
med en remsa bestaende av nagra meter allméan plats utanfor utfartsforbudet.

KOORDINATER, KOORDINATKRYSS OCH UTSKRIFTSSKALA
Saknas koordinater och koordinatkryss i plankartan. | plankartan anges utskiftsskalan AO.

Delar av planen som skulle kunna férbdéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
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skulle forbdttra detaljplanen.)

FARGADE LINJER

Plankartan innehaller pa vissa stéllen linjer i fargerna réd och lila. Har detta varit
avsikten? Lila linjerna kan blandas ihop med

strandskyddslinjen.

Kommunens kommentar:
Utfartsforbudet hart tagits bort pa plankartan. Utfartsforbud finns till stor del redan
reglerat i angransande befintliga planer.

Plankartan upprattas digitalt och lagesbestamning hanteras via den digitala leveransen
med automatisk koordinatpositionering.

Kommunala organ

3. Miljoé- och byggnadsnamnden

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt nedan:

Bestammelsen om vaningsantal ar otydlig, nar den lases i hogerspalten av plankartan
tolkas den som en bestammelse som ska vara utskriven for alla kvarter pa plankartan,
anda finns den enbart for Stenhuggaren, ar det sa det ar tankt? For vissa kvarter saknas
fortfarande en vaningsbestammelse, det upplevs inte konsekvent.

| kvarteren Nordamerika och Minnesota finns komplementbyggnader placerade pa
prickad mark, det vore bra om de dven fanns med pa grundkartan i plankartan s3 att det
tydligt kan visas om de ar att betrakta som “bortprickade” eller inte.

Fastigheten Minnesota 3 ar bebyggd till betydligt storre del dn de 25% som foreslas i
planen, de bor ges en byggratt som matchar ytan av de befintliga byggnationerna.

| och med att det inte finns nagon given byggratt for radhusen, och det finns byggbar yta
kvar enligt kartan betyder det i praktiken att den ytan ar mojlig att bebygga med en
traditionell tillbyggnad. Om inte det var tanken bér marken omgaende prickas!
Bestammelserna 3, 5 och f6 bér da justeras med att atgarden far utféras pa prickad
mark.

Enligt bestimmelse f3 far inte fasader mot Gamlebyviken forses med inglasade
balkonger, i planbeskrivningen pa s. 10 star att en inglasning skulle ge en annan fasad.
Det vore bra med ett fortydligande kring vad det dr som ar negativt med detta. Skulle
det vara mojligt att |ata alla hus som inte ligger i forsta raden mot vattnet att glasa in
sina balkonger?
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e  Bestammelsen pl maste justeras. Av plankartan framgar att ny- eller tillbyggnad ska
placeras minst 4 m fran fastighetsgrans. | planbeskrivningen pa s. 18 framgar att
planforfattarens intention ar att byggnader ska fa placeras narmare fastighetsgrans efter
grannes medgivande. Detta maste framga av plankartan! Om inte plankartan
kompletteras med den informationen kommer avvikelser att ses utifran perspektivet
"hur stor ar avvikelsen i férhallande till avstandet i bestammelsen p1?” Dar har alltsa inte
grannars eventuella 6verenskommelse nagon baring. En sadan bestdmmelse bor dock
kompletteras med ett absolut minsta avstand for att sakerstalla mojlighet att kunna
underhalla byggnaderna samt halla dem fristaende. Tex. “Ny- och tillbyggnad av
byggnader ska placeras 4 m fran fastighetsgrans. Byggnad far efter grannes medgivande
placeras narmare fastighetsgransen, dock ej ndrmare dn 1 m”. Texten &r inte justerad pa
plankartan. Detta maste ske annars ar det 4,0 m som géller oavsett vad som star i
planbeskrivningen.

e  Genomgaende for flera av bestimmelserna ar att enbart en del av planforfattarens
tolkning av bestdammelser framgar av plankartan, men i planbeskrivningen framgar
viktiga komplement som ocksa maste finnas pa plankartan gallande hur bestammelsen
ska tolkas. Det blir valdigt problematiskt eftersom den information som skrivits ut pa
plankartan i sig ar tillrackligt tydlig for att forsta nar en bygglovsanstékan ska granskas
mot planen, men utfallet blir da inte samma som forfattarens intention och
bestammelsen ar sa tydlig att granskning av planbeskrivningen inte kommer vara
nodvandig. Nar ett stallningstagande mellan planbeskrivning och plankartans tolkning
ska goras ar det dessutom da plankartan som kommer att vaga tyngst eftersom
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande.

e  Samtliga befintliga bryggor hamnar enligt planférslaget inom W1 omraden. Dessa blir
ganska manga till antalet och det kommer da dven fortsattningsvis att finnas bryggor
spritt langs stora delar av strandlinjen. Det saknas fortsatt ett tydligt stallningstagande
till var bryggor ska finnas och hur de ska ordnas i omradet, det vill siga om den 6nskade
malbilden ar bryggor langs storre delen av strandomradet eller om de skulle
koncentreras till farre omraden. Hur ser samhéllsbyggnadskontoret vidare pa i vilken
utstrackning tillkomst av nya bryggor ska ske, placeringen av dessa och dven
forhallandet mellan enskilda mindre bryggor och stérre gemensamma? Det bor dven
framga att utanfér W1- omrade ska inga nya bryggor tillkomma.

Kommunens kommentar:
Vaningsantal ar utskrivet pa de fastigheter dar suterrangvaning far anordnas, pa ovriga
fastigheter regleras endast hogsta byggnadshojd.

Grundkartan har uppdaterats med de komplementbyggnader som tidigare inte fanns
med. Komplementbyggnaderna har gjorts planenliga.

Foreslagen byggratt for kvarteret Minnesota har bedomts som lamplig sett till storleken
pa fastigheten. Intresse finns att kdpa till mark och utdka sin fastighetsstorlek. Efter
genomford fastighetsreglering kommer befintlig bebyggelse att vara planenlig.

Planbestammelserna inom kvarteret Stenhuggaren har reviderats for att uppna tankt
utformning av omradet.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
45 (59)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Att tillata inglasad balkong pa de tva 6versta nivaerna av radhus riskerar fortfarande att
leda till ett brokigt intryck och ha for stor paverkan pa radhusomradet som helhet.
Darfor foreslas att inglasning av balkong inte tillats pa nagon av radhuskropparna.

Bestammelsen p; har justerats.

Flera av planbestammelserna har tydliggjorts och justerats sa att dem 6verensstammer
med intentionen som finns i planbeskrivningen.

En bedomning har gjorts att det fortsattningsvis ska finnas flera mindre bryggor i stallet
for farre och storre bryggomraden. Detta eftersom det inte finns tillrackligt med
utrymme for att ordna parkeringar for batagare. D3 ar det battre som det ar nu med
bostadsnara bryggor dar bil inte kravs for att ta sig till sin batplats. Mindre bryggor
skapar dven en kansla av smaskalighet och en storre narhet till vattnet pa fler platser
langs strandpromenaden.

4. VMEB

VMEAB har i detta granskningsskede endast mindre synpunkter fran vara
affarsomraden Elnat och Stadsnat.

Om man utokar med bryggor sa maste man ta hansyn till de sjokablar som gar ut vid
Djurgarden. Har finns en elkabel och en fiberkabel forlagda tillsammans tvéars
Gamlebyviken. Det ar markerat med skylt var kablarna gar ut i vattnet, sa det borde
inte vara nagon fara.

Kommunens kommentar:
Synpunkten noteras. De aktuella kablarna ligger inte i ett omrade dar bryggor tillats.

5. Raddningstjansten

Raddningstjansten har inget att erinra gallande planforslaget.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Sakagare

6. Maryland 2

Som fastighetsagare till Maryland 2 (Indianstigen 4) vill vi framfora nedan synpunkter pa
Detaljplan

for Amerikaomradet samt Stenhuggaren 1 m.fl. Vi anser att dessa synpunkter ger oss
ratt att 6verklaga framtida detaljplansbeslut, om vi sa 6nskar. Samma synpunkter
lamnades 2021-03-27 vid tidigare samrad, dock utan att fa nagon aterkoppling.
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1.

Granne far veto pa byggnation i tomtgrans (p1)
Flera av fastigheterna har idag nagon byggnad direkt i tomtgréans (huvudbyggnad eller

komplementbyggnad). Vart juridiska ombud har papekat for oss att om granne far veto
vid aterbyggnad av nedbrunnen/f6rstord byggnad i tomtgréns sa kan processen bli
mycket langdragen och kostsam. Kommunen har under éver 45 ar pa ett bra satt
hanterat byggnation i tomtgrans genom bygglov, men att andra detta i efterhand kan fa
oforutsedda konsekvenser for fastighetsagarna. Det &r ju trots allt bara en tomt som inte
ar bebyggd inom det nya planférslaget. Tilloyggnader kan sakerligen fortsattningsvis
ocksa hanteras pa samma adekvata satt av kommunen som gors idag. Om nu p1l
skrivningen gar igenom tycker vi att det atminstone maste laggas till att “Byggnad,
uppford innan detaljplanens godkdnnande, som forstors av yttre anledning (exempelvis
brand) skall fa uppforas pa befintlig plats (aven i tomtgrans) och till lika utférande.” Det
star i Plan- och Genomférendebeskrivningen att befintliga byggnader inte behéver
flyttas utan att bestammelsen bara galler vid ny exploatering, darav behover forfarandet
vid ateruppbyggnad fortydligas.

Stodmur i tomtgrans (Markens anordnande)

Nya forslaget godkanner stodmur i tomtgrans daven om grannen inte samtycker. Att man
enligt lag har rétt att uppfora staket/mur/héck i tomtgréans har vi inga synpunkter pa.
Dock kan uppfdorandet av stodmur géra att fastighetsagare hojer sin markniva 0,8 meter i
tomtgrans, utan samtycke fran grannen. Detta anser vi dr orimligt och vi forstar inte vad

skrivningen syftar till! Syftet maste val vara att behalla markens naturliga nivaer i sa stor
utstrackning som mojligt, och speciellt i tomtgrans. Vi anser att skrivningen tas bort och
att detta regleras genom de lagar som redan finns samt bygglovsprocess. Da har bada
fastighetsagarna ratt att paverka beslut. Om det nya forslaget ar att inte tillata
byggnation i tomtgréns utan grannes godkannande (p1) bor inte heller markhdjning i
tomtgrans tillatas utan grannes godkdnnande.

Lansstyrelsen har dessutom sa sent som 2022-05-09 upphavt ett bygglov inom nya
plankartan baserat pa bl a stodmur i tomtgrans/prickad mark (drendebeteckning 403-
509- 2022, Maryland 1). Lansstyrelsen skriver att det inte heller har framkommit att
behovet av placering av 28,9 meter lang stédmur pa platsen skulle vara nédvandigt for
att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Om
kommunen nu forsoker fa in stodmurar pa 0,8 meter i tomtgrans/prickad mark utan
grannens godkdnnande sa gynnar det i stort sett bara den obebyggda tomten dar
Lansstyrelsen redan upphavt ett bygglov. | forekommande fall sa ville fastighetsagaren
fylla ut hela sin tomt med vasentligt h6jd markniva i tomtgrans, for att pa detta satt
kunna bygga ett hus med invandig takhdjd pa 2,7 meter i tva vaningar. Resterande hus i
omradet har ca 2,4 meter i takhdjd (byggda pa 70- och 80-talet). Effekten blir i detta fall
ett hogre hus dan nddvandigt med samre utsikt dver vatten for bakomliggande hus.
Kommunen skriver att avsikten med nya detaljplanen ar att behalla karaktaren pa
omradet. Detta borde val gilla hdjning av mark i tomtgrans ocksa, da det far dessa
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foljder. Alla hus i omradet runt denna obebyggda tomt har klarat av tillgédnglighetskrav
utan att hoja hela sin tomt 0,8 meter.

3. Vattenomrade (W och W)
Vi anser att beskrivningen av Vattenomrade i detaljbeskrivningen (sid. 17) bor fortydligas
och samstdmma med Detaljplan. | Detaljplan star det att W betyder ”Oppet vatten” och
att W, betyder "Vattenomrade med bryggor”. | detaljbeskrivningen star att W ar ”...
vatten med mindre anlaggningar, ...friluftsbad, smabatshamn etc.”. Syftet maste val vara
att W betyder att inga anlaggningar far anordnas och W1 betyder att bryggor etc. far
anlaggas. Vad ar annars syftet med att dela upp W och W1? Vid muntlig kontakt angav
Planarkitekten att W betyder att bryggor inte far uppforas. Vi anser att det tydligt bér
framga av alla dokument rérande ny detaljplan.

Kommunens kommentar:

Placeringsbestammelsen p; kvarstar, men har justerats for att mojliggora
komplementbyggnader och tillbyggnader narmare fastighetsgrans efter medgivande av
granne.

Bestammelsen kring stodmurar har fortydligats for att férhindra misstolkningar. Det som
galler ar att lov alltid kravs for stédmurar och murar 6ver 0,5 meter. | fastighetsgrans far
stodmur eller mur uppga till hogst 0,8 meter, i 6vriga delar av fastigheten far de vara
hogre, forutsatt att den bedoms som lamplig i en bygglovsprévning.

Beskrivningen av W — 6ppen vatten har fortydligats.

7. Nordamerika 5

Jag tycker absolut inte man ska hoja byggratten i Amerika omradet.

Tycker inte heller att man ska tillatas bygga stodmurar i tomtgransen eller fylla ut sin
tomt fér som det star i detta planforslag ”6ka tillgangligheten ” vad jag vet har val vi som
redan bor i omradet inga problem med tillgangligheten.

Kan bara halla med LST om deras avslag pa inlamnat bygglov

For oss som bor pa omradets smalaste och enda genomfartsled ar det en orimlig tanke
att detta ska fortga, mitt férslag /synpunkt &r att genomfartsgator bor vara
Amerikavagen med flera vasterut i omradet. Bor vara ganska sjalvklart med tanke pa
trafiksakerheten i omradet.

Den tilltdnkta nedfart nedanfor Indianstigen 5 bor goras tillganglig for allmanheten
genom att asfalteras sa allmanheten slipper ga langs den tranga Indianstigen detta skulle
Oka allmanhetens tillganglighet till stranden och sjalvklart trafiksdakerheten.

Att lagga ned kommunens pengar for att géra en ny plan for en fastighetsagare som vill
bygga ett orimligt hogt och stort hus kan och bor inte ske!

For 6vrigt haller jag med Johan Sedins skrivelse

Kommunens kommentar:
Synpunkterna noteras men har inte lett till nagra férandringar av planforslaget.
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Bestammelsen kring stodmurar har fortydligats for att férhindra misstolkningar. Det som
galler ar att lov alltid kravs for stodmurar och murar 6ver 0,5 meter. | fastighetsgrans far
stodmur eller mur uppga till hogst 0,8 meter, i 6vriga delar av fastigheten far de vara
hogre, forutsatt att den bedoms som lamplig i en bygglovsprévning.

Den nya detaljplanen reglerar slappet nedanfor Indianstigen 5 som naturmark och inom
denna bestammelse kan en asfalterad gang- och cykelvdg inrymmas.

8. Nordamerika 6

Vi ager fastigheten Nordamerika 6/Indianstigen 3 och vill framféra féljande synpunkter:

1. Markligt med ny detaljplan

En tomt aterstar att bebygga i hela omradet. Att da dndra forutsattningarna for
omradets bebyggelse kianns mycket markligt. Hur har bygglov for suterranghus kunnat
beviljats tidigare utan att suterrdnghus varit tillatet. Nu forefaller det som att
kommunen genomfor forandringen for att den fastighetsagare som vill bygga pa
Maryland 1 ska fa tillatelse att bygga ett suterranghus som, nér vi tittar pa ritningarna,
inte blir nagot suterrdnghus da det till storsta delen byggs ovan befintlig markhojd.

Ny detaljplan fér Amerikaomradet &r omotiverat da samtliga hus utom ett redan ar
byggda sedan ca. 50 ar tillbaka. Dessa har byggts med grannars medgivande. Resultatet
ar ett trevligt omrade med omvéxlande karaktar. Att da andra denna princip/detaljplan
nar ett hus aterstar att bygga forefaller konstigt.

2. Markens anordnande

Nya forslaget godkanner stédmur i tomtgrans dven om grannen inte samtycker. Att man
enligt lag har ratt att uppféra staket/mur/hack i tomtgrédns har vi inga synpunkter pa.
Dock kan uppforandet av stodmur gora att fastighetsagare hojer sin markniva 0,8 meter
i tomtgrans, utan samtycke fran grannen. Detta anser vi &r orimligt och vi férstar inte
vad skrivningen syftar till! Syftet maste val vara att behalla markens naturliga nivaer i sa
stor utstrackning som mojligt, och speciellt i tomtgrans. Vi anser att skrivningen tas bort
och att detta regleras genom de lagar som redan finns samt bygglovsprocess. Da har
bada fastighetsagarna ratt att paverka beslut. Om det nya forslaget ar att inte tillata
byggnation i tomtgrans utan grannes godkdnnande (p1) bor inte heller markhojning i
tomtgrans tillatas utan grannes godkdnnande.

Lansstyrelsen har sa sent som 2022-05-09 upphévt ett bygglov inom nya plankartan
baserat pa bl.a. stodmur i tomtgrans/prickad mark (drendebeteckning 403-509- 2022,
Maryland 1). Lansstyrelsen skriver att det inte heller har framkommit att behovet av
placering av 28,9 meter lang stddmur pa platsen skulle vara nédvandigt for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt. Om kommunen nu
forsoker fa in stédmurar pa 0,8 meter i tomtgrans/prickad mark utan grannens
godkdnnande sa gynnar det i stort sett bara den obebyggda tomten dar Lansstyrelsen
redan upphavt ett bygglov. | férekommande fall sa

ville fastighetsagaren fylla ut hela sin tomt med vasentligt héjd markniva i tomtgrans, for
att pa detta satt kunna bygga ett hus med invandig takhojd pa 2,7 meter i tva vaningar.
Resterande hus i omradet har ca 2,4 meter i takh6jd (byggda pa 70- och 80-talet).
Effekten blir i detta fall ett hogre hus an ndédvandigt med samre utsikt 6ver vatten for
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bakomliggande hus. Kommunen skriver att avsikten med nya detaljplanen ar att behalla
karaktaren pa omradet. Detta borde val galla hojning av mark i tomtgrans ocksa, da det
far dessa foljder. Alla hus i omradet runt denna obebyggda tomt har klarat av
tillganglighetskrav utan att héja hela sin tomt 0,8 meter.

Vi anser att denna detaljplaneférdndring verkligen riskerar att dndra karaktaren pa
omradet da samtliga hus ndrmast vattnet har en nédra nog enhetlig bygghdjd medan det
hus som finns kvar att bygga kommer fa en betydligt hogre bygghojd till féljd av
detaljplanedndringen.

Vart forslag ar att detaljplanedndringen fér Amerikaomradet flyttas fram till dess att
samtliga fastigheter ar bebyggda. Da har de byggts med samma forutsattningar. Om
kommunen da vill andra planen sa att den stammer med verkligheten kan det géras utan
att nagon paverkas pa det satt som nu sker.

Kommunens kommentar:

Den fastighet som @nnu inte ar bebyggd (Maryland 1) har samma maximal byggnadshdojd
i det nya forslaget som i den befintliga detaljplanen. Det ar bygglovskontoret som avgor
om det ar en suterrdangvaning eller inte, i samband med bygglovsprévningen.

Bestammelsen kring stodmurar har fortydligats for att foérhindra misstolkningar. Det som
galler ar att lov alltid kravs fér stédmurar och murar 6ver 0,5 meter. | fastighetsgrans far
stodmur eller mur uppga till hogst 0,8 meter, i 6vriga delar av fastigheten far de vara
hogre.

9. Sliparen 6

Avstand mellan byggnad och tomtgrans.

Vi hdvdar att den féreslagna gréansen pa 4 meter ska tas bort. Man ska fa bygga och
férandra komplementbyggnader i tomtgrans. Aven huvudbyggnader sak fa fordndras om
de ligger i tomtgrans. Vart bostadshus och garage ligger bada vid tomtgrans, och vi
menar att 4 m- gréansen sa smaningom alltfor kraftigt kommer att begransa en ny agares
onskemal om att géra dven mindre justeringar pa husen.

Stodmurar.

Det kravs oftast hogre stédmurar dn 0,8 m pa dessa starkt sluttande tomter.

Med laga terrasseringar blir terrassernas ytor sma med starka begrdnsningar av tomens
anvandbarhet.

Kommunens kommentar:

Placeringsbestammelsen p; kvarstar, men har justerats for att mojliggora
komplementbyggnader och tillbyggnader narmare fastighetsgrans efter medgivande av
granne.

Bestammelsen kring stodmurar har fortydligats for att foérhindra misstolkningar. |
fastighetsgrans far stodmur eller mur uppga till hogst 0,8 meter, i 6vriga delar av
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fastigheten far de vara hogre om det bedoms som lampligt i en bygglovsprévning. Lov
kravs for alla stodmurar hogre an 0,5 meter.

10. Sliparen 10

Avstand mellan byggnad och tomtgrans.

Nedanstaende avser huvudsakligen det som ingar i detaljplan géllande del av
Djurgarden. Redan forarbeten till gallande detaljplan fran 1969-1971, noteras att
tomterna var langsmala och tamligen sluttande (1:8). Efter det att planen uppréattats har
avstyckning av ca 10 tomter skett och merparten av dem har bebyggts. Var tomt har en
nivaskillnad pa ca 8 meter. | detaljplanen fran 1971 finns ingen begransning gallande
avstand mellan byggnad och tomtgrans. Naturligtvis var detta med hansyn till
fastigheternas utformning.

Alla husen som byggts efter 1971 har garage eller annan komplementbyggnad invid
tomtgrans. Flera av boningshusen ligger narmre dn de nu foreslagna 4 meterna mellan
byggnad och grans. Att géra normala tilloyggnader och férandringar pa dessa byggnader
ar en sjalvklarhet. Man kan ex vilja anvdanda den foreslagna, utokade byggratten till
nagon tillbyggnad eller uppfdra altaner, takkupor och vaxthus.

| och med de stora nivaskillnaderna som rader sa ar alternativa byggytor starkt
begransade. Samtliga bebyggda fastigheter pa Djurgardsgatan, utom en, har byggnader i
tomtgrans. Den byggnaden harrér fran 1700-talet anses som omradets stamfastighet.

Vi hdvdar att den foreslagna gransen pa 4 meter ska tas bort. Man ska fa bygga och
férandra komplementbyggnader i tomtgréns. Aven huvudbyggnader sak fa férandras
om de ligger i tomtgrans.

Stodmurar.

Det kravs oftast hogre stodmurar dn 0,8 m pa dessa starkt sluttande tomter.

Var tomt har en nivaskillnad pa ca 8 meter minst vilket ska hanteras. Stédmurar upp till
1,5 meter ska inte behdéva nagra bygglov anser vi.

Suterrangplan eller kallarplan?

Ett klargérande av vad som ar som ar vad skulle vara bra. Vi har ett garage i gatuniva
mot Djurgardsgatan. Taket pa detta garage ligger i markniva i sim inre del. Se skiss
nedan. | framkant ar garaget ca 2,7 m hogt.
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Kommunens kommentar:

Placeringsbestammelsen p; kvarstar, men har justerats for att mojliggora
komplementbyggnader och tillbyggnader narmare fastighetsgrans efter medgivande av
granne.

Bestammelsen kring stodmurar har fortydligats for att minska risken for misstolkningar.
Det som galler ar att lov alltid kravs for stodmurar och murar éver 0,5 meter. |
fastighetsgrans far stodmur eller mur uppga till hogst 0,8 meter, i 6vriga delar av
fastigheten far de vara hogre om det beddoms som lampligt i en bygglovsprovning.

Gallande ert garage har vi tillsammans med bygglovkontoret kommit fram till att det
raknas som ett suterrangplan samt att det faller under kategorin komplementbyggnad.

11. Stenhuggaren 33

Tidigare under processen med framtagande av ny detaljplan for Stenhuggaren 1
skickades ett yttrande in gillande mdjlighet till en nagot stérre komplementbyggnad pa
gavelhustomterna i omradet. Detta har man valt att inte ta med i den nya detaljplanen
vilket &r beklagligt. En byggratt med ett maxtak pa ett antal m? bér kunna anses rimligt.
Ytan pa gaveltomterna &r avsevart storre dn 6vriga tomter i omradet och flera
gaveltomter ar redan i nulaget bebyggda med stérre

komplementbyggnader.

Ytterligare en synpunkt som lyftes under yttrandet var maojlighet till flexibel placering av
forradet pa

tomten. Placeringen av detta har varit last i tidigare detaljplan och ar sa dven i den
uppdaterade. For de allra flesta tomter ar placeringen av forradet bra, dock inte for de
nordliga gavelhustomterna. Pa dessa ar forradet placerat i princip mitt pa den dvre
delen av tomten vilket goér den svarutnyttjad.

Se exempelbilder pa Stenhgggaren 33 nedan.

Det bor finnas en flexibilitet i detaljplanen som erbjuder en mer lamplig placering av
forradet pa dessa tomter. Man behdver naturligtvis ta hdnsyn till siktférhallanden i
tomternas hérn men det bor ga att hitta nagon, helst ett par, alternativa omraden som
kan anses rimliga for en forradsbyggnad aven ur sdkerhetssynpunkt. Man bor dock
samtidigt ta hansyn till fonstrens placering pa huvudbyggnaden och minimera risken for
att ljusinslapp stors av forradets nya placering.

Se exempel pa mojliga alternativa placeringar av forradet att ta stallning till nedan.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
52 (59)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

e

f 2 y X //é y _. :
( /7 \\( / I (
| [ ' ; L
e Vi o b s s % s R Ve
= G 4 = G 4 = & 4 e zag 4 i
5 5 . S B e 3
\\, \\(\/ / \\, \\_/< > \\. \\_/{/ \\, \" 4 > \\I\./_/ ;

En tredje synpunkt galler det faktum att omraden som ar undantaget “prickning” pa
detaljplankartan skiljer sig mellan vissa fastigheter. Se bilder nedan.
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Med forhoppning om att ni 6vervager att justera detaljplanen innan beslut om
faststallande tas.

Kommunens kommentar:

| planforslaget har kommunen arbetat for att balansera mojligheten att utveckla sin
bostad, med att behalla de arkitektoniska kvalitéer som radhusomradet som helhet har.
Att ha en for flexibel byggratt for forrad skulle riskera att paverka dessa kvalitéer i for
stor utrackning och ge omradet en annan karaktar an vad som var tankt i den
ursprungliga detaljplanen.

Det finns fortfarande mojlighet att uppfora bygglovsbefriade atgarder pa prickmark
eftersom radhusen réknas som sammanbyggda enbostadshus. Sa lange man haller sig
minst 4,5 meter fran allméan plats och far godkant fran granne om man ar ndrmare an
4,5 meter fran denne.

Byggratten for uterum pa entrésidan har utékats fran maximalt 10 m? i tidigare férslag,
till att hela ytan far bebyggas med uterum.

Plankartan har justerats sa att samtliga fastigheter har samma byggratt for
komplementbyggnad.

12. Stenhuggaren 43

Synpunkter pa forslag till Detaljplan for Amerikaomradet samt Stenhuggaren 1 m.fl.
Vasterviks kommun, Kalmar lan — Granskning

Synpunkterna géller i forsta hand Kv. Stenhuggaren eftersom jag bor dar och inte
granskat 6vriga delar lika noggrant. Flera oklarheter kvarstar sedan samradsskedet.
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PLANKARTAN
Ska Teknisk anlaggning (E) sta under rubriken Kvartersmark?
PARK1

Marken inom PARK1 far bebyggas med 50 kvm, men med vilken typ av area? Ar det
byggnadsarea, bruttoarea, 6ppenarea...? Byggnadsarea ndmns endast pa sid. 13 om
gronomradet i kvarteret och sid. 44 i planbeskrivningen i text angaende
gemensamhetsanlaggningar. Maste val sta pa plankartan!?

Korsprickad mark

Det antyds att forradsbodar pa tomterna i Kv. Stenhuggaren har denna beteckning, men
den ar mycket otydlig och syns knappast. Fortydligas!

Prickad mark

Sasom detaljplanekartan ar ritad tillats en allman tilloyggnad av radhusen mot nordost,
som inte behdver vara balkong eller uterum, utan t.ex. storre sovrum. Ar det avsikten?
Det namns inget om det i beskrivningen utan star enbart om balkong/uterum.

Prickad mark i kv. Stenhuggaren, pa husens framsida, ar i allmdnhet markerad sa att
befintliga forradsbyggnader far byggas fram till gdngvagen ((Gata2). Pa nagra fastigheter
i en nedre radhusldanga (Stenhuggaren 150-158) och en hogre upp (Stenhuggaren 138)
ser det dock ut som om prickmarken omsluter férradsbyggnaden, vilket innebar att
dessa inte far byggas ut till gdngvigen. Ar detta avsikten eller dr det bara otydligt ritat?
Det ar ju viktigt att det framgar tydligt var man far bygga och inte.

fa

“Endast parhus eller kedjehus” star det!? Den ratta benamningen torde vara “"radhus”
héar, som det korrekt star i planbeskrivningen. Inga parhus eller kedjehus finns inom det
fullbebyggda omrédet — hur tinker planférfattaren? Ar det meningen att man ska kunna
riva en radhusldanga och endast fa bygga parhus och kedjehus istallet?

5

En pil fran beteckningen f5 till marken som avses, saknas pa radhuslangan langst mot
soder, vilket gor att f5 verkar gélla inom yta for befintlig byggnad.

Formuleringen ”ha en byggrdtt” bor bytas till “ha en stérsta byggnadsarea” e.d., om det
ar det som menas, annars blir det otydligt vad som menas.

pl

“Ny- eller tillbyggnad ska placeras minst 4 m frdn fastighetsgrdns” star det pa plankartan
(forutom att ordet Ny saknar bindestrecket). | planbeskrivningen sid 19 star att man far
bygga narmare efter medgivande fran granne. Eftersom det ar plankartan som “géller”
bor text om grannemedgivande laggas till pa plankartan samt kompletteras med
precisering av vilken granne som ska medge placeringen, t.ex. berérd. Som granne
réknas ju manga i omgivningen.

al

Bestammelsen ar formulerad pa ett obegripligt satt. Korrekturlas och dndra! |
planbeskrivningen uttrycks det ratt begripligt under Andrad lovplikt sid 21.

Mark

Bestammelsen om mur ar mycket oklar. ”Bygglovspliktig mur... far uppféras till en
sammanlagd héjd av 0,8 m” Vad menas? Man far alltsa bygga en mur, 0,8 m hog men
den kraver bygglov for den ar ju bygglovspliktig!? Men i planbeskrivningen sid.10 star att
om man vill ha en hogre stodmur an 0,8 m

ska man lamna in en bygglovsanstkan som far beddmas. Ar det da ratt tolkat att alla
murar kraver bygglov men om den dr max 0,8 m hog sa har den stéd i detaljplanen och
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har lattare att fa bygglov? Eller ska bestammelsen tolkas sa att bygglov endast kravs for
stodmur hégre dn 0,8 m. Stodmur upp till 0,8 m kan da inte anges som ”bygglovspliktig”.
Och vad menas med ordet “sammanlagd” har?

Bestammelsen bor i sa fall omformuleras. T.ex. "Stédmur och mur i tomtgréns mot gata
eller annan tomt far uppféras utan bygglov om den dr hégst 0,8 m.”

Strandskydd

Bestammelsen innebar att strandskydd géller inom PARK1, vilken har en byggratt pa 50
kvm. Ska da strandskyddsdispens sékas och lamnas i samband med bygglovsansdkan for
att kunna utnyttja byggratten?

PLANBESKRIVNINGEN

Sid 10

Mycket oklar formulering om murar! Se punkt Mark ovan! Texten kan forstas sa att
"bygglovspliktiga” stodmurar inte ar bygglovspliktiga om de ar upp till 0,8 m hoga
eftersom det patalas att hogre murar kraver bygglov. Skulle den tolkningen vara riktig
maste ordet “bygglovspliktiga” for murar upp till 0,8 m hojd tas bort! Och har ndmns att
det géller inom punktprickad mark. Det star det inget om pa plankartan. Och texten
finns under rubrik som endast handlar om del av planomradet nar bestimmelsen visst
ska gélla inom hela planomradet. Och varfor skriva att befintliga murar med bygglov inte
blir planstridiga? Blivande murar hogre dn 0,8 m kraver ju ocksa bygglov enligt
planforslaget?!

Sid 11

Enligt plankartan far balkonger mot Gamlebyviken inte vara inglasade. Enligt
beskrivningstexten pa sidan 11 far inte heller uteplats under balkonger pa
"ytterkanterna” (gavelradhusen) vara inglasade. Det anges inte pa plankartan och géller
val darfor inte. Var skulle gransen for tillaten inglasad uteplats ga fér gavelradhusen om
bestammelsen infors pa kartan?

Sid 12

Mycket bra med illustration till bestammelserna! Om bestdmmelsen att gavelradhusen
inte far glasa in uteplats under gavelbalkonger ska gélla, bor gransen for tillaten
inglasning ocksa anges. Lampligt att skriva ut byggrattens typ av area, om det ar
byggnadsarea eller vad.

Sid 13

Angaende gronomradet Park1. Strandskydd galler enligt planforslaget har. Bra om det
papekas sa det inte gléms bort vid bygglovsanstkan.

Sid 16

Inom omrade fér Natur, pa kommunens fastighet Vastervik 3:1, i anslutning till de
gemensamma p-platserna, har samfalligheten Stenhuggaren sin avfallsanlaggning. Den
ar utarbetad i samarbete med Vastervik Miljé & Energi AB, har medgivande fran
kommunen som fastighetsagare och beviljat bygglov 2015. Det &r forstas mycket
angelaget att den kan vara kvar dven om markanvandningen hér inte ar naturmark sa
som kartan anger.

Sid 17

Ingen forklarande text finns om kvartersmark for Parkering?

Sid 19

Den forklarande texten ar inte korrekt vad galler skrivningen om balkong inom
korsmark. En balkong star inte fritt pa marken utan raknas som en del av en byggnad
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och far alltsa inte finnas inom korsmark, savida den inte sitter pa en sadan
komplementbyggnad som tillats inom sadant omrade.

Sid 20

f3

De sista raderna i stycket som eventuellt kan avse “radhus i ytterkanten” dr mycket
oklara. ”Inglasning av balkong ér endast tillaten pa entréplan. Det dr inte tillatet med
inglasning pd fasadens kortsida (yttersida)” star det. Balkonger far ju inte glasas in? Och
en balkong finns val knappast pa entréplanet utan nagon vaning upp!? Och varje
fastighets kortsida av fasad, daven gavelradhusen, ar riktad mot Gamlebyviken, och dar
fick ju uterummet under balkongen glasas in? Ytterkant/Yttersida ar ett oklart begrepp i
sammanhanget. Hela radhuslangan kan mojligen sdgas ha ytterkanter pa gavelradhusen,
men detaljplanen ska ju klargora vad varje fastighetsagare har att férhalla sig till.

fa

"Endast radhus, kedjehus eller parhus.” Detta ar fell Har star att bestimmelsen géller
amerikaomradet. Pa plankartan galler den endast i Kv. Stenhuggaren. Pa plankartan star
inte heller radhus med. | Kv. Stenhuggaren som ar fullbebyggt finns endast radhus med
uthus, inga kedjehus eller parhus. Kedjehus och parhus ska strykas, savida inte
planforfattaren menar att dessa hustyper ska tillatas nar nagon radhuslanga rivs.

f5 och f6

Byggratten bor preciseras, om det handlar om byggnadsarea, bruttoarea eller annat.
Markens anordnande.

(P4 plankartan star endast Mark) Se kommentar for Mark pa plankartan och for
kommentar for sid 10 i planbeskrivningen. Lampligen kunde bestammelsen utvecklas
hér och inte bara pa sid 10. Det bor tydligt framga nar murar inom planomradet kraver
bygglov och inte!

Sid 23-25

Under kartbilden pa sidan 23 star Byt bild”. Ska val knappast sta dar.

Texterna hanvisar pa flera stéllen till en figur 6 som inte verkar existera.

Sid 29

Bostadshusen i kv. Stenhuggaren beskrivs sa: ”Kvarteret Stenhuggaren (Djurgdrden) ér
idag exploaterat med radhus i rétt tegel och trdpanel i réd och vit férg.”

Bor kompletteras med att det ocksa finns radhus med kul6érerna gult och gratt.

“Det finns atta byggnader som dr i tre etapper ner mot Gamlebyviken.” Bor
omformuleras till ex: Atta radhusldngor ligger placerade i tre nivéer ner mot
Gamlebyviken.

Sid 47

Angaende strandskydd. De skal som anges for att upphava strandskyddet inom
kvartersmark borde ocksa i huvudsak kunna galla for omradet Park1 inom Kv.
Stenhuggaren.

Kommunens kommentar:
Samtliga synpunkter som kan harledas till detaljplanen har tillgodosetts.
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13. Stenhuggaren 51

Vi anser att andring av detaljplanen for kv
Stenhuggaren avseende bebyggelse av balkonger
inte ska ske.

Radhuslangorna pa Stenhuggaren byggdes pa 70-
talet med mycket stora fonsterytor pa ostsidan for
att fanga den fantastiska utsikten over
Gamlebyviken med omnejd. Det var inte
meningen att det skulle byggas balkonger, darav
den arkitektoniska utformningen. Fonsterytan upptar stérre delen av 6stra fasaden (ca
82 % av bredden, som framgar av Bild 1) och avstandet mellan fonster och
grannfastighet ar mindre dn 1,5 meter, vilket medfor att en grannbalkong kommer
mycket nara fénstren och skapar stérande byggnationer for utsikten och den fantastiska
miljon.

Bild 1 Vidggarean utgérs till stor del av fénster.

Med andra ord har alltsa fasaden en mycket stor glasyta med tanke pa utsikten mot
Gamlebyviken. Balkonger &r/blir da en utbyggnation som kommer att st6ra utsikten da
balkonggavlarna, eventuella arrangemang och manniskor som befinner sig pa
balkongerna kommer att hindra och stora utsikten.

Dessutom uppstar ett betydande integritetsproblem nar en balkong byggts, da det
skapas fri insyn fran en grannbalkong in i vardagsrummet pa 6vervaningen. Avstandet
mellan balkonger och grannens fonster ar sa kort och vinkeln darigenom sa stor att man
kan se rakt in i grannens vardagsrum pa mindre dn tva meters hall. Det gor att det blir
ett mycket stort integritetsintrang och att det kan begrénsa vistelsen och frihetskanslan i
detta rum.

Detta insags sakert nar befintliga detaljplanen beslutades och I6stes genom att forbjuda
byggnation pa fastigheternas Ostra tomtareor genom att punktpricka namnda tomtarea.
Vi tycker att det ar viktigt med korrekta fakta. | den utskickade skrivningen om dndring
av detaljplanen star det felaktigt att- Majoriteten i kv Stenhuggaren har redan byggt till
balkonger .... Det korrekta &r att det har byggts 31 balkonger pa dessa 64 fastigheter,
vilket ar 48 % och alltsa inte en majoritet.

Det finns argument, som framgar av synpunkter pa detaljplanen, om att kdpare gor ett
medvetet val ha narheten till grannar. Men detta innebar ju inte att man vill ha insyn i
vardagsrummet. Vi kdpte och flyttade in for 27 ar sedan da det inte var byggt mer an
nagra enstaka balkonger. Vi har kunnat njuta av den fina naturen utan att behdva kdnna
intranget i ens privatliv tack vare att det inte finns nagra balkonger pa
grannfastigheterna och dnda kanna gemenskapen.

Aven om ett bygglov kraver godkdnnande fran grannfastighet, da det ligger s nara
fastighetsgransen, beviljas tydligen bygglovet trots grannens motvilja, vilket ar

ytterligare ett argument mot planforandring.

Slutsats
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Aven om flera balkonger planstridigt redan har byggts anser vi att det inte ska beslutas
om nagon andring vad avser tilldtande av bebyggelse av balkonger med tanke pa
integritetsproblematiken och stérande av utsikt.

Kommunens kommentar:

Inom Kv. Stenhuggaren finns flera olika fastighetsagare med olika ambitioner och viljor
for hur de vill utveckla sin fastighet. Vissa vill bygga en inglasad balkong samtidigt som
vissa helst inte vill att nagonting byggs till 6ver huvud taget. Forslaget som kommunen
har lagt fram i denna detaljplan syftar till att skapa en sa rattvis byggratt som mojligt for
samtliga fastighetsagare. Planbeskrivningen har justerats gallande andelen balkonger.

14. Stenhuggaren 57 (Delagare 1)

Mina synpunkter begransas till avsnitt som berdr Stenhuggaren
¢ Forslaget ar alltfor detaljstyrt och begrdnsande.

* Forslaget innebar en favoriserande satsning pa radhusen niarmast Gamlebyviken i och
med mojligheten att bygga uterum ner mot sjon. Att géra motsvarande utbyggnad
langre upp i radhusen har inte alls samma dignitet.

 Forslaget forbjuder inglasning av balkong! - Otroligt! - Att hindra en nationell trend,
som mojliggor ett mer utvecklat boende fér den enskilde, ar hdpnadsvackande. Staten
har t.o.m. mojliggjort ett forenklat bygglov alt. anmalan for inglasning av balkong.

® Punkten ”f 3” i férslaget maste strykas!

 Forslaget att uterum far byggas pa framsidan innebar att att detta hamnar precis
framfor koksfonstret pa gavelhus mot sdder. Ar det dd meningen att kdksvigg far tas
bort och koket blir storre?

¢ | "Plan- och bygglagens” forsta kapitel betonas den enskildes maojligheter till utveckling
av sitt boende. ” Bestammelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda ménniskans
frihet, fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden
och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhille och for
kommande generationer.”

¢ F.0. hanvisar jag till tidigare (2021-03-31) inlamnade synpunkter, som tyvarr helt
ignorerats av ansvariga tjansteman. (Se bilaga!) Detta dokument har alltjamt full
giltighet.

Kommunens kommentar:

Vi tackar for era synpunkter, dock foranleder dem inte till ndgon férandring av
planforslaget.

Som namnt i tidigare kommentar sa syftar planforslaget till att skapa en sa rattvis
byggratt som moijligt for samtliga fastighetsagare. Detta oberoende av hur attraktivt lage
respektive fastighet har.
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Som dven namnt i tidigare kommentar sa ar syftet med forbud mot inglasning av
balkong framst for att inte skymma utsikten for ndrmaste granne, samt for att forhindra
ett allt for brokigt intryck av radhusomradet som helhet.

15. Stenhuggaren 57 (Delagare 2)

(Identiska synpunkter som deldgare 1, se ovan.)

Kommunens kommentar:
Se kommentarer till deldgare 1 ovan.

Ovriga

16. Eon

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnat och ligger ej i
narheten av nagon av vara regionledningar. EON har inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Noteras.

Samhallsbyggnadsenheten

| tjansten

Johan Delvert

Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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