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Granskningsutlatande

Antagandehandling

Granskningsutlatande

Detaljplan for Tangered 1:14, Loftahammar,
Vasterviks kommun

Arendets handlaggning

Enheten for samhallsbyggnad fick 9 april 2024 beslut om planuppdrag fran
Kommunstyrelsen. Planarbetet pabérjades 2024-12-12. Detaljplanen handlaggs
med ett standardforfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen. Detaljplanens syfte
ar att mojliggora planmassiga forutsattningar for centrum och bostader. Planen
avser att bekrafta befintlig byggratt och sakerstalla kulturhistoriska varden i
bebyggelsemiljon.

Planforslaget stalldes ut pa samrad mellan 2025-06-18 och 2025-07-02. Ett
samradsmote i form av 6ppet hus holls i samlingslokalen (Gamla skolvdgen 5),
Loftahammar den 25 juni klockan 17:00-18:30. Sakagare enligt fastighets-
forteckningen samt berérda kommunala och statliga myndigheter och allmanhet
fick under samradstiden mojlighet att lamna synpunkter. Skriftliga yttranden som
inkom under samradet har bemotts i samradsredogorelsen.
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Hur granskningen genomforts

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det
utifran information och synpunkter som framkommit ska planférslaget vara
tillgangligt for granskning infor beslut om antagande. Granskningens syfte ar att
visa det bearbetade planférslag som kommunen har for avsikt att anta och
samtidigt ge berorda intressenter en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Efter att granskningstiden har tagit slut har kommunen sammanstallt de skriftliga
synpunkterna som har inkommit i detta granskningsutlatande.
Granskningsutlatandet ska innehalla en redovisning av kommunens
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stallningstagande och forslag med anledning av synpunkterna. | de fall kommunen
inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

Detaljplaneférslaget har varit foremal for granskning fran och med 2025-11-04 till
och med 2025-11-19. Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att
yttra sig. Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med
aktuell fastighetsférteckning, information pa kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Inkomna granskningsyttranden

Under granskningen har foljande yttranden inkommit:

Inkomna granskningsyttranden
Statliga organ

1. Lansstyrelsen 2025-11-11

2. Lantmateriet 2025-11-07
Kommunala organ

3. Milj6- och byggnadsnamnden 2025-11-18

4. Raddningstjansten 2025-11-03

5. Mark och exploatering 2025-11-13

6. Vasterviks Miljo & Energi 2025-11-19

Ej tillgodosedda synpunkter

Foljande sakagare eller myndighet har inte fatt sina synpunkter helt eller delvis
tillgodosedda under planprocessen och kommer fa en besvarshanvisning i
samband med planens antagande.

Kalmar lans museum, KLM (2025-07-02)

KLM gor bedémningen att kyrkskolan fran 1872 uppfyller kraven for en sarskilt
vardefull byggnad enligt PBL 8 kap. 13 §. For att starka byggnadens skydd bor
byggnaden aven férses med rivningsskydd (r) i detaljplanen. | planbeskrivningen,
dér sarskilt viktiga detaljer att bevara beskrivs, bor dven stensockeln laggas in, da
detta ar ett viktigt karaktarsdrag trots att denna idag ar malad.

Kommunens kommentar: Huvudbyggnaden regleras med
varsamhetsbestammelse for att bevara byggnadens tidskaraktar och dess
lasbarhet i Loftahammars historiska miljo. Vi anser oss inte ha tillrackligt med
underlag for att i detta skede motivera ett rivningsférbud. Samtidigt kravs
rivningslov for att riva byggnader inom detaljplan. Kommunen kan neka
rivningslov for att riva en byggnad som bor bevaras pa grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.
FOr att gora det behdvs inget stod av ett rivningsforbud i detaljplan. Stensockeln
beddms inte vara ett stort vardebarande karaktarsdrag for huvudbyggnaden. |
enlighet med yttrandet forses uthuset med varsamhetsbestammelse och
utformningsbestammelse for sadeltak for att skydda viktiga karaktarsdrag.
Daremot anses takmaterial inte vara motiverat att reglera.
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Ovriga inkomna synpunkter bedéms vara tillgodosedda i och med dndringarna och
kommentarerna enligt samradsredogdrelsen och granskningsutlatandet.

Stallningstagande och slutsats

Inkomna synpunkter har féranlett nagra mindre justeringar i planhandlingarna.
Enheten for samhallsbyggnad beddmer att tillracklig hansyn har tagits till inkomna
yttranden genom de justeringar som genomférts i planhandlingarna. Andringar
och kompletteringarna av planhandlingarna efter granskningen paverkar inte
planens syfte, utformning eller innehall i sddan utstrackning att detaljplanen
behover stallas ut pa nytt.

De justeringar som har genomforts, férutom redaktionella andringar, ar féljande:

Plankartan:

- Plankartan har fértydligats angaende sekundara egenskapsgranser. |
likhet med forslaget som lantmateriet ger i yttrandet har kommunen valt
att lagga till text i bestdmmelsen fér u-omradet som berérs av sekundara
egenskapsgranser. u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (begransas av sekundar egenskapsgrans)

- Plankartan har kompletterats med koordinatkryss.

- Planbestammelsen b; har justerats pa plankartan for att gélla inom
anvandningsomradet i likhet med avsikten i planbeskrivningen.
Hanvisning till anvdandningsomradet och inte anvandningsgrans ar for att
planen saknar tydlig anvandningsgrans da den sammanfaller med
planomradesgransen. b; — Minst 40% av marken ska vara genomslapplig.
Galler inom anvandningsomrade.

- az— Marklov kravs dven for markarbete som kan férsamra markens
genomsladpplighet. Géller inom anvandningsomrade.

Plan- och genomférandebeskrivningen:

- Ett fortydligande i planbeskrivningen har gjorts angaende bedémning om
tradens skyddszoner, vilka illustreras pa plankartan, i likhet med
samradsversionen.

- Planbeskrivningen har fortydligats kring bendmningen om VA enligt
VMEAB férslag.

- Planbeskrivningen kompletteras med upplysningen om att planomradet
(fastigheten) har sin forbindelsepunkt for dagvattenavledning vid
norddstra hornet och det alltsa ar dar det dagvatten som inte infiltrerar
pa fastigheten ska avledas.

Efter en samlad bedémning av inkomna yttranden och en avvagning mellan
enskilda och allmanna intressen anser kommunstyrelsens forvaltning

e att forslaget till Detaljplan for Tangered 1:14, Loftahammar, Vasterviks
kommun, efter ovanstaende dndringar, kan antas av kommunstyrelsen
2025-12-08.
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Bemoétande av inkomna synpunkter
Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen

Prévning enligt 11 kap 10 § PBL

Kommunen har hérsammat Lansstyrelsens papekanden fran samradsskedet.
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda forhallanden att antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att prévas av lansstyrelsen.

Lansstyrelsen framforde dven radgivande synpunkter. Dessa ar i huvudsak
tillgodosedda.

Kommunens kommentar:
Noterat.

2. Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

Vilka bestammelser avgransas av Sekundara egenskapsgranser?

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestdmmelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger
foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki: “Varken
egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr pa férhand knuten till
ndgon eller ndgra egenskapsbestdmmelser utan kan anvéndas fér den
egenskapsbestidimmelse det behévs for i den enskilda detaljplanen. Om den
sekunddra egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att det tydligt framgdar vilken
bestimmelse den avgrénsar. Detta kan framga av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel dar detta |0sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea
kommun — Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten
”(begradnsas av sekundar egenskapsgrans)” efter bestammelseformuleringen
(texten) i den egenskapsbestammelse som ska avgransas av sekundara
egenskapsgranser.

Delar av planen som bor forbattras
Koordinatkryss i grundkartan

Koordinatkryss behover finnas i grundkartan, dven i det fall plankartan ar
upprattad digitalt och uppladdad till den nationella geodataplattformen.
Anledningen till detta ar att det fortfarande ar den fysiska plankartan som ar
rattsligt gdllande. Digital plankarta ar i nulaget inte rattsligt gallande. For att
kunna hantera den fysiska plankartan korrekt, exempelvis vid georefereringar,
behover det finnas minst tva koordinatkryss i nord-sydlig riktning och minst tva i
Ost-vastlig riktning.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/avgransningar/redovisning-av-avgransningar/
https://www.dorotea.se/media/6041/plankarta.pdf
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Kommunens kommentar:
Sekundara egenskapsgranser

Plankartan har fortydligats angaende sekundéara egenskapsgranser. | likhet med
forslaget som lantmateriet ger i yttrandet har kommunen valt att lagga till text i
bestimmelsen fér u-omradet som berérs av sekundéra egenskapsgranser. Aven
planbeskrivningen kompletteras med detta.

Koordinatkryss i grundkartan

Plankartan har tillforts koordinatkryss i enlighet med yttrandet.

3. Miljo- och byggnadsnamnden
Miljo- och byggnadsnamnden har inget att tillagga.

Kommunens kommentar:
Noterat.

4. Raddningstjansten
Raddningstjansten har féljande inspel till det foreslagna:

- Ar” bostdder” en korrekt/bra bendmning (plankartan), nar det &r
vandrarhem/hotell som bedrivs dar idag?

- Vihade sett positivt pa att myndighetskrav kan fa medféra yttre
andringar, sasom eventuella framtida andringar/tilligg. Exempelvis
utrymningstrappa eller liknande, som har med personsakerheten att gora.

| 6vrigt lamnar raddningstjansten standardyttrande.

Kommunens kommentar:

- Denvandrarhemsverksamhet som bedrivs i dag ar inte planenlig enligt
gallande anvandning allmdnt dndamdl. Detta ar skalet till att en ny
detaljplan upprattas. For att mojliggdra nuvarande verksamhet och
samtidigt ge flexibilitet infor framtida behov har anvandningarna centrum
och bostdder valts, i stéllet for den mer begrdansade anvandningen tillfdllig
vistelse. Inom anvandningen centrum ryms tillfdllig vistelse, vilket
omfattar vandrarhem.

- Beddmning av vilka atgarder som kan tillatas fér att anpassa byggnaden
utifran krav pa exempelvis utrymningsvégar prévas i den kommande
bygglovsprocessen. Varsamhetsbestammelsen tydliggor byggnadens
viktiga karaktarsdrag, vilket kan paverka prévningen av férandringar i
exterioren.

- Standardskrivelsen aterfinns i sin helhet i planbeskrivningen.

5. Mark- och exploatering
Ingen erinran.

Kommunens kommentar:
Noterat.
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6. Vastervik Miljo & Energi

Vastervik Miljo & Energi AB (VMEAB) tackar for mojligheten att inkomma med
synpunkter vid granskning av detta detaljplaneférslag.

VMEAB noterar att U-omradet har reviderats fran samradsskedet, vilket ar positivt
da det 6verensstammer battre med befintlig ledning.

For tydlighetens skull ar det bra att konsekvent anvanda samma benamningar
avseende VA. | planbeskrivningens s. 26, 29, 33, 37 namns olika varianter, men
VMEAB férordar vatten, spillvatten och dagvatten.

Det &r bra att det laggs in reglering om genomslapplighet da det naturligt verkar
finnas goda mojligheter till infiltration vilket bor bibehallas. Det ar dock oklart om
det for denna typ av bebyggelse behéver vara mojligt att minska
genomslappligheten till den andel som planen skulle tilldta. Det kan medféra
behov av atgarder for fordrojning av dagvatten pa fastigheten som inte hade
behovts ifall lagre andel tillats hardgoras. Sammantaget for yta med byggratt och
mark som inte behover vara genomslapplig ges moijlighet till hog andel icke
genomslapplig mark. Det ar bra att ha i atanke att olika lagstiftningar kan stalla
krav som i praktiken kan se ut att krocka med varandra. | framtiden kan det bli sa
att VA-huvudmannen stéller krav pa fordrojning av dagvatten pa fastigheten ifall
hardgorandegraden 6kas dven om detaljplanen tilldter en viss minskad
genomslapplighet.

Vi upplyser om att planomradet (fastigheten) har sin forbindelsepunkt for
dagvattenavledning vid norddstra hornet och det alltsa ar dar det dagvatten som
inte infiltrerar pa fastigheten ska avledas.

Kommunens kommentar:

e Planbeskrivningen har fortydligats kring bendmningen om VA enligt
VMEAB forslag.

e Det stammer att detaljplanens bestimmelse medger en hogre grad av
hardgoéring jamfort med dagens situation. Beddmningen i planarbetet har
dock varit att kravet pa minst 40 % genomslapplig mark ger en tillracklig
niva av dagvattenhantering inom fastigheten, sarskilt med hansyn till
planens syfte att bevara befintlig bebyggelse och skapa flexibilitet i
framtida anvandning. Fastigheten har dessutom goda férutsattningar for
lokalt omhandertagande av dagvatten.

e Planbeskrivningen kompletteras med upplysningen om att planomradet
(fastigheten) har sin férbindelsepunkt for dagvattenavledning vid
norddstra hérnet och det alltsa ar dar det dagvatten som inte infiltrerar
pa fastigheten ska avledas.

Samhallsbyggnadsenheten

| tjansten

Anna Aslin

Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten



