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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plan- och genomférandebeskrivning

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Avstyckningsplan, 08-VVK-554
— Undersokning av betydande miljopaverkan
— Fastighetsforteckning
— @ranskningsutlatande
— Samradsredogérelse
Samtliga handlingar finns pa www.vastervik.se

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomforandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstaelsen av planférslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersoker dven om planforslaget har betydande miljopaverkan for
att avgdéra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Namn Gabriel Helgesson

Planarkitekt

E-post: gabriel.helgesson@vastervik.se
Telefon: 0490-25 40 68

Johan Delvert

Planarkitekt

E-post johan.delvert@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 65
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).

( ALLMANHETENS PAVERKAN )
S - "
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
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FIGUR X: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900),

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgdangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berérs av planen mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. FOr att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till Iansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berdrda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta &r under forutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.
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Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2022-02-24, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad var under perioden 2022-03-07 och 2022-03-28.

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2022-02-24, kommunens hemsida samt
kungérelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagar mellan 2022-04-19 till 2022-05-10.

Efter granskning tillkommer granskningsutlatande dar de skriftliga inkomna
synpunkterna sammanstalls och besvaras med kommunens stallningstagande.

Antagande
Planen antogs 2022-05-24 av Kommunstyrelsen § 193.

Laga kraft
Planen fick laga kraft 2022-06-17.
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INLEDNING

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken
anvandning av mark och vatten som ar tillaten.

Om en detaljplan ar inaktuell eller forhindrar en 6nskvard utveckling kan
kommunen valja att upphdava delar av en eller en hel detaljplan. Om kommunen
upphaver en detaljplan uppstar ett planlost ldge. Om nagon avser att utféra en
lovpliktig atgard pa platsen behdéver kommunen géra en bedémning av om
atgarden kréver en ny detaljplan eller om atgarden kan provas direkt.

Denna planhandling omfattar foljande innehall:

Bakgrund och syfte — En sammanfattande beskrivning av drendet.

Forslag till upphdvande av Avstyckningsplan (08-VVK-554) — en beskrivning av
aktuellt markomrade som foreslas upphévas i detaljplan.
Konsekvensbeskrivning — Har beskrivs eventuella féljder av upphavandet.
Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning och upphavandets relation till

ovriga styrdokument

Genomforande — En beskrivning av fastighetsrattsliga fragor samt

tidplan.

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Vasterviks kommun féreslar att upphéava del av gallande avstyckningsplan 08-
VVK-554 som reglerar bostadsdandamal. Bakgrunden till &rendet ar att
kommunen vill inrdtta ett nytt naturreservat for Logarebergen och
Tandsticksberget. Syftet med naturreservatet ar att skydda héga naturvarden
och tillgodose behovet av naturskogsomraden for friluftslivet. Befintlig
avstyckningsplan och dess bestammelser for fastighetsindelning pa en del av
Tandsticksberget forhindrar inrattandet av ett sadant naturreservat och behover
darfor upphavas.

Aldre planer som stadsplaner, byggnadsplaner och avstyckningsplaner géller
idag som detaljplaner. | dokumentet bendamns avstyckningsplanenen som
detaljplan i nagra stycken, det ar med andra ord samma plan.

Inrattandet av ett naturreservat pa Tandsticksberget kommer att ske i en annan
process. Detta dokument avser endast att upphava avstyckningsplanen for att
skapa mojligheter for ett naturreservat.

Upphédvandet av detaljplanen bedéms férenlig med 6versiktsplanen, bedéms

inte vara av betydande intresse for allmdnheten samt antas inte medfora en
betydande miljopaverkan. Pa dessa grunder bedoms upphavandet av
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avstyckningsplan (08-VVK-554) kunna proévas genom ett standardforfarande
enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Avstyckningsplanen &r belagen vid Tandstickan, ca 1 km fran Vasterviks
stadskarna.

Lokalisering

Figur 1: Planomradets Iage nordost om Vasterwks stadskarna

FORSLAG TILL UPPHAVANDE AV DEL AV

AVSTYCKNINGSPLAN (08-VVK-554)

Avstyckningsplan

Avstyckningsplaner infoérdes 1926 och upphérde 1947. Avstyckningsplanerna
visade hur marken skulle indelas i fastigheter utanfor stadsplanelagt omrade.
Provningen i avstyckningsplanen inskranktes till att ta hansyn till behovet av
mark for lampliga trafikleder och parker samt till att vid behov se till att
ledningar kunde anordnas. | avstyckningsplanen gjordes inte nagon provning av
om marken fran oversiktlig plansynpunkt var lamplig att bebyggas eller inte.

Markomrade for upphavande

Tandsticksberget ligger i en biologiskt viktig trakt med mycket hoga ekologiska
varden. Vardena ar knutna till skyddsvarda arter som framfér allt ar beroende av
valdigt gamla ekar och tallar, men dven av blomrika marker som betesmarker
och kolonitradgardar. Omradet ar en del i ett storre sammanhang som
spridningskorridor for vaxt och djurlivet. Samtidigt tal omradets naturvarden en
mansklig narvaro, vilket gor att omradet lampar sig val som tatortsnara
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rekreationsomrade. Omradet har stor utvecklingspotential i detta avseende med
moijligheter att utveckla tillgangligheten med gangstrak, information och
upplevelser sa att besdkare kan bedriva olika typer av friluftsaktiviteter i
vardefull natur och uppleva de miljéer och malpunkter som finns i omradet.
Marken &ar planlagd i avstyckningsplanen (08-VVK-554) for andamal bostader.

Vasterviks kommun arbetar med att skapa forutsattningar att knyta samman
olika malpunkter till ett sammanhangande strak med kultur- och
naturupplevelse, fran Logarebergen till Kulbacken och Tandsticksberget som
sedan kan fortsatta bort via Grantorpet och Grédnso. Bildandet av ett
naturreservat ar ett steg i arbetet for att sammanldanka omradena.

Markomradet ar ca 2 ha stort. Marken angransar till Tandsticksvillorna (kv
Cigarren och Tobaken), Egnahemsomradet (Rokpipan, Svavelstickan, Syran och
Fosforn), Tuvan, Notviksplan, Kv Tandstickan samt Tandstickan 3.

Markagoforhallanden
Marken utgor en del av fastigheten Vastervik 4:7 samt Vastervik 4:30 och &gs av
Vasterviks kommun.

Figur 2: Kartbild 6ver markdgoférhdllanden. Omrdde markerat i rétt avses upphdvas.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Behovsbedomning

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det beddms inte att upphdvandet av detaljplanen kan antas medfdra betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedémning finns som
bilaga (Undersdkning av betydande miljopaverkan).
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Nollalternativet

Nollalternativet innebar att avstyckningsplanen (08-VVK-554) fortsatter att gélla

for aktuellt markomrade och maijliggor i sadana fall byggnation av bostader kring
Tandsticksberget. Det blir inte heller mojligt att inratta ett naturreservat for hela
Tandsticksberget utan omradet far avgransas.

Omgivningspaverkan

Skogsomradet ar populart att beséka och utgér en fin inramning till omradet.
Avstyckningsplanen finns dock som mojliggor att tomter kan avstyckas och
bebyggas. Pa sa vis blir omradet mer privatiserat och kan innebara att besokare
inte upplever omradet lika tillgdngligt som det ar idag.

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2019-04-15, § 96 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppratta en detaljplan 6ver Tandstickan 3 och del av
Vastervik 4:29. Ett planprogram for Tandsticksomradet dar omradet ingar togs
fram och godkandes av Kommunstyrelsen 2021-06-07, §217. Hosten 2021
paborjades detaljplanearbetet och innefattade da Tandstickan 3 och del av
Vastervik 4:29, i enlighet med beslutat planuppdrag. Kommunstyrelsens
forvaltning skrev i sin tjansteskrivelse 18 januari 2022 att det under planarbetets
gang har uppmarksammats att det finns ett behov av att se 6ver det
omkringliggande omradet. Forvaltningen foéreslar darfor ett tillagg till
planuppdraget. Forslaget ar ett nytt planomrade som omfattar
Tandsticksvillorna, Tandstickan 1, Tandstickan 2 och Egnahemsomradet samt att
en del av avstyckningsplanen (08-VVK-554) ska upphavas. Se figur 3.
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[ allande planer

Ursprunglig avgransning
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Figur 3: Ursprungig ;vgrdn/sning (orange) och férslag pa ny avgrdnsning (svart). Géllande planer i
blatt.

Naturreservat

Kommunstyrelsen beslutade 2021-06-07, § 218 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att i samarbete med milj6- och byggnadsforvaltningen
projektleda framtagandet av en skotselplan samt inrdattandet av ett
naturreservat for Tandsticksberget.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen (2014) pekar ut att det finns héga naturvarden i omradet.

Mal som anges ar:
Den fysiska planeringen i Vasterviks kommun mojliggor en rik variation av
naturtyper och biotoper med en mangfald av vaxt- och djurarter.

| dokumentet har kommunen gjort stallningstagande sa som:

e Naturvarden beaktas i all planering med kommunens
naturvardsprogram som underlag.

10 (19)



Enheten for samhallsbyggnad
Antagen 2022-05-24

Laga Kraft 2022-06-17
Arkivnr:

Avstyckningsplan

e Forutsattningar for biologisk mangfald utvecklas och forbattras. Genom
att bevara en stor andel gréna ytor med naturlig vegetation, inklusive
vatmarker och skogsvegetation gynnas en naturlig ekosystemdynamik.

e Skogliga nyckelbiotoper, vardefulla dngs och betesmarker och jattetrad
har hogsta prioritet for bevarande.

"Mindre mark- eller vattenomraden som har stor betydelse for den biologiska
mangfalden kan skyddas som biotopskyddsomraden. | omradena far inte
bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder som kan skada naturmiljon”.

Omradet angransar till flera bostadsomraden och ligger centralt i Vastervik vilket
underlattar for manga att nyttja naturen.

Férdjupning av dversiktsplanen Sédra Norrlandet (FOP)

FOp:en beskriver omradet som
skoglig nyckelbiotop. Skogliga
nyckelbiotoper och vardefull
angs- och betesmark ar biotoper
med stor betydelse for den
biologiska mangfalden. De
utpekade nyckelbiotoperna,
omradena med skogliga varden
och vardefulla angs- och
betesmarker samt omradena
med jattetrad ska i mojligaste
man bevaras. For laderbaggens
langsiktiga fortlevnad ar det
viktigt att merparten av de dldre
ekarna bevaras.

Planprogram for

Tandstickan

Godkandes av kommunstyrelsen
7 juni 2021. Figur 5 visar utpekat
omrade i planprogrammet. Déar
foreslas det att
Tandsticksberget som helhet

-
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Figur 4: Naturmiljé F6P- Sédra Norrlandet.

ska bibehallas och utvecklas som natur- och rekreationsomrade. Bibehallandet
av tatortsndra gronomraden ar sarskilt viktigt ur ett langsiktigt perspektiv da

staden vaxer och fortatas.
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Dokumentet har tagit flera stallningstagande fér omradet:

e Bevara och utveckla naturvarden

e Utveckla rekreationsmojligheter samt natur-, kultur- och
friluftsupplevelser

e Oka tillgdngligheten och skapa sammanhingande strak

e Foreslas inga i naturreservat

¢ Ingen exploatering

e Upphavande av avstyckningsplan

Stallningstagande

Kommunens intention om att upphéava avstyckningsplanen for att inratta ett
naturreservat bedoms inte ga emot intentionerna i varken dversiktsplanen,
fordjupad Oversiktsplan for S6dra Norrlandet eller planprogrammet for
Tandstickan.

Riksintresse

Riksintressen syftar till att vdrna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedémningen av om en atgard kan anses medfora en
pataglig skada.

Planomradet angransar till

Riksintresse Yrkesfiske hav MB 3 kap 5 §. Riksintresset for yrkesfisket omfattar
hela Vasterviks skargard.
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Riksintresse Friluftsliv MB 3 kap 6 §
e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i
natur- och/eller kulturmiljéer
e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och
darmed berikandeupplevelser
e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser

Upphéavandet av avstyckningsplanen anses inte paverka nagot av riksintressena.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd och inte heller nar avstyckningsplanen
upphavs.

Kultur

Vasterviks kommun arbetar med att ta fram ett kulturmiljéprogram for hela
kommunen. Projektet syftar till en revidering och komplettering av
kulturmiljoprogrammet for Vasterviks kommun. Kulturmiljoprogrammet ska
peka ut ett antal kulturhistoriskt vardefulla miljoer i kommunen, samt fungera
vagledande vid planldggning och lovgivning. Tandsticksvillorna och
Egnahemsomradet pekas ut inom kdrnomradet Kulbacken- Tandsticksvillorna.
Villorna narmast Kulbacken har en direkt koppling till Vasterviks tandsticksfabrik,
medan det andra omradet sannolikt har en historia som egnahemsomrade for
en bredare krets. Kdirnomradet &r en del av stadsdelsomrade Sédra Norrlandet.
Planforslaget paverkar inte de befintliga omradena.

Fornlamningar

Inom och angransande till omradet finns patraffade fornlamningar se figur 6.
Fornlamningarna ar lamningar av brott/takt och husgrund. Planférslagets
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Figur 6: Registrerade fornldmningar (blGa markeringar).

QW a-

Avstyckningsplan (08-VVK-554)

Detaljplan (08-VVK-554) faststalld av lansstyrelsen 1939 den 27 april som
avstyckningsplan. Planen uppréattades i syfte att tillata bebyggelse i omradet
samt ge forslag var bebyggelse och park [ampar sig inom Tandsticksberget.

Inom avstyckningsplanen har ett villakvarter blivit bebyggt, namligen
Tandsticksvillorna. De andra tomterna som foreslas anvands idag som
naturmark. Kommunen har inga intentioner om att kvarvarande tomter ska fa
bebyggas.
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Upphévande av detaljplan
- Del av Avstyckningsplan 08-VVK-554 upphivd
enligt beslut KS, faststalld 2022-00%c

Figur 7: Gdllande detaljplan. Omrdde markerat i rétt avses upphdvas.

Ny detaljplan for angransande mark

For resterande omrade inom avstyckningsplan (08-VVK-554) pagar ett
upprattande av planforslag for en ny detaljplan. Nar detaljplanen for
Tandsticksvillorna och Egnahemsomradet far laga kraft kommer resterande del
av avstyckningsplanen som inte upphdvs i detta dokument automatiskt att
ersattas med ny detaljplan. Syftet med att ta fram en ny detaljplan for
Tandsticksvillorna och Egnahemsomradet ar for att anpassa byggratten till var
tid samt att reglera de kulturmiljévarden som finns bevarade for villorna.
Egnahemsomradet regleras inte idag av nagon detaljplan, att uppréatta en kan
underlatta vid en bygglovsprovning eftersom det da finns planbestammelser att
forhalla sig till. Tandstickan 1 och 2 kommer dven tas med i denna detaljplan.

En ny detaljplan ska dven tas fram for Tandstickan 3 (Segelmakeriet) och del av
Vastervik 4:29 (grasplanen) som ska mojliggora en fortatning av bostader. Bilden
nedan (figur 7) visar avstyckningsplanens granser for Tandsticksvillorna och
nedre del av Kulberget samt var det planeras for nya detaljplaner.
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Notyken

Al A..a..h

Figur 8: lllustration som visar férslag pa tva nya detaljplaner, orange férg (Tdndstickan 3 samt del
av Vdstervik 4:29), ett gemensamt planférslag kommer tas fram fér gul férg (Téndsticksvillorna
och Egnahemsomradet samt Téndstickan 1-2). R6d férg visar var del av befintlig avstyckningsplan
ska upphdvas. Resterande del av avstyckningsplanen upphdvs nér kommande detaljplan (gul fdrg)
far laga kraft.

Bebyggelse

Planomradet som ska upphéavas saknar bebyggelse.

Mark och vegetation

Naturvardesinventering

Naturmiljokonsultfirman Calluna AB fick i oktober 2020 i uppdrag av Vasterviks
kommun att féresla avgransning for ett nytt naturreservat pa Norrlandet strax
norr om Vasterviks stad. De har i sitt arbete gjort en naturvardesinventering som
omfattas dar avstyckningsplanen ligger (del av T1 och T4).
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Figur 9: Tédndsticksberget-Kulbacken med prioriteringsklassning och omradesnumrering.

Omrade T1

Gammal igenvdxande ekhage med grova ekar och rikligt med hassel. Till storsta
delen samma typ av miljo som E1-E4. Omradet har stora naturvarden och ar
klassat som nyckelbiotop enligt Skogsstyrelsen och naturvardesklass 2 enligt
Sundh Miljo (2018). | omradet finns bl.a. laderbagge, ekticka, blekticka,
oxtungssvamp, gammelekslav, hjalmbrosklav, skuggorangelav och rosa skarelav.
Det gar dessutom en stig genom omradet vilket gor det vardefullt for
friluftslivet. Omradet har hog prio for bade biologisk mangfald och friluftsliv.
Observera att i omradets vastra del finns flera gamla vardefulla ekar innanfér
koloniomradets stangsel. Dessa ekar har inkluderats i omradet, trots stangslet.
Calluna rekommenderar att inte lita pa stangslet utan vidare utan att utreda
fastighetsgransen noggrant. Terrdngen ar olandig och det ar mojligt att man
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satte stangslet dar det var praktiskt och inte exakt i fastighetsgrans. Om ekarna
ar inom koloniomradets omrade rekommenderar vi att férhandla med
koloniféreningen och att anda férsdka inkludera ekarna i reservatet.

Omrade T4

Mestadels talldominerad skog med gamla tallar men inslaget av ek ar bitvis stort
och manga ekar dr gamla och grova. Omradet har stora naturvarden och ar
klassat som nyckelbiotop enligt Skogsstyrelsen och naturvardesklass 2 enligt
Sundh Miljo (2018). | omradet finns bl.a. laderbagge, ekticka, blekticka,
oxtungssvamp, gammelekslav, hjalmbrosklav, skuggorangelav och rosa skarelav,
samt tallticka och reliktbock. Vidare har hasselsnok observerats i omradet och
det finns potentiella livsmiljoer for apollofjaril med 6ppna hallar och karleksort.
Det gar flera stigar genom omradet och héllmarken centralt i omradet har fin
utsikt, vilket gor det vardefullt for friluftslivet. Omradet har hog prio for bade
biologisk mangfald och friluftsliv.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor
Upphdvandet har ingen genomférandetid utan verkstalls vid det datum som
beslutet om upphéavande far laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen handldaggs med ett standardférfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Upphédvandet av detaljplanen beddms forenlig med 6versiktsplanen, bedéms
inte vara av betydande intresse for allmdanheten samt antas inte medféra en
betydande miljopaverkan. Kommunens intentioner ar att skapa ett
naturreservat som gynnar allmanheten. For de intilliggande villakvarteren
sdkerstaller upphavandet att det inte blir ndgon byggnation intill de som
angransar mot Tandsticksberget.
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Tidplan
Upphavandet av detaljplanen (08-VVK-554) bedrivs enligt féljande 6versiktliga
tidplan:

Planuppdrag 2019-04-15, tillagg 2022-02-01
Samrad 2022-03-07- 2022-03-28
Granskning 2022-04-19- 2022-05-10
Antagande 2022-05-24

Laga kraft 2022-06-17

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Upphdvandet av Avstyckningsplan (08-VVK-554) innebar att de forslagna
tomterna kring Tandsticksberget som dnnu inte exploaterats tas bort och det ar
inte langre maojligt till nagon fortatning.

Vasterviks kommun dr markagare och medfér inga tvingande konsekvenser ur
fastighetsrattslig synpunkt vid genomférandet av planen.

Ledningar

Véstervik Miljo och Energi AB har ledningar i omradet. Vid bildande av ett
naturreservat avses nyttjanderatt tecknas mellan Vastervik Miljé och Energi AB
samt Vasterviks kommun. Nyttjanderatten ger Vastervik Miljo och Energi AB
moijlighet att ha kvar sina ledningar samt att de kan underhallas.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| arbetet med detaljplanen har tjanstepersoner inom Enheten for
samhallsbyggnad medverkat.

Kommunstyrelsens forvaltning
= ] 7 1 ,“

Gabriel Helgesson
Planforfattare, planarkitekt
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