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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

o Plankarta med bestammelser och dndring, 2021-12-06
Plankarta med bestammelser, 1982-03-25
Plan- och genomférandebeskrivning med dndring, 2021-12-06
Plan- och genomforandebeskrivning 1982-03-25
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-10-15
Fastighetsfoérteckning, 2021-10-18

O O O O O

Handlingarna lases tillsammans med planhandlingarna
for gallande detaljplan Dnr: 08-VVK-688

TILLAGG/ANDRING AV PLANBESTAMMELSERNA

For ett geografiskt omrade kan det bara finnas en detaljplan som reglerar de &ndamal och
bestammelser som galler for omradet. En detaljplan géller fram tills att den ersatts med en
ny, upphavs eller som i detta fall andras.

Enligt plan- och bygglagens (PBL) kan en dndring av en géllande detaljplan goéras for att
anpassa detaljplanen till nya forhallanden och halla den aktuell. Med dndring av detaljplan
kan kommunen gora de justeringar av planen som behdvs for att planen ska bli mer
anvandbar och funktionell. Ett vanligt exempel pa sadana justeringar kan exempelvis vara
att man okar eller minskar en byggratt. PBL staller krav pa tydlighet, d.v.s. en beskrivning
av hur dndringen skiljer sig fran gallande detaljplan, samt att dndringen &r férenlig med
syftet for den gallande detaljplanen. Nar en dndring av en detaljplan vunnit laga kraft sa
gdller dess planbestammelser tillsammans med den géllande detaljplanens bestammelser.

Vid dndring av detaljplan goérs inte nagon fullstdndig lamplighets- och lokaliseringsprévning
enligt 2 kap PBL da detta redan skett i den gillande detaljplanen. Andringen av detaljplanen
fokuserar darfér huvudsakligen pa de férandringar som foreslas samt vilka planbestamm-
elser som laggs till och/ eller tas bort i syfte att uppna och reglera dessa forandringar.

Planbeskrivningen till den dndrade detaljplanen (detta dokument) kompletterar den
gdllande detaljplanens planbeskrivning och ska lasas tillsammans med denna (bilaga B).
Foreslagna andringar fors in direkt pa den gallande plankartan.

Underliggande detaljplan del av Kv. Vidjan m.m. Vdstervik dnr 08-VVK-688, gdller jimsides
denna dndring.

Nedan redovisas de bestimmelser som éndras eller upphdvs, samt ett stdllningstagande
6ver hur kommunen resonerat kring éndringen.
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ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Andringar géller inom rédmarkerad yta pd plankartan.
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FIGUR 1: Plankarta med markerat omrdde som dndringarna gdiller.

Nya bestdmmelser:

Inom JM betecknat omrade gdller:

- Hégsta tillatna byggnadshéjd 11 meter.

- Bestédmmelsen “PI” upphdivs (inom markerat omrade)

Byggnadshéjd

Stdllningstagande: Byggnadshojden andras och gors hogre och beddmningen ar att
befintliga hus i omradet faller under denna byggnadshdjd redan och att detta paverkar
varken sikt eller gestaltning i omradet.

Kommunen bedoémer inte att den tankta byggnadshdjden utgér nagon pataglig oldagenhet
for omgivningen utan beddms lamplig fér platsen och for den planerade verksamheten.

Byggnadshojden andras fran 7,6 m till 11 m for att battra anpassa sig till verksamhetens
produktion. Hojden pa den nya bebyggelsen bedéms inte paverka bostaderna langs Stora
Tradgardsgatan namnvart eftersom bostadsbebyggelsen ligger nagra meter lagre an
verksamhetsomradet. Detta gor att sikten mot fastigheten (Vidjan 21) begransas.
Skogsdungen intill Stora Tradgardsgatan ska dven fortsattningsvis verka for att reducera
siktlinjerna mot verksamheterna (se bild nedan).
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Foto fran Stora Trddgdrdsgatan. Skogsdungen reducerar sikten upp mot verksamheterna.

In- och utfart (Upphavning av bestammelsen ”PI”)

Befintlig in- och utfart gar over ett omrade som i gillande plan regleras som ”Pl —
Skyddsbalte”. Denna bestammelse syftar till att avskdrma verksamheterna fran bostaderna
med hjilp av plantering/vegetation.

For att gora in- och utfarten planenlig sa behdver bestammelsen upphévas i berord del. Da
denna yta redan ar ianspraktagen sa innebar det ingen storre forandring jamfort med hur
det ser ut pa platsen idag. Planen mojliggor viss bredning av in- och utfarten, men en
bedémning har gjorts att en sadan atgérd inte kommer ha nagon betydande paverkan pa
befintlig avskarmning.
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TILLAGG TILL PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Bakgrund

Agaren till fastigheten Vidjan 21 behdver bygga till sin industribyggnad for att kunna svara
upp mot en stor leverantors forvantade kapacitetskrav och mojliggéra hantering av storre
verktyg som kraver en hogre lyftkapacitet. Detta innebar att en storre travers kravs for
tillverkningen, nagot som inte dr mojligt att tillskapa med befintlig detaljplans begransning
av byggnadshojd.

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med &andringen ar att utreda mdjligheten att tillata en hogre byggnadshojd for
aktuella fastigheter, samt gora in- och utfarten till Stora Tradgardsgatan planenlig.

Huvuddragen i plandndringen ar att justera gallande detaljplans planbestammelse om
hogsta byggnadshojd samt gora den befintliga in- och utfarten pa Vidjan 21 planenlig.
Ovriga plan-bestimmelser om markens anordnande, placering och utformning etc. ska
fortsatt galla for de berérda fastigheterna.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens grundlaggande hushallningsbestam-
melser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for foreslagen markanvandning.

PLANDATA

Beskrivning av omradet

Utredningsomradet utgors av fastigheterna Vidjan 8, 9, 16, 18, 21, och 23, som ar bebyggda
med industribyggnader. Kvarteret Vidjan ar planlagt fér smaindustri av sadan beskaffenhet
att narboende ej vallas oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsidkerhet och trevnad.
Omradet grdansar mot Stora Tradgardsgatan och ett villakvarter i nordost, ytterligare
smaindustri i sydost, Kristinebergsgatan i sydvast, och naturmark i norr.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
5(12)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Djurgarden

Skogshaga
Brevilk
Maturres. Sl Vall
/ Stagehoim
Slottsh.
Gaserum - \
Vastervik
agen
Kvannaren Vastralund

Sjukhuis

FIGUR 2: Oversiktskarta. Bl cirkel anger utredningsomrddets Idge i férhéllande till Vésterviks titort.

Areal

Planomradets ytor omfattar en total areal av cirka 18 200 m?.

Markagoférhallanden

Samtliga fastigheter inom utredningsomradet ar privatagda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning.

Oversiktsplanen anger inte specifik nagra inriktningar kring verksamheter och industri-

omrade. Det finns stallningstagande utifran buller fran industrier och dar anges att skydds-
zoner kring vagar, industrier, motorbanor mm ska tillampas och anges i detaljplaner.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar en &andring av stadsplan fran 1982 (08-VVK-688).
Detaljplanen reglerar att kvarteret Vidjan ska anvdndas for smaindustri av sadan beskaff-
enhet att nirboende ej vallas oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,6 meter. Lings med Stora Tradgardsgatan finns
ett skyddsbélte om 12 meter som ska planteras och inte far bebyggas eller anvandas som
upplag eller parkering.
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Planprogram

Utredningsomradet ar upptaget i det nyligen uppstartade planprogrammet for Stora
infartsvagen, Allén. Syftet med planprogrammet ar att planldgga fér omradets framtida
anvandning och utveckling.
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Riksintressen

Utredningsomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 2021-08-30 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att dndra
befintlig detaljplan.

Planforfarande

Planen hanteras enligt standardférfarande enligt plan- och bygglagen.

Miljobedémning

En undersoékning om betydande miljopaverkan har upprattats for att utreda om dndringen
forvantas medfora ndgon betydande miljopaverkan. Kommunen gor stillningstagandet att
andringen inte anses medféra nagon betydande miljopaverkan och att upprattandet av en
miljokonsekvensbeskrivning inte ar nédvandig.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Detaljplaneéandring

Gallande detaljplan del av Kv. Vidjan m.m. féreslas dndras genom en reglering av byggnads-
hojden fran 7,6 meter till 11 meter for fastigheterna Vidjan 8, 9, 16, 18, 21 och 23 inom
markanvandningen Jm. Befintlig utfart pa Vidjan 21 till Stora Tradgardsgatan gors dven
planenlig. | 6vrigt behalls samma bestammelser som finns i gillande detaljplan.

Markanvandning

Fastigheten Vidjan 21 har sedan flera ar anvands for industri och byggnaden upptar ca 20%
av fastighetsytan. Den nya tilloyggnaden ar pa ca 650 kvm och ska byggas mot den
norddstra sidan. Efter exploatering nyttjas ca 27% av fastighetsytan. Fastigheten nyttjar sin
mark resurseffektivt. Nedan redovisas forslag pa utbyggnad mot Stora Tradgardsgatan.
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FIGUR 4: Férslag pa tillbyggnad dr inringad.

Ovriga fastigheter inom planomradet ar bebyggda med industribyggnader av varierad
omfattning, forutom Vidjan 8 och 9 som ar obebyggda.
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Forenlighet med planens syfte

Inga nya markomraden foreslas tas i ansprak genom detta planforslag. Detaljplanens syfte
var att skapa forutsattningar for befintliga industrier att kunna vaxa. En andring av detalj-
planen gar i linje med géllande detaljplans syfte och intentioner.

Omgivningspaverkan

Landskapsbild

Fastigheten &r sedan tidigare exploaterad och det forslas nu en tillbyggnad. Landskaps-
bilden i omradet andras genom en ny hégre byggnad. Dock bedoms landskapsbilden som
helhet endast paverkas mattligt da Stora Tradgardsgatan och bostadsbebyggelsen ligger
lagre an fastigheten, samt att den avskdrmas med vegetation.

Risker, stérningar och buller

Fastigheterna anvands redan idag fér smaindustridandamal, vilket kommer att fortsatta dven
efter att en dndring av detaljplanen genomférs. Verksamheten ar beldgen relativt langt
ifran bostadsbebyggelsen i dagslaget (ca 80 meter) men kan komma att krypa narmre i och
med planerad tilloyggnad. Den typ av smaindustri som bedrivs inom fastigheten &r av sadan
karaktar att den inte ar stérande for narboende.

En trafikmatning genomférdes av Vasterviks kommun fran den 18 augusti till den 3
november 2021, diar matinstrumentet var placerat pa Stora Tradgardsgatan i hojd med
aktuellt planomrade (se figur 5). Resultatet visade att arsdygnsmedeltrafiken (ADT) var ca
2400 fordon per dygn, varav ca 150 fordon var lastbilar eller langtradare.
Hastighetsbegrdnsningen pa denna vadg ar 50 km/h, och avstandet mellan fasaden pa
bostadshusen langs Stora Tradgardsgatan och vagens mitt 4r ca 17 meter. Med hjélp av
Boverkets berdkningsmodell® kan dessa tre varden anvandas for att ge en indikation pa hur
mycket buller som bostaderna utsatts for. Enligt berdkningar hamnar bullernivan mellan 58
- 59 dBA dygnsekvivalent, vilket ar under det aktuella riktvardet for bostader som ar 60 dBA.
Utbyggnaden pa Vidjan 21 bedéms ge upphov till 1 - 2 nya lastbilstransporter per dygn,
vilket saledes ger en 6kning pa 2 - 4 resor pa Stora Tradgardsgatan. Detta ar en 6kning med
0,08 % — 0,16 % jamfort med befintlig trafikmadngd. Eftersom i- och urlastning av dessa
lastbilar kommer att ske inomhus pa Vidjan 21 gérs bedomningen att verksamhetens buller
efter utbyggnad inte kommer att vara hogre dn det buller som orsakas av den befintliga
trafiken pa Stora Tradgardsgatan.

”Hur mycket bullrar vagtrafiken?” — Boverket & SKL, januari (2016), ISBN 978-91-7563-330-5
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FIGUR 5: Trafikmdtning genomférd av Vidsterviks kommun i héjd med planomrddet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Andringen upprittas enligt reglerna fér standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL).

Samrad 2021-09-17 till 2021-10-10

Granskning 2021-10-20 till 2020-11-17

Antagande 2021-12-06

Laga kraft 2022-01-04

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag dndringen av del av detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Planforslaget medfor ingen forandring av huvudmannaskapet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Inga fastighetsbildningsatgarder ar aktuella.

TEKNISKA FRAGOR

VA

Inga nya va-anlaggningar bedéms aktuella till f6ljd av planandringen.

El, fiber, virme
Inga nya serviser bedoms aktuellt aktuella till féljd av plandandringen.

Brandskydd

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och anslutnings-
gator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behdva baras langre an 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och anslutningsgator utan
att hindras av parkerande fordon, snévallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkor-
ning eller vandning ska vara méjlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgéra den andra utrymningsvagen fran lagenheter och
byggnadens hojd kraver utrymning via héjdfordon ska en raddningsvag med uppstéllnings-
platser for raddningstjanstens hojdfordon anordnas.
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For att sakerstdlla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt brandpostnat
enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allmdnna vattenledningsnat
anordnas med erforderligt antal brandposter och med vattenfléden och tryck i enlighet
med dessa. Se riktlinje for dimensionering av brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad med raddningstjansten.

Avfall

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen. Inga nya kunder bedéms
aktuellt pa grund av andring i planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar for Vasterviks kommun har rattigheter och skyldig-
heter att verkstélla. Vidare kan stéllas krav pa att allméan plats iordningstalls av kommunen
inom genomférandetiden.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Plankostandsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan exploatéren med samhallsbyggnad och Vasterviks
kommun. Enligt detta betalar exploatéren en avgift for framtagandet av andring av detalj-
planen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprévning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprattats i samarbete med tjanstepersoner pa Enheten for sam-
hallsbyggnad, Kommunstyrelsens forvaltning, Vasterviks kommun.

Johan Delvert
Planarkitekt
Kommunstyrelsens forvaltning

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
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