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INLEDNING

Syfte

Syftet med denna utredning ar att ta fram lampliga omraden som kan exploateras fér
verksamhet- och industrimark. Vidare ar det av vikt att inventera befintliga omradens
mojligheter och begrdnsningar. De omraden som pekas ut ska vara tekniskt och
funktionellt 1ampliga samt ekonomiskt rimliga att exploatera. For respektive omrade gors
dven en bedémning av vilken typ av industri eller verksamhet utredningsomradet lampar
sig for.

Bakgrund

| Vastervik tatort finns det fa tomter kvar for exploatering for verksamheter och
industrimark. | verksamhetsmalen for 2020 har enheten fér samhallsbyggnad fatt i
uppdrag att specifikt jobba med att redovisa nya markomraden fér verksamheter och
industri som kan fungera som markreserv éver tid for att méta den efterfragan som finns.

Metod

Utredningen har genomforts av en projektgrupp pa enheten fér samhallsbyggnad. Utéver
tjdnstepersoner pa namnda enhet har dven andra kompetenser fran enheten for
samhallsbyggnad, miljo- och byggnadskontoret samt Vastervik miljé och energi varit
delaktiga i processen. Utredningen inleds med en kartlaggning av befintliga planlagda
omraden och deras mojligheter for exploatering och/eller expandering. | ett nasta steg
undersoks majligheten till att ta ny mark i ansprak. Kartlaggning av utredningsomrade har
gjorts med beaktande av gdllande nationella riktlinjer, lagar och politiska beslut i
Vasterviks kommun. Avslutningsvis foreslas vilka omraden som &r [ampliga att utvidga
samt vilka nya omraden som kan tas i ansprak for att astadkomma en langsiktigt hallbar
utveckling.

Projektgrupp

Daniel Niklasson, samhallsbyggnadschef

Marcus Aberg, planarkitekt

Fanny Hansson, planarkitekt

Rickard Ljunggren, mark- och exploateringsingenjor

Medverkande tjanstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit med i arbetsprocessen och lamnat underlag samt
synpunkter;

Gabriel Helgesson, planarkitekt

Erik Andersson, planarkitekt

Christer Ramstrom, planerare

Christer Sneitz, projekteringsingenjor

Lars Karemyr, miljochef

Mattias Pettersson, miljdinspektor, tf. kommunekolog

Susanne Martinsson, miljoinspektor

Ann-Sofie Pettersson, kulturhandlaggare

Pia Sjoholm, utredningsansvarig VA, samordnare Vastervik miljé och energi
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FORUTSATTNINGAR

Lagstiftningen i Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) och Miljobalken 1998:808 (MB) ger
kommunen langtgdende mojligheter att genomféra den viktiga avvagningen for den
framtida markanvandningen.

Lokaliseringsutredningen ar framtagen for att peka ut lampliga omraden fér verksamhet
och industri. Nedan beskrivs kortfattat vad begreppen innebér utifran PBL;

J - Industri

Anvandningen Industri bor tillampas for all slags produktion, lagring, och annan hantering
av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och vissa tekniska anlaggningar inryms i
begreppet. Vidare inrdknas de kontor, personalutrymmen etc. som behévs for
industriverksamheten.

Z - Verksamheter

Anvandningen Verksamheter bor tillampas for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhérande forsaljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av
likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan. Anvandningen ar inte tankt att
anvandas for externhandelsomraden eller renodlade industriomraden, utan dessa
betecknas Detaljhandel eller Industri.

H - Detaljhandel

Anvandningen Detaljhandel bor tillampas for omraden for handel med varor och tjanster.
Handeln kan dga rum i smabutiker eller stora varuhus, inomhus eller utomhus. Till
detaljhandel raknas aven service och hantverk av olika slag.

Detaljhandel dr en anvandning som ofta forekommer i koppling till verksamhet.
Anvandningen detaljhandel har beskrivits for att forsta skillnaderna mellan de olika
begreppen. Markanvandning detaljhandel &r inte en del i uppdraget och behandlas darfor
inte i denna utredning.

Nationella riktlinjer

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljomal. Dessa visar riktningen mot hur vi
samhallsdvergripande ska na en hallbar livsmiljo for bade manniska och natur. Syftet med
malen &r att peka ut ett idealtillstand att strdva mot och tanken &r att malen ska anvandas
i alla prioriteringar i samhallet.

Agenda 2030

Agenda 2030 med 17 globala mal for hallbar utveckling syftar till att utrota fattigdom och
hunger, forverkliga de méanskliga rattigheterna for alla, uppna jamstéalldhet och egenmakt
for alla kvinnor och flickor samt sakerstalla ett varaktigt skydd fér planeten och dess
naturresurser. Globala malen &r integrerade och odelbara och balanserar de tre
dimensionerna av hallbar utveckling: den ekonomiska, den sociala och den miljémassiga.
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Miljobalken

Miljobalkens 1998:808 syfte ar att styra mot en hallbar utveckling sa att bade nuvarande
och kommande generationer ska fa leva i en halsosam och god miljo.

Enligt Miljobalken kap 3 §1 skall mark- och vattenomraden ges den anvandning som de &r
mest ldmpade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning.

Enligt Miljobalken 3 kap 4§ ar jord-och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldaggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

| regeringens proposition 1985/86:3 forutsatte regeringen att kommunen skulle fatta val
avvagda exploateringsbeslut utifran den aktuella formuleringen i miljobalken.
Kommunerna skall saledes utreda alternativa lokaliseringar och analysera effekterna av de
olika alternativen i de fall dar de anser sig tvungna att exploatera brukningsvard
jordbruksmark.

Kommunala beslut och stallningstaganden

Vision 2030- Vasterviks kommun, livskvalitet varje dag

Var vision om framtiden ar ett samhalle dar livskvalitet star i fokus varje dag. Ett samhalle
dar medborgarna, gamla som unga, kanner gladje, tillhorighet och stolthet att leva, arbeta
och bo.

| framtagande av lokaliseringsutredningen har foljande prioriterade inriktningsomraden
till ar 2030 identifierats:

o Okad samverkan mellan kommun, néringsliv, medborgare och ideella krafter.

o Okat antal innovativa I8sningar for hallbar samhallsbyggnad.

o Val fungerande, tillgdngliga och hallbara kommunikationer saval pa land som pa
vattnet. Detta galler bade kollektivtrafiken och den fysiska- och digitala
infrastrukturen.

o Skapa en attraktiv och trygg kommun med bred service vars fraimsta uppgift ar att
finnas till for sina medborgare.

o Enkreativkommun med ett hallbart och varierat naringsliv, hog
sysselsattningsgrad, god tillvaxt, tillgang till kompetenta medarbetare.

o Har ar det attraktivt och enkelt att starta, driva och utveckla foretag.

o Vi har trygga kommuninvanare som alla har likvardiga mojligheter att utvecklas
och verka till sin fulla kapacitet.

Oversiktsplan

Vastervik kommuns 6versiktsplan vann laga kraft i november 2014. Planen redovisar
kommunens stéllningstagande for planering av mark och vatten. Flera mal gar att koppla
till denna utredning, exempelvis mal som;

o Att nettoinflyttningen ska var langsiktig och 6ka med minst 100 personer per ar.
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o Att samhallsbyggnad ska arbeta langsiktigt for att hjalpa och stimulera
naringslivets utveckling.

o Tjanste- och servicenaringen lokaliseras i ndrheten av service, bostader och
infrastruktur.

o Gronomradens styrkor lyftes och vdarnas gentemot andra exploateringsintressen.

o Naturvarden beaktas i all planering med kommunens naturvardsprogram som
underlag.

o Skogliga nyckelbiotoper, vardefulla angs- och betesmarker samt jattetrad har
hogsta prioritet fér bevarande.

o Vardefull odlingsmark bor inte tas i ansprak annat an for att tillgodose ett
vasentligt samhallsintresse.

o Detjordbruk som idag finns inom kommunens maste ges forutsattningar att
fortbesta och utvecklas.

o Langsiktigt sékra tillgangen pa industri- respektive verksamhetsmark i lampliga

lagen.

o Lampliga skyddsavstand for industri och verksamheter ska utredas innan
etablering.

o Sakra transportvagar samt krisberedskap med hansyn till héjd beredskap och
trygghet.

Naringslivsstrategi for Vasterviks kommun

Naringslivsstrategin tar sin utgangspunkt i Vastervik kommuns vision 2030, regionens
utvecklingsstrategi 2030 samt naringslivet och var omvarldsutveckling och trender.

Barnperspektivet

Det ar viktigt i den fysiska planeringen att analysera och bedéma konsekvenser for barn
och unga. Att utga fran ett barnperspektiv syftar pa att tillgodose barnens behov och se
till att barnens rattigheter tas till vara. Barn och unga har ratt att vara delaktiga och ha
inflytande.

Kommunens industrimarkinnehav

Nulage

Inom Vasterviks stad finns idag ca 30 ha planlagd industrimark. Emellertid innebar inte det
att det finns 30 ha séljbar industrimark. De flesta omradena harstammar fran en tid da
stora omraden planlades for industri, utan tillfredstallande hansyn till manniskors hélsa
och sékerhet utifran dagens lagstiftningar. Vidare kan konstateras att det ofta har
planlagts storskaligt utan en flexibilitet for mindre och flera exploateringar. De
gatustrukturer som mindre exploateringar forutsatter har inte beaktas vid planldaggning.
Flera avomradena beddoms idag behovas planlaggas pa nytt med anpassning for
infrastruktur, dagvattenlésningar mm. Inom nagra av omradena finns dessutom
geotekniska utmaningar som vid vidare utredning skulle kunna begransa exploaterings-
mojligheterna. Dartill ska understrykas det faktum att viss mark idag kanske inte ar
[amplig for industriexploatering trots att det finns en planéverensstammelse. Det ar
rimligt att bedéma att cirka 15 ha industrimark kan finnas tillgangligt enligt befintliga
detaljplaner efter beaktande av det ovan ndmnda och med erforderliga anpassningar
déarefter. Denna industrimark om 15 ha ar uppdelad pa flera omraden och ligger inte
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sammanhdangande, vilket gor det svart att kunna erbjuda ett stérre markomrade for
industri- eller verksamhetsetablering.

Den begransade tillgangen pa industri- och verksamhetsmark i Vastervik tatort har lett till
flera beslut att ta tatortsnara naturomraden i ansprak for exploatering, exempelvis
utvidgning av Husbilen 1 och Fridkulla verksamhetsomrade (nya detaljplaner).
Exploatering av mindre omraden i staden maste oftast ske pa bekostnad av andra vérden,
exempelvis rekreation eller naturvarden. En konsekvens kan bli att stadens kvaliteter
byggs bort och att stadsmiljon forsdmras om denna utveckling fortsatter. Genom ett
bredare utbud av lokaliseringsalternativ kan etableringar forldggas till den mark som ar
bast lampad for andamalet.

Behov och efterfragan

Mellan ar 2000 och 2010 salde Vasterviks kommun drygt 10 ha planlagd industrimark,
huvudsakligen i Karstorp- och Fridkullaomradet. Marken har huvudsakligen anvants som
verksamhetstomter och smaindustri.

Fran 2010 - 2020 har salts drygt 15 ha industrimark. Storsta delen har avsett nya
verksamhetstomter pa Ljunghedenomradet. Viss forsdljning har dven skett pa Karstorp
samt pa Lucerna. Noterbart ar att kommunen under perioden dartill arrenderat ut cirka 3
ha industrimark pa Karstorp. Utéver industrimark har férsalts drygt 11 ha mark for
handelsandamal pa Ljunghedenomradet.

Inom Ljunghedenomradet har férekommit en hel del férfragningar om etableringar de
senaste aren. Kommunen har i de flesta fall inte kunnat erbjuda nagon mark da de sista
tomterna varit bokade. | nuldget har Enheten for samhallsbyggnad ett tiotal pagaende
forfragningar om mojlighet till industrimarkforvarv. Forfragningarna ror allt ifran sma
verksamhetstomter pa 2 000 kvm till produktionsindustri med ytbehov pa upp till 5 ha.

Baserat pa kommunens industrimarkférséaljningar de tva senaste decennierna samt den
efterfragan som finns i nuldget, ar det rimligt se en forsaljning pa upp till 20 ha ren
industrimark under en tioarsperiod. Tillskapandet av ny industrimark bor ses i ett
langsiktigt perspektiv med majlighet till succesiv exploatering 20 - 25 ar framat i tiden.
Genom att tillskapa en “industrimarkreserv” riskerar inte kommunen att ga miste om
nyetableringar. Ett visst dverskott av planlagd industrimark ger dessutom en dkad
flexibilitet. Vid en bradskande etablering har kommunen storre mojlighet att erbjuda
mark i lampligast lage istallet for det kanske enda alternativ som star till hands. En annan
fordel med en lite stérre industrimarkbuffert ar att kommunen far battre forutsattningar
att kunna erbjuda tomtmark vid storre etableringar med ytbehov pa flera hektar.

Industri ar ett brett begrepp och kan fran fall till fall skilja sig at mycket vad galler hur det
paverkar intilliggande omrade. Det ar darfor viktigt att kommunen har flera omraden att
erbjuda. Allt for att varje etablering ska hamna pa ratt plats och passa in i staden.
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Markagofoérhallanden och markatkomst

| princip all industri- och verksamhetsmark som exploateras séljs av kommunen. Det &r
fullt maijligt for privata markagare att begara planlaggning av sin mark for industriandamal
och sélja tomter. Emellertid dr bostadsexploatering oftast mer intressant for dessa da
denna "exklusivare” markanvandning genererar storre vardeodkningar. Det far férutsattas
att kommunen som ensam aktor far arbeta for att kunna férse marknaden med den
industri- och verksamhetsmark som efterfragas. Om kommunen inte dger fér andamalet
lamplig mark maste sadan forvarvas alternativt tas i ansprak med dganderatt tvangsvis
genom expropriation. En forutsattning for expropriation ar att marken kravs med hansyn
till kommunens framtida utveckling. Tillstand till expropriation begéars hos regeringen.

Ett expropriationsforfarande ska ses som en mojlighet men dven som ett sista alternativ.
Processen tar oftast lang tid och ar kostnadskrdavande. Nagon absolut garanti for att fa ratt
till expropriation finns inte. Vid tillstandsprévningen gors en intresseavvagning mellan
fordelarna som uppnas och oldgenheterna fér framst den drabbade markagaren.

BEDOMNINGSKRITERIER

For att tydligt och sakligt kunna redovisa kommunens stallningstaganden avseende den
mest lampliga lokalisering for nya verksamhet- och industriomraden eller utékning av ett
befintligt verksamhet- och industriomrade, kommer varje alternativ lokalisering att
beddmas och jamforas utifran uppsatta bedéomningskriterier. Vasterviks kommun har
utgatt fran fem kriteriekategorier som dven flera andra kommuner valt att utga ifran.

Planeringsforutsattningar

Befintliga forhallanden pa platsen beddms utifran faktiska och planmassiga
forutsattningar.
o Vad anges i gallande detaljplan?
o Vilka kommunala styrdokument paverkas?
o Mojligheter och risker i en framtida exploatering, studeras utifran:
o Nuvarande markanvandning
Markéagoforhallanden
Lokalisering
Byggbar yta
Kulturvarden
Strandskydd
Kanda markfoérhallanden, geologi och féroreningar
Halsa och sakerhet (stérningar, risker och omgivningspaverkan)
Risk och sarbarhet
Barnperspektivet
Ovrigt

O O O O O O O 0 O O

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
7 (43)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Naturvarden

Naturvarden undersdks i form av en Oversiktlig inventering av framtaget
kunskapsunderlag, dar vardefulla och/ eller skyddsvarda miljder, riksintressen,
naturreservat, nyckelbiotoper skulle kunna komma att paverkas.

o Vilka naturvarden finns pa platsen och i dess omgivning?

o Hotar en eventuell exploatering naturvarden?

o Kan utformning och anpassning goras for att minska eventuell paverkan?

Tillganglighet
Lokaliseringsalternativets lage i staden analyseras och beddéms.
o Skyltlage
o Omradets tillgdnglighet for:
o Gaende, cyklister och kollektivtrafik
o Fordonstrafik, transporter, tunga fordon
o Farligt gods

Infrastrukturell service

Den infrastrukturella servicen bedéms utifran dagens forutsattningar eller om den maste
byggas ut.
o Beddms stor infrastrukturell utbyggnad kréavas?
o Finns det andra planer for exploatering i narheten som kan skapa
samordningsvinster?

Mojlighet till exploatering

Platsen exploateringsmojligheter bedéms bland annat utifran uppskattat ytbehov.

o Arlokaliseringen godtagbar utifrdn samhéllsbyggnadssynpunkt?

o Arlokaliseringen ekonomiskt rimlig med tanke pa uppskattade
exploateringskostnader?

o Arlokaliseringen godtagbar utifran stillningstagandet att brukningsvird
jordbruksmark (MB 3:4) inte kommer féreslas om det finns annan lamplig mark?

o Arlokaliseringen godtagbar utifrén stéllningstagandet att ny exploatering i
Vastervik tatort inte bor ske pa bekostnad av rekreation eller naturvarden som ar
av varde for stadens invanare?

Rekommendation

Projektgruppens rekommendation for omradet. Har redovisas slutsatsen av varje
omradens mojlighet till exploatering och dess lamplighet for olika anvandningsomraden.
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LOKALISERINGSALTERNATIV

Nedan beskrivs och bedéms utpekade lokaliseringsalternativ utifran faststallda
beddmningskriterier.
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UTREDNINGSOMRADE A- Mommehal

Lokaliseringsalternativ A

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Utredningsomradet omfattar ca 37 ha och utgérs huvudsakligen av skogsmark.
Kommunen ar dgare till omradet, dar det dven finns ett fritidshus som arrenderas ut.
Omradet berdrs inte av nagon géllande detaljplan och ar inte utpekat i Gversiktsplanen.
Anslutning kan ske fran E22. Trafikverket konstaterar att ny trafikplats behévs om
omradet exploateras med trafikintensiv verksamhet exempelvis handel. Viktigt att beakta
ar omradets narhet till dricksvattentakten, vars skyddsomrade gar precis i
utredningsomradets grans. Omradet omfattas inte av strandskydd. Det finns ingen kand
fororeningsbild i omradet.

Sydostra hornet av utredningsomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden H91
Kallsaker. Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet, dock kan det finnas okdnda
ldmningar. Kulturenheten bedomer att paverkan pa riksintresset skulle vara liten.
Observera att det ar lansstyrelsen som gor bedémningen av pataglig skada av riksintresset
utifran gallande lagstiftning.

En lokaliseringsstudie for ambulanshelikopter har genomforts. Vilket kan medfdra att flera
olika inflygningsvagar kan bli aktuella mot de befintliga som finns idag.

NATURVARDEN
Utredningsomradet berdérs delvis av riksintresse for det rorliga friluftslivet (4:2 MB) och
obruten kust (4:3 MB).

Inom utredningsomradet finns inga sarskilda artobservationer rapporterade. | naromradet
finns fran ostra sidan av E22, pa falten nedan Kéllsaker, en stor mangd fagelobservationer.
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Under 2019 patraffades vid tva tillfallen trafikdodad utter langs E22 mellan Kallsaker och
Hjortenbaden.

TILLGANGLIGHET

Lokaliseringsalternativet har en bra placering och tillganglighet till E22. Omradet ligger i
skyltlage och har en praktisk och tydlig koppling till E22 samt Mommehal flygplats. Gang-
och cykelvag (GC-vag) finns bitvis till omradet. Omradet ar inte anslutet till det
kommunala GC- vagnatet. Busshallplats finns vid E22 i anslutning till utredningsomradet.

INFRASTRUKTURELL SERVICE
Infrastruktur inom och till omradet saknas. Utredningsomradet kan samordnas med
flygplatsen for att kunna skapa ett mervarde vid en exploatering.

Omradet saknar infrastruktur i form av VA, fiber, el och fjarrvarme. Huvudvattenledning
till Vastervik tatort gar genom omradet och maste beaktas vid en eventuell exploatering.
Skyddsomradet for kommunens huvudvattentakt (sjon Hjorten) angransar till
utredningsomradet. Aven om sjon skulle ersittas som huvudvattentikt i framtiden,
kommer den att forbli reservvattentdkt. Det innebar att det dven fortsattningsvis kommer
att vara ett skyddsomrade for vattentakt runt sjon Hjorten. Omradet ligger utanfor
kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Méjlighet till anslutning finns men kraver
utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet samt utbyggnad av ledningsnatet.
Dagvatten forutsatts omhandertas lokalt.

Mojlighet till fiberanslutning finns.

Utredningsomradet ligger i utkanten av Vasterviks Krafts koncessionsomrade for el och
det finns idag begransat med tillganglig effekt. Fagelvagen ar det ca 4 km fran en stark
matarpunkt. For att fa fram en mer kraft/ effekt behover elnatet forstarkas. Alternativt
kan en mottagarstation 130/ 10kV byggas eller kraftiga elkablar och ny férdelningsstation.
Allt beroende pa hur stor effekt som planeras tas ut.

VMEAB ser i dagsldget inga mojligheter att férse omradet med fjarrvarme, men om storre
behov finnes kan fragan utredas.

Krav pa brandvatten kommer att stdllas. Omhéandertagande av slackvatten kan ocksa vara
en forsvarande omstandighet.

Mommehals flygplats ar idag en etablerad testbadd for dronare. Dar kommunen ser stor
potential att utvecklas till ett ledande centrum fér Sverige.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Exploatering for industri bedoms kunna fa en stor negativ paverkan pa dricksvattentakten.
For verksamhet som ar kopplad till testbadd och flygplatsen kan mdjlighet finnas fér en
exploatering beroende av graden av paverkan pa dricksvattentdkten. Omradet tal en hog
omgivningspaverkan da flygplats och E22 redan finns etablerade. Man bor undersoka
mojlig hojd pa byggnadsverk med tanke pa flygplatsens restriktionsomraden.
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SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Dricksvattentakt riskerar att paverkas beroende pa verksamhetetablering
- Dyra kostnader for ny trafikplats

- Langa avstand for gang och cykel fran Vastervik

- Kravs ny detaljplan

+Positivt

+ Skyltlage vid E22

+ Narhet till infrastruktur

+ Kommunen ar markdgare

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att investeringskostnaderna beddéms valdigt hoga, vilket skulle
medfora ett hogt forsaljningspris om hela utredningsomradet exploateras. Omradet har
ingen storre potential att kunna utvecklas over tid och det ar svart att se flera
etapputbyggnader. Vidare ligger Vastervik tatorts dricksvattentékt i narheten och
omradet angradnsar direkt mot skyddsomradet. Flygplatsen ligger i anslutning till
utredningsomradet, dronarverksamhet ska ha foretrade till markomradet. Vid en
etablering kommer det kravas ytterligare utredningar. Det ar dven viktigt att en utveckling
av Mommehals flygplats tas i beaktande vid eventuell ny lokalisering av verksamheter.
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UTREDNINGSOMRADE B- Killsaker

~

L.

Lokaliseringsalternativ B

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Nuvarande markanvandning ar jordbruksmark som arrenderas av Ogestad Egendom.
Utredningsomradet omfattar ca 40 ha och ar privatagt. Oversiktsplanen ger vagledning
genom stéllningstagandet att vardefull odlingsmark inte bor tas i ansprak annat an for att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse. Det jordbruk som idag finns inom kommunen
maste ges forutsattningar att fortbesta och utvecklas. Vid en exploatering behover
geoteknik utredas vidare da det i dagslaget finns kand problematik i omradet.

Omradet ar mycket olampligt att exploatera ur kulturmiljosynpunkt. Utredningsomradet
ligger mitt i riksintresse for kulturmiljovarden H91 Kallsaker. Kulturenheten bedémer att
skadan pa riksintresset skulle bli mycket pataglig. Omradet vid Hermanstorp ar beroende
av utblicken mot Kallsdker och Mommehal och tvart om. Vaster om E22 finns ett flertal
bronsaldersrésen som riskerar att tappa sambandet med Hermanstorp. Om utblicken
forandras kommer omradets varden att forloras. Formodligen skulle omfattande
arkeologiska undersokningar behéva goras. Att lokalisera ett omrade fér verksamheter
och industri pa foreslagen plats skulle vara kontraproduktivt, dd@ kommunen och
lansstyrelsen har satsat pengar i natur- och kulturomradet Hermanstorp for att gynna
friluftsliv och besoksnaring.

NATURVARDEN

Delar av omradet beror regional bevarandeplan for odlingslandskap som ar utpekat av
lansstyrelsen. Omradet berérs av riksintresse for det rorliga friluftslivet (4:2 MB) och
obruten kust (4:3 MB).
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Inom utredningsomradet finns en stor mangd fagelobservationer rapporterade. Fran
falten och vatmarken pa andra sidan jarnvagen finns stora méangder fagelobservationer,
med flera ovanliga arter.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger strategiskt med skyltldge vid E22. Omradet nas inte idag av
sammanhdngande gang- och cykelvagar fran tatorten. Vid exploatering bor undersoka
moijlig hojd pa byggnadsverk med tanke pa flygplatsens restriktionsomraden.

INFRASTRUKTURELL SERVICE

Utredningsomradet kraver stora foljdinvesteringar genom teknisk infrastruktur. Krav pa
brandvatten kommer att stdllas. Omhandertagande av slackvatten kan stélla till det med
tanke pa avrinning till Kvannaren.

Omradet saknar infrastruktur i form av VA, fiber, el och fjarrvarme. Dock maste hansyn tas
till VMEAB:s huvudvattenledning och ledning for fiber som gar 6ver omradet. Darutéver
dven Vattenfalls regionndt med sin 130 kV- ledning. Omradet ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for allmént VA. Viss maéjlighet till anslutning finns men kraver
utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet samt utbyggnad av ledningsnatet.
Hantering av dagvatten ska ske lokalt.

Mojlighet till fiberanslutning finns. VMEAB ser i dagsldaget inga maojligheter att forse
omradet med fjarrvarme, men om storre behov finnes kan fragan utredas.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el men har begransade mojligheter
for effektuttag. Fagelvagen ar det ca 3 km fran en stark matarpunkt. For att fa fram kraft/
effekt i tillracklig mangd behdver elnatet forstarkas. Alternativt kan en mottagningsstation
130/ 10 kV byggas eller kraftiga elkablar och ny férdelningsstation. Allt beroende pa hur
stor effekt som planeras tas ut.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Kallsaker ar idag en industri for matproduktion. Lagstiftningen ar tydlig med att
kommunen ska vara restriktiv med exploatering av jordbruksmark. | den man
jordbruksmark danda kan behdva exploateras ska det endast ske for vasentliga
samhallsintressen. En exploatering kan endast ske om inga andra lampliga platser finns i
tatorten. Exploatering av jordbruksmark skall alltsa ses som en sista utvag nar andra
alternativ ar uteslutna. Omradet blir sdledes inte [ampligt att exploatera om det finns
andra mojliga omraden utifran Miljobalken. Flera riksintressen kan dessutom paverkas
negativt.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET
-Negativt

- Brukningsvard jordbruksmark

- H6ga naturvéarden

- Hoéga kulturmiljévarden

- Annan markéagare an kommunen

- Dyra kostnader for ny trafikplats

- Langa avstand for gang- och cykel fran Vastervik
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- Kravs ny detaljplan

- Stor paverkan pa riksintressen

- Stora infrastrukturella kostnader

- Massbalans ar svart att uppna, uppskattas att det saknas massor

+Positivt

+ Skyltlage vid E22

+ Nérhet till infrastruktur

+ Utbyggnad kan ske i etapper

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att omradet inte ska exploateras. Omradet har hoga kultur-
och naturvarden samt omfattar jordbruksmark som klassas som brukningsvard enligt 3
kap Miljobalken. Projektgruppen anser att det inte finns nagra sarskilda skal som skulle
innebara att omradet kan exploateras utifran gallande lagstiftning. Det allménna intresset
i omradet for jordbruksproduktion vager tyngre an att exploatera marken for
industriandamal. En rad skal motiverar dven i dvrigt att exploatering inte bor ske i
omradet, daribland risk for att en pataglig skada pa flera riksintressen.
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UTREDNINGSOMRADE C- Mértvik (Droppen)

Lokaliseringsalternativ C

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradet bestar idag av nastan uteslutande skogsmark. Inom omradet ligger tva
bostadsbyggnader. Idag finns ingen detaljplan for utredningsomradet. Privat markagare
till utredningsomradet.

Utredningsomradets bedéms kunna generera 50 ha kvartersmark. Utredningsomradets
storlek mojliggor for utbyggnad i flera etapper beroende pa efterfragan over tid. |
framtiden kan det finnas mojlighet till flera utbyggnadsetapper daven utanfor
utredningsomradet.

Omradet berdrs av riksintresse for det rorliga friluftslivet (4:2 MB) och obruten kust (4:3
MB), vilket bedoms har lag inverkan pa utredningsomradet. Riksintresset for
kulturmiljovarden H91 Kallsaker bedéms ha storst inverkan. Riksintresset kan komma att
paverkas av en exploatering i omradet. Exakt i vilken grad riksintresset riskerar att
paverkas ar svart att bedoma i nuldget. Ytterligare undersékningar for att utrona detta
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maste goras. Omradet har delvis undersokts i samband med att den nya trafikplatsen vid
Rodsle byggdes. Undersdkningarna gjordes 1991 — 1992. Vid utgravningarna gjordes
manga fynd, bl.a. stolphal efter hus fran bronsaldern. Om en exploatering skulle bli aktuell
maste arkeologiska undersokningar goras.

NATURVARDEN
Omradet berors delvis av riksintresse for det rorliga friluftslivet (4:2 MB) och obruten kust
(4:3 MB).

Inom omradet finns ett fatal artobservationer rérande framst flora. Inga rédlistade arter.
Kring E22 vid infarten till Vastervik samt i omradet runt Rossle finns ett flertal
observationer av bade flora och fauna med en del rédlistade arter. Platsen for
observationerna ar inte alltid angivna med nagon storre precision och skulle mojligen
ocksa kunna beréra utredningsomradet. Flertalet av de observerade arterna tyder dock pa
att det framst ror de mer 6ppna omradena kring Rossle.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger i A- lage mellan nuvarande infart och en planerad Sédra infart till Vastervik
langs E22. Omradet har god tillgdnglighet for kollektivtrafik. Gang- och cykelvag som
angor till dvriga Vastervik finns ca en kilometer bort i stadsdelen Jenny. Omradet nas inte
idag via utbyggda gang- och cykelvagar fran tatorten. Daremot finns naturstigar fram till
omradet via strandlinjen vid sjon Kvannaren. Till omradet finns trafikplatsen som idag
forsorjer Vastervik tatort. Kompletteringar och forstarkningar bedéms komma att behovas
for att angdra omradet i framtiden vid en eventuell exploatering.

Planering for en sodra infart pagar och en exploatering i omradet kan fa synergieffekter
genom att exempelvis belysa Vastervik som stad genom att omradet synliggors i
landskapsbilden. Idag kan avfarten till Vastervik upplevas som anonym och genom en
exploatering kommer staden ligga narmare E22 dn vad som kan upplevas idag.

INFRASTRUKTURELL SERVICE

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Viss mojlighet till
anslutning finns men kréaver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet samt
utbyggnad av ledningsnatet. Hantering av dagvatten ska ske lokalt.

Krav pa brandvatten kommer att stadllas. Omhéandertagande av slackvatten kan fa
konsekvenser beroende pa avrinning till Hjorten/Stora Hortingerumsviken.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el men har begransade majligheter
for effektuttag. Fagelvagen ar det ca 3 km fran en stark matarpunkt. For att fa fram kraft/
effekt i tillracklig mangd behoéver elndtet forstarkas. Alternativt kan en mottagningsstation
130/10kV byggas eller kraftiga elkablar och ny fordelningsstation. Allt beroende pa hur
stor effekt som planeras tas ut. Om elnatet forstarks sa kan fiber ga med dar. Annars finns
fiber idag nagra 100 meter norr om utredningsomradet. Inom planomradet gar idag en
regionalkraftledning.

VMEARB ser i dagsldget inga mojligheter att forse omradet med fjarrvdrme, men om storre
behov finnes kan fragan utredas.
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MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Lokaliseringen beddms vara den mest lampade av samtliga alternativ. Projektet ska ses
over tid och som en markreserv fér kommande behov. Omradet far férvantas vara
attraktivt med narheten till staden och befintlig infrastruktur. Omradet lampar sig for
bade industri och verksamheter och tal en stérre omgivningspaverkan da fa bostader finns
i ndromradet samt att omradet redan har en hég omgivningspaverkan fran E22.

| omradet finns flera riksintressen, men det allmanna intresset bedéms vaga tyngre an
dessa. Utredningar och stallningstaganden kring detta behdéver tas i en kommande
process. Flera kostnadskalkyler behéver tas fram for att bland annat utreda kostnader for
markberedning, infrastruktur mm.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Kommunen dger inte marken

- Bedémda stora investeringskostnader for markberedning och infrastruktur

+Positivt

+ Nérhet till staden, behéver aldrig aka ut pa E22

+ Befintlig trafikplats kan nyttjas, dock forvantas justeringar kravas
+ Massbalans kan uppnas

+ Langsiktig markreserv

+ | anslutning till en eventuell S6dra infart

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att utreda majligheten till exploatering vidare. Ur ett
langsiktigt samhallsplaneringsperspektiv ger en etablering har stora mojlighet for
Vasterviks fortsatta utveckling éver tid. Utifran sammanstallningen i utredningen ar
omradet det som anses vara mest lampligt att ga vidare med i hela
lokaliseringsutredningen. Omradet bedéms langsiktigt vara det omrade som kan utvecklas
i etapper och fungera som en langsiktig markreserv for verksamheter- och
industriomrade. Omradet ligger utanfor tatorten och ar lampligt fér saval industrier som
verksamheter med hog omgivningspaverkan. Ett exploaterat omrade bidrar dven med att
knyta E22 ndarmare Vastervik och kansla att Vastervik ligger vi E22. Vid etappindelning ar
det den norra delen som foreslas att exploateras forst.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
18 (43)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

UTREDNINGSOMRADE D- Hortingerum bergtakt

Lokaliseringsalternativ D

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintlig markanvandning ar idag en aktiv bergtdkt och kuperad skogsmark.
Utredningsomradet omfattar cirka 19 ha. Ingen vagledning ges i 6versiktsplanen for detta
omrade, omradet ar inte tidigare planlagt. Privat fastighetsdgare. Inga kanda kulturvarden
eller fororeningar har identifierats pa platsen. Omradet omfattas inte av strandskydd.

Bergtakten har nytt tillstand fran Lansstyrelsen sa sent som 2019 for brytning och géller
fram till ar 2050. Taktverksamheten innefattar dven krossning och sortering av berg samt
hantering av externa jordmassor. En bergtakt dndrar pa forutsattningar for grundvattnet
och detta behover beaktas vid en exploatering.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Finns tva 6vriga
kulturlamningar bestaende av bergtakt/brott i omradet. Tva historiska husgrunder finns
ocksa i ndaromradet, liksom en fornlamningsliknade lamning.

NATURVARDEN

Omradet ar mycket kuperat. | syddstra hérnet av utredningsomradet finns nagot aldre
floraobservationer. Inga rodlistade arter, men orkidén Adam och Eva (fridlyst) har
noterats. Utanfor omradet langs vattendraget at norr och dster finns ytterligare ett antal
observationer, framst rérande flora. Det finns en naturvardesinventering gjord for
omradet inom ramen for den befintliga taktverksamhetens nyligen beviljade ansdkan om
tillstand till miljofarlig verksamhet.
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TILLGANGLIGHET

Omradet ligger intill E22 med delvis skyltlage. Omradet saknar tillgang till GC- vag.
Kollektivtrafik finns langs med E22, ingen busshallplats i direkt anslutning. Avfart finns
fran E22 som idag sorjer bergstaktens verksamhet.

INFRASTRUKTURELL SERVICE

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Viss méjlighet till
anslutning finns men kraver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet samt
utbyggnad av ledningsnéatet. Hantering av dagvatten ska ske lokalt. Krav pa brandvatten
kommer att stdllas. Omhandertagande av sldackvatten kan fa konsekvenser beroende pa
avrinning till Lilla Hortingerumsviken. Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for
el men har begriansade mojligheter for effektuttag. Fagelvagen ar det ca 4 km fran en
stark matarpunkt. For att fa fram kraft/effekt i tillrdcklig mangd behover elnitet byggas ut
mot denna plats. Alternativt kan en mottagningsstation 130/ 10kV byggas eller kraftiga
elkablar och ny férdelningsstation. Allt beroende pa hur stor effekt som planeras tas ut.
Om elnatet forstarks sa kan fiber ga med dar. Idag finns fiber pa ca 2 km avstand bade
norr och séder om utredningsomradet. VMEAB ser i dagsldget inga mojligheter att férse
omradet med fjarrvarme, men om storre behov finnes kan fragan utredas.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Omradet passar sig for verksamheter som kraver stora skyddsavstand pa grund av buller
eller lukt. Det finns fa ndrboende och allmanna intressen i omradets narhet. Vid en
exploatering kan omraden som bergtikten lamnat bakom sig vara maijlig for ny
exploatering.

Omradets mindre storlek bedéms lampa sig for ett fatal industrier. Befintlig avfart fran
E22 finns och en avvagning maste gbras vid exploatering med 6kning av trafik sa kapacitet
finns i befintlig avfartslosning.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET
-Negativt

- Langre avstand till staden utifran ett infrastrukturperspektiv
- Infrastrukturella investeringar kravs

+Positivt

+ Mojlighet for verksamheter med stor/betydande omgivningspaverkan

+ Fa konfliktpunkter mellan olika intressen

+ Langre avstand fran staden vilket &r positivt vid en verksamhet med stor
omgivningspaverkan

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar omradet kan lampa sig for verksamheter som har en stor
omgivningspaverkan i form av exempelvis lukt och buller. Idag ar det svart att hitta
lampliga markomraden for verksamheter som har en stor omgivningspaverkan och kraver
stora skyddsavstand. En exploatering bér kunna ske i symbios med befintlig verksamhet.
Viktigt att beakta grundvattenférhallanden vid en eventuell exploatering.
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UTREDNINGSOMRADE E- Lunnargatan

.......

& 5l

Lokaliéeringsalternativ E

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Idag bestar omradet av produktionsskog och ligger i anslutning till rekreationsomrade.
Utredningsomradet omfattar knappt 2 ha. Kommunen dr markagare. Det finns ingen kidnd
fororeningsbild i omradet. | samband med en ny forlangning av Forellvigen kommer ett
nytt bostadsomrade exploateras mellan utredningsomradet och anstalten Vastervik norra.
Uppskattningsvis kan det handla om mellan 50-80 bostdder beroende av utformning och
bebyggelse.

Det finns idag en omfattande luktproblematik kopplat till krossningsanlaggningen for
restavfall. Lukt uppstar ocksa vid kompostering som i dagsldget hanteras mitt emot
utredningsomradet. Malserums avfallsanlaggning ar en miljofarlig verksamhet med stor
paverkan pa omgivningen som kraver ett skyddsavstand, enligt riktlinjer ligger det pa 500
m. Utredningsomradet bestar av produktionsskog som fungerar som en skyddande rida
for Malserums avfallsanlaggning mot befintlig och kommande bostadsbebyggelse.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Inga kdnda fornlamningar i
omradet.

NATURVARDEN

Omradet berors delvis av riksintresse for det rorliga friluftslivet (4:2 MB) och obruten kust
(4:3 MB). Omradet ar viktigt for det rorliga friluftslivet och ett motionsspar finns i
narheten.

Inga kdnda naturvarden finns inom omradet.
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TILLGANGLIGHET

Omradet ligger langs Lunnargatan med skyltldge. Omradet har god tillgénglighet till
stadens GC- vagnat. Kollektivtrafik finns i ndromradet, ndrmaste hallplats ca 800 meter
ifran.

INFRASTRUKTURELL SERVICE
Omradet kraver mindre investeringar da infrastruktur finns utbyggd. Teknisk infrastruktur
finns i ndromradet.

Utredningsomradet ligger utanféor kommunalt verksamhetsomrade fér allmant VA.
Méjlighet till anslutning finns men kraver utredning kring ansvarsfragor, behov och
kapacitet samt utbyggnad av ledningsnatet. Hantering av dagvatten ska ske lokalt.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el, i ett omrade dar visst effektuttag
ar mojligt med 1 till 2 st transformatorstationer. Fagelvdgen ar det idag ca 0,5 km fran en
stark matarpunkt. For att fa fram kraft/ effekt i storre mangd behoéver elnatet forstarkas
med ytterligare en transformatorstation. Allt beroende pa hur stor effekt som planeras tas
ut. Det finns goda majligheter for anslutning av fiber.

Fjarrvarmenatet inkluderar idag Ljunghedens handelsomrade men nar inte ut till
utredningsomradet. VMEAB ser i dagslaget inga mojligheter att forse omradet med
fjarrvarme, men om storre behov finnes kan fragan utredas.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Malserums avfallsanlaggning ligger strax utanfor utredningsomradet. Férutom den
tradrida som avfallsanlaggningens tillstand kraver behévs dven ett skyddsavstand.
Boverkets Bdttre plats fér arbete rekommenderar ett skyddsavstand pa minst 500 meter
med nuvarande verksamhet. For det fall att en framtida omlokalisering skulle ske av delar
av avfallsanlaggningen, kommer dnda deponin att finnas kvar samt troligen dven
mottagningsstation/ atervinningscentral. Det innebar att ett skyddsomrade fortfarande
behovs, aven om det kan bli ndgot mindre. Verksamheten genererar ofrankomligen visst
buller, lukt mm och behover sitt skyddsavstand for att minimera risken for att
omgivningen ska uppleva stérningar.

Skulle en omlokalisering av delar av Malserums avfallsanlaggning ske kan omradet vara
aktuellt for exploatering. Omradet [ampar sig da for en utbyggnad med samma struktur
som finns i omradet, med mindre fastigheter fran 2500 kvadratmeter, fér mindre
verksamheter. Skyddsavstand till ny bebyggelse maste beaktas och kan innebéra
inskrankningar i vilkken markanvandning som kan vara lamplig. Industri bedéms inte vara
l[dmpligt inom omradet.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Exploatering kan inte ske i nuldget, ar beroende av tillstdnd som ar kopplade till
Malserums avfallsanlaggning (skyddsavstand)

- Narhet till bebyggelse
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-Att beakta den planerade bebyggelsen (Forellvdgen)

+Positivt

+ Bra lage i staden

+ Laga investeringskostnader

+ Mojlighet att bygga vidare pa och utveckla befintligt handels- och verksamhetsomrade

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att omradet kan exploateras fram till Malserums
avfallsanlaggnings infart under forutsattning att verksamheten pa Malserums
avfallsanlaggning som generar lukt far en annan lokalisering. Skogsridan norr om
utredningsomradet ska vara kvar som ett skydd mot slamanldaggning inom Malserums
avfallsanlaggning, for den planerade bostadsbebyggelsen inom Gertrudsvik. | tillstandet
for Malserumsanlaggning finns det knytet till tillstandet att skogsridan ska vara ett skydd.
En mindre komplettering med liknande verksamheter som finns utmed Lunnargatan
rekommenderas.
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UTREDNINGSOMRADE F- Folkparksvagen/ 3M fd. SlipNaxos

A e By

Lokaliseringsalternativ F

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Utredningsomradet omfattar drygt 5 ha ianspraktagen industrimark och skogsmark som
delvis anvands for rekreation. Kommunen ar inte markdgare men markagaren har visat
forsiktigt intresse av att exploatera omradet. Omradet ar planlagt for industriagndamal.
Detaljplanen ar fran 1974 och en stor yta i vastra delen mot fastighetsgrans ar planlagd
som prickmark (mark som icke far bebyggas). Omradet bedéms inte kunna utvecklas mera
utanfor befintlig detaljplan, da narheten till befintlig bebyggelse kraver skyddsavstand.
For delar av omradet finns en kdnd fororeningsférekomst.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Inga kdnda fornlamningar i
omradet.

NATURVARDEN

Inom omradet finns ett par nagot dldre observationer av borsttag (NT). Méjligen ar det
samma observation som rapporterats pa olika vis. Det dr oklart om arten fortfarande
forekommer i omradet. Omradet vasterut anvands for rekreation.

Inga andra kdnda naturvarden.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger centralt beldget i staden, med goda kommunikationer via
genomfartsleder. Omradet har skyltlage mot Folkparksvédgen. | séder avskarmas omradet
av jarnvag. Kollektivtrafik finns i naromradet och GC- vagnat finns i anslutning.
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INFRASTRUKTURELL SERVICE
Infrastruktur ar utbyggd. En omdisponering av omradet kan krdvas men i 6vrigt fa
foljdinvesteringar. Ny angoring och lokalgata behover utredas.

Omradet ligger i kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Mojlighet till anslutning
finns men kraver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet samt utbyggnad av
ledningsnatet. Hantering av dagvatten ska ske lokalt. Krav pa brandvatten kommer att
stallas.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el, i ett omrade dér visst effektuttag
ar mojligt med 1 till 2 st transformatorstationer. Fagelvagen ar det idag ca 1 km fran en
stark matarpunkt. For att fa fram kraft/ effekt i storre mangd behéver elnitet forstarkas
med ytterligare transformatorstation. Allt beroende pa hur stor effekt som planeras tas
ut.

Det finns goda majligheter for anslutning av fiber.

3M Svenska AB (fd. SlipNaxos) ar idag anslutna till fjarrvarmenatet och det kan finnas
moijlighet att ansluta dven utredningsomradet men det ar beroende av det tillkommande
effektbehovet.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Nérhet till befintlig bebyggelse maste beaktas och verksamhet som etablerar sig bara vara
sadan karaktar som kraver minimala skyddsavstand och har en lag omgivningspaverkan.
Omradet kan antas vara attraktivt och en exploatering kan anses medfdra rimliga
investeringskostnader.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET
-Negativt

- Narhet till bebyggelse

- Okad andel tung trafik kan férvdntas pa Folkparksvigen
- Paverkan pa rekreationsomrade

- Kommunen har inte radighet 6ver marken

+Positivt

+ Centralt lage

+ Skyltlage

+ Utbyggd infrastruktur

+ Laga investeringskostnader

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att detta ar ett omrade som gar relativt snabbt att exploatera
med en fardig detaljplan. Kraver fastighetsagarens initiativ for en forandring av
markanvandning. Sma investeringar for infrastruktur behévs. En avvagning behdéver goras
avseende vilken verksamhet som ldmpar sig bast inom omradet.
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UTREDNINGSOMRADE G- Sagen

Lokaliseringsalternativ G

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Utredningsomradet omfattar ca 5 ha och utgors av en industrifastighet dar det tidigare
legat ett sagverk som nu ar avvecklat. Inom utredningsomradet finns det befintliga
verksamheter. Det finns befintlig detaljplan som tillater industri men som kommer att
behova goras om. Det pagar en forprojektering om ny kvartersstruktur samt ny vag till
varmeverket som underlag for en ny detaljplan. | samband med en ny detaljplan
aterintrader strandskyddet som idag ar upphavt. Ett upphavande av strandskyddet genom
en ny detaljplan far anses vara realistiskt att genomféra. Omradet ligger sjonara och vid
en detaljplaneldggning behéver det studeras narmare hur en havsnivahéjning kan paverka
omradet. | en detaljplan behdver dven markféroreningar och geoteknik studeras ndarmare.

Omradet ligger delvis inom riskomrade fér Welux med risk for CVOC- féroreningar i
grundvattnet. Pa platsen har ocksa sagverk med doppning bedrivits. Nar Sodra Timber
lade ner verksamheten gjordes undersokningar och sanering av fororeningar.
Fororeningar finns dock kvar under kvarvarande rasorteringsbyggnaden som ska hanteras
vid rivning eller ombyggnation. Troligtvis bestar marken ocksa delvis av fyllnadsmassor
som skulle kunna vara fororenade. Utifran gamla flygfoton som studerats konstateras det
att strandlinjen ar utfylld. | samband med en exploatering behéver bedomning goras av
om tidigare undersokningar och sanering ar tillrdcklig utifran dagens bedémningar.

| enlighet med Boverkets Battre plats for arbete ar skyddsavstandet fran Lucerna
avloppsreningsverk 1000 m, huvudpumpstationen vid Tre broders sund 50 m och
Stegeholmsverket 500 m.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
26 (43)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Omradet har inga kdnda kulturvarden. Eventuell paverkan pa kulturviarden bedéms vara
mycket liten. Inga kdnda fornlamningar finns registrerade i omradet.

NATURVARDEN
Inom omradet finns ett par floraobservationer, dock inget rédlistat. Utanfér omradet finns
fran sundet ett antal fagelobservationer. Inga andra kanda naturvarden.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger langt in i staden i narhet till hamnen Lucerna. Utbyggd infrastruktur finns,
omradet saknar kollektivtrafik. GC-vagar finns i direkt anslutning. En utbyggnad bidrar till
tung trafik genom Vastervik tatort.

INFRASTRUKTURELL SERVICE
Utbyggd infrastruktur finns. Tillgang till industrispar finns i omradet.

Omradet ligger i kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Mojlighet till anslutning
finns men kraver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet mm. Dagvatten
forutsatts omhéndertas i enlighet med dagvattenstrategin for en hallbar
dagvattenhantering. Krav pa brandvatten kommer att stillas. Omhandertagande av
slackvatten kan fa konsekvenser beroende pa avrinning till Tre bréders sund.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el, i ett omrade dar visst effektuttag
ar mojligt med 1 till 2 st transformatorstationer. Fagelvagen ar det idag ca 1 km fran en
stark matarpunkt. For att fa fram kraft/ effekt i storre mangd behdver elnétet forstarkas
med ytterligare transformatorstationer. Allt beroende pa hur stor effekt som planeras tas
ut. Det finns goda mojligheter for anslutning av fiber och fjarrvarme.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Omradet kan generera runt 5-10 nya fastigheter beroende pa utformning och storlek.
Omradet ligger strategiskt vid hamn och fortur bor ges till verksamheter som ar kopplade
till hamn och sj6fart. Exploateringskostnader &r svara att uppskatta eftersom det finns
flera osakerhetsfaktorer. Exempelvis kan det finnas saneringsbehov fran tidigare
verksamhet samt osdkerhet kring markgeoteknik.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Behovs ny detaljplan for ett genomférande av planerade atgarder
- Lang transportstracka genom staden for gods for att na E22

+Positivt
+ Bra lage i staden i forhallande till hamnverksamhet

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att omradet bor ge fortur for exploatering av verksamhet
kopplat till hamn och sjofart. Det pagar en forprojektering och en ny detaljplan ska
arbetas fram med bland annat en ny vagdragning. Omradet kan anses kunna exploateras
relativt snabbt men hansyn behover tas till skyddsavstand till befintliga anlaggningar i
naromradet.
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UTREDNINGSOMRADE H- Lucerna

Lokaliseringsomrade H norra och sddra

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markforhallanden i dag ar naturmark med mestadels berg i dagen som kompletteras med
skog. Omradet ar planlagt, omrade i norr ar planlagt for industri medan omrade i séder ar
planlagt fér mestadels naturmark. Omradena &r pa cirka 9 ha tillsammans (4+5 ha).

For omrade i norr pagar en projektering for plansprangning som forvantas vara klar under
2021. En 6versyn av omradet kan da leda fram till en omdisponering av ytor som da skulle
kunna optimeras, vilket kan skapa flera enskilda tomter.

Flera viktiga ledningar gar genom omradet, bl a IP Onlys kabel som styr Gotlandslanken,
gasledningen fran Lucerna allmanna reningsverk, oljeledning till depan fran hamnen samt
fjarrvarmeledningar och ledning for fiskslam.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Inga kdnda fornlamningar i
omradet.

| enlighet till Boverkets Béttre plats for arbete ar skyddsavstandet fran Lucerna
avloppsreningsverk 1000 m, huvudpumpstationen vid Tre broders sund 50 m, oljedepan
500 m och Stegeholmsverket 500 m.

NATURVARDEN
Omradet hyser stora naturvarden. Det finns en skotselplan fér Lucerna vilken belyser
atgarder for bade naturvarden och rekreationsmajligheter. Hela Lucerna omfattas av
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Lansstyrelsens naturvardsplan, klass 2 (Vitudden och Lucerna). En del av det norra
omradet beror en nyckelbiotop (I6vskogslund).

Det finns en stor mangd artobservationer inom de aktuella omradena med flera rodlistade
arter, inte minst olika bjérnbar. En riktad inventering har gjorts med huvudsakligt fokus pa
laderbagge och apollofjaril och det finns inom delar av Lucerna forutsattningar for bada
arterna.

Delar av Lucerna berdrs majligen ocksa av strandskydd.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger strategiskt kopplat till Vasterviks hamn samt industrispar som ar en
forlangning av jarnvagen, Tjustbanan. GC- vag finns inte till omradet. Busshallplats finns
inte i naromradet, ndrmaste finns cirka 1,5 kilometer bort.

INFRASTRUKTURELL SERVICE

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Majlighet till
anslutning finns men kraver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet mm.
Dagvatten forutsatts omhandertas lokalt. Krav pa brandvatten kommer att stéllas.
Omhaéndertagande av sldackvatten kan fa konsekvenser beroende pa avrinning till Tre
broders sund och/eller Lusarnafjarden.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el, i ett omrade dar visst effektuttag
ar mojligt med 1 till 2 st transformatorstationer. Fagelvagen ar det idag ca 1 km fran en
stark matarpunkt. For att fa fram kraft/ effekt i stérre mangd behéver elnatet forstarkas
med ytterligare transformatorstationer. Allt beroende pa hur stor effekt som planeras tas
ut.

Det finns goda mojligheter for anslutning av fiber och fjarrvarme.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Strategiskt viktigt omrade for verksamheter med behov av koppling till hamnen. De tva
omradena &r av hog strategisk betydelse och bor vikas explicit at verksamhet som &r
beroende av hamnens funktion.

Omradets karaktar med befintliga strukturer ar fastlasta i landskapet vilket gor att det &r
svart att omdisponera. Dessa forutsattningar ar nagot som en utveckling av omradet
maste forhalla sig till.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Ny detaljplan kravs for delar av omradet

- Lang transportstracka genom staden for gods for att na E22

- Ligger inom skydds- och sdkerhetsavstand for oljedepan samt lossningsledningen fran
hamnen till depan.

- Paverkan pa naturvarden
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+Positivt

+ Strategisk viktig markreserv for verksamheter kopplat till hamnverksamhet
+ Attraktiv infrastruktur kopplat till sjofart

+ Finns infrastrukturell service i omradet

+ Laga investeringskostnader fér ny exploatering av omradet i norr

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att omradet ar strategiskt viktigt och bor explicit reserveras
for verksamheter med behov av koppling till hamn. Hamnens placering ar etablerad och
nagon ny lokalisering ar inte aktuellt utan det ar pa dessa ytor som verksamheter ska
etableras pa som har behov av narhet till hamn.
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UTREDNINGSOMRADE I- Welux

=, v 9 x
, Dy

Lokaliseringsomrade |

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Utredningsomradet bestar av skogsmark pa en hojd 6ver sddra stadsdelen och omfattar
drygt 11 ha. Omradet &r idag planlagt for industri. Kommunen &r inte fastighetsagare.
Diskussion har férts om andrad markanvandning till bostader med fastighetsdgaren pa
dennes initiativ. Narmaste granne séder om utredningsomradet ar Vasterviks resort. En
utveckling av utredningsomradet med industrier enligt gillande detaljplan skulle kunna fa
negativa konsekvenser for resorten.

Omradet ligger dessutom i anslutning till befintliga bostadsomraden. Redan idag finns det
rapporter om att befintlig verksamhet inom Welux stér omkringliggande bostader. En
utbyggnad av verksamheter inom utredningsomradet skulle kunna fa stor
omgivningspaverkan pa befintliga bostdder och Vastervik resort.

Omradet ligger delvis inom riskomrade for Welux med risk for CVOC- féroreningar i
grundvattnet.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Inga kdnda fornlamningar i
omradet.
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NATURVARDEN

Inom omradet finns enstaka nagot dldre observationer, foretradesvis av flora. | omradet
direkt omkring det aktuella finns flera observationer av bade flora och fauna med nagra
rodlistade arter.

Inga andra kdanda naturvarden.

TILLGANGLIGHET

Kollektivtrafik finns i naromradet. GC-vagnat finns utbyggt till utredningsomradet. En
exploatering av omradet skulle 6ka andel tunga transporter genom Véstervik tatort.
Tillgang till industrispar finns i omradet.

INFRASTRUKTURELL SERVICE
Infrastruktur till omradet finns. Langs utredningsomradets 6stra sida finns en korridor
reserverad for utbyggnad av en etapp 2 for sédra infarten.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Majlighet till
anslutning finns men kraver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet mm.
Dagvatten forutsatts omhandertas lokalt. Krav pa brandvatten kommer att stéllas.

Det finns goda majligheter for anslutning av fiber.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el och det finns goda majligheter for
anslutning till elndtet da det ar narhet till mottagningsstation med majlighet for stort
effektuttag. Fagelvagen ar det idag 500 m fran stark matarpunkt. For att fa fram kraft/
effekt i storre mangd behdver elnatet forstarkas pa hogspanningsnatet och med
ytterligare transformatorstationer. Allt beroende pa hur stor effekt som planeras tas ut.

Det kan finnas mojlighet att ansluta utredningsomradet till fjarrvarmenatet men det ar
beroende av effektbehovet.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Omradet bedoms inte vara lampligt for exploatering med verksamheter som har
omgivningspaverkan med anledning av narhet till bostdder och Vasterviks resort.
Omradet lampar sig for bostader eller verksamheter utan/med Iag omgivningspaverkan.

Omradet ligger pa en hojd av skogsmark och anses inte vara lampligt da en industri med
buller skulle kunna fa stora negativa konsekvenser for narboende. Fastighetsdgaren har
visat intresse for att ha annan markanvandning for bostader i framtiden vilket Enheten for
samhallsbyggnad anser ar en lamplig markanvandning.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- En utbyggnad av industri/verksamheter kan fa en stor negativ omgivningspaverkan pa
befintlig bebyggelse.

- Fastighetsagaren har visat intresse fér annan markanvandning

- Narhet till Vasterviks resort

- Lang transportstracka genom staden for gods for att na E22
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+Positivt
+ Bra lage i staden for fortatning av bostader eller verksamheter med lag
omgivningspaverkan

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att omradet lampar sig for annan markanvandning dn befintlig
som ar industri. Omradet ligger pa en hojd 6ver sddra stadsdelen med nérhet till bostader
och Vasterviks resort. En exploatering for industri skulle medféra en negativ
omgivningspaverkan. Projektgruppen avrader fran annan etablering dn bostader vilket
fastighetsagaren dven har uttryckt 6nskemal om.
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UTREDNINGSOMRADE J- Orserum

¥ R N
£ ;

Lokaliseringsomréde J

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Utredningsomradet &r pa cirka 18 ha och bestar av kuperad skogsmark i sédra delen av
titorten. Omradet dgs av Vasterviks kommun. Genom planomradet gar en kraftledning
som delar omradet i tva delar. Omradet anvands for rekreation och av Vasterviks
brukshundklubb. Omradet ligger delvis inom korridor for en sodra infart etapp 2.

Genom den pagaende utbyggnaden av permanentbostdder pa Hornslandet kan detta
omrade i framtiden utgéra en strategiskt viktig plats for kommunal eller annan service.
Utredningsomradets bedéms vara av stor betydelse for att bygga ihop Hornslandet med
Vastervik.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Inga kdnda fornlamningar i
omradet.

NATURVARDEN

Inom omradet finns ett antal observationer, foretradesvis av flora men dven faglar och
nagon svamp. Ett par rodlistade arter. | kanten av omradet, och da mest langs den
nordvastra sidan, finns ytterligare ett antal observationer varav nagra rodlistade, bland
annat klatt (CR).

TILLGANGLIGHET
Utredningsomradet saknar kollektivtrafik i naromradet men det finns utbyggda GC-vagar.
Lamplig vaganslutning till omradet behdver ses éver. Langs utredningsomradet norra
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grans finns en reserverad korridor for en etapp 2 utbyggnad av en sédra infart. Vid en
utbyggnad ligger omradet i ett bra skyltlage, idag far omradet anses vara en baksida.

INFRASTRUKTURELL SERVICE

Omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for allméant VA. Viss mojlighet till
anslutning finns men kréver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet samt
utbyggnad av ledningsnéatet. Dagvatten forutsatts omhandertas lokalt. Krav pa
brandvatten kommer att stéllas. Omhandertagande av slackvatten kan fa konsekvenser
beroende p& avrinning till Orserumsviken.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el, inte sa langt till mottagningsstation
med mojlighet till stort effektuttag. For att fa fram kraft/ effekt i storre mangd behover
elnatet forstarkas med ytterligare transformatorstationer. Allt beroende pa hur stor effekt
som planeras tas ut. Det finns goda majligheter for anslutning av fiber.

Det kan finnas mojlighet att ansluta utredningsomradet till fjarrvdrmenatet men det ar
beroende av effektbehovet.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Omradet ar ett strategisk viktigt for utvecklingen av sddra delen av Vastervik ur ett
langsiktigt planeringsperspektiv. | framtiden kan det forvantas att Hornslandet vaxer vilket
ges stdd for i den fordjupade oversiktsplanen for Hornslandet som foreslar en storre
utbyggnad for bostader. Omradet ses pa sikt som viktigt for utbyggnad av kommunal
service och liknande allmanna dndamal och bor avsattas for detta i forsta hand.
Markanvandning for industri och verksamheter beddms inte vara ett primart intresse i
omradet, utan lampar sig béttre i andra lokaliseringar.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Anses vara ett strategiskt viktigt omrade ur ett langsiktigt planeringsperspektiv med
utbyggnad av Hornslandet dar annan markanvandning bedéms ha fortur

- Langt ifran kollektivtrafik

- Langa avstand for transport av gods genom Vastervik

- En utbyggnad av industri kan fa en stor negativ omgivningspaverkan pa befintlig
bebyggelse.

- Ligger inom avsatt omrade for Sédra infarten etapp 2

- Stor hansyn maste tas till befintlig bullrande samt riskpaverkande verksamhet pa gamla
pappersbrukets omrade.

- Paverkan pa rekreationsomrade

+Positivt
+ Naérhet till industrispér och jérnvégen Tjustbanan.
+ Narhet till etapp 2 for en sédra infart

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att utredningsomradet ses som strategiskt viktigt pa lang sikt
vid en utveckling av Hornslandet. Omradet bor reserveras fér kommunal service eller
liknande andamal och inte fér industri eller verksamhet.
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Lokaliseringsomréde K

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradet ar ett till stora delar utbyggt industri- och verksamhetsomrade med allt fran
mindre verksamheter till storre produktionsindustri. Inom omradet som omfattar ca 57 ha
finns uppskattningsvis ca 13 ha kvar som ger utrymme for ny exploatering. Ett fatal tomter
finns till forsaljning inom omradet. Befintlig detaljplan finns for omradet. Ett planprogram
pagar for att i framtiden kunna mota en sodra infart till staden. | planprogrammet utreds
mojligheten till utokning av kvartersmark fér industri och verksamheter. Omradet ligger
laglant och markférhallandena &r problematiska utifran geotekniska férutsattningar och
dagvattenhantering. Det bedéms kravas vidare utredningar och atgarder for att
sakerstalla markforhallandena avseende stabilitet och dagvattenhantering.
Fororeningssituationen inom omradet ar okand. Ny gatustruktur och kvartersstruktur ses
over och utreds i samband med planprogrammet.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Inga kdnda fornlamningar
finns i omradet.

NATURVARDEN

En stor mangd artobservationer, bade inom och utanfér omradet. Flertalet ror flora, men
det finns dven observationer av insekter och faglar. Flera rodlistade arter. Manga av
vaxterna har troligen etablerats i omradet genom fylinadsmassor etc. men hittar bra
forutsattningar pa ruderatmark. Vaster och sydvast om omradet finns flera utpekade
nyckelbiotoper och partier med naturvarde.
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TILLGANGLIGHET

| framtiden kan omradet bli ett A- I1dge om en sédra infart byggs. Omradet ar idag inte
forsorjt med kollektivtrafik, narmaste hallplats finns cirka 1 kilometer bort. Det finns GC-
vagar inom utredningsomradet.

INFRASTRUKTURELL SERVICE

Omradet ligger i kommunalt verksamhetsomrade for allméant VA. Mdéjlighet till anslutning
finns. VA- utredningar kravs for att kunna avgora majlighet till anslutning och kapacitet.
Dagvatten forutsatts omhandertas i enlighet med dagvattenstrategin for en hallbar
dagvattenhantering. Det finns redan teknisk infrastruktur i omradet. Ledningarna ligger i
huvudsakligen i gatumark, men viss hansyn kravs da det finns ledningar dven utanfor
gatumark. Krav pa brandvatten kommer att stallas. Det finns goda méjligheter till
anslutning till fiber och fjarrvarme.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el, inte sa langt till mottagningsstation
med mojlighet till stort effektuttag. Fagelvagen ar det 500 m till en stark matarpunkt. Idag
finns det hogspanningsledningar i omradet men det kommer sakert paverkas av framtida
utbyggnad for att sakerstalla framtida effektuttag. For att fa fram kraft/ effekt i storre
mangd behover elnatet forstarkas med ytterligare transformatorstationer. Allt beroende
pa hur stor effekt som planeras tas ut.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

Utrymme finns f6r mindre ny exploatering och komplettering/ utvidgning av befintliga
verksamheter. Med fordel lokaliseras mindre ytkravande och markbelastande
verksamheter till detta omrade. | omradet finns endast tva delomraden av stérre
sammanhdngande karaktar lediga. Den storsta av dessa ar cirka 5 ha och Vasterviks enda
av denna storlek.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Problematiska markforhallanden

- Lagpunkt, dagvattenproblematik

- Bestamd kvartersstruktur innebar begransningar i att fa till flexibla nya fastigheter

+Positivt

+ Potentiellt A- [age med en ny infart
+ Narhet till staden

+ Fa ndarboende

+ Utbyggd infrastrukturell service

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att omradet ur ett langsiktigt perspektiv lampar sig fér mindre
ytkravande och markbelastande verksamheter med hansyn till omradets forutsattningar.
Vid etableringar i nartid bor beaktas att delar av utredningsomradet omfattar Vasterviks
enda storre sammanhangande industrimarkomrade. Vid etableringar bor hansyn tas till en
mojlig ny sddra infart och en 6nskad karaktar pa stadens nya entré.
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UTREDNINGSOMRADE L- Gunnebo

Lokaliseringsomrade L

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Initialt omfattar det preliminadra utredningsomradet drygt 5 ha. Omradet utgors av
naturmark samt innefattar en bostadsfastighet. Kommunen &dger delar av omradet och
namnd bostadsfastighet. Omradets vastra delar ligger laglant.

Omradets exakta avgransning ar beroende av ny dragning av E22. Forst nar ny dragning av
E22 &r klar kan detta omrade utvecklas. Stor osdkerhet finns kring vilka ytor som kan
finnas da en vagplan annu inte ar framtagen for en strackning av E22.

Eventuell paverkan pa kulturvarden bedéms vara mycket liten. Inga kdnda fornlamningar
finns i omradet.

NATURVARDEN
Endast ett par artobservationer finns noterade i omradet. Ingen rdédlistad art. Inga andra
kdanda naturvarden.

TILLGANGLIGHET

Idag och i framtiden dr omradet ett A- ldge med direkt koppling till E22. Ny vagdragning
maste angora till Verkebacksbron, vilket gor att omradet dven i framtiden kommer ligga i
anslutning till E22. Omradet &r idag inte kollektivtrafikforsorjt, men hallplats finns i
naromradet i koppling till Gunnebo. GC-nat finns narmast utbyggt inom Gunnebo tatort.
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INFRASTRUKTURELL SERVICE
Omradet saknar infrastruktur i form av VA, fiber, el och fjarrvarme.

Omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for allméant VA. Viss majlighet till
anslutning finns men kréver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet samt
utbyggnad av ledningsnétet. Krav pa brandvatten kommer att stéllas.

Idag ligger det fiberledningar i Vastrumsvagen, sa viss mojlighet till anslutning finns.
VMEAB ser inga majligheter att férse omradet med fjarrvarme.

Utredningsomradet ligger i utkanten av VMEAB:s koncessionsomrade for el och
mojligheterna till ett storre effektuttag ar begransat. Fagelvagen ar det ca 500 m till en
stark matarpunkt. For att fa fram kraft/ effekt behover elnatet forstarkas. VMEAB har en
mottagningsstation i omradet, men den planeras att ersattas med en ny som troligen
planeras pa annan plats. Eons regionnéats 50kV-ledning gar genom omradet.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING
| dagslaget ar omradet inte aktuellt for exploatering. Beslut om vagdragning samt/eller
utbyggnad av E22 maste komma till stand innan en exploatering kan genomforas.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET
-Negativt
- Beroende av vagplan for ny strackning av E22

+Positivt
+ A-lage i skyltlage

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats &r att vidare diskussioner och planering av omradet far avvakta
till dess att Trafikverket faststallt vagdragningen for E22. Nar en vagdragning bestamts bor
omradet exploateras i samverkan med planering och utbyggnad av E22 nya strackning.
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UTREDNINGSOMRADE M- Fridkulla verks

Lot ———

amhetsomrade
ﬂ, 3 F i

Lokaliseringsalternativ M

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Utredningsomradet ar 3,5 ha och ligger i anslutning till ett utbyggt industri- och
verksamhetsomrade. Kommunen ar markagare till utredningsomradet som idag utgors
idag av naturskogsartad hallmarksskog i latt kuperad terrang.

Det finns ingen registrerad fornlamning inom utredningsomradet. | dess narhet finns tva
registrerade fynd av stensattning daterad fran brons/ jarnaldern. Ingen paverkan pa
kulturmiljo bedéms ske. Inga riksintressen berérs av utredningsomradet.

Kommunstyrelsen gav, 2018-03-12 Ks § 104 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
uppratta detaljplan for Fridkulla verksamhetsomrade. Planomradet ligger i en forlangning
i vastlig riktning av befintligt industriomrade. Detaljplaneomradet omfattar ca 35 000 m2.

NATURVARDEN

Naturvardesinventeringen visar att den rodlistade talltickan ar allmant vanlig och dven
klackhal efter den rodlistade reliktbocken. Omradet visar pa héga naturvarden med ett
storre klass 2 omrade.

TILLGANGLIGHET

Omradet ligger vaster om Rullstensvdgen och har delvis skyltlage. Omradet har god
tillganglighet till stadens GC- vagnat. Kollektivtrafik finns i ndaromradet, ndrmaste hallplats
ca 700 meter ifran.

INFRASTRUKTURELL SERVICE
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Omradet ligger i kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Maéjlighet till anslutning
finns. VA- utredningar kravs for att kunna avgora majlighet till anslutning och kapacitet.
Dagvatten forutsatts omhandertas i enlighet med dagvattenstrategin for en hallbar
dagvattenhantering. Det finns redan teknisk infrastruktur i omradet. Ledningarna ligger
huvudsakligen i gatumark. Krav pa brandvatten kommer att stéllas. Det finns goda
moijligheter till anslutning till fiber och fjarrvarme. Fjarrvarme finns i traktorvagen.

Utredningsomradet ligger inom Vasterviks krafts koncessionsomrade for el.

MOJLIGHET TILL EXPLOATERING

En exploatering av utredningsomradet riskerar att skapa en kil mellan tva
bostadsomraden (Didrikslund och Jenny) och radera delar av den gréna korridor som finns
mellan omradena idag. En mindre exploatering kan vara majlig, vilket dven skulle spara de
omraden som har hogst naturvarden. Vid en exploatering hardgors stora ytor.
Markforhallanden med mycket stor andel berg gor en infiltration svar. Dagvatten maste
omhéandertas nedstrom utanfor planomradet vilket bidrar tillsammans med svarighet att
uppna massbalans innebar mycket hoga exploateringskostnader.

SAMMANVAGD BEDOMNING AV LAMPLIGHET

-Negativt

- Narhet till bostadsbebyggelse

- Paverkar rekreationsomrade

- En utbyggnad av omradet riskerar att bli en kil av industri- och verksamhetsomrade
mellan tva bostadsomraden

- Dagvattenproblematik

- Mycket hoga exploateringskostnader

+Positivt

+ Narhet till infrastruktur

+ Bra lage i utkanten av staden
+ Narhet till E22

REKOMMENDATION

Projektgruppens slutsats ar att ny exploatering i den omfattning som foreslas enligt
pagdende detaljplaneprocess kommer ske pa bekostnad av rekreation och naturvarden
som ar av varde for stadens invanare.

Projektgruppen avrader fran en utokning av verksamhetsomradet i den utstrdackningen
som detaljplanen foreslar. En mindre utokning for att sdkerstalla befintliga verksamheters
behov foresprakas.
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SAMLAD BEDOMNING

Denna lokaliseringsutredning syftar till att underséka och identifiera befintlig och ny mark
for exploatering av industri- och verksamhetsomraden i anslutning till Vastervik tatort.

| det inledande skedet av utredningen har mojliga omraden for etablering identifierats. |
nasta steg har befintliga omraden genomgatts for att redovisa vilka méjligheter som finns
pa planlagd mark. Genom de bedémningskriterier som satts upp ges en 6versikt dver
varje omrade, vilket dven ger majlighet att bedéma och jamféra de olika lokaliserings-
alternativen med varandra. | denna utredning bedoms varje omrade utifran géllande
lagstiftning, kommunens bedomningskriterier och strategiskt langsiktig planering.
Projektgruppen har utifran det samlade kunskapsunderlaget tagit stallning till varje plats
forutsattningar vilket har resulterat i en rekommendation for varje omrade. Nedan
redovisas en sammanfattning av de stéllningstaganden som projektgruppen foéreslar.

Utvecklingsomraden

Foljande omraden har identifierats som kan utvecklas och fortatas.
C- Mortvik

D- Hortingerum

F- 3M, fd. Slip naxos

G- Sagen

K- Karstorp

O O O O O

Utvecklingsomraden i strategiska lagen

Nedan omraden har identifierats att ha en hog strategisk betydelse for sarskild
verksamhetsinriktning. Detta kopplat till omradenas narhet till hamn respektive flygplats.
o A- Mommehal
o H-Lucerna

Framtida utvecklingsomraden

Nedan omraden har bedomts att i framtiden vara lampliga for en exploatering, men ar i
dagslaget inte aktuella pa grund av yttre omstandigheter.

o E-Lunnargatan

o L-Gunnebo

Olampliga omraden att exploatera

Under denna kategori samlas omraden som inte ar [ampliga att exploatera med industri
och verksamheter. Underlaget har pavisat att det finns andra battre lampade omraden,
eller att omradet i sig har en viktig strategisk betydelse fér annan markanvandning dn den
som lokaliseringsutredningen skall redovisa.

o B- Kallsaker

o |- Welux

o J-Orserum

o M- Fridkulla verksamhetsomrade (undantag for komplettering av befintliga

verksamheter)

Exploatering i vissa av ovan némnda omraden férutsdtter att kommun har rdadighet éver
marken.
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SLUTSATS

Vasterviks kommun har idag i princip ingen mark redo att omgaende exploatera for
industri- och verksamhetsdandamal. En mindre markreserv finns, men kraver anpassningar
i form av exempelvis detaljplaneldggning, ny infrastruktur mm. Markreserv pa langsikt
saknas helt och ger Vasterviks kommun begransade forutsattningar for att moéta den
efterfragan pa industri- och verksamhetsetablering som finns.

Genom att tillskapa en “industrimarkreserv” riskerar inte kommunen att ga miste om
nyetableringar. Ett visst dverskott av planlagd industrimark ger dessutom en dkad
flexibilitet. Vid en bradskande etablering har kommunen storre mojlighet att erbjuda
mark i lampligast lage istallet for det kanske enda alternativ som star till hands.

Planeringen for ny industrimark bor ses i ett langsiktigt perspektiv med mojlighet till
succesiv exploatering 20 - 25 ar framat i tiden. Baserat pa kommunens
industrimarkforsaljning de tva senaste decennierna samt den efterfragan som finns i
nulaget, ar den samlade bedémningen att det finns en efterfragan pa cirka 20 ha under en
tioarsperiod.

Denna utredning har identifierat ett antal mindre befintliga omraden inom Vasterviks
tatort som ar mojliga for fortatning och viss ny etablering. Emellertid finns inget stoérre
sammanhdngande planlagt omrade som moter behovet av en langsiktig markreserv.
Risken med att ta ytterligare mark for industri- och verksamhetsiandamal i ansprak inom
tatorten ar att exploatering sker pa bekostnad av andra varden, exempelvis rekreation
eller naturvarden. En konsekvens kan bli att stadens kvaliteter byggs bort och att
stadsmiljon forsamras om denna utveckling fortsatter. En forutsattning for att kunna
tillskapa ett storre sammanhangande utvecklingsomrade ar att planera for
industriexploatering utanfor Vastervik tatort.

Fyra platser utanfor Vastervik tatort har identifierats som mojliga platser for
industriexploatering. En av dessa omrade D- Hortingerum har identifierats som viktigt for
en eventuell flytt av delar av Malserums avfallsanlaggning. Framst den delen som har stor
omgivningspaverkan i form av lukt och buller. Endast ett omrade uppfyller kriterierna for
en langsiktig strategisk markreserv; Omrade C- Mortvik. Omradet utmarker sig med sin
storlek och méjlighet till etapputbyggnad. Lokaliseringen ar strategisk med angéring direkt
till E22 och dess lage ger maojlighet till verksamheter med stor omgivningspaverkan. Detta
tillsammans med skyltlaget och de logistiska fordelarna torde géra omradet mycket
attraktivt for etablering. Dartill bidrar en etablering i aktuellt lage till att ingen ny tung
trafik tillfors Vastervik tatort.

En etablering av ett nytt industri- och verksamhetsomrade i utredningsomrade C- Mortvik
medfor att Vastervik upplevs ligga narmare E22. Utifran stadens planeringsforutsattningar
och ur ett langsiktigt planeringsperspektiv, ar det av vikt att Vastervik tatort tillats vaxa i
denna riktning.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
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